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Eine erste Orientierungshilfe fir Sie, den privaten Bauherrn
und/oder die Baufrau, auf dem Weg zu lhrem Traumhaus.
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Attraktives Wohnen in Wolfsburg!




Baugebiete in Planung Baugebiete in der Umsetzung
An der Gartnerei in Ehmen Glanzwanne Il in Velstove
Cocksfeld in Siilfeld Hasenmorgen in Heiligendorf
Kleekamp in Fallersleben Scharenhop in Barnstorf

Nordsteimke/Hehlingen
RossinistraBe in Kreuzheide
Steimker Garten am Steimker Berg
Wiesengarten in Reislingen
Wildzéhnecke in Wendschott



Attraktives Wohnen in Wolfsburg!

Stadtplan mit den innerstadtischen Projekten

In Planung / In Priifung

1) Theodor-Heuss-StraB3e

2) Schlesierweg

3) Weiterentwicklung Wellekamp
4) Alte Baumschule

5) Kleingarten Hellwinkel

6) Tiergartenbreite/Schulenburgallee

In Vorbereitung

7) ZillestraBe

8) Kurzer Weg

9) Wohnen am Glockenberg

10) GrauhorststraBe

11) Neuer Teich/Schulenburgalle

In Umsetzung

12) GoerdelerstraBe

13) Neue Burg, 3.BA

14) Wohnen am Stadtwald
15) GoethestraBe

16) LessingstraBe

17) Suhlgartenkarree

18) NordstadtstraBBe
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Denkenund Pane

. Antwort auf die gt
ptigsten Fragen

D
wic

Der Wunsch nach den eigenen vier Wanden ist nach wie
vor flr viele Menschen eines der groBten Lebensziele. Die
Beweggriinde, Wohneigentum zu schaffen, sind dabei sehr

unterschiedlich. Viele zukiinftige Baufrauen

und -herren erfasst zu Beginn der Bauliber-

legungeneine Euphorie, die manchmalunter
sinf Umstanden den Blick fur das Wesentliche
finden! tribt. Bevor sich lhre Ideen in konkreten
Pléanen niederschlagen, empfehlen wir
Ihnen, einige grundsétzliche Uberlegun-
gen anzustellen.

Fast alle Familien wiinschen sich diese Wohnform, weil sie
die meisten Vorteile bietet, so z. B. Unabhangigkeit von an-
deren Mitmenschen (geringe oder keine Beeintrachtigung
durch Nachbarn), individuelle Ausgestaltung von Haus und
Garten, einenhohen Erholungs- und Freizeitwert, auBerdem
erweitern Terrasse und Garten den Frei- und Wohnraum.
Sie ist aber auch bei Weitem — gemessen an den anderen
Wohnformen - die teuerste Variante.

Die Doppelhaushalfte kommt dem allein stehenden Haus
in seinem Charakter am nachsten. Es ist eine kostengiins-
tigere Variante, denn das Grundstiick hat eine geringere
Breite, es entstehen geringere ErschlieBungskosten und
zusatzlich werden Bau- und Energiekosten gespart. Das
Doppelhaus wird mit einem Partner gebaut.

Das Reihenhaus ist eine preisgiinstige Alternative. Im Hin-
blick auf die Wohnqualitat ist es mit einer Eigentumswoh-
nung vergleichbar. Das Grundstiick ist klein und schmal. Es
entstehen geringere Bau- und ErschlieBungskosten. Das
Reihenhaus ermaglicht eine sehr wirtschaftliche Art des
Wohnens und ist i. d. R. mehrgeschossig. Aktuell werden
sehr gelungene architektonische Lésungen, sogenannte
Townhouses, in innerstadtischen Lagen angeboten.

Sieist die preisglinstigste Form des Wohnens im Eigentum.
Haufig stellt sie die einzige zentrumsnahe Wohnmaglich-
keit dar. Jeder Wohnungseigentiimer Gbernimmt neben
der ETW einen Gemeinschaftseigentumsanteil. Hausrele-
vante Angelegenheiten werden gemeinsam entschieden
und finanziert.

Gemeinsam mit anderen Bauwilligen ein Bauvorhaben
verwirklichen und aktiv die Nachbarschaft mitgestalten.
In der Baugruppe gibt es breite Mitwirkungsmaglichkei-
ten. Von der Auswahl des Standortes liber die Planung
der individuellen Grundrisse bis hin zur Umsetzung des
Gebaudes und der Wohnraume. Durch den gemeinsamen
Planungs- und Realisierungsprozess entwickelt die Bau-
gruppe eine hohe Identifikation mit dem eigenen Haus
und dem Wohnumfeld. Eine gelebte Nachbarschaft wird
gefordert. Baugruppen werden eher auf innerstadtischen
Baugrundstiicken in einer verdichteten Bauform (Reihen-
hauser, Geschosswohnungsbau) als im Umland realisiert.
Die Stadt Wolfsburg unterstitzt interessierte Bauherren
auf verschiedenen Baugrundstiicken Baugruppen mit
unterschiedlichen Schwerpunkten zu etablieren. Nahere
Informationen zu den Wohnbauprojekten erhalten Sie bei
dem Geschéftsbereich Stadtplanung und Bauberatung, Tel.
05361/ 28-2261 und dem Geschéftsbereich Grundstiicks-
und Gebaudemanagement, Tel. 05361/ 28-1988 oder unter
www.wolfsburg.de

Erst denken, dann planen!

Wie sieht lhre aktuelle Wohnsituation aus? Was sind lhre
Verdnderungswiinsche und -bedarfe? Welche Wohnvor-
stellungen sind nicht unverzichtbar und welche sind ent-
behrlich? Vergessen Sie nicht, sich auch Gedanken ber
mogliche zukinftige Lebenssituationen zu machen. Da die
meisten Menschen mehrere Jahrzehnte in ihrem Wohnei-
gentumverbringenwollen, ist dieser Aspekt nicht unbedeu-
tend. Sowohl soziale, finanzielle als auch gesundheitliche
Veranderungen kénnen Lebensumstdnde entscheidend
beeinflussen. Je besser das ausgewahlte, bevorzugte
Wohnmodell heute schon die mdglichen Verdnderungen
beriicksichtigt, desto langfristiger kann das Wohneigen-
tum von lhnen genutzt werden.

Was kann ich mir leisten?

Wie groB3 muss mein Haus sein?

Welche Rdume brauche ich unbedingt?
Wie sollen die Zimmer angeordnet sein?

Wie soll mein Haus aussehen?



Das Grundstiick — Sie haben die Wahl!
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Das Grundstiick

Die Lage

Wer sein Traumhaus bauen will, muss zunachst das pas-
sende Fleckchen Erde daflr finden. Weil dies eine Vorent-
scheidung mitbesonderer Tragweite und einem erheblichen
finanziellen Umfangist, empfehlen wir Ihnenim Vorfeld der
aktiven Suche, lhre persdnlichen Rahmenbedingungen zu
Uberlegen, eine Checkliste aufzustellen und eigene Prio-
ritdten zu setzen. Entwickeln Sie ein Standortprofil fiir das
gesuchte Grundstuck.

Hilfreicher Fragenkatalog

Wo soll das Grundstiick liegen? Wie weit darf es von der
Arbeitsstelle entfernt sein? Welchen landschaftlichen Cha-
rakter soll es haben? Bevorzugen Sie eine ruhige Lage?
Welche Bedeutung hat die verkehrliche Erreichbarkeit fur
Sie? Sind Sie oder Ihre Familienmitglieder auf den OPNV
angewiesen? Welche Infrastruktur wie z. B. Kindergarten,
Schule, weitere Bildungseinrichtungen, Geschéfte, Arzte
sollen in welcher Entfernung zu erreichen sein? Sind der
Charakter des Baugebietes und die Umfeldgestaltung fur
Sie wichtig? Welche Lage, welche Ausrichtung soll das
Baugrundstiick haben?

Nehmen Sie das Umfeld des
Baugebiets unter die Lupe!
FavorisierenSie einige Bauplatze, dann
erkunden Sie diese intensiv vor Ort.
Nehmen Sie die Baugrundstiicke in
Augenschein. Liegt das Grundstiick
z.B.aneinerHaupterschlieBungsstrafe,
einer NebenstraBe oder einem Privatweg? In welchen Ent-
fernungen erreichen Sie die soziale Mitte wie Kindergarten,
Altenheim, Kirche etc., einen Spielplatz oder andere 6ffent-
liche und/oder kommerzielle Infrastruktureinrichtungen?
Grenztdas Baugrundstiick an landwirtschaftliche Flachen
oderan ein Biotop oder eine 6ffentliche Griinflache? Bewer-
ten Sie die konkrete Lage! Sprechen Sie mit Anwohnern.
Machen Sie sich ein Bild von den tatsachlichen Gegeben-
heiten zu unterschiedlichen Tageszeiten (z. B. Ladrmbelas-
tungen) und priifen Sie, ob die ortlichen Bedingungen mit
Ihren Anforderungen in Einklang zu bringen sind.

Bertiicksichtigen Sie auch derzeit unbebaute
Grundstiicke!

Informationen tiber weitere unbebaute Grundstiicke in un-
mittelbarer Nachbarschaft konnten fiir Sie ebenfalls wich-
tig sein. GroBere Bauprojekte haben evtl. Auswirkungen
auf Sicht- und Lichtbeziehungen. Wie sieht die Struktur
des Baugebietes und des Umfeldes insgesamt aus? Ist es
durchgriint? Wo sind private und &ffentliche Wegebezie-
hungen? GroBere Baugebiete werden seltenin einem Zuge,
sondern eher in Abschnitten (z. B. in Abhangigkeit von der
Vermarktung) erschlossen. Maglicherweise steht das von
Ihnen favorisierte Grundstlick deshalb erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt zur Verfiigung. Diese und weitere fiir Sie
interessante Informationen kdnnen Sie bei stadtischen Bau-
gebieten direkt beim Vermarktungsteam der Stadt erfra-
gen. Viele Angaben sind auch im Bebauungsplan ablesbar.

Bitte beachten Sie, dass es bei stadtischen Grundstiicken
Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Energieeinsparverordnung (EnEV) hinaus weitere ener-
getische Vorgaben geben kann, die vom Bauherrn/Baufrau
zu erfillen sind.

Die GrundstiicksgroBe lhres Traumgrundstiicks?
Neben dem Kauf eines Grundstiicks von einem privaten
Eigentimer und Projektentwickler haben Sie die Méglich-
keit, auch von der Stadt ein Grundstiick zu erwerben. Die
Stadt bietet Ihnen Wohngrundstiicke in unterschiedlichen
GroBen an.

Platz fiir lhre Notizen:
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Das stadtische Grundstiick -
der Kaufpreis und die
Nebenkosten

Die erste Hiirde haben Sie genommen

Ein stadtisches Grundstiick entspricht Ihren Vorstellun-
gen und Sie wollen wissen, was es kostet? Wie wird der
Kaufpreis ermittelt? Sind weitere Kosten zu kalkulieren?
Sie suchen Antworten auf die Fragen zur gesamten finan-
ziellen Belastung, zur Falligkeit von Zahlungen und zu den
Verpflichtungen, die Sie mit dem Kauf des Grundstiicks
und dem Bau lhres Hauses eingehen sowie zum weiteren
Prozedere?

Der Kaufpreis

Die Stadt verkauftihre Grundstiicke zu einem , All-in-Preis”, d.
h.dieser beinhaltet neben demeigentlichen Grundstiickspreis
« denAbwasserbeitragfiirdenerstmaligen Anschluss andie
offentliche Kanalisation (Schmutz- und ggf. Regenwasse-
ranschliisse werden 1 -2 m auf das Grundstiick gelegt),
den ErschlieBungsbeitrag fiir die erstmalige Herstellung
von StraBen, Wegen, Parkflachen und Griinanlagen und
« die Sonderung des Grundstiicks (Bildung des Grundstu-

ckes nach Plan ohne Grenzsteinsetzung).

Der All-in-Preis ist von Grundstiick zu Grundstlick un-
terschiedlich und wird u. a. durch die Lage im Baugebiet
bestimmt.

Die Baunebenkosten

Sie fallen in Abhdngigkeit von den Faktoren

« bebautes oder unbebautes Grundstiick,

« Herstellungs- oder Anschaffungswert der Immobilie und
o Artder Finanzierung an.

Im Nachfolgenden sind die wesentlichen Kostenfaktoren
aufgelistet und zur besseren Planbarkeit fiir Sie moglichst
mit einer groben Kostenaussage versehen.

Bitte beachten Sie, dass es sich um Orientierungswerte
handelt! Konkrete und verbindliche Informationen erhalten
Sie von der jeweiligen auskunftspflichtigen Institution, die
Sie bitte dem Anhang entnehmen.

1. Vermessungskosten

Der Grundstiickserwerber veranlasst und tragt weitere
Kosten fiir die Vermessung. Hierzu gehéren insbesondere
die Grenzfeststellung und Gebdudevermessung. Was Sieim
Einzelnen zu veranlassen haben, ist im Kapitel Planungs-
recht - Die Vermessung genauer beschrieben.

Zu lhrer Orientierung:

Das Katasteramt oder &ffentlich bestellte Vermessungs-
ingenieure geben lhnen genauere Auskunft Giber die vor-
aussichtliche Hohe der entstehenden Vermessungskosten.

2. Gebiihren fiir den Bauantrag

Die Gebihren sind von einer Vielzahlvon Faktoren (Art des
Genehmigungsverfahrens, Rohbauwert) abhangig. Dahin-
gehend wenden Sie sich bitte an das Bau-Birger-Biiro als
stadtische Service- und Beratungsstelle.

3. Grunderwerbsteuer fiir lhr Grundstiick

Seit dem 01.01.2014 betragt die Grunderwerbsteuer fiir
niedersachsische Grundstiicke 5,0 % der Kaufvertrags-
summe und ist an das Finanzamt zu entrichten. Grundlage
fur die Berechnung der Grunderwerbsteuer bei stadtischen
Grundstiickenist derim Kaufvertrag aufgefiihrte Kaufpreis
zuziiglich des Abwasserbeitrags. Nahere Informationen
erfragen Sie bitte im direkten Kontakt.

4, Notargebiihren fiir den Grundstiickskaufvertrag
Der Grundstiickskaufvertrag wird von einem Notar beur-
kundet und abgewickelt. Die Kosten hierfiir tragt der Kau-
fer, also Sie. Die Gebilihrenermittlung richtet sichnachdem
,Gesetzliber die Kostenin Angelegenheiten der freiwilligen
Gerichtsbarkeit” (Kostenordnung) und ist fiir alle Notare
gleichermaBen bindend. Bei stadtischen Grundstiicken
wahlen Sie - als Kaufer — bitte einen Notar mit Amtssitz
in Wolfsburg aus.
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Zu lhrer Orientierung:
Kalkulieren Sie fir die Notargebiihren mit ca. 1,5 % der
Kaufvertragssumme.

5. Eigentumsumschreibung im Grundbuch

Der Zahlungseingang des Kaufpreises wird dem Notar durch
die Stadt bestatigt. Nach Zahlung der Grunderwerbssteuer
erhélter die sogenannte Unbedenklichkeitsbescheinigung
desFinanzamtes. Sobald diese Erkldrungenvorliegen, ver-
anlasst er die Umschreibung im Grundbuch. Sie werden
dann als neuer Eigentliimer eingetragen.

Zu lhrer Orientierung:

Kalkulieren Sie ca. 0,5-1 % der Kaufvertragssumme als
Eintragungsgebihr und bitte beachten Sie: Auch Grund-
pfandrechte (Grundschuld zugunsten eines Darlehensgebers)
werden im Grundbuch eingetragen. Detailinformationen
erfragen Sie bitte direkt beim Amtsgericht.

6. Hausanschluss Trinkwasserversor-
gung fiir lhr Grundstiick

Der Trinkwasseranschluss wird nach Zu-
standigkeit fur das jeweilige Baugebiet vom
Wasserverband Vorsfelde und Umgebung,
dem Wasserverband Weddel-Lehre oder von
der LSW (LSW Netz GmbH & Co. KG) als Ver-
teilungsnetzbetreiber gelegt. Die Zuordnung der Ortsteile
entnehmen Sie bitte dem Adressenverzeichnis im Anhang.
Kosten entstehenin Abhangigkeit von der Rohrlénge, dem
Nenndurchmesser, den Eigenleistungen, der Anzahl der
Wasserzahler und dem Anbieter (ggf. noch Zusatzkosten).
Der Trinkwasserhausanschluss der LSW kostet im Stadt-
gebietinkl. Tiefbauim 6ffentlichen Bereich ca. 1.100 € netto.

Tipp ¥
Neben den

Zu lhrer Orientierung:
Kalkulieren Sie ca. 850 € bis 1.150 € (netto).

Neben dem konkreten Trinkwasserhausanschluss wird der
Verteilungsnetzbetreiber von lhnen fiir die Erstellung der
ortlichen Verteileranlage im Baugebiet einen Baukosten-
zuschuss flir die Trinkwasserversorgung (BKZ) verlangen.
Die Kosten sind je nach Anbieter und Anzahl der Wohnein-
heiten im Baugebiet unterschiedlich.

Zu lhrer Orientierung:
Kalkulieren Sie ca. 1.000 € bis 1.600 € (netto).

7. Hausanschluss Warmeversorgung

Die Warmeversorgungist von Baugebiet zu Baugebiet unter-
schiedlich. Bitte vergewissern Sie sich, ob der Bebauungs-
plan diesbeziiglich eine Festlegung trifft oder Sie wahlen
kénnen. In den Ortsteilen Almke, Barnstorf, Brackstedt,
Hattorf, Hehlingen, Heiligendorf, Neindorf, Nordsteimke
und Velstove wird die Warmeversorgung durch Erdgas
angeboten. In samtlichen anderen Orts- und Stadtteilen
ist ein Fernwdrmeanschluss mdoglich bzw. vorgeschrie-
ben. Fir beide Arten der Warmeversorgung ist die LSW
zustandig. Die Kosten fiir den Anschluss richten sich nach
der Geb&audeart (frei stehendes Einfamilienhaus, Mehrfa-
milienhaus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus jeweils mit oder
ohne Keller). Bei Fernwarme und Gas wird ein Baukosten-

zuschuss erhoben.

ar den Zu lhrer Orientierung:
KalkulierenSie fur einen Fernwarmeanschluss
insgesamt ca. 6.000 € bis 8.500 €, fiir einen
Gasanschluss insgesamt ca. 1.500 € bis
2.000 € (jeweils netto).

Im Fall eines Fernwdrmeanschlusses bie-
tet die LSW dariiber hinaus die erforderliche Haustechnik
(Hausstation, Trinkwassererwarmer) in unterschiedlichen
Ausfiihrungen an. Detaillierte Informationen erhalten Sie
direkt bei der LSW. Fiir den Fall, dass Sie andere und/oder
alternative Energien zur Warmeversorgung lhres Hauses
einsetzen wollen, ist ggf. ein Antrag auf Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang im stadtischen Ge-
schaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung zu stellen
(siehe auch Kapitel Nachhaltiges Bauen - Befreiungen vom
Anschluss-und Benutzungszwang der Fernwarme). Sofern
Sie z. B. Erdwarme nutzen wollen, ist dariiber hinaus auch
ein Antragbeider Unteren Wasserbehorde einzureichen. Die
Gebduhr fur die Erteilung einer Erlaubnis betragt ca. 200 €.
Ineinigen Baugebietenist die Nutzung von Erdwarme nicht
oder nur mit Auflagen moglich.
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8. Hausanschluss Schmutz- und Regenwasser

Die offentliche Schmutz- und Regenwasserentsorgung
wirdvon den Wolfsburger Entwasserungsbetrieben (WEB)
hergestellt und dauerhaft betrieben. Die allgemeinen An-
schlusskosten sind im All-in-Kaufpreis enthalten. Je-
der Eigentimer muss jedoch auf seinem Grundstiick die
Abwasseranlagen von der Abwasseranfallstelle bis zum
Anschluss an die dffentliche Kanalisation errichten bzw.
errichten lassen. In einem Abstand von 1 bis 3 m von der
Grundstlcksgrenze sind auf dem Grundstiick vom Bau-
herrn Ubergabeschachte fiir Schmutz- und Regenwasser
setzen zu lassen. Vor Baubeginn ist eine Entwasserungs-
genehmigung bei der WEB zu beantragen. Die Abnahme
der Grundstiicksentwasserungsanlage erfolgt ebenfalls
durch die WEB. Die Entwasserungsgenehmigung und die
Abnahme sind gebiihrenpflichtig. Weiterhinist die Dichtheit
der Schmutzwassergrundleitungen und -schachte durch
einen Sachkundigen nachzuweisen. Detaillierte Informa-
tionen erhalten Sie direkt bei der WEB.

Zu lhrer Orientierung:
Kalkulieren Sie je Ubergabeschacht 1.500 € bis 2.500 € (net-
to). In Einzelfallen kénnen auch héhere Kosten entstehen.

9. Hausanschluss Stromversorgung

Die Stromversorgung wirdvon der LSW sichergestellt. Jeder
Eigentiimer muss auf seinem Grundstiick die Verlegung bis
zu seinem Haus veranlassen und die Kosten dafiir iberneh-
men. Bitte bedenken Sie, mit der Lange der zu verlegenden
Leitungen steigen auch die damit verbundenen Kosten.
Ein normaler Hausanschluss ist baukostenzuschussfrei.
Detaillierte Informationen erhalten Sie direkt bei der LSW.

Zu lhrer Orientierung:
Kalkulieren Sie ca. 800 € bis 1.000 € (netto).

10. Telefon- und Internetanschluss

Fir einen Telefonanschluss ist die Deutsche Telekom, die
WOBCOM oder Kabel Deutschland zustandig. Detaillierte
Informationen erhalten Sie direkt bei den Anbietern.

11. Weitere situationsabhingige Nebenkosten

a) Baustrom

Wenn Sie wahrend der Bauphase Baustrom bendétigen,
missen Sie diesen iber einen Vertragselektriker der LSW
beantragen. Fiir den Baustromanschluss sind zzt. einmalig
ca. 270 € (netto) zu entrichten. Detaillierte Informationen
(u. a. zu den Kosten flr Verbrauch, Messung und Abrech-
nung) erfragen Sie bitte direkt bei der LSW.

b) Bauwasser

Sofern Sie wahrend der Bauphase Bauwasser benétigen,
beantragen Sie dieses bei lhrem fiir lhren Stadt-/Ortsteil
zustandigen Wasserversorger. Detaillierte Informationen
(u.a.zuden Kostenfiir Verbrauch, Messung und Abrechnung)
erfragen Sie bitte direkt bei lhrem Verteilungsnetzbetreiber.

c) Abnahme der Feuerungsstatten und des
Schornsteins

Die Abnahme der Feuerungsstéatten und des Schornsteins
erfolgtdurchdenfiir lhren Bezirk zustdndigen Schornstein-
feger. Die Ansprechpartner konnen Sie dem Adressenver-
zeichnis im Anhang entnehmen. Die Kosten werden nach
der Verordnung Uber die Ausfiihrung von Schornsteinfe-
gerarbeiten (Kehr- und Uberpriifungsverordnung - KUVO)
berechnet.

12. Finanzierung und Versicherung

Soweit Sie Ihr Bauvorhaben mit Fremdmitteln finanzieren,
kommen auch hierfiir - neben den anfallenden Zinszah-
lungen - Kosten auf Sie zu. Das gilt ebenfalls fir die im Zu-
sammenhang mit einem Bauvorhaben abzuschlieBenden
Versicherungen.

a) Finanzierung:
z. B. Schéatzkosten, Bereitstellungszinsen, Teilzahlungs-
ausschlage, Kontoflihrungsgebihren u.a.

b) Versicherungen:
z. B. Haus- und Grundstickshaftpflicht, Bauherrenhaft-
pflicht, Bauleistungsversicherung, Feuerversicherungu.a.

Konkrete Angaben hierzu erhalten Sie bei Banken, Bau-
sparkassen und Versicherungen.




Das Grundstilick — Sie haben die Wahl!

Das Grundstiick -
die Bewerbung

Sie interessieren sich fiir ein stadtisches
Grundstiick?

Personlich erreichen Sie das Vermarktungsteam
wahrend der allgemeinen Rathaus-Sprechzeiten
Montag und Dienstag von 8.30 — 16.30 Uhr
Mittwoch und Freitag von 8.30 — 12.00 Uhr
Donnerstag von 8.30 - 17.30 Uhr

oder nach Vereinbarung.

Sie finden das Vermarktungsteam im Rathaus A,
Zimmer 36/37.

Das Grundstiick -
die Vermarktung

Wie reservieren Sie sich ein stidtisches Grundstiick?

1. Beginn der Vermarktung

Das Grundstiick liegt in einem Baugebiet, das sich noch
in Planung oder in einem noch nicht erschlossenen Bau-
abschnitt eines Baugebietes befindet. Auch hier erhal-
ten Sie von uns die Chance, sich friihzeitig vormerken zu
lassen. Sobald die Baureife der Grundstiicke absehbar
ist, beginnt das stadtische Vermarktungsteam mit der
Vermarktung. Unter Bericksichti-

gung ihrer im Grundstlicksantrag

Tipp 5: en Sie: Die Grund-

genannten Wiinsche werden Sie

ht o o
- . Bitte beach™; {mit Ab-
Ansprechpartner: - nach dem zeitlichen Eingang der <tckshaft “‘Chtfgz\:\rages auf Sie
. . ufv i
Bewerbungen - zu einem Reservie- schluss :Tseg:n Gie rechtzeitid Z‘“e
- . - Schil . an.
Herr Markus Glagla rungsgesprach eingeladen. Ube‘;'prechende\lers\cheﬂmg
en

Telefon: 05361/ 28-2623

E-Mail: markus.glagla@stadt.wolfsburg.de 2. Annahme des Kaufangebotes

Wir senden lhnen umgehend ein Kaufangebot zu. Neben den
und Erwerbskonditionen enthélt das Schriftstlick die wesent-
lichen Rechte und Pflichten des Kaufers und Verkaufers.
Bitte beachten Sie: Je nach Baugebiet konnen individuelle

Regelungen getroffen werden.

Frau Silke Kibbel

Telefon: 05361/ 28-2985

E-Mail: silke.kibbel@stadt.wolfsburg.de
Sie haben nun grundsatzlich einen Monat Zeit, sich zu er-
klaren. In dieser Zeit ist das Grundstiick fir Sie kostenfrei
reserviert. Fir Fragen steht Ihnen das Vermarktungsteam
jederzeit gern zur Verfligung. Sollte Ihnen der Zeitraum im
Einzelfall nicht ausreichen, sprechen Sie dies offen an. Wir
finden eine fiir beide Seiten akzeptable Regelung. Die Stadt

Informationsmaterial zu den einzelnen Baugebieten kdon-
nen Sie unter www.wolfsburg.de Rubrik Bauen und Woh-
nen abrufen.

Das stadtische Vermarktungsteam gibt

Tipp 4t yerbun Ihnen gernnahere Informationenzuden  fertigt einen Kaufvertragsentwurfund sendet diesenanden
M'“\r?:rrnBs(.?\e sich \hr aktuellen stadtischen Baugebieten. Notar lhrer Wahl. Die Abstimmung des Beurkundungster-
ST\:aumgrunds\Uck mins nimmt Ihnen die Stadt Wolfsburg ebenfalls ab.
in Wolfsburg: Wie bewerben Sie sich fiir ein

stadtisches Grundstiick?
Sie mochtensich fiireinin Planung be-
findliches Baugebiet vormerken lassen?

Dann fiillen Sie bitte den beim Vermarktungsteam erhalt-
lichen und auch im Internet verfiigbaren Grundstiicksan-
trag (siehe Muster im Anhang) aus und senden es an das
stadtische Vermarktungsteam. Sollten Sie wider Erwarten
nichtinnerhalb von 14 Tagen eine Eingangsbestatigung er-
halten haben, setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

Platz fiir lhre Notizen:
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Das Grundstiick -
der Kaufvertrag

Der notarielle Kaufvertrag mit der Stadt und seine
Wirkung

Der Kaufvertrag wird von beiden Vertragsparteien
durch Unterschrift als gemeinsamer Wille erklart und
vom Notar beurkundet. Die Eigentumsumschreibung im
Grundbuch initiiert ebenfalls Ihr Notar. Zwischen Ver-
tragsabschluss und Grundbucheintragung vergehen fir
gewdhnlich mehrere Wochen, fiir Sie kein Anlass zur
Beunruhigung.

Wesentliche Regelungsinhalte eines Kaufvertrages:

1. Grundstiicksiibergabe

Mit dem vereinbarten Ubergabetermin des Grundstiicks
gehen samtliche auf dem Grundstiick ruhenden Steuern,
Lasten und Abgaben auf den Kaufer tber. Die Haftpflicht
Uibernimmt der Kaufer mit Vertragsabschluss.

2. Zahlungsmodalitdten

Der Kaufer ist verpflichtet, innerhalb eines Monats nach
Beurkundung des Grundstiickvertrages den Kaufpreis
zu zahlen. Aus rechtlichen Griinden wird der grundstiick-
bezogene Anteil am Investitionsaufwand des 6ffentlichen
Entwdasserungsnetzes separat abgefordert. Der Erschlie-
Bungsbeitrag wird durch Abschluss eines Ablésungsver-
trages geregelt.

3. Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Grundstiick wird im augenscheinlichen Zustand ge-
kauft. Die Vertragsparteien vereinbaren die Bebaubarkeit
des Grundstiicks als Beschaffenheit im Sinne des § 434
Abs. 1S. 1 BGB, ohne dass die Stadt hierfir eine Garantie
Uibernimmt. Die Stadt haftet insbesondere nicht fiir das
FlachenmaB und die Bodenbeschaffenheit (geologische
Verhéltnisse, Baugrundeigenschaften, Grundwasserver-
haltnisse) des Grundstiicks.

Tipp 6

Wwahlen Gie einen Notar

\hres Vertrauens ur\c\;ecme
\assen Sie sich \hre

und pflichten ausmhr\'\ch

erlautern:

4. Bauverpflichtung

Der Kaufer ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Grund-
stiick ein Wohngebaude zu errichten, zu unterhalten und
fiir Wohnzwecke zu nutzen. Der Bau des Eigenheimes ist
grundsatzlich innerhalb von 6 Monaten nach Vertragsab-
schluss zu beginnen und innerhalb von 12 weiteren Mona-
ten fertigzustellen.

5. Wiederkaufsrecht

Die Stadt behalt sich bis zur Herstellung der Bezugsfahig-
keit ein Wiederkaufsrecht vor. Die Stadt verpflichtet sich,
davon nur Gebrauch zu machen, wenn der Kaufer seinen
Verpflichtungen zum Bauen trotz schriftlicher Mahnung
binnen einer Frist von einem Monat nicht nachkommt oder
das Grundstlick vor vollstéandiger Fertigstellung des Ge-
baudes - innen und auBen - wieder verkauft.

6. Weitere Verpflichtungen, z. B. Vorkaufsrecht

Der Kaufer bestellt zugunsten der Stadt ein Vorkaufsrecht
fur alle Verkaufsfalle. Das Vorkaufsrecht wird im Grund-
buch erstrangig eingetragen.

Platz fiir lhre Notizen:
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Das Grundstiick -
die Wohnnebenkosten

,Uber Gebiihr belastet?“

Die explodierenden Preise fiir Strom und Gas stehen
taglich in den Schlagzeilen. Die Kosten fiir Trinkwasser,
Abwasser und Millabfuhr werden wenig beachtet, insge-
samt sind sie aber nicht zu unterschéatzen. Vergessen Sie
deshalb diese Kostenposition bitte nicht bei der Erstel-
lung lhrer monatlichen Folgekostenrechnung.

Die finanziellen Belastungen durch die sogenannten Wohn-
nebenkosten sind in Wolfsburg im Vergleich zu anderen
bundesdeutschen Stadten als glinstig zu bezeichnen. Die
Zeitschrift ,Oko-Test" (Nr. 3/2008) hat sich mit dieser The-
matik beschéftigt und anhand eines Vierpersonenmuster-
haushaltes die Kosten fiir ein normales Einfamilienhaus
errechnet.

Das Testergebnis bestatigt, dass

die glinstigsten Stadte durchweg in Tipp 73 eich
Suiddeutschlandliegen. Wolfsburgist ~ Ein Prei\sle\r,\?ousburg
abermitseinengeringen Wohnneben- " hn:i‘ﬁb.e\ den
kosten fiir Strom, Wasserversorgung \jjoi\nnebenkoste“

und —entsorgung sowie der Sperr-/

Miillabfuhr aufPlatz 10 und damit neben
der Stadt Flensburg die einzige nord-
deutsche Stadt auf den vordersten Platzen. Das Ergebnis
zeigt, dass Verwaltung und Politik fiir die Biirgerinnen und
Bilrger unserer Stadt ein sehr gutes Preis-Leistungs-Ver-
haltnis bei den Wohnnebenkosten geschaffen haben. Dies
tragt nicht unerheblich zur hervorragenden Wohnqualitat bei
und bedeutet ein Plus fiir den Wohnstandort Wolfsburg. Die
verhéltnismaBig giinstigen Wohnnebenkosten basieren auf
modernen, organisatorisch und technisch guten Strukturen
und der Tatsache, dass diese von stadtischen Beteiligungen
bzw. Téchternwie die LSW-Gruppe (LSW Energie und LSW
Netz), WAS und die WEB vorgehalten werden.

top!

Ein zusatzlicher Hinweis:

Ist Ihr Traumhaus bezugsfertig, zeigen Sie dies bei
Ihren Versorgungsunternehmen und beim Einwoh-
nermeldeamt an. Bei Fragen wenden Sie sich bitte
telefonisch an die Ansprechpartner, die in dem Ad-
ressenverzeichnis im Anhang benannt sind. lhrem
Umzug steht dann hoffentlich nichts mehrim Wege.

Platz fiir lhre Notizen:
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Die Forderung

Welche Forderungen gibt es?
Bauen und Wohnen sind Themen, die bei jedermann nicht
nur mit Emotionen, sondern vor allem unabdingbar mit
viel Geld und immensen Kosten verbunden werden. Der
Schritt zum Wohneigentum, ob in Form einer Eigentums-
wohnung oder eines Eigenheimes, wird von den Bau- bzw.
Kaufinteressenten deshalb sehr griindlich Gberlegt und
abgewogen. Anreize, Wohneigentum zu bilden, werden
vom Staat geschaffen, indem finanzielle Unterstiitzungen
durch Forderprogramme geleistet werden. Wolfsburg ist
eine kinder-undfamilienorientierte Stadt und zeichnet sich
durch eine hervorragende kommunale Familienpolitik aus.
Neben einer vielfaltigen Angebotsstruktur fir Familien in
den Bereichen Bildung, Gesundheit, Freizeit, Sport und
Kinderbetreuung gibt es beim
BauenundWohneneinspezielles
kommunales Engagement. Die
StartbedingungenfiirdieBildung
von Wohneigentum werden fir
junge Menschenund Familien
durch ein spezielles Forder-
programm verbessert.

1. Wohnraumférderungsmittel - Familienforderung -
der Stadt Wolfsburg

Die Stadt Wolfsburg gewahrt einzigartig in der Region
fur die Errichtung von Neubauvorhaben in energiesparen-
der Bauweise (mind. KfW-Effizienzhaus 70 einschlieBlich
Passivhaus) bzw. den Erwerb von selbst genutzten
Eigenheimen bzw. Eigentumswohnungen zinslose bzw.
zinsgiinstige Baudarlehen. Entscheidend hierfir ist die
Einkommenssituation der Familie.

Voraussetzungen:

» Die Einkommensgrenze nach § 3 Nds. Wohnraumfor-
derungsgesetz (NWoFG) darf um nicht mehr als 60 %
Uberschritten werden.

« Die Tragbarkeit der Belastung und die Gesamtfinanzie-
rung missen sichergestellt sein.

« Die Eigenleistung soll 15 % der Gesamtkosten betragen.

« Vorlage einer aktuellen Schufa-Auskuntft.

Platz fiir Ihre Notizen:

In welcher Hohe wird das Darlehen gewahrt?
a) Fir junge Ehepaare (beide unter 40 Jahren,
max. 5 Jahre verheiratet, keine Kinder) = 20.000 €
b) Familien mit 1 Kind (unter 18 Jahren) — 30.000 €
¢) Familien mit 2 Kindern (unter 18 Jahren) - 40.000 €
d) Familien mit 3 Kindern (unter 18 Jahren) — 50.000 €
e) Familien mit 4 und mehr Kindern (unter 18 Jahren)
- 60.000 €
f) Fir behinderungsbedingte BaumaBnahmen: + 10.000 €.

Firdie Gebiete der Ortsrate Detmerode, Mitte-West, Nord-
stadt, Stadtmitte und Westhagen sowie in formlich ausge-
wiesenen Sanierungsgebietenim Uibrigen Stadtgebiet wird
der Férderungsbetrag um 25 % erhdht. Der Férderhochst-
betragbelduft sich auf 30 % der Gesamtinvestitionskosten.

Sicherung des Darlehens

Im Grundbuch wird eine Buchgrundschuld in Héhe des
Darlehensbetrages eingetragen. Das Baudarlehen ist an
rangbereiter Stelle im Grundbuch im Rahmen einer Be-
leihungsgrenze von 80 % der Gesamt-/Erwerbskosten
zu sichern. Fur den Fall, dass gleichzeitig Mittel anderer
o6ffentlicher Stellen gewdhrt werden, wird in diesen Fallen
mindestens Gleichrang gefordert.

Riickzahlungsmodalitdten
Die Tilgung betragt 2,5 % wahrend der gesamten Laufzeit
zuzlglich 0,5 % Verwaltungskosten.
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2. Fordermittel als zinslose bzw. zinsgiinstige Bau-
darlehen durch das Land Niedersachsen

Die Hohe richtet sich nach der Zahl der zum Haushalt ge-
horenden Kinder.

A) Fiir Neubauvorhaben in energiesparender Bau-

weise (mind. KfW-Effizienzhaus 70 einschlieBlich

Passivhaus)

1. Familien mit 2 Kindern (1 unter 15 Jahren): = 40.000 €

2. Fur jedes weitere Kind unter 15 Jahren + 10.000 €

3. Fir behinderungsgerechte BaumaBnahmen: + 10.000 €

4. Sonstige Haushalte bis 4 Personen fiir behinderungs-
gerechte BaumaBnahmen - 40.000 €

B) Fiir den Kauf/Erwerb vorhandenen Wohnraumes

im Zusammenhang mit Modernisierung

1. Familien mit 2 Kindern (1 unter 15 Jahren) - 25.000 €
(im Sanierungsgebiet Westhagen ab 1 Kind) — 20.000 €

2. Fur jedes weitere Kind unter 15 Jahren + 10.000 €

3. Fir behinderungsbedingte BaumaBnahmen + 10.000 €

4. Sonstige Haushalte bis 4 Personen mit Behinderten fiir
behinderungsbedingte BaumaBnahmen — 30.000 € (ener-
getische Geb&udesanierung (s. C))

C) Bei vorhandenem Wohneigentum

1. Firenergetische Gebadudesanierung fir Gebaude, die bis
01.01.1995 fertiggestellt wurden, 40 % der Kosten (min-
destens 10.000 € max. 75.000 €),

2. firbehinderungsbedingte BaumaBnahmen bis zu 10.000 €,

3. fur Schaffung von Wohnraum durch Ausbau/Umbau fiir
Familien ab 3 Kindern bis zu 600 €/m?neuer Wohnfléche,

4. fur altersgerechte Wohnraumanpassung in Haushalten
ab 1 Kind und mindestens 1 Person iber 60 Jahre bis zu
40 % der Kosten (mindestens 10.000 €).

Voraussetzungen:

 Die Einkommensgrenze nach § 3 NWoFG darf nicht um

mehr als 20 % Uberschritten werden (Sanierungsgebiet

Westhagen bis zu 60 %, Schaffung von Wohnraum durch

Aus- und Umbau - § 3 NWoFG).

Die Tragbarkeit der Belastung muss sichergestellt sein.

Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein.

Die Eigenleistung muss mind. 15 % der Gesamtkosten

betragen.

» Vorlage einer aktuellen
Schufa-Auskunft.

» Die derzeitigen Wohnver-
haltnisse missen unzurei-
chend sein.

Die Bewilligung der Landesmit-
telerfolgt durch die Forderstelle

des Landes bei der ,NBank". Im Internet finden Sie weitere
Informationen unter www.nbank.de.

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Beratungstermin

und bringen Sie dazu folgende Unterlagen mit:

 Die Einkommensnachweise der letzten 3 Monate fiir alle
Familienmitglieder (auch Ausbildungsvergiitung, Rente,
Unterhalt, Leistungen vom Arbeitsamt u. a.),

» den Einkommensteuerbescheid des letzten Jahres,

ggf. weitere Nachweise wie Heiratsurkunde, Schwanger-

schaftsbescheinigung, Schwerbehindertenausweis usw.

« Grundriss vom Kauf-/Neubauobjekt

lhr Ansprechpartner
Wohnraumforderstelle
Rathaus A, Zimmer 41 und 42
05361/ 28-2996 oder -2396

E-Mail: wfs@stadt.wolfsburg.de
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3. Wohnraumférderungsmittel - Seniorenférderung
der Stadt Wolfsburg

Die Stadt Wolfsburg fordert die altersgerechte Umgestaltung
selbst genutzter Wohnungen mit Zuschiissen oder Darle-
hen. Der Forderhdchstbetrag belduft sich auf maximal 30 %
der forderfahigen Investitionskosten; hdchstens 5.000 €.

Voraussetzungen

» Mindestens eineim Haushalt des Antragstellers lebende
Person muss zum Zeitpunkt der Antragstellung das 60.
Lebensjahr vollendet haben.

 Erstattungenanderer Kostentrager (z. B. Krankenkasse,
Pflegekasse) miissen vorrangig in Anspruch genom-
men werden.

« Das Eigenkapital soll 15 % der Gesamtkosten betragen.

« Mindestinvestition fir UmbaumaBnahmen 4.000 € (Nach-
weis durch Kostenvoranschlage).

« Die MaBnahmen sind durch Fachunternehmen des Bau-
handwerkes durchfiihren zu lassen.

Art der Forderung

1. Zuschiisse bei Einhaltung der Einkommensgrenze nach
§ 3 Nds. Wohnraumfordergesetz (NWoFG).

2. Darlehen bei Uberschreitung der Einkommensgrenze
nach § 3 NWoFG.

Konditionen: 0 % Zinsen, 10 % Tilgung p. a.

i der Stadt
pevor

Achtung:

Die Fbrderm'\tte\ sind be

an“—age\'\.

Wolfsburg 21 2% aumnaBnahme

ie mit der .
i\:g'\nnen oder rechtlich

er
wungen in Form von'W
gegangen werden-

e \lerpﬂ\ch’

ein

Auszahlung:

1. Auszahlung des Férderbetrages nach Vorlage der
Schlussabrechnung.

2. Die einmalige Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 1 % des
Forderbetrages wird verrechnet.

Erste Informationen erhalten Sie im Seniorenservicebiiro
der Stadt Wolfsburg, Rathaus B, Zimmer 162
Tel.: 05361/ 28 - 2848

4. Wolfsburger Forderprogramm fiir Altbausanierung
Das Wolfsburger Férderprogramm fiir
Altbausanierungrichtet sich an Eigent{-
mervon selbst genutzten oder vermiete-
ten Wohngebaudenin Wolfsburg, dieihre
Energiekostensenken, ihren Wohnkomfort
steigernund gleichzeitig zum Klimaschutz
beitragen wollen. Genauere Informatio-
nenunddie Forderbedingungenfinden Sie
auf der Internetseite www.energieagentur-wolfsburg.de.
Die Kombination des Wolfsburger Férderprogramms fir
Altbausanierung mit anderen &ffentlichen Férdermitteln
istim Rahmen der jeweiligen Férderbedingungen zulassig.

5. KfW-Forderprogramme

Die Forderprogramme der KfW stellen Investitionszuschiis-
seundzinsglnstige Darlehen fiir den Bau bzw. Erwerbvon
selbst genutzten Eigenheimen zur Verfligung. Genauere In-
formationen hierfiir erhalten Sie auf der Internetseite www.
kfw.de oder bei ihrem Bankinstitut. Anzumerken ist, dass
hier Fordermittel aus 6ffentlichen Haushalten zusétzlich in
Anspruch genommen werden kénnen.

5.1 KfW-Wohneigentumsprogramm
(Programmnummer 124)

Das KfW-Wohneigentumsprogramm stellt zinsgiinstige
Darlehen fiir den Bau oder Erwerb von selbst genutzten
Eigenheimen und Eigentumswohnungen in Deutschland
zur Verfuigung. Genauere Informationen sowie auch For-
derbedingungen finden Sie auf der Internetseite www.
kfw.de oder bei lhrem Bankinstitut. Die Kombination des
KfW-Wohneigentumsprogrammes mit anderen dffentlichen
Fordermitteln ist im Rahmen der jeweiligen Férderbedin-
gungen zulassig.

5.2 Energieeffizient Bauen (Programmnummer 153)
Das KfW-Forderprogramm Energieeffizientes Bauen stellt
zinsglinstige Darlehen fur den Bau oder Ersterwerb von
KfW-Effizienzhdusern mit niedrigem Energieverbrauch
bzw. Passivhausern zur Verfligung. Genauere Informa-
tionen sowie auch Forderbedingungen finden Sie auf der
Internetseite www.kfw.de oder bei lhrem Bankinstitut. Die
Kombination des KfW-Férderprogrammes Energieeffizient
Bauen mit anderen offentlichen Férdermitteln ist im Rah-
men der jeweiligen Férderbedingungen zuldssig.
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5.3 Energieeffizient Sanieren

(Programmnummer 151, 152, 430)

Das KfW-Fdrderprogramm Energieeffizientes Sanieren
stellt zinsglinstige Darlehen oder Zuschiisse fiir energe-
tische SanierungsmaBnahmen bzw. den Kauf sanierten
Wohnraums zur Verfiigung. Genauere Informationen sowie
auch Forderbedingungen finden Sie auf der Internetseite
www.kfw.de oder bei lhrem Bankinstitut. Die Kombinati-
on des KfW-Forderprogrammes Energieeffizient Sanieren
mit anderen dffentlichen Férdermitteln istim Rahmen der
jeweiligen Forderbedingungen zulassig.

5.4 Energieeffizient Sanieren — Baubegleitung
(Programmnummer 431)

Das KfW-Forderprogramm Energieeffizient Sanieren - Bau-
begleitung bezuschusst die energetische Fachplanung und
Baubegleitung durch einen externen Bausachverstandigen
fur Sanierungsvorhaben zum KfW-Effizienzhaus oder von
EinzelmaBnahmen an Wohngebauden. Die Voraussetzung
fur einen Zuschuss aus diesem Férderprogramm ist eine
Inanspruchnahme einer Férderung aus den KfW-Forder-
programmen Energieeffizient Sanieren (151, 152 oder 430)
bzw. eines von der KfW refinanzierten Programmes eines
Landerinstitutes (z. B. von der NBank).

5.5 Energieeffizient Sanieren — Erganzungskredit
(Programmnummer 167)

Das KfW-Forderprogramm Energieeffizientes Sanieren —
Ergdnzungskredit stellt zinsgiinstige Darlehen zur Finan-
zierung von Heizungsanlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Verfligung. Es dient der Ergénzung von Zu-
schiissen aus dem Marktanreizprogramm zur ,Férderung
von MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien im
Warmemarkt“ des Bundesamtes fir Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle (BAFA). Dabei darf die Summe aus Kredit und
Zuschuss die Gesamtkosten der Heizungserneuerung nicht
Ubersteigen. Genauere Informationen und die Férderbedin-
gungen finden Sie auf der Internetseite www.kfw.de oder
bei Ihrem Bankinstitut.

5.6 Erneuerbare Energien ,,Standard“
(Programmnummer 270, 274)

Das KfW-Fdrderprogramm Erneuerbare Energien ,Stan-
dard” stellt zinsgiinstige Darlehen zur Finanzierung von
Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Stromer-
zeugung und Strom- und Warmeerzeugung in Kraft-War-
me-Kopplungs-Anlagen zur Verfiigung. Die Kombination des
KfW-Forderprogrammes Erneuerbare Energien ,Standard®
mit anderen offentlichen Férdermitteln ist im Rahmen der
jeweiligen Forderbedingungen zulassig.

6. Forderung bei Umstellung auf Fernwarme

bzw. Erdgas im Altbau

Im Rahmen eines speziellen ,Rundum-Pakets” ibernimmt
die LSW auch die Demontage und Entsorgung der alten
Kesselanlage, die Lieferung und Montage der notwendigen
Fernwarmetechnik und die Demontage und Entsorgung der
Oltanks als Komplettlésung.

Platz fiir Ihre Notizen:
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7. Geforderte MaBnahmen des BAFA

Das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
fordert die Umstellung lhrer Heizung auf erneuerbare
Energien. Geférdert werden solarthermische Anlagen,
Biomasseanlagen und effiziente Warmepumpen in Ein-
und Zweifamilienhdusern, in Mehrfamilienhdusern sowie
in gewerblichen und dffentlichen Geb&duden.

MaBnahme Forderhohe in €
Thermische Solaranlagen: 1.500 bis 3.600
Bis 40 m? Bruttokollektorfliche

Thermische Solaranlagen: 3.600 bis 18.000
Mit zwischen 20 und 100 m? Bruttokollektorfliche in Mehrfamilien-
hausern und groBen Nichtwohngebauden (auch im Neubau)

Biomasseanlagen

Pelletdfen mit Wassertasche: 1.400 bis 3.600
Pelletkessel: 2.400 bis 3.600
Pelletkessel mit Pufferspeicher: 2.900 bis 3.600
Holzhackschnitzelanlagen mit Pufferspeicher: 1.400
Scheitholzvergaserkessel mit Pufferspeicher: 1.400
Warmepumpen

Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen: 2.800 bis 11.800
Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen mit Pufferspeicher:  3.300 bis 12.300
Luft/Wasser-Warmepumpen: 1.300 bzw. 1.600
Luft/Wasser-Warmepumpen mit Pufferspeicher: 1.800 bzw. 2.100
Zudemkdnnen Sie verschiedene Bonusforderbetrdge (Kes-  Platz fiir Ihre Notizen:

seltauschbonus, Effizienzbo-
nus, regenerativer Kombinati-

onsbonus, Warmenetzbonus
etc.) erhalten, wenn lhre Hei-

zungsanlage zusatzliche An-

forderungen erfullt.
Die Antragstellung samt Ein-

reichungallererforderlichen
Dokumente erfolgt innerhalb von 6 Monaten nach der In-

betriebnahme der Anlage beim BAFA.

Né&here Informationen zu den einzelnen Férdersegmenten
finden Sie im Internet unter www.bafa.de.
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Das Planungsrecht -
der Bebauungsplan

Wie kdnnen Sie bauen?

Bei der Beantwortung dieser Frage ist lhnen das Bau-
Birger-Biro als stadtische Service- und Beratungsstelle
gern behilflich. Zu Ihrem allgemeinen Verstandnis fol-
gende Anmerkung:

Es gibt neben dem Baugesetzbuch, welches ein Bundesge-
setz ist und — wie sich ableiten ldsst — bundesweite Fest-
legungen trifft, landesrechtliche Regelungen z. B. auf dem
Gebiet des Bauordnungsrechtes. Dariiber hinaus kénnen
aufgrund spezieller rechtlicher Erméachtigungen ortliche
Bauvorschriften (OBV) erlassen werden, die z. B. die ge-
stalterischen Bedingungen fir den Bau von Wohngeb&uden,
gewerblichen Bauten usw. konkretisieren.

Der Bebauungsplan

Die Planung von einzelnen Baugebie-
ten liegt im Verantwortungsbereich
der jeweiligen Gemeinde. Damit die
stadtebauliche Entwicklung geplant,
gesteuert und dann geordnet umge-
setzt werdenkann, wirdin einemvom
Gesetzgebervorgeschriebenen Verfahren ein Bebauungs-
plan aufgestellt, der vom Rat der Stadt beschlossen wird.
Er legt neben den bebaubaren Flachen die StraBen- und
Wegefiihrung, die Spiel- und Griinflachen fest und enthalt
Regelungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung der
einzelnen Grundstiicke. Sie kénnen also anhand des Be-
bauungsplanes ablesen, wie |hr eigenes und die weiteren
Grundstiicke bebaut werden sollen bzw. dirfen. Der Be-
bauungsplan umfasst eine Planzeichnung und eine ent-
sprechende Erklarung der einzelnen Planzeichen sowie
die textlichen Festsetzungen und die Begriindung, in der
die Planung im Allgemeinen und die jeweiligen Festset-
zungen im Einzelnen erlautert werden. Wie erkennen Sie,
wie Sie bauen diirfen?

WA = Allgemeines Wohngebiet, d. h., dieses Gebiet dient
vorwiegend dem Wohnen. Es darf aber auch zusatzlich u.
a. Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht sto-
rende Handwerksbetriebe etc. enthalten, die seiner Ver-
sorgung dienen.

0,25 ist die Grundflachenzahl und legt damit den prozen-
tualen Versiegelungsgrad Ihres Grundstickes fest, d. h.
das Uberdecken der Erdoberfliche mit z. B. Geb&uden,
Terrassen, Zufahrten oder befestigten Wegen (z. B. durch
Bitumen oder Asphalt).

Die romische Ziffer (I) gibt die Zahl der Vollgeschosse an,
die gebaut werden dirfen. Ein ausgebautes Dachgeschoss
mit nicht mehr als 2/3 der Grundflache des Erdgeschosses
zahltnochnicht als zweites Vollgeschoss (§ 2 Abs. 7 NBauo).

E enthélt die Festlegung: In diesem Baugebiet diirfen nur
Einzelhduser gebaut werden.
Das D stlnde fiir ,Doppelhaus®.

Textliche Festsetzungen

Sie kdnnen ihnen u. a. entnehmen,

1. welche Art der baulichen Nutzung zuldssig ist, z. B. ein
allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. welche Nutzungen
ausgeschlossen sind,

2.inwieweit das Grundstiick anteilig iberbaut werden darf
(Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl),

3. wie viele Vollgeschosse zulassig sind,

4. welche Bauweise zuldssig ist, z. B. offene Bauweise fiir
frei stehende Einfamilienhauser oder geschlossene Bau-
weise flr eine Reihenhauszeile.

5. Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze,
Carports, Garagenundihre Zufahrten. Die vorgenannten
Anlagen kdnneninihrer Gestaltung sehr unterschiedlich
sein. Um Stérungen zu vermeiden, wird deren Lage oft-
mals im Bebauungsplan festgelegt bzw. ihre Errichtung
in bestimmten Bereichen ausgeschlossen.

AuBerdem konnenim Rahmen einer drtlichen Bauvorschrift

(OBV) Vorgaben zur

1. Gestaltung der Bebauung, z. B. der Hausfassade (heller
Putz oder roter Klinker), Dachmaterialien (Dachziegel
oder Blechdach), Dachfarben, Dachformen und -nei-
gungen (Flachdach oder geneigtes Dach), Dachaufbau-
ten (Gauben mit Anzahl, GréBe, Form), Ausrichtung des
Gebd&udes (Verlauf der Firstlinie bei geneigten Dachern)
oder auch zu

2. Einfriedungen, wie z. B. Hecken, Mauern, Zaune und de-
ren Hohenbegrenzung getroffen werden.
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Wo erhalten Sie den Bebauungsplan fiir lhr Baugebiet?
Gegen eine Gebiihrvon zzt. 10 € bekommen Sie den Bebau-
ungsplan im Bau-Birger-Biiro.

Rathaus B, Zimmer 328

PorschestraBBe 49

38440 Wolfsburg

Gern geben lhnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im
Geschaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung weitere
Informationen und stehen lhnen fiir Fragen zur Verfiigung.

Das Planungsrecht -
der Bauantrag

Was ist bei der Planung lhres Hauses zu beachten?
Unabhangig, ob lhr Vorhaben genehmigungspflichtig
oder genehmigungsfrei ist, missen Sie bei der Planung
und Realisierung sowohl die ortsrechtlichen (z. B. Bebau-
ungsplan) als auch die landes- und bundesrechtlichen
Vorschriften (z. B. Grenzabstande, Beschaffenheit von
Treppenanlagen o. A.) beriicksichtigen. Das Bau-Biirger-
Biro und lhr Entwurfsverfasser unterstiitzen und bera-
ten Sie bei der Einhaltung dieser gesetzlichen Bestim-
mungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes.

Die Baugenehmigung

BaumaBnahmen bedirfen der Genehmigung durch die
Bauaufsichtsbehdorde, falls nicht die Niederséachsische Bau-
ordnung eine abweichende Regelung vorsieht (§ 59 ff. Nds.
Bauordnung). Grundsatzlich ist also fuir die Errichtung von
Geb&uden z. B. von Wohnhausern, Garagen, Anbauten etc.
eine Baugenehmigung erforderlich. Entspricht das Bauvorha-
ben dem 6ffentlichen Baurecht, besteht ein Rechtsanspruch
auf die Genehmigungserteilung. Sie bedarf der Schriftform
und ist fur den/die Bauherrn/-frau kostenpflichtig.

Genehmigungsfreies Verfahren

Eine Ausnahme vom Grundsatz der Genehmigungspflicht
besteht z. B. fir Wohngeb&ude der Gebaudeklasse 1,2
und 3 (einschl. ihrer Nebenanlagen und Garagen), wenn
Sie in Baugebieten mit einem Bebauungsplan liegen, der
ein Kleinsiedlungs- oder Wohngebiet ausweist. (§ 62 Nds.
Bauordnung). lhr Entwurfsverfasser muss lediglich eine
schriftliche Mitteilung, der die Bauvorlagen beizufliigen
sind (ausgenommen die bautechnischen Nachweise), ein-
reichen. Die Stadt Wolfsburg prift auf Vollstandigkeit und
ob die ErschlieBung gesichert ist. Im Regelfall erhalten Sie
spatestens nach einem Monat eine Bestatigung und kénnen
unmittelbar mit dem Bau lhres Traumhauses beginnen. Es
wirdempfohlen, die Lage der geplanten Grundstiickszufahrt
mit dem Geschéftsbereich StraBenbau-und Projektkoordi-
nation (GB 07/11) abzustimmen.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Beim vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird die
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen nur
eingeschrankt geprift (vereinfachtes Baugenehmigungs-
verfahren nach § 63 NBauO). Sie umfassen lediglich das
stadtische Planungsrecht, die Grenzabstande, die Vorschrif-
ten Uber notwendige Einstellplatze, die Vorschriften tiber
den Brandschutz und die Standsicherheit und das sonstige
offentliche Baurecht, das in anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften enthaltenist. Auchwenn Wohngebaude geneh-
migungsfrei sind, kdnnen Sie als Bauherr/-frau ein verein-
fachtes Genehmigungsverfahrenverlangen, dies verschafft
Ihnen groBere Rechtssicherheit. In einigen Fallen fordert
auch diefinanzierende Bank eine Baugenehmigung. Genaue
Informationen zum Verfahren erhalten Sie beim Bau-Bir-
ger-Biiro oder Ihrem Entwurfsverfasser bzw. Bautrager.
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Befreiungen/Ausnahmen/Abweichungen

Sollten sich bei Ihrer Planung baurechtliche Hindernisse
ergebenkénnendiese evtl. durch Erteilung einer Ausnahme,
Befreiung oder Abweichung ausgerdumt werden. Eine evtl.
Befreiung, Ausnahme oder Abweichung muss schriftlich bei
der Bauaufsichtsbehdrde beantragt werden.

Wo bekommen Sie das Bauantragsformular und wel-
che Unterlagen sind beizufiigen?

Antragsformulare hat lhr Entwurfsverfasser oder Sie finden
sie auf der Homepage der Stadt Wolfsburg. Ein Vordruck
ist zu Ihrer Information im Anhang abgedruckt.

Welche Unterlagen Sie beifiigen missen, ergibt sich aus
dem Verfahren. Bei einem vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren (nach Nds. Bauordnung) sind z. B. fiir ein
Einfamilienhaus folgende Unterlagen erforderlich:

« Ubersichtsplan und Lageplan,

» Bauzeichnungen (Ansichten, Schnitte, Grundrissplane),
» Baubeschreibung, Berechnungen.

Wer stellt wann den Bauantrag?

Alle Antragsunterlagen fiir die Errichtung und Anderung
von Gebduden miissenvon einem bauvorlageberechtigten
Entwurfsverfasser erstellt werden und durch Unterschrift
anerkannt sein.

Entwurfsverfasseristinder Regel ein Architekt oder Bauinge-
nieur, der in der Architekten- bzw. Ingenieurkammer Nie-
dersachseneingetragenist. Der Entwurfsverfassererstellt
die Bauvorlagen und begleitet die Antragstellung. Wenn
Sie mit einem Bautrager bauen, hat auch dieser meistens
einen Entwurfsverfasser unter Vertrag.
Den Bauantrag unterzeichnen Sie und
Ihr Entwurfsverfasser und reichen ihn
schriftlich in zweifacher Ausfertigung

ipp 10:
-‘;:(‘:\Fen Gie lhren Bauantragd

trihzeitigt Mit

hr . . .
ehmigung haben 5‘3(‘\”916 beider Unteren Bauaufsichtsbehorde,
rzal - - . .
gaurecht sch\g':‘or\ mit dem Bau-Biirger-Biiro, ein. Stellen Sieden
nd konnen S, .. . _
\\J—\ausbau peginnen: Antrag so frih wie moglich.

Die Genehmigung durch die Untere
Bauaufsicht, Bau-Biirger-Biiro, erfolgt in Abhdngigkeit vom
Genehmigungsverfahrenund der Komplexitatinnerhalbvon
4—6 Wochen. Bei Ausnahmen, Befreiungen und Abweichun-
gen kann es im Einzelfall zu ldngeren Bearbeitungszeiten
kommen. Bitte bedenken Sie, dass eine Baugenehmigung
auch einmal versagt werden kann. In kritischen Fallen
empfiehlt es sich daher, im Vorfeld eine Bauvoranfrage zu
stellen. Sprechen Sie lhren Entwurfsverfasser darauf an
oder wenden Sie sich an das Bau-Biirger-Biiro.

Wer ist fiir das Bauvorhaben verantwortlich?

Sie - als Bauherr/-frau — sind fur die Einhaltung der 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften wahrend der Bauzeit verant-
wortlich. Haben Sie einen Architekten oder Bauingenieur
mit der Bauleitung oder einen Generalunternehmer mit
der Planung und dem Bau beauftragt, iberwacht dieser
an lhrer Stelle die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
unddie ordnungsgemaBe Ausfiihrung der Arbeiten. Hierzu
gehoren auch die sichere Einrichtung der Baustelle und die
Beachtung der arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen.
Verantwortlich bleiben aber Sie als Bauherr/-frau.

Was haben Sie mit der Baugenehmigung in der Hand?
Sie haben einen amtlichen Bescheid, der lhnen Rechtssi-
cherheit beim Bau Ihres Hauses und im Umgang mit den
Nachbarn gibt. Unter Umstanden verlangt Ihre Bank als
Finanzierungssicherheit ebenfalls diesen Nachweis. Die
Baugenehmigung hat nach ihrer Erteilung eine Giltigkeit
von drei Jahren. Bitte beachten Sie, dass Sie mit dem Bau
Ihres Hauses auf stadtischem Grund durch privatrechtliche
Vereinbarung aus dem Grundstiickskaufvertragim Regelfall
zu einer schnelleren Realisierung verpflichtet sind.

Kann der Bauantrag abgelehnt werden?

Eine Baugenehmigung wird nicht erteilt, wenn der Bauantrag
dem &ffentlichen Baurecht widerspricht und Befreiungen/
Ausnahmen/Abweichungen nicht méglich sind oder die Er-
schlieBung, d. h., die Ver- und Entsorgung sowie die Anbin-
dung an eine offentliche StraBe, (noch) nicht gesichert ist.

Ablehnungen von Bauantrdgen sind in Wolfsburg selten,
dadurch das Bau-Biirger-Biiro und den Entwurfsverfasser
i.d.R.im Vorfeld eine umfassende Beratung des Bauherrn/
der Baufrau erfolgt und so Hindernisse und Probleme mi-
nimiert werden konnen.

Platz fiir lhre Notizen:
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Das Planungsrecht -
der Nachbar

Auf gute Nachbarschaft!
Ihre Nachbarn sind die Eigentiimer der Grundstiicke, die
an lhre Grundstlicksgrenzen anschlieBen.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes regeln auch die Ge-
staltung der zukiinftigen Nachbarschaft und geben dadurch
Planungssicherheit. Die Beteiligten und spateren Nachbarn
kennen die gemeinsamen, verbindlichen Rahmenbedin-
gungen, die sie jeweils beim Bau ihres eigenen Hauses zu
beriicksichtigen haben. Damit sich neben den bautechni-
schen Vorgaben auch das ,Miteinander” reibungslos ge-
staltet, empfehlen wir, nachfolgende Hinweise zu beachten.

Bauldrm wahrend der Bauphase

Larm ist eine Beeintrachtigung, die schnell Arger ausls-
sen kann. In Baugebieten gibt es in der Regel wegen der
vergleichbaren Situationen aller Bauherren und -frauen
ein gewisses Grundverstandnis und ein hohes MaB3 an To-
leranz, trotzdem sind die ortlichen Ruhezeiten einzuhal-
ten. In dieser Zeit sind Gerduschentwicklungen ausgeldst
durch Arbeiten mit motorbetriebenen Handwerksgeraten
(wie Sage, Bohr- und Schleifmaschinen, Motorpumpen und
Rasenmaher) verboten.

Ruhezeiten sind:

an Sonn- und Feiertagen ganztags

an Werktagen (Mo.-Sa.) Mittagsruhe von 13.00-15.00 Uhr
Abendruhe von 19.00-22.00 Uhr

Nachtruhe von 22.00-07.00 Uhr

Sollten in Einzelféllen unaufschiebbare Arbeiten zu erle-
digen sein, ist ein vorheriges Gesprach mit lhren unmit-
telbaren Nachbarn hilfreich, um Unmut und Beschwerden
abzuwenden.

Fiir gewerbliche Betriebe gilt die Mittagsruhe nicht. Bei wei-
teren Fragen wenden Sie sich bitte an den Geschéftsbereich
Biirgerdienste (siehe Adressenverzeichnis im Anhang).

Die Gartengestaltung

Bitte beachten Sie in eigenem Interesse:

Beim Pflanzen von Baumen und Strduchern sind bestimmte
Abstandsregelungen zum Nachbargrundstiick einzuhalten,
weil das Wurzelwerk Beeintréchtigungen oder Schaden
verursachen kann (z. B. Anheben von gepflasterten We-
gen). Minimieren Sie ,Veradrgerungspotenzial®. Die Bro-
schiire ,Tipps fiir Nachbarn — Was Sie vom Nachbarrecht
in Niedersachsen wissen sollten® gibt Ihnen hilfreiche Hin-
weise und Ratschlage (http://www.mj.niedersachsen.de/
download/8071).

Der Zaun/Die Einfriedung lhres Grundstiicks
Grundsatzlich gilt in Niedersachsen die Regelung der
Rechtseinfriedung.

Beispiel:

Zwei Grundstiicke liegen nebeneinander an derselben
StraBe/demselben Weg. Der Eigentiimer des aus Sicht der
StraBe links gelegenen Grundstiicks friedet zum rechten
Nachbargrundstick ein.

Ausnahmen bestatigen die Regel. Diese und Antworten auf
weitere Fragenwie z. B., ob undin welcher Ausfiihrung eine
Einfriedung verlangt werden kann, gibt lhnen die schon zu-
vor erwahnte Broschiire. Bitte beriicksichtigen Sie dariiber
hinaus, auch der Bebauungsplan bzw. die darin enthaltene
ortliche Bauvorschriftkann Einfriedungenin Art, MaB3, Hohe
und Material festlegen.

Problemldsung nicht in Sicht

Jeder Eigentiimer wiinscht sich im eigenen Umfeld eine
funktionierende, ausgewogene Nachbarschaft. Ein per-
sonliches, positives Verhaltnis zu allen Nachbarn ist nur
zu erreichen, wenn gegenseitige Riicksichtnahme und
Verlasslichkeit den Umgang miteinander kennzeichnen.
Wer im Einzelfall auf seinem Recht beharrt, wird sich viel-
leicht durchsetzen, aber moglicherweise wenig Freu(n)de
daran haben.

Manchmal ist - trotz echtem Bemihen —eine Kommuni-
kation nicht oder nicht mehr mdglich. Hilfe von einem un-
beteiligten Dritten kann vielleicht wieder eine Annaherung
erreichen. Beiunldsbaren Streitigkeiten mit hrem Nachbarn
stehtlhnen grundsétzlich der Gerichts-
weg offen. Diese letzte Alternative zur
Problemlésung willjedoch gut tiberlegt
sein, weil damit nicht nur enorme Kos-
ten, sondern auch Nervenbelastungen
einhergehen. Wirempfehlendeshalb, jede
nur denkbare Initiative zu ergreifen, um
im Vorfeld eine Einigung zu erzielen. Sie
kénnten z. B. eine/-n Schiedsmann/-frau
um Klarungbitten. Die Liste der Schiedsleute und damit, wer
fur lhren Ortsteil zustandig ist, finden Sie im Internet unter:
www.amtsgericht-wolfsburg.niedersachsen.de.
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Das Planungsrecht -
die Vermessung

Die Ausgangssituation

Von der Stadt erwerben Sie ein gesondertes Grundstick,
d. h., lhr Grundstick ist nach Plan vermessen, nicht je-
doch vor Ort. Fiir das Setzen der Grenzsteine oder eine
einfache Grenzfeststellung beauftragen Sie das Katas-
teramt oder einen o6ffentlich bestellten Vermessungsin-
genieur. Gegebenenfalls besteht auch die Mdglichkeit,
einen entsprechenden Vermessungsauftrag gemeinsam
mit lhren kiinftigen Grundstiicksnachbarn zu erteilen.

Als Bauherr/-frau sind Sie dartiber hinaus dafiir verantwort-
lich, dass Ihr Haus eingemessen wird. Sie beantragen die
Grobabsteckung des Baukdérpers, danndie Feinabsteckung
des Hauses und die abschlieBende Gebaudeeinmessung
bei einem amtlich bestellten Vermessungsbiro oder dem
Katasteramt.

1. Lageplan zum Bauantrag/zur Bauanzeige

Beim Katasteramt oder einem amtlich bestellten Vermes-
sungsbiro erhalten Sie einen Vorabzug des Lageplanes,
um den Bauantrag ziigig stellen zu kénnen. Um die zur
Planung lhres Hauses benétigten Informationen und Kennt-
nisse tber Ihr Grundstiick (Form, GroBe und Topografie des
Grundstiicks, Angaben zur Nachbarschaft, StraBen, Wege,
Bewuchs, Geldndehdhen usw.) und um die planerischen
Festsetzungen kiimmert sich in der Regel lhr Architekt
oder Ihr Entwurfsverfasser.

Sind die Bauzeichnungen gefertigt, werden
vom Entwurfsverfasser Abstands- und Frei-
flachen sowie das MaB der baulichen Nut-
zung berechnet. Das geplante Gebaude wird
von lhrem Architekten oder Entwurfsver-
fasser mit den im Baugenehmigungsver-
fahren geforderten Darstellungen in den
Lageplan eingetragen. Der Lageplan ist
Bestandteil des Bauantrages.

Platz fiir lhre Notizen:

2. Grobabsteckung des Geb&audes vor Ort

Wenn die Baugenehmigung erteilt wordenist, kann mit den
Bauarbeiten begonnen werden. Zunachst erfolgt die Grob-
absteckung lhres Hauses, d. h., die Umrisse des geplanten
Geb&udes werden in die Ortlichkeit iibertragen. Die Bau-
grube kann dann ausgehoben werden. Falls erforderlich,
werden auch Hohenmarken angebracht.

3. Feinabsteckung

Ist die Baugrube ausgehoben, erfolgt die Feinabsteckung.
Dabeiwerden die AuBenkanten des Bauwerksinnerhalb der
Baugrube nach Lage und Héhe exakt abgesteckt und auf
die vom Bauunternehmer zu erstellenden Schnurgeriste
Ubertragen. Diese sichern wahrend der Bauzeit die Lage
des Geb&udes auf dem Grundstiick und sind deshalb vor
Beschadigungen zu schiitzen.

4. Gebdaudeeinmessung

Als Bauherr/Baufrau sind Sie verpflichtet, Inr Gebaude nach
Fertigstellung durch einen amtlich bestellten Vermesser
oder das Katasteramt einmessen zu lassen. Die Regelung
dient der Fortfiihrung der amtlichen Katasterkarten und
gewahrleistet den vollstandigen amtlichen Nachweis der
Grundstiicke mit Gebaude im Liegenschaftskataster.
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Die ErschlieBung -
die Grundstiicksentwasserung

Was Sie dazu wissen sollten!

Die ErschlieBung lhres Grundstiicks und Ihres Hauses
umfasst u. a. den ordnungsgemaBen Anschluss an die
o6ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation so-
wie die sichere verkehrliche Anbindung. Bei Fragen in
Bezug auf den StraBenbau wenden Sie sich bitte an den
Geschaftsbereich StraBenbau und Projektkoordinati-
on und zur Entwasserung an die Wolfsburger Entwas-
serungsbetriebe (WEB - siehe Adressenverzeichnis im
Anhang).

Entwadsserungsanschluss an
die 6ffentliche Kanalisation
Der All-in-Grundstiickspreis be-
inhaltet lhren Kostenanteil fur
die Herstellung der 6ffentlichen
Abwasserentsorgungsanlage

Ihres Baugebietes sowie den

erstmaligen Anschluss lhres
Grundstiicks an die 6ffentliche Abwasseranlage. Die An-
schliisse fiir Schmutz- und Regenwasser werden in der
Regel 1-2m auf jedes einzelne Grundstiick gelegt. Einen
Plan mit der Lage und den Sohlhohen der Anschlisse fiir
Schmutz- und Regenwasser erhalten Sie bei der WEB. Hier
erhalten Sie auch die Auskunft, ob fiir ihr Grundstiick ein
Anschlusszwang fiir Regenwasser besteht. Fiir die Herstel-
lung der Abwasseranlagen auf Inrem Grundstiick von der
Abwasseranfallstelle bis zum Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation sind Sie als Bauherr/Baufrau verantwortlich.
Bitte beachten Sie hierbeiauch die gliltige Abwasserbeseiti-
gungssatzung. Die Herstellung dieser sogenannten Grund-
stiicksentwasserungsanlage ist genehmigungspflichtig.
Der Entwdsserungsantrag ist spatestens vier Wochen vor
Baubeginn bei der WEB einzureichen. Die beizufiigenden
Antragsunterlagen entnehmen Sie dem aktuellen Entwas-
serungsantrag. Das Antragsformular gibt es bei der WEB,
im Internet unter www.wolfsburg.de/WEB und ist im An-
hang des Bauherrenratgebers beigefiigt.

Den erforderlichen amtlichen Lageplan erhalten Sie beim
Katasteramt. Die weiteren Unterlagen erstellt Ihnen ihr
Architekt bzw. Bautrager. Die technische Priifung obliegt
der WEB. Erst wenn Sie die Genehmigung erhalten haben,
dirfen Sie mit dem Bau beginnen. Bitte beachten Sie: Die
neu hergestellte Grundstiicksentwéasserungsanlage darf
erst in Betrieb genommen werden, wenn durch die Dicht-
heitsprifung die Dichtheit der Anlage gewahrleistet ist und
die WEB sie abgenommen hat. Beantragen Sie die Abnahme
friihzeitig (min. 24 Std. vor dem gewiinschten Termin) bei
der WEB (siehe Adressenverzeichnis im Anhang).

Der Umgang mit Niederschlagswasser

Als Haus- und Grundstiickseigentiimer sind Sie verpflichtet,
das auf versiegelter Flache (z. B. Dacher, Wege) anfallende
Niederschlagswasser ordnungsgemaB abzuleiten. Dies ist
maoglich durch:

« die Einleitung in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation,
« die Versickerung auf dem Grundstiick oder

« die ortsnahe Zufiihrung zu einem Bachlauf.

Wird lhr Grundstiick Gber ein Trennsystem, d. h. Schmutz-
und Regenwasserkanalisation, entwassert, besteht grund-
satzlich ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanale. Eine Befreiung beantragen
Sie bei der WEB (siehe Adressenverzeichnis im Anhang).

Regenwasserversickerung

1. Das Niederschlagswasser kann iber eine Mulden- oder
Flachenversickerung abgeleitet werden. Die ordnungs-
gemaBe Errichtung weisen Sie im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nach.

Fakten:

Die Mulde darf max. eine Tiefe von 0,5 m haben, der Min-
destabstand zum unterkellerten Gebaude muss 6 m, zur
Grundstiicksgrenze 2 m, der Grundwasserflurabstand (ge-
messen ab Oberkante des Geldandes) min. 1 m betragen.

2. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in Mul-
den, Sickerschachten u. a., die tiefer als 0,5 m sind und fir
die Einleitung in Oberflachengewasser (z. B. Bachlauf) ist
eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde (siehe Adres-
senverzeichnisim Anhang) notwendig. Bitte stellen Sie einen
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Unsere Empfehlung:

Wollen Sie Niederschlagswasser versickern lassen oder
in einen Bachlauf einleiten, beantragen Sie dies gleich im
Rahmen des Bauantrages, so sparen Sie wertvolle Zeit. Bei
Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der WEB, der Unteren Wasserbehorde und des Bau-Biir-
ger-Biros jederzeit gern zur Verfligung.
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Die ErschlieBung -
der StraBBenbau

Was Sie dazu wissen sollten!

In Baugebieten, die von der Stadt Wolfsburg entwickelt
und vermarktet werden, erfolgt die Herstellung der 6f-
fentlichen StraBen durch die von ihr beauftragten Bau-
unternehmen. Bitte beachten Sie: In einem Baugebiet
sind die StraBen zu Beginn der Vermarktung noch nicht
endausgebaut, sondern werden erst fertiggestellt, wenn
rund 90 % aller Hochbauarbeiten abgeschlossen sind.

In der ersten Ausbaustufe entsprechen die Straen weder
in der Breite, der Flache, der Ausbauqualitat und dem Ho-
henniveau der spateren Ausfiihrung. Sie dienen in diesem
Stadium vorwiegend den Bauherren/-frauen und den be-
auftragten Baufirmen dazu, die Baugrundstiicke und ihre
Bauvorhaben zu erreichen. Sie werden tagtaglich durch
massive, tonnenschwere Baufahrzeuge so stark bean-
sprucht und verschmutzt wie spater wahrscheinlich nicht
wieder, deshalb wird zunachst nur der belastbare soge-
nannte Unterbau der StraBe hergestellt.

StraBenhdhe und Zufahrten in Neubaugebieten

Die endgliltige StraBenhdhe wird erst mit dem Endausbau der
StraBe erreicht. Diese Hohe kannin dem Deckenhdhenplan
abgelesenwerden.Im Rahmen des Bauantrages geben Sie
bitte auch an, wo Sie die Zufahrt auf Ihr Grundstiick wiinschen.
Die Zufahrtbreite liegt - situationsabhéngig — zwischen 3,0
m und max. 5,0 m. Wenn Sie die Herstellung derselben vor
der Fertigstellung des Endausbaus der StraBe anstreben,
ist es ratsam, sich einen StraBendeckenhdéhenplan zu be-
sorgen. Dieses gilt auch fiir die Standorte der 6ffentlichen
Beleuchtungsanlagen. Die Plane erhalten Sie oder Ihr Ar-
chitekt zum Nulltarif beim Geschaftsbereich StraBenbau und
Projektkoordination. Nach Bau lhrer Zufahrt vereinbaren
Sie bitte einen Abnahmetermin rechtzeitig im Geschafts-
bereich StraBenbau und Projektkoordination.

ErschlieBung iiber Privatwege

In einigen Baugebieten gibt es Baugrundstiicke, die nur
Uiber private Wege erschlossen sind. Ein Privatweg ist ein
Weg, der sich, wie die Bezeichnung schon vermuten l&sst,
nichtim offentlichen, sondernim privaten Eigentumvon ein
oder mehreren Eigentimern befindet. Der Kauf der Flache,
die Herstellung, die Beleuchtung, die Unterhaltung und die
Verkehrssicherungspflicht der StraBe/des Weges obliegen
den Eigentiimern gemeinschaftlich.

Werden mehr als zwei Grundstiicke durch den Privatweg
erschlossen, stellt die Stadt diesen im Rahmen des Stra-
Benendausbaus her.

Zufahrteninendausge-
bauten StraBen:

Die Zufahrten sind im
Geschaftsbereich Stra-
Benbauund Projektkoor-
dination zu beantragen.

Platz fiir Ihre Notizen:
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Die ErschlieBung -
die Griinflichen

Bauen greift in die Umwelt ein!

Ideallésungen im Spannungsfeld zwischen Bauen und
Umwelt gibt es nicht. Mit intensivem Bemihen durch
umweltvertragliches Bauen lassen sich die Auswirkun-
gen jedoch erheblich reduzieren. Mit dem Instrument der
Bauleitplanung schaffen die Gemeinden die Grundlage
und legen z. B. fest, wie ein Ausgleich fir die mit dem
Bau von Wohngebauden einhergehende Versiegelung
von Bodenflache geschaffen werden soll. Dariiber hinaus
werden Weichen fiir die Griingestaltung im Baugebiet
gestellt und Pflanzgebote, auch fir
Privatgrundstiicke, festgesetzt.

Jede/-r einzelne Bauherr/-frau kann
seinen Beitrag durch landschaftsge-
rechtes Bauen, durch die Verwendung
von umweltgerechten Baumateria-
lien, durch energiesparende Bau-
weise und durch das Anlegen von ,griinen Oasen” leisten.
Die sorgféltige Eingriinung Ihres Wohnumfeldes und lhres
Hauses ist aus gestalterischen, gesundheitlichen und um-
weltrelevanten Griinden gleichermaBen wiinschenswert.

Sind im Bebauungsplan Festsetzungen flr private Grund-
stlicke getroffen, gibt er in der Regel durch den Themen-
block Griinordnung auch Antwort zu den drei W-Fragen
(wie, was und wo). Bitte schauen Sie sich daraufhin den
fiir Sie maBgeblichen Bebauungsplan noch einmal an. Der
Geschéftsbereich Griin hat ein ,Merkblatt fiir private Bau-
herren tber Pflanzbindungen und Gestaltungsvorschlage
auf privaten Flachen” erstellt. Auf Nachfrage erhalten Sie
dieses auch vom stadtischen Vermarktungsteam.

Vorgartengestaltung

Festsetzungen im griinordnerischen Fachbeitrag konnen
z.B.vorschreiben, dassim Vorgarten ein Laubbaum und ein
hochstammiger Obstbaum gepflanzt werden muss. So wird
im Laufe der Jahre erreicht, dass die Vorgarten zusammen
mit dem StraBenraum einen einheitlichen ansprechenden
Freiraum bilden.

Larmschutzwall

Zum Schutz der Wohnbevalkerung vor Verkehrslarmwerden
in einigen Baugebieten Walle aus unterschiedlichen Mate-
rialien und in verschiedenen Ausfiihrungen gebaut. Diese
konnen teilweise auf der Flache des Baugrundstiickes liegen
und somit die Nutzbarkeit des Grundstiickes einschranken.

Platz fiir lhre Notizen:
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Die Abfallentsorgung,
die StraBenreinigung,
der Winterdienst

Was Sie zu diesem Thema wissen sollten

Die Wolfsburger Abfallwirtschaft und StraBenreinigung
(WAS) entsorgt Ihren Miill. Dabei handelt es sich um Rest-
und Bioabfalle, Altpapier, Sperrmiill, Elektroaltgerate, Alt-
textilien sowie Problemabfalle. Sie als Eigentiimer missen
Ihr Grundstiick an die Abfallentsorgung anschlieBen (An-
schluss-und Benutzungszwang). Die WAS berat Sie gerne
bei Detailfragen. Fiir die Abholung der gelben Sacke sowie
die Leerung der Altglascontainer sind private Entsorgungs-
unternehmen verantwortlich. Umfassende Informationen
finden Sie auch im Internet unter www.was-wolfsburg.de.
Die Satzungen und Verordnungen finden Sie ebenfalls im
Internetangebot der WAS.

Das Angebot

Im Regelfall werden Abfallbehalter in den GréBen 120 und
240 Liter aufgestellt. Die graue Tonne ist fiir Restabfalle,
die griine fr Bioabfalle und die blaue fiir Altpapier (diese
fasst immer 240 Liter). Bei groBeren Grundstiicken kann
auch eine weitere Biotonne bestellt werden. Die Behalter
missen auf dem eigenen Grundstiick einen Platz finden.
Ein Aufstellen im 6ffentlichen Raum ist nicht erlaubt. Fal-
len gréBere Abfallmengen an, besteht die Moglichkeit der
gebiihrenpflichtigen Selbstanlieferung zum Entsorgungs-
zentrum Wolfsburg, Weyhduser Weg 3. Genauere Informa-
tionen erhalten Sie unter http://www.was-wolfsburg.de/
was/entsorgungszentrum.html.

Die Miillabfuhr

Die WAS leert grundsaétzlich ab 06:00 Uhr am Abholtag die

am Fahrbahnrand bereitstehenden Behalter. Bei verspatet

bereitgestelltem Behalter besteht kein Recht auf Leerung.

Bestimmte StichstraBen, PrivatstraBen sowie Wendeham-
mer konnenvon den Miillfahrzeugen

s 160 nicht befahrenwerden. Bitte stellen
Tipp im Interesse ) N
MU\\trennu\\’\g achenSie Siedann |hren Behalteranderam
= o
der um;v beeste\\en Sie \hfe\ nachsten zu befahrenden StraBe
itun . 1} . . .
TA‘G\\behé\\er bei der W bereit. Bei Unklarheiten wenden

Sie sich bitte direkt an die WAS.
Die Abholung der gelben Sacke
(Entsorgung von Verpackungen
aus Kunststoff, Verbundstoff sowie Metallen) wie auch die
Leerung der Altglascontainer im Stadtgebiet haben pri-
vate Entsorger Glbernommen. Gelbe Sacke erhalten Sie
im Rathaus, bei der WAS sowie in den Stadt- und Orts-
teilsprechstellen. Problemabfalle wie Farben und Lacke

sowie Elektroaltgerate werden gesondert von der WAS
entsorgt. Tipps und Termine sowie Weiteres rund um Ab-
fallentsorgung, StraBenreinigung und Winterdienst kdnnen
Sie dem jahrlich im Dezember an alle Haushalte verteilten
Entsorgungsplaner und dem Internetangebot der WAS
entnehmen (www.was-wolfsburg.de). Hier kdnnen Sie
z.B. einen Sperrmiilltermin bestellen und ein Formular fir
die Behalterbestellung ausdrucken.

Die Kosten

Es wird eine Einheitsgebiihr erhoben, die sich ausschlieB-
lich nach der GroBe des aufgestellten Restabfallbehalters
(graue Tonne) richtet. Leistungen wie die Bioabfall- und
die Altpapierentsorgung sowie die Abholung von ange-
meldetem Sperrmill (hdchstens 4 Abholtermine pro Jahr,
maximal 5 m® pro Abholung) sind bereits beriicksichtigt.
Es entstehen keine zuséatzlichen Kosten. Sie haben noch
weitere Fragen? Die WAS berét Sie gern (Abfallberatung,
Tel.: 05361 283222).

StraBenreinigung und Winterdienst

Vom gesamten Wolfsburger StraBennetz mit seinen ca.
450 km sind von der WAS ca. 300 km zu reinigen. Satzun-
gen und Verordnungen regeln, welche StraBen und Wege
von der WAS zu reinigen sind und wo der Anlieger selbst in
der Pflicht ist. Gleiches gilt fir den Winterdienst. Hier gilt
grundsatzlich, dass eine Schnee- und Glattebeseitigung
an Werktagen von 07:00 bis 20:00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen von 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr aufrechtzuerhalten
ist. Art und Umfang der auszufiihrenden MaBBnahmen ent-
nehmen Sie bitte der Internetseite der WAS.

Platz fiir Ihre Notizen:
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Nachhaltiges Bauen -
umweltvertragliche Baustoffe

Nachhaltigkeit - ein Begriff verandert das Bewusstsein!
Damit ist eine Entwicklung gemeint, die der gegenwarti-
gen Generation die Befriedigung der eigenen Bedrfnis-
se erlaubt, ohne diese Fahigkeit der zukiinftigen Genera-
tion zu gefahrden.

Zweifellos greift Bauen in die Umwelt ein. Eine Ideallésung
im Spannungsfeld zwischen Bauenund Umwelt gibt es leider
nicht. Durch ein nachhaltiges Vorgehen kénnen jedoch das
Klimaund die schwindenden Ressourcen wie fossile Ener-
gien, Trinkwasser, Flache und die Gesundheit der Menschen
geschitzt werden. Zukunftsfahiges, umweltbewusstes und
nachhaltiges Bauen beriicksichtigt diese Aspekte. Eine
Minimierung des Ressourcenverbrauchs und der Umwelt-
belastungen fiir den ganzen Lebenszyklus eines Gebaudes
wird dabei angestrebt. Jede/-r Bauherr/-frau sollte beim
Bau seines Eigenheims das Zielhaben, dem Umweltschutz,
der Okonomie und den sozialen Bediirf-
nissen Rechnung zu tragen.

iop 172 -
T|p"\’b\ auch G‘\L\\es.\ege\mﬁe-
E"'Srgwohngesunde Baus

U

Eines der strengsten
prafzeichen istZ: =
natul’ep\us .

Verwendung von umweltvertrag-
lichen Materialien: Baustoffe
Das sind Materialien und Bauarten,
die hinsichtlichihrer Gewinnung und
Herstellung sowie ihres Einbaus
und ihrer Haltbarkeit gute Eigenschaften haben. Massive
Baustoffe wie Ziegel, Beton und Kalkmortel kdnnen Sie
unbedenklich verwenden. Zu ihrer Herstellung wird zwar
Energie eingesetzt, aber die lange Lebensdauer, die hohe
Festigkeit und die Widerstandkraft gegen duBere Einwir-
kungen (Sturm, Unwetter) rechtfertigt dieses. Ahnliches
gilt auch fir Stahl.

Holz ist ein nachwachsender, umweltvertraglicher Bau-
stoff, der schon seit Jahrhunderten zum Bau von Hau-
sern genutzt wird. Neue Fertigungs- und Konstrukti-
onstechniken (z. B. Leimschichttechnik, Holzwerkstoffe)
sowie hohe MaBgenauigkeit bei weitgehender Vorferti-
gung sind Vorteile, die diesen Werkstoff wieder aktuell
und attraktiv machen. Bitte achten Sie auf die Herkunft
und bevorzugen Sie aus Umweltgesichtspunkten heimi-
sche Holzer.

Dammstoffe

Bautechnische Dammstoffe sind pordse Stoffe mit niedri-
ger Rohdichte, die meist in Form von Matten, Platten oder
Schiittungen zur Warmedammung (Kalteschutz) und/oder
zur Schalld@mmung (Vermeidung der Entstehung von Schall-
schwingungen, Verminderung ihrer Ubertragung) dienen.

Es gibt organische Dammstoffe wie Holzprodukte (Holz-
span- und Holzfasererzeugnisse) und Kunstharzschaume
(Schaumstoffe) sowie auch Kork, Torf, Stroh, Seegras,
Kokosfasern. Anorganische Dammstoffe sind Kieselgur,
Blahperlit, Blahglimmer, Schaumsand und -glas. Die War-
medammung poriger Stoffe beruht auf dem Anteil einge-
schlossener Luftteilchen. Wer baut, will sichergehen, dass
die verwendeten Materialien nicht krank machen. Gesund-
heitsvertragliche Bauprodukte kdnnen Sie z. B. an einem
Gutesiegel erkennen! Lassen Sie sich rechtzeitig beraten.

Platz fiir lhre Notizen:
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Nachhaltiges Bauen -
energiesparendes Bauen -
der Warmeschutz

Nachhaltiges, dkologisches, energiesparendes, um-
weltvertragliches Bauen

Dies sind Schlagwarter, die uns tagtaglichin Funk und Fern-
sehenundinder drtlichen Tages- und Fachpresse begegnen.
All diesen Begrifflichkeiten ist gemein, dass die mit dem
Bauen ausgeldsten Belastungen méglichst minimiert und
damit auch in Zukunft Umwelt und Mensch gleichermaBen
geschitzt werden sollen.

Der heutige Umgang mit den verfiigbaren und erneuerbaren
Ressourcen wird unsere Umwelt in Zukunft entscheidend
mitbestimmen. Die Eigentiimer von Wohnimmobilien stellen
sich in Anbetracht der steigenden Energiepreise die Fra-
ge nach sinnvollen und wirtschaftlichen Sparpotenzialen.

Energiesparendes Bauen ist in der heutigen Zeit ein zent-
rales Leistungserfordernis auch im Bereich des privaten
Wohnungsbaus. Im Vorfeld insbesondere von Neubaurea-
lisierungen ist es deshalb wichtig, dass Sie sich friihzeitig
durch kompetente Fachberatungen selbst einen Uberblick
verschaffenundsich beider konkreten Planung lhres Traum-
hauses durch lhren Architekten oder Entwurfsverfasser und
durch einen Energieberater unterstiitzen lassen.

Energiesparendes Bauen umfasst die Herstellung (auch
der Baustoffe) und die Nutzung eines Gebaudes oder eines
Bauteils. Kriterien fir energiesparendes Bauen kénnen sein:

« guter Warmeschutz der AuBenbauteile,
o Kompaktheit der Gebaudeform,

» Vermeidung von Kaltebriicken,

« Winddichtigkeit der AuBenhille,

« effiziente Warmeerzeugung,

« kontrollierte Wohnungsliftung,

« sparsame Haushaltsgerate.

Der Einfachheit halber sei nur auf einige wenige wichtige
Aspekte hingewiesen.

Warmeschutz lhres Hauses

Der groBte Energiefresser im Haushalt ist die Raumhei-
zung. Sie bietet naturgeman deshalb in der Regel auch das
groBte Einsparpotenzialim gesamten Energiesektor. Wenn
man entsprechenden Untersuchungen Glauben schenken
darf, verbrauchen die privaten Haushalte tiber 30 % der
gesamten Endenergie. Der gréBte Anteil des privaten Ener-
giebedarfs wiederum entfallt auf die Raumheizung, wasin
erster Linie aus dem hohen Anspruch der Hausbewohner
an den Wohnkomfort resultiert. Das Ziel sollte sein: Hoher
Wohnkomfortund zugleich geringer Energieverbrauch. Hier
fiir Sie einige ausgesuchte Hinweise:

Eine optimale Warmenutzung bzw.
ein Warmeverlust kann z. B. schon
durch die Lage in der Landschaft, die
Ausrichtung, die duBere Gestaltung, die
Grundrissanordnung eines Hauses und
durch die Ausrichtung zur Sonne vor-
programmiert werden. Der Warmeschutz von Geb&duden
wird durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) geregelt.
Sie enthalt Festlegungen, die nicht unterschritten werden
dirfen (Energiekennzahlen bzw. zulassige Warmedurch-
gangswerte). Die Kontrolle obliegt den bauvorlageberech-
tigten Architekten oder den &rtlichen Bauamtern, die die
Einhaltung der Normwerte bei Neubauten im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifen.

Warmeverluste treten bei Gebauden vor allem durch die
sogenannten Umfassungsbauteile, das sind FuBbdden,
AuBenwande und Dacher sowie bei Fenstern und AuBen-
tiren, auf. Dadie AuBentemperaturenin der Regel wesent-
lich geringer als die Temperatureninnerhalb eines Hauses
sind, entweicht die kostbar erzeugte Warme insbesondere
durch diese Bauteile. Mit der Dicke der Dammstoffe in Dach
und Wanden kénnen Sie den Warmeschutz schon wesent-
lich beeinflussen.

Mit der Entscheidung lber die GroBe, die Lage und den
korrekten Einbau der Fenster treffen Sie eine weitere Vor-
entscheidung Uber den zukinftigen Energieeinsatz lhres
Hauses. Im Ubrigen sind Fenster der neuen Generation
durch technische Fortentwicklung keine Schwachpunkte
fir Warmeverluste mehr. Innovative industrielle Entwick-
lungenz. B.durchfarbneutrale Beschichtungen der Glasfla-
chen reduzieren die Warmeabgabe von innen nach auB3en.
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lhr persdnliches Verhalten
Den Energieverbrauch bestimmen nicht nur die technischen
Alternativen zur Erzeugung und Reduzierung von Warme,
sondern sehr wesentlich wird der Verbrauch durch das Ver-
halten der einzelnen Bewohner gesteuert. Mitder richtigen
Einstellung und der kontinuierlichen
Wartung der technischen Anlagen
Ihres Hauses legen Sie die Basis fir
einen optimalen Energieeinsatz. Mit
der Wahlder Raumtemperaturhaben
SieesinderHand, Energie noch ef-
fektiver einzusetzen. 20 Gradsindin
unserenklimatischen Verhaltnissen
ausreichend. Gerade durch Uberheizung der Rdume wird
viel Energie vergeudet. Nutzen Sie die Mdglichkeiten der
zentralen und selbststandigen Steuerung lhrer Anlagen,
z. B. durch Reduzierung oder Abschaltung der Warmezu-
fuhr in Abhangigkeit von der AuBentemperatur (oder Ta-
ges- und Nachtzeit).

Bedenken Sie:

Uberheizte Raume sind |hrer Gesundheit nicht zutraglich,
sondern bewirken meist das Gegenteil. Sorgen Sie fiir eine
ausreichende Liiftung der Raume. Verheizen Sie nicht Ihr Geld!

Hinweis:

Die Voraussetzungen fiir die Forderung der Neubauten von
Passivhausern und KfW-Energiesparhdusern entnehmen
Sie bitte dem Internet www.kfw.de.

Platz fiir lhre Notizen:

Nachhaltiges Bauen -
energiesparendes Bauen -
Energietrager

Die Art der Heizung

Im Gesamtkonzept eines energiesparenden Hauses spie-
len die technischen Anlagen zur Heizung, Liftung und
Energieversorgung eine wichtige Rolle. Die richtige Wahl
der Heizenergie ist abhangig von der Wohngegend, der
Verfligbarkeit der verschiedenen Brennstoffarten und den
baulichen Vorschriften.

Fernwarme

Viele Ortsteile und insbesondere die Kernstadt sind an das
Fernwarmenetz der LSW angeschlossen und nutzen die
umweltschonende Energieart. Seit Gber 65 Jahren wird
Fernwarme in Wolfsburg fiir Raumheizung, Liftungsan-
lagen und Wassererwarmung genutzt. Erzeugt wird sie in
den Heizkraftwerken der VW Kraftwerk GmbH nach dem
Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung (KWK). Durch die gleich-
zeitige Abgabe von Warme und Strom wird ein sehr hoher
Nutzungsgrad im Kraftwerk erreicht, der hilft, Brennstoffe
einzusparen und die Umwelt zu schonen. Der Ausstof3 von
Treibhausgasen, insbesondere von Kohlenstoffdioxid und
Schwefeldioxid, wird merklich gesenkt. Der Ausbau des
Fernwarmenetzes wird von der LSW, einem stadtischen
Beteiligungsunternehmen, kontinuierlich fortgesetzt.

In einigen Baugebieten von Wolfsburg haben Sie die Wahl
und kénnen andere Brennstoffe zum Einsatz bringen, in
anderen wiederum ist der Einsatz von Fernwérme durch
erlassene Satzungen vorgeschrieben.

Wenden Sie sich mit Ihren Fragen bitte an die stadtischen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Bau-Birger-Biiro
oder an die LSW.

Erdgas

In den Ortsteilen Almke, Barnstorf, Brackstedt, Hattorf,
Heiligendorf, Neindorf, Nordsteimke und Velstove kdnnen
Sie alternativeinen Erdgasanschluss wahlen. Erdgas weist
relativ glinstige Schadstoffwerte bei der Verbrennung,
z. B. kaum RuB und Kohlenmonoxid (CO) und relativ wenig
Stickoxide (NOx), auf und ist deshalb ein umweltvertragli-
cher Primarenergietrager. Erdgas bewirkt bei Verbrennung
eine im Vergleich zu Erddl und Kohle bis zu 30 % geringe-
re Abgabe von Treibhausgasen und ist damit unter den
fossilen der vorteilhafteste Energietrager. In kompakten
Brennwertthermen ist es effizient und nahezu 100 % vor
Ort nutzbar. Erdgas ist mit einem Anteil von rd. 24 % am
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Welt-Primarenergieverbrauch der drittwichtigste Energie-
trager hinter Erdélund Kohle. Mit Erdgas heizen Sie glinstig
und umweltschonend. Die Anwendungsberatung der LSW
unterstltzt Sie (siehe Adressenverzeichnis im Anhang).

Erdal

Erdél ist nach wie vor der wichtigste Energielieferant der
Welt. Rd. 36 % der benétigten Energie wird aus dem Rohstoff
bezogen. Jeder sechste Liter des weltweit geférderten Ols
wird dabeiinder EU verbraucht. Da die eigenen Vorkommen
nahezu erschopft sind, wird in den kommenden Jahren die
Abhangigkeit von Ol- und Gasimporten steigen.

Erdol gehort zu den fossilen Brennstoffen. Es weist eine hohe
Energiedichte auf, ldsst sich gut lagern und kann bedarfs-
gerecht entnommen werden. Die mit der Nutzung verbun-
denen Umweltprobleme, die Auswirkungen auf das Klima
(durch Verbrennung frei werdendes CO,) und die begrenzte
Verfugbarkeit sind bekannt. Die schrumpfenden Vorréte,
die dadurch entstehenden Konsequenzen wie wachsende
Versorgungsdngste und steigende Beschaffungskosten
kénnen heute noch nicht tiberblickt werden.

Regenerative Energien

Dies sind Energietrager, die sich auf natirliche Weise in
menschlichen ZeitmaBstaben erneuern. Sie haben sich
zu einer langfristigen Alternative zu den fossilen Ener-
gien entwickelt und tragen im Idealfall nicht zur globalen
Erwarmung bei, da bei der Nutzung der meisten erneu-
erbaren Energien kaum CO, ausgestoBen wird. Um die
Energieversorgung mittel- und langfristig zu sichern, ist
die Starkung der erneuerbaren Energien ebenso nétig wie
die Reduzierung des Energieverbrauchs und die Steigerung
der Energieeffizienz. Zu den erneuerbaren Energien zdhlen
Sonnenenergie, Windkraft, Wasserkraft, Biomasse, Biogas,
Pflanzendl, Scheitholz, Holzpellets und Holzhackschnitzel.

Sonnenenergie

Die Sonne ist die Hauptenergiequelle der Erde. Sie ist im
Gegensatz zu fossilen Energietragern unbegrenzt verfig-
bar, fallt aber nicht konstant an. Durch die Umwandlung der
Sonnenstrahlung gibt es verschiedene Nutzungsmaglichkei-
ten z. B. der Warmegewinnung durch passive Manahmen
(Fenster, transparente Warmeddammung) und aktive Systeme
wie Kollektoren, durch Stromerzeugung mit Photovoltaik-
Anlagen (Solarzellen) und durch die Produktion von Biomas-

se.DieRentabilitdt der Systeme
wird durch standortabhangige
Faktoren (z. B. Klima, Lage)
bestimmt. Die Sonnenenergie
kann thermisch genutzt oder
durch Photovoltaik in elektrische Energie umgewandelt
werden. Da Ertrag und Bedarf nur schwierig aufeinander
abzustimmen sind, ist oft eine Zwischenspeicherung er-
forderlich, um eine bedarfsgerechte zeitverzogerte Wie-
dergabe realisieren zu kdnnen.

Aktive Systeme sind technische Einrichtungen, die mit der
Sonnenstrahlung Energiegewinnung betreiben. Sie ermdg-
lichen die Nutzung der Sonnenstrahlung iber die Heizung
hinaus auch fiir Brauchwassererwarmung, Prozesswarme
und zur Elektrizitdtserzeugung. Ob und welche Nutzung der
Sonnenenergie fir Sie in Betracht kommt, hangt nicht zuletzt
auch von lhren finanziellen Maglichkeiten ab. Bitte lassen
Sie sich von lhrem Architekten und Ihrem Energieberater
umfassendinformieren, recherchieren Sieim Internet, nut-
zenund werten Sie Testergebnisse fiir sich aus. Auskiinfte
erhalten Sie auch bei den Mitarbeiternim Umweltamt (siehe
Adressenverzeichnis im Anhang). Vorab schauen Sie noch
in den Bebauungsplan, weil unter Umstanden bestimmte
Heizmaterialien (z. B. feste Brennstoffe) in hrem Baugebiet
nicht zum Einsatz gebracht werden dirfen.

Befreiungen vom Anschluss- und Benutzungszwang
der Fernwarme

Unter Umstanden kann fiir Eigentiimer von Grundstiicken
auf Antrag eine Befreiung erteilt werden, wenn die Ver-
sorgung des Grundstiicks mit Warme durch regenerative
Energiequellen (z. B. Solartechnik, elektrisch betriebene
Warmepumpen) erfolgen soll. Sinnvoll ist es den Antrag,
der bei dem Geschéaftsbereich Stadtplanung und Baubera-
tung einzureichen ist, parallel zum Bauantrag zu stellen.
Né&here Informationen zur Befreiung erhalten Sie vom Ge-
schaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung, Tel.: 05361/
28-2264. Wir empfehlen, auch eine kostenlose Beratung
bei Ihrem Energieversorger wahrzunehmen.
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Nachhaltiges Bauen -
energiesparendes Bauen -
neue Heiztechnologie

Neue Energietrager

Es gibt viele Energiequellen, aus denen Warme gewonnen
wird. In Deutschland werden heute nur etwas mehr als
10 % Warme durch erneuerbare Energien gewonnen. Der
Rest kommt aus fossilen Energiequellen wie Erdgas, Ol
und Kohle. Erneuerbare Energien sind umweltfreundlicher.
Als erneuerbare Energien werden Energiequellen bezeich-
net, die nach menschlichem Ermessen auch in absehbarer
Zukunft nicht versiegen (Sonne, Erdwarme, Luft, Wasser,
Wind und Biomasse).

Die Warmepumpe

Mit einer Warmepumpe lasst sich im Erdboden oder in der
Umgebungsluft gespeicherte Sonnenenergie fir Heizung
und Warmwasserbereitung nutzen. Mittlerweile gibt es
kompakte Warmepumpen mit integriertem Brauchwarm-
wasserspeicher, die beinahe flir jedes Hauskonzept geeignet
sind. Ideal ist der Betrieb einer Warmepumpe im Zusam-
menspiel mit einer sogenannten Niedertemperaturheizung.
Dabeiwird der Wohnraum mit einer FuBbodenheizung oder
mit Niedertemperaturheizkérpern erwarmt. Im Vergleich
zu anderen alternativen Methoden der Energiegewinnung
ist die Warmepumpe als einziges Heizsystem in der Lage,
in der Umwelt gespeicherte Sonnenenergie zum Heizen zu
nutzen. Die Warmepumpe bietet gegeniiber der Fernwérme
hinsichtlich der CO,-Emissionen keinen Vorteil.

Bitte beachten Sie vor der Anschaffung folgenden Hinweis:
Elektrische Gerate zur Heizung (u. a. auch Warmepumpen)
bedirfen aus netztechnischen Griinden der Zustimmung
durch den Netzbetreiber LSW.

Warmepumpen werden vom Bundesamt fiir Wirtschafts-
und Ausfuhrkontrolle gefoérdert (siehe www.bafa.de). Man
unterscheidet drei Arten von Warmepumpen: Wasser/
Wasser-, Sole/Wasser- und Luft/Wasser-Warmepumpen.
Wahrend Erstere die Energie aus dem Grundwasser bezie-
hen, nutzen Sole/Wasser-Warmepumpen die Erdwarme. Da
das Erdreichim Sommer entstehende Warme viele Monate
lang speichernkann, sind Sole/Wasser-Warmepumpenim
Allgemeinen effizienter als Luft/Wasser-Warmepumpen, die
ihren Warmehunger direkt aus der Umgebungsluft stillen.
Der Vorteil der Luft/Wasser-Warmepumpen liegt dagegenin
denniedrigerenInstallationskosten und der Flexibilitat der
Anlagen. Sie kdnnen fast Uiberall eingesetzt werden. Auch

Erdarbeiten erlbrigen sich, da sich die Gerate direkt aus
der Luft bedienen. Um eine Sole/Wasser-Warmepumpe zu
betreiben, sind dagegen sogenannte Erdkollektoren oder
Erdsonden notwendig, die in ausreichender Tiefe verlegt
werden missen.

Energietrager Holzpellets

Der hohe Heizdlpreis und veraltete, ineffektive Heizungs-
systeme sorgtenin den letzten Jahren dafiir, dass sehr viel
Geld buchstablich verbrannt wurde. Zudem belasteten die
CO,-Emissionen die Atmosphére. Die haufig notwendige
Heizungsmodernisierung ist fir Hausbesitzer eine gute
Gelegenheit, den Energietrager zu wechseln.

Moderne Holzpellet-Heizungen sind genauso automatisiert
wie Ol- oder Gasheizungen und sparen gegeniiber fossilen
Brennstoffen rund 40 % der Heizkosten. Da die Mini-Briketts
ohne chemische Bindemittel aus Resten der Holzbe- und
-verarbeitung hergestellt werden, sind sie ein glinstiger und
umweltfreundlicher Brennstoff. Holzpellets-Heizanlagen
sind eine Zukunftstechnologie.

Holzheizungen sind sehr emissionsarm. Sie setzen lediglich
das CO, frei, dasimHolz gespeichertist. Der Einbau von Pel-
let-, Holzhackschnitzeléfen und Scheitholzvergaserkessel
wird vom Bundesamt fiir Wirtschafts- und Ausfuhrkontrolle
gefordert (siehe www.bafa.de). Holzpellett-Heizungen sind
in manchen Baugebieten durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ausgeschlossen. Hierzu wenden Sie sich
bitte an das Bau-Biirger-Biiro.

Platz fiir lhre Notizen:
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Nachhaltiges Bauen -
der Energiepass

Energiepass

Im Falle eines Neubaus gilt die Warmebedarfsberech-
nung, die in jedem Fall erstellt werden muss. Der Ener-
gieausweis bewertet die energetische Qualitat von Ge-
bauden und liefert Mietern und Kaufern eine wertvolle
Entscheidungshilfe, um dauerhaft Energie und Heizkos-
ten zu sparen. Der Energieausweis dient ausschlieBlich
der Information und hat eine Gltigkeit von 10 Jahren. Er-
stellt wird der Energieausweis von ausgewiesenen Fach-
leuten und zwar entweder verbrauchs- oder bedarfsori-
entiert. Die verbrauchsorientierte Berechnung erfolgt auf
Basis des bisherigen Energieverbrauchs eines Hauses
und ist daher nur bedingt aussagefahig, weil das Heiz-
verhalten der Bewohner die wesentliche Rolle spielt. Bei
dem bedarfsorientierten Energiepass berlcksichtigt der
Gutachter die technischen Gegebenheiten (Warmeschutz
und die Heizanlage des Gebaudes).

Eine glinstige Energiebilanzist aber spatestens beim Verkauf
oder bei Neuvermietung ein wichtiges Argument. Seit 1. Juli
2008 ist der Energiepass im Verkaufs- oder Vermietungsfall
vorzulegen, wenn das Geb&ude vor 1965 gebaut wurde. Ab
1. Januar 2009 fir Gebaude, die nach 1965 gebaut wurden.
Wird ein Gebaude bzw. eine Wohnung nicht neu vermie-
tet oder verkauft, besteht auch keine Verpflichtung, einen
Energieausweis erstellen zu lassen. Haben Sie dazu Fragen,
helfen Ilhnen gerndie Verbraucherzentrale, Energieberater,
Bausparkassen usw. Die Energieeinsparverordnung finden
Sie auch unter www.bmvbs.de im Internet.

Was verbirgt sich hinter den Bezeichnungen Nied-
rigenergiehaus, KfW-Effizienzhaus, Passivhaus,
Nullheizenergiehaus, Plusenergiehaus

Ein nach der Warmeschutzverordnung von 1995 gebautes
Haus bendtigt je nach Oberflachen-Volumen-Verhaltnis und
je nach Liftungsverhalten im Durchschnitt zwischen 80
und 130 kWh Endenergie je m? Wohnfldche und Jahr, was
bedeutet, dass zwischen 8 und 13 Liter Heizél pro m? und
Jahr verbraucht werden. In der neuen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV von 2009) wurden die Anforderungen an
Warmeschutz- und Heizungsanlage zusammengefasst,
sodass der Gesamtheizbedarf eines Hauses ermittelt und
bewertet werden kann.

Niedrigenergiehaus

Fir Niedrigenergiehduser gibt es
verschiedene Definitionen. Gebaude,
die den Anforderungen der Warme-
schutzverordnungvon 1995 geniigen,
werden hdufig schon als Niedrigenergiehauser bezeichnet.
Ublicherweise werden jedoch nur solche Geb&ude, deren
Heizwarmebedarf 20 bis 30 % unter den Anforderungen der
EnEV 2009 liegen, als Niedrigenergiehaduser bezeichnet. Der
Warmebedarf liegt dann zwischen 50 und 70 kWh/m? und
zwischen 5 und 7 Liter Heizél pro m? und Jahr.

KfW-Effizienzhaus

Die KfW-Effizienzhauser stehen fiir einen sehr niedrigen
Energiebedarf. Sie unterschreiten deutlich die gesetzlichen
Vorgaben der EnEV. Das KfW-Effizienzhaus-40 unterschreitet
beispielsweise die Vorgaben der aktuellen EnEV um 60 %.

Passivhaus

,Ein Passivhausist ein Gebdude, in welchem die thermische
Behaglichkeit allein durch Nachheizen oder Nachkiihlen des
Frischluftvolumenstroms, der fiir ausreichende Luftqualitat
erforderlich ist, gewahrleistet werden kann — ohne dazu
zusatzlich Umluft zu verwenden.” Die Bezeichnung ,Passiv-
haus” wurde deshalb gewahlt, weil der Uberwiegende Teil
des Warmebedarfs aus ,passiven” Quellen gedeckt wird,
wie Sonneneinstrahlung und Abwérme von Personen und
technischen Geraten. Das Ergebnis ist ein hoher Wohn-
komfort gekoppelt mit einem niedrigen Energieverbrauch.

Nullheizenergiehaus

Der Gebaudetyp ist vergleichbar mit dem Passivhaus. Die
Warmeddmmungist jedoch so gut, dass bei entsprechenden
internenund solaren Warmegewinnen die Nachheizung der
Zuluft entfallen kann. Der technische Aufwand ist zurzeit
noch sehrhoch, ebenso wie die damit verbundenen Kosten.

Plusenergiehaus
Das Gebaude gewinnt mehr Energie als es von auB3en (z.B.
Strom, Gas Ol) bezieht. Die benétigte Energie wird vor allem
Uiber Photovoltaik, Solaranlagen und Geothermie nahezu
CO2-frei erzeugt .
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Nachhaltiges Bauen -
Energiespartipps

1. Warmeddammung

Mit einer Warmedammung von mind. 14 cm in der Au-
Benwand und einer Dammung von mind. 25 cm im Dach
konnen erhebliche Energieeinsparungen erzielt werden.
Bei der Haustiir und den Fenstern sollte der Warme-
durchgangskoeffizient unter 1,1 liegen.

2. In nicht genutzten Rdumen Temperatur absenken!
Bis zu 2-5 % Energieeinsparung sind mdéglich. Man sollte
allerdings beachten, dass die Tuiren der abgesenkten Rau-
me geschlossen bleiben, da die ausstromende Kaltluft zu
Zugserscheinungen fiihrt und die einflieBende Warmluft
ihre Feuchtigkeit an die kalten Wande abgibt.

3. Absenkung der Raumtemperatur um 1 Grad
Celsius!

5-7 % Energieeinsparung erzielbar. Hierbeiist zu beachten,
dass die Heizkorper in diesen Radumen nicht bei jeder Ab-
wesenheit abgedreht werden. Man sollte dauerhaft heizen,
damit die Wande nicht auskihlen. Fir das Wohlbefinden
sind die Raumtemperatur und die Temperatur der Wande
ausschlaggebend.

4. StoBliiften

Statt dauerhaft gekippter Fenster ist StoBluften effektiv. Bis
zu 4 % Energieeinsparung ist moglich. Wenn aber zu lange
geluftet wird, erhoht sich der Energieverbrauch um iber 10 %.

5. Ausdehnung der Nachtabsenkung je Stunde

Bis zu 2 % Energieeinsparung. Hier sollte die Raumtem-
peratur auf eine Grundtemperatur gesenkt und Gber eine
Regelung fiir ein rechtzeitiges Aufheizen gesorgt werden.

6. RegelmiBige Wartung und Uberpriifung der
Heizungsanlage

Bis zu 20 % Energieeinsparung. Man sollte regelmaBig (ein-
malim Jahr) die Heizung von einem Fachmann tiberprifen
undreinigen lassen, Staubablagerungen und Verbrennungs-
riickstande inder Heizungsanlage sind unvermeidbar. Durch
eine regelmaBige Wartung sichern Sie sich eine lange Le-
bensdauer und einen sicheren Betrieb lhres Gerates. Die
durchdie Verbrennung entstehenden Verschmutzungen der
Heizflachen tragen nicht unwesentlich zu einer Erhohung
der Heizkosten bei.

7. Einbau von Isolierverglasung
In Abhangigkeit der bisherigen Wohnsituationist bis zu 15 %
Energieeinsparung maglich.

8. Entliiften der Heizkorper

Um eine optimale Warmeabgabe zu gewahrleisten, sollten
die Heizkorper vor jeder Heizperiode entliiftet werden. Ein
Luftpolster fuhrt zu einer Verringerung der Heizleistung,
der Heizkorper wird im oberen Bereich nicht mehr warm.

9. Wasser nachfiillen

Um eine optimale Funktion der Heizungsanlage zu erreichen,
darfder Anlagendruck nicht unter 1,5 bar (bei Dachzentralen
1,0 bar) absinken. Bei Unterschreitung des Mindestdruckes
werden die obersten Heizkdrper nicht mehr ausreichend
erwarmt, es muss Wasser nachgefillt werden!

Bitte beachten Sie: Diese Werte sind durch Statistiken belegt,
allerdings sind sie nicht beliebig auf alle Heizungsanlagen
Ubertragbar. Bei alten Anlagen ist das Einsparpotenzial
wesentlich hoher als bei Neuanlagen!

10. Hydraulischer Heizungsabgleich

Eine sehr effektive MaBnahme, um mit wenig Aufwand Heiz-
kosten zu sparen. Durchden Abgleich wird die Warme opti-
malim Haus verteilt. Die Durchfiihrung eines hydraulischen
Heizungsabgleich wird von der Stadt Wolfsburg gefordert.
Lassen Sie sich vonder Wolfsburger EnergieAgentur bera-
ten. www.energieagentur-wolfsburg.de .

Platz fiir lhre Notizen:
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Auf Architekten, Bauleiter oder Bautrager kommt es beider
Planung und Durchfiihrung lhres Hauses besonders an. Vor
der Entscheidung empfiehlt es sich, genaue Erkundigungen
einzuholen. Fordern Sie doch z. B. eine Liste iber bereits
realisierte Objekte ein. Sie vermittelt Ihnen einen Eindruck
Uber die Leistungsfahigkeit und die Kompetenz. Sprechen
Sie selbst mitanderen Bauherren tiber deren Erfahrungen,
die Betreuung und die Zufriedenheit mit dem Biiro.

Oftmals haben Sie beim Hauskauf als Partner eine Bautra-
gergesellschaft, beider es—um Kosten zu sparen—umeine
Gruppenbebauung geht. Priifen Sie das Gesamtkonzept sehr
sorgfaltig. Informieren Sie sich liber den zugrunde liegenden
Bebauungsplan. Was lasst er zu? Ist eine Garage oder ein
Gartenhaus planbar? Wie hoch darfein Zaun sein? Wie sind
die Sichtbeziehungen? Wie ist die Hausanordnung auf dem
Grundstiick? Gibt es Festsetzungen fir die Heizanlagen?

Inder Regelist die Entscheidung tiber die Lage Ihres Grund-
stlicks die allererste auf dem Weg zu Ihrem Traumhaus,
deshalb will sie gut Uberlegt sein. Bewerten Sie, welche
Parameter fir Sie unentbehrlich und welche entbehrlich
sind. Bitte denken Sie auch daran, dass sich lhre Lebens-
situation verdndern kann, auch dann sollten Sie sich noch
in lhrem Wohnumfeld wohlfiihlen und sich zurechtfinden.

Volkshochschulen und andere Bildungseinrichtungen bie-
ten Informationsreihen fiirinteressierte Bauherren/-frauen
an. Hier wird Wissen zu den Themen Okologie, Okonomie,
Baustoffe und -weisen, Recht und Finanzierung weiter-
gegeben. Fachlektire ist ebenfalls empfehlenswert. Die
meisten Menschen wissen besser tiber ihren Kihlschrank
Bescheidals iiber den Hausbau und das angesichts der Tat-
sache, dass es sich dabei meistens um die gréBte Investition
in ihrem Leben handelt. Je besser und umfangreicher ein
Bauherr Bescheid weif3, desto (iberzeugender kann er Ar-
beitenund Leistungen hinterfragen. Empfehlenswertistes,
den Baufortschritt regelmaBig zu verfolgen und eventuelle
Anderungswiinsche rechtzeitig einzubringen.

Vergessen Sie auf keinen Fall so zu planen, dass Sie energie-
sparend und umweltbewusst bauen, das gibt Kostensicher-
heit fir die Zukunft. Beriicksichtigen Sie, die Energiepreise
werden mit Sicherheit steigen! Bedenken Sie, schon die
Anderung Ihres Wohnverhaltens kann leicht dazu fiihren,
dass Sie bares Geld sparen (Raumtemperatur).

Ist der Bauwunsch gereift, sollten Sie einen Kassensturz
machen und genau ermitteln, was Sie sich leisten kénnen
undwollen. Erstellen Sie eine Ubersicht iiber lhre Finanzen/
Ihrverfiighares Einkommen. Ein guter Rat eines Vertrauten
oder eines Fachmanns kann dann hilfreich sein.

Ein Vergleich der Kreditinstitute lohnt sich, denn jede
Stelle nach dem Komma kann das Darlehen bereits einige
Tausend Euro billiger machen. Denken Sie auch an mog-
liche Zwischenfinanzierungen und lhre parallel laufenden
Mietzahlungen.

Uberschatzen Sie nicht Ihre Eigenleistungen. In vielen Fal-
lenistes glinstiger, die Arbeiten vom Fachmann ausfihren
zu lassen, anstatt sich mit wesentlich groBerem Zeitauf-
wand abzumihen.

Beriicksichtigen Sie: Bei Eigenleistungen haben Sie keine
Gewahrleistungsanspriiche. Wenn Sie Hilfe durch Freunde
und Verwandte in Anspruch nehmen, beachten Sie: Diese
Bauhelfer aus Familien-, Freundes- oder Kollegenkreis
missen beider Berufsgenossenschaftangemeldet und ver-
sichert werden. Sonst kann ein Unfall nicht nur die Freund-
schaftkosten, sondernauch zu erheblichen Schadenersatz-
forderungen fiihren. Auch Schwarzarbeit bringt nichts ein!

Der Grunderwerb ist ein erheblicher Kostenfaktor. Be-
achten Sie, dartiber hinaus entstehen die Nebenkosten fiir
Hausanschlisse, Notar- und Vermessungskosten usw.
Kalkulieren Sie das nicht zu knapp. Wenn maglich, planen
Sie einen Puffer fiir Unvorhergesehenes mit ein.

Das mitdenkende Einfamilienhaus! Wenn der Wecker lautet,
ist der Kaffee bereits frisch aufgebriiht. Beim Verlassen lhres
Hauses sind automatisch auch alle Fenster verschlossen,
Herd, Wasch- und Geschirrspiilmaschine sowie Bligelei-
sen abgeschaltet, die Alarmanlage aktiviert usw. Durch
Vernetzung von technischen Geraten und deren zentraler
Steuerung kénnten nicht nur die Themen Sicherheit, Schutz,
Gesundheit, sondern auch Energieeinsparung zum Wohl
der Hausbewohner eine hohere Bedeutung bekommen.
Zukunftsmusik? Technisch schon lange nicht mehr! In der
Praxis setzen sich die intelligenten Steuerungssysteme
furs Haus erst allmahlich durch.

Beispiel Heizung:

Die Raumtemperatur wird fur jedes Zimmerindividuell ein-
gestelltund entsprechend der AuBentemperatur gesteuert.
Wird ein Fenster gedffnet, registriert dies ein Sensor, der
daflr sorgt, dass die Heizung kurzzeitig heruntergefahren
wird und keine Energie verloren geht. Ist man tagsiiber
aufBer Haus, wird die Heizung gedrosselt. Kurz bevor man
heimkehrt, schaltet man sie Giber das Handy wieder an.



Beispiel Stromverbrauch:

Gerate mit hohem Stromverbrauch - soweit mdglich — au-
tomatisch zu glinstigen Tarifzeiten laufen lassen und un-
notigen Stand-by-Betrieb unterbinden.

Beispiel Sicherheit:

Fenstersensoren und Bewegungsmelder registrieren, ob
jemand ins Haus will, der nicht ins Haus soll. Auf Knopf-
druck lassen sich Polizei oder Rettungsdienst vom Bett
aus alarmieren. Und eine Zentralverriegelung sorgt dafir,
dass alle Fenster und Tiiren verschlossen und die Alarm-
funktionen aktiviert sind, wenn man das Haus verlasst.

Lassen Sie lhre Wiinsche wahr werden und planen Sie |hr
individuelles Traumhaus. Neben der duBeren Gestaltung
machen Sie sich Gedanken Uber die Gruppierung der Rdume.
Haben Sie sich in der Vergangenheit tiber nicht vorhande-
ne Verbindungen bestimmter Raume geargert (Kiiche und
Esszimmer) oder waren lhnen einige Rdume zu klein (z. B.
Bad), so kannlhnendies fiir lnre weitere Planung eine groBe
Hilfe sein. Ihr Traumhaus sollte weitestgehend Ihren indi-
viduellen Bedirfnissen entsprechen, jedenfalls innerhalb
des verfiigbaren finanziellen Rahmens.

Kreieren Sie mit lhrem Traumhaus lhr ganz eigenes, indi-
viduelles Schmuckstick, das Sie wie lhren personlichen
Schmuck ,heiB und innig lieben®, das Sie mit Stolz und
Freude erfullt und Ihnen zugleich ein ,Zuhause nach MaB*
mit viel personlicher Freiheit ist.

Fassaden machen Hauser. Die Fassade ist die Visitenkarte
eines Hauses. Sie gibtihm ein Gesicht, entscheidet wesent-
lich darlber, ob ein Haus streng oder gemitlich wirkt, sich
edelund gediegen gibt oder sich als Individualist prasentiert.

Man unterscheidet zwischen Grundbeleuchtung, Funkti-
onsbeleuchtung und Stimmungsbeleuchtung. Licht ist ein
wichtiges Gestaltungselement. Jeder Raum braucht eine
Grundbeleuchtung. Inder Regel besteht diese aus einer oder
mehreren Lichtquellen, die fir Helligkeit sorgen und damit
den Raum ausleuchten (z. B. Decken- oder Hangeleuchten
unterstiitzt durch Wand- oder Deckenfluter). Licht verleiht
einem Raum Stimmung und betont einzelne Bereiche, ein
Mébelstlick oder ein Kunstwerk. Mit weiteren Lichtquel-
len lassen sich Lichtinseln schaffen, die insbesondere
im Wohn-, Ess- und Schlafbereich fiir Gemitlichkeit und
Wohlbefinden sorgen. Das Zusammenspiel verschiedener
Lichtquellen erzeugt mit seinem Licht- und Schattenspiel

die nétige Spannung im Raum. Es gibt warmes und kaltes
Licht, unterschiedliche Lichtstarkenund Lichtfarben, auch
dem Aspekt des Energieverbrauchs sollten Sie ausreichen-
de Aufmerksambkeit zollen.

Bei aller Lust aufs Bauen sollte man sein Bauvorhaben
nicht nur emotional, sondern vielmehr mit sachlichen Ar-
gumenten betrachten. Der Besuch von Musterhdusern gibt
vielleicht Anregung, ist aber auch kritisch zu betrachten,
dasievielfach Sonderleistungen enthalten, die Zusatzkos-
ten auslésen, was meist aber erst im Nachgang klar wird.
Sprechen Sie mit Bekannten und Freunden, die bereits
gebaut haben. Nutzen Sie Erfahrungen anderer und fra-
gen Sie gezielt danach, was sie aus jetzigem Blickwinkel
anders machen wiirden.

Liegt das Grundstiick auf einer Kuppe oder in einer Senke,
istes dortbesonders windig oder geschiitzt? Bekommt das
Grundstiick genligend Sonne oder werfen Nachbarbdume
Schatten auflhr Grundstiick? Miissen Sie mit Hochwasser,
Beeintrachtigungendurch Larm oder Elektrosmog rechnen?
Diese und weitere Aspekte sind bei der Entscheidung zum
Grundstickskauf und bei der Planung des Hauses nicht
ohne Bedeutung.

Die Fassade ist das Gesicht des Hauses und mehr als bloBe
Optik. Sie verbindet asthetische, statische und funktionale
Anforderungen zu einer méglichst stimmigen Architektur.
Eine Vielzahl von Gestaltungsmadglichkeiten ist mit un-
terschiedlichen Materialien maglich. Ob mit Holz, Klinker
oder Glas, ob verputzt, gestrichen oder begriint, fir den
Gesamteindruck eines Hauses sind diese AuBerlichkeiten
entscheidend. Als Visitenkarte des Hauses zeigt die Fas-
sadengestaltung in besonderer Weise die Handschrift des
Architekten, spiegelt aber vor allem auch Wiinsche und
Geschmack der Bewohner wider.

Planspiele helfen, den Hausbau zu optimieren. Wie groB3
muss die Wohnflache wirklich sein? Worauf kann verzich-
tet werden? Was kann auch nachtréglich noch ausgebaut
werden? Lassen Sie sich Optionen offen, um eventuell
anzubauen oder Nebengebaude errichten zu kénnen. Le-
bensumstéande dndern sich, wenn maglich treffen Sie von
vornherein geeignete MaBnahmen z. B. durch leichte/ver-
schiebbare Trennwande.
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Vertrauenswiirdige Architekten und/oder Bautrager verhin-
dernMangel! Besonderes Augenmerk gilt der Kontrolle der
Verarbeitung. Nur eine qualitdtsvolle Ausfiihrung schlieBt
Mangelwie Feuchtschaden am Baukdrper oder Warmebri-
ckenaus. Im Zweifelsfall kann ein Sachverstandiger helfen,
der zwar fiir den Moment Geld kostet, sich jedoch schnell
bezahlt macht. Auch eine unsachgemaBe Lagerung von
Baustoffen und Bauteilen kann Schéaden zur Folge haben
und zu Zusatzkosten fithren. Mauerkronen sollten generell
abgedeckt werden. Putze und Mortel sind regensicher zu
lagern. Zudem sollte man mdglichen Materialdiebstahlen
vorbeugen. Ein abschlieBbarer Raum im Rohbau macht
Langfingern die Arbeit schwerer.

Auch wenn Sie sich umfassend und fachlich gut haben bera-
ten lassen, Sie Ihr Haus exakt geplant haben, Ihr Architekt
innovativ und kompetent ist, die Finanzierung auf soliden
Beinen steht, Sie jede Menge Unterstlitzung und Hilfe von
Freunden und Verwandten bekommen, einen soliden Bau-
trager ausgewahlt haben, esbleibt ein ,Restrisiko®, das Sie
beim Bau Ihres Hauses eingehen.

Sonderwiinsche wie Kamin, Wintergarten oder Sauna
koénnen haufig nicht sofort realisiert werden. Sinnvoll ist
es jedoch, die Anschliisse bereits vorzuplanen und vorbe-
reitende MaBnahmen fiir den spateren Einbau zu bertick-
sichtigen. Das Gleiche gilt, wenn z. B. das Dachgeschoss
zueinem spateren Zeitpunkt ausgebaut werden soll. Sehen
Sie Zu- und Ableitungen fiir Heizung, Brauchwasser und
Elektrik gleich mit vor.

Achten Sie bei der Auswahlvon Fensternund Tuiren auf Qua-
litatsmerkmale und den sorgfaltigen Einbau der Elemente,
damit sie ihre fachspezifischeninsbesondere Warmewerte
auch einhalten. Achten Sie dabei auf Wertigkeit, Gestaltung,
Wa&rme- und Schallschutz sowie auf Sicherheitsausstattung.
All diese Parameter sichernlhnenbeidiesen Elementen gute
Widerstandsfahigkeit, lange Lebensdauer, hohe Festigkeit
bzw. hochste Stabilitat bei Einbruchsversuchen. Bewerten
Sie die einzelnen Merkmale und das Preis-Leistungs-Ver-
haltnis nach lhren eigenen personlichen MaBstdben. Der
Markt bietet Ihnen die ganze Fille von den standardisierten
bis zu innovativen Losungen an.

Nehmen Sie das Wohnumfeld im Voraus maglichst genau
unter die Lupe. Bitte beachten Sie Infrastruktureinrichtun-
gen wie Schule, Kindergarten etc. Wir legen Ihnen nahe,
schauen Sie auchin den Flachennutzungsplan, denn er gibt
Aufschluss dariiber, was in der Nahe geplant wird.

Wir empfehlen lhnen Giber unplanmaBige Veranderungen
wahrend der Bauphase unbedingt ein Baustellenprotokoll
zufertigen. Ambestendirektvor Orterstellenundvonallen
relevanten Beteiligten unterschreiben lassen. Vorteilhaft
ist es auch, Mangel sofort schriftlich zu fixieren und wenn
moglich, fotografisch festzuhalten. Im nachsten Schritt
solltenSie diese der ausfiihrenden Firma zustellen und mit
Fristsetzung um Abhilfe ersuchen.

Warmeschutz hat mit Behaglichkeit und mit Raumklima
zu tun. Speicherfahige Baustoffe sorgen im Winter fiir eine
gute DAmmung gegen die Kalte, im Sommer fiir Kihle in
den Rdumen.

Mit der Entscheidung zugunsten eines Wandbaustoffs bzw.
einer Wandkonstruktion muss der Bauherr jahrzehntelang
leben. Hochwertige und solide verarbeitete Baustoffe fiir das
Fundament, die Wande und das Dach zahlen sich deshalb
immer aus. Wer hier spart, spart am falschen Ende. Folge-
kosten konnen bei Fehlentscheidungenimmens sein. Wirt-
schaftlichkeit, Instandhaltung und Wohnklima sind wichtige
Aspekte, die bei der Entscheidung liber die Konstruktion
und die Materialienwahl im Hausbau stets beriicksichtigt
werden sollten. Von Vorteil sind Baustoffsysteme. Hier sind
Wandbaustoffe, Putze, Mortel, Rolladenkasten, Stiirze etc.
exakt aufeinander abgestimmt.

Die zénkische Dame soll kein Synonym fiir die Nachbar-
schaft sein. Vielmehr ist es uns wichtig, auf die besondere
Bedeutung der Nachbarschafthinzuweisen. In seinem per-
sonlichen Umfeld wiinscht sich jeder Mensch Verlasslich-
keit, einen vertrauensvollen und angemessenen Umgang
miteinander, Akzeptanz und Toleranz. Wenn Anspruch und
das eigene Verhalten nicht auseinanderfallen, sollte es auch
mit der guten Nachbarschaft klappen.

Wenn |hr Traumhaus gebaut und es gut isoliert ist oder
Sie die Fenster geschlossen halten, kdnnen Sie oder ein
anderes Familienmitglied auch ein Musikinstrument wie
die Yoruba-Trommel spielen.

In einigen Gegenden Deutschlands werden traditionell an-
stelle von praktischen Rolldden dekorative Zierfensterldaden
montiert. Sie sind eine problemlose und preiswerte Alterna-
tive und dariiber hinaus auch ein gestalterisches Element.
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Verhandelt

zu Wolfsburg

am

Vor dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz in Wolfsburg erschienen heute

1. fur die Stadt Wolfsburg

- von Person bekannt -

- ausgewiesen durch
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Die Erschienene zu 1. erklarte, dass sie die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen
Namen, sondern fir die Stadt Wolfsburg (nachfolgend Stadt genannt) als deren Vertreterin
abgebe.

Der Erschienene zu 2. wird nachfolgend als ,der Kaufer” genannt.

Der Notar befragte die Vertragsbeteiligten nach einer Vorbefassung gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 7
Beurkundungsgesetz; eine derartige Vorbefassung wurde von den Beteiligten verneint. Der
Erschienene zu 2. erklarte mit Hinweis auf 8 17 Abs. 2 a Beurkundungsgesetz, dass ihm
den Entwurf des Kaufvertrages in der beabsichtigten Fassung vom Notar 2 Wochen vor der
Beurkundung erhalten haben und sie ausreichend Gelegenheit hatten, sich vorab mit dem
Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen.

Die Erschienenen baten um die Beurkundung des nachstehenden

Kaufvertrages nebst Auflassung

und erklarten:

§1
Vertragsgegenstand
Die Stadt ist Eigentimerin des im Grundbuch von Blatt , eingetragenen
Grundbesitzes (Flursttick der Flur von ) in Grof3e von

Die Stadt veraufRRert das vorgenannte Grundstiick an den Kaufer.
Der Grundbesitz ist unbelastet.

Die VeraufR3erung erfolgt lastenfrei.

Der Notar hat das Grundbuch am eingesehen bzw. einsehen lassen.
§2

Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt (in Worten: Euro). Erist - unabhéngig von der jeweiligen
Art seiner Finanzierung - am fallig und auf ein Konto der Stadtkasse (z.B. Sparkasse
Gifhorn-Wolfsburg, IBAN DE56 2695 1311 0025 6098 92, BIC NOLADE21GFW) unter
Angabe des Verwendungszweckes zu zahlen. Der Kaufpreis reduziert sich um die
von dem Kaufer geleistete Anzahlung einschlie3lich Verzinsung. Die H6he der Anzahlung
einschliel3lich Zinsen betragt . Der bereinigte Kaufpreis betragt und ist auf das

vorgenannte Konto bis zum Falligkeitstermin zu zahlen.

Der Kaufpreis muss bei Falligkeit auf einem stadtischen Konto eingegangen sein. Anderen-

falls kommt der Kaufer in Verzug. Der Notar hat die Beteiligten auf die Verzugsfolgen hinge-
wiesen, insbesondere darauf, dass gem. 88 288, 247 BGB der Verzugszinssatz fur das Jahr
5 Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz betragt.

Daruber hinaus bleiben weitergehende Rechte der Stadt fir den Fall des Verzugs bestehen.
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§3
Beitrage

Der ErschlieBungsbeitrag fur die Anlage ist durch Abschluss eines Ablésungsvertra-
ges geregelt worden. Mit der Zahlung des hier vereinbarten Betrages sind samtliche Kosten
der Ersterschliefung abgegolten, soweit nicht nachfolgend anderweitig geregelt.

Der Kéaufer hat einen grundstiicksbezogenen Anteil am Investitionsaufwand des 6ffentlichen
Entwasserungsnetzes der Wolfshurger Entwasserungsbetriebe (WEB) in Héhe von

zu zahlen. Dieser Betrag ist am fallig und ausschlief3lich auf ein Konto der WEB
(Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg, DE59 2695 1311 0011 0562 49, die BIC NOLADE21GFW)
unter Angabe des Verwendungszweckes 109/Abwasserbeitrag zu zahlen.

Bei Zahlungsverzug gilt die Regelung des § 2 entsprechend.

Nicht im ErschlieBungsbeitrag und im Investitionskostenanteil enthalten sind die Kosten fiir
den Anschluss des Grundstiickes an die Warme-, Wasser- und Stromversorgung und gege-
benenfalls die Kosten eines Zweitanschlusses an das o6ffentliche Entwasserungssystem (u.
dgl.); diese Kosten sind nach Mal3gabe der jeweiligen Satzung/Vorschrift gesondert vom
Kaufer zu tragen. Dasselbe gilt fir die Kosten eines im Zuge spaterer Erneuerung der Er-
schlieBungsanlage etwa fallig werdenden Stral3enbaubeitrages.

§4
Ubergabe/Gewahrleistung

Die Ubergabe des Grundstiickes erfolgte am

Mit der Ubergabe gehen samtliche auf dem Grundstiick ruhenden Steuern, Lasten und Ab-
gaben auf den Kaufer tber. Die Zahlungsaufforderungen hieriiber kdnnen einen langeren
Zeitraum in Anspruch nehmen. Der K&ufer verzichtet diesbeziglich auf die Einrede der Ver-
jahrung. Die Haftpflicht Gbernimmt der Kaufer mit Vertragsabschluss; zugleich geht —im In-
nenverhaltnis zwischen den Parteien — auch die Verkehrssicherungspflicht tber.

Der Vertragsgegenstand wird verkauft unter Gewahr fir den lastenfreien Besitz- und Eigen-
tumsibergang, soweit nicht Verpflichtungen/Belastungen ausdriicklich in diesem Vertrag
Ubernommen werden. Der Kaufer hat das Grundstiick genau besichtigt und kauft es im au-
genscheinlichen Zustand. Die Beteiligten vereinbaren die Bebaubarkeit des Grundstiickes
als Beschaffenheit i.S. des § 434 Abs. 1 S. 1 BGB, ohne dass die Stadt hierflr eine Garantie
Ubernimmt; das Grundstuick soll mit einem Wohngebé&ude bebaut werden. Im tbrigen werden
die Anspriiche und Rechte des Kéufers wegen eines Sachmangels des Grundstlickes aus-
geschlossen. Die Stadt haftet insbesondere nicht fir das Flachenmald und die Beschaffen-
heit (geologische Verhéltnisse, Baugrundeigenschaften, Grundwasserverhaltnisse) des
Grundstiickes.

Von dem Ausschlul? der Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Grundstiickes
sind ausgenommen Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit, wenn die Stadt die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und sonstige
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Stadt be-
ruhen. Einer Pflichtverletzung der Stadt steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfll-
lungsgehilfen gleich. Die Stadt versichert, dass ihr versteckte Mangel nicht bekannt sind.
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85
Bauverpflichtung

Der Kaufer ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Grundstiick ein Wohngebaude zur Eigen-
nutzung unter den in diesem Vertrag aufgefiihrten Bedingungen zu errichten, zu unterhalten
und fir Wohnzwecke zu nutzen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die
jeweils geltenden baurechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Der Bau des Wohngebaudes ist innerhalb von 6 Monaten nach Vertragsabschluss zu begin-
nen und innerhalb von 12 weiteren Monaten fertigzustellen.

86
Vorkaufsrecht

Der Kaufer bestellt zugunsten der Stadt ein Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle. Der Kaufer
bewilligt und beantragt die Eintragung des Vorkaufsrechts im Grundbuch.

87
StraRenbegrenzungslinien

Ergibt sich bei der Festlegung der StraRenbegrenzungslinien, dass zwischen dem Grund-
stiick und der StraRenbegrenzungslinie eine freie Flache verbleibt, so ist der Kaufer auf Ver-
langen der Stadt verpflichtet, in einem Zusatzvertrag diese Flache zu den Bedingungen die-
ses Vertrages zu tibernehmen.

Ergibt sich bei der Festlegung der StralRenbegrenzungslinien, dass das Grundstick mit ei-
nem Teil Gber die StraRenbegrenzungslinie hinausragt, so ist der Kaufer auf Verlangen der
Stadt verpflichtet, diese Flache auf die Stadt lastenfrei gegen Erstattung des anteiligen Kauf-
preises zuztiglich des gezahlten Investitionskostenanteils an den 6ffentlichen Abwasseranla-
gen und des gezahlten ErschlieRungsbeitrages zurlick zu Ubertragen.

8§88
Wiederkaufsrecht

Die Stadt behéalt sich bis zur Herstellung der Bezugsfahigkeit ein Wiederkaufsrecht zum Preis
von zuzuglich der gezahlten ErschlieRungskosten vor.

Die Stadt verpflichtet sich, von dem Wiederkaufsrecht nur Gebrauch zu machen, wenn der
Kaufer seinen Verpflichtungen zum Bauen trotz schriftlicher Mahnung binnen einer Frist von
einem Monat nicht nachkommt oder das Grundstiick vor vollstandiger Fertigstellung des Ge-
baudes — innen und aufRen — (nicht erforderlich ist die Fertigstellung der AuRenanlagen) wie-
der verkauft. Macht die Stadt von ihrem Recht auf Riickiibertragung Gebrauch und hat der
Kéaufer zu diesem Zeitpunkt mit der Errichtung von Baulichkeiten auf dem Grundstuick bereits
begonnen, erstattet die Stadt dem Kaufer auch den Wert, den die Baulichkeiten zu diesem
Zeitpunkt nach dem Gutachten des Gutachterausschusses gemal § 192 Baugesetzbuch
haben. Anderenfalls hat der Kaufer auf Verlangen der Stadt den vorherigen Zustand wieder
herzustellen.

Die durch den Wiederkauf entstandenen Kosten und Steuern einschlieRlich der Kosten des
Sachverstandigengutachtens fallen dann dem Kéaufer zur Last.
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Ist das Grundstick zur Zeit des Wiederkaufs mit Grundpfandrechten belastet, so ist die Stadt
verpflichtet, den Wiederkaufspreis zur Tilgung und Loschung von Belastungen zu verwen-
den. Bleibt danach ein Uberschuss, ist dieser dem Kaufer auszuzahlen. Reicht der Wieder-
kaufspreis nicht, diese Belastungen vollig zu tilgen, bleibt der Kaufer zur Tilgung der Restbe-
lastung verpflichtet.

Der Kaufer bewilligt und beantragt zur Sicherung des bedingten Anspruchs auf Riicklbertra-
gung aus dem vereinbarten Wiederkaufsrecht der Stadt Wolfsburg die Eintragung einer
Vormerkung an rangbereiter Stelle zugunsten der Stadt.

§9
Leitungsklausel

Der Kaufer verpflichtet sich,

o die auf oder in dem Grundstiick vorhandenen oder noch zu verlegenden Gesamtver-
sorgungsleitungen, z.B. fUr Strom, Fernwarme, Gas, kanalisierte Wasserlaufe, Fern-
meldeanlagen und dergleichen zu dulden,

e das Grundstuck zum Zwecke des Baues, des Betriebes und Unterhaltung solcher
Einrichtungen jederzeit benutzen zu lassen

e und hierfur auf Verlangen auch die Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch zu-
gunsten der Stadt, der Stadtwerke Wolfsburg AG/LandE GmbH Fallersleben oder der
sonstigen Berechtigten zu bewilligen und zu beantragen.

Der Kaufer hat die Verlegung von Versorgungsleitungen auch dann zu dulden, wenn er
selbst nicht Abnehmer der entsprechenden Versorgungsleistung ist.

Will der Kaufer derartige Einrichtungen tUberbauen oder wird, wenn dieses nicht zulassig o-
der moglich ist, eine Verlegung oder Veranderung der Einrichtungen notwendig, so tragt der
Kéaufer die hierfir entstehenden Kosten. Vor Ausfiihrung dieser Arbeiten ist die Zustimmung
des Tragers der Einrichtungen einzuholen.

Die Stadt bzw. die sonstigen Berechtigten dirfen an diesen Einrichtungen alle notwendig
werdenden Unterhaltungsmaf3nahmen durchfihren.

Dem Kaufer stehen — von den Féllen schuldhaften Verhaltens abgesehen - keine Ersatzan-
spriiche irgendwelcher Art an die Stadt zu, wegen irgendwelcher Nachteile, die sich fur ihn
z.B. aus dem Vorhandensein dieser Einrichtungen, aus Schaden an denselben oder aus der
Beseitigung solcher Schaden — auch Folgeschaden - ergeben. Das gleiche gilt fur Anspru-
che gegenlber sonstigen Berechtigten, sofern es sich um Einrichtungen der genannten Art
handelt.

§10
Voraussetzungen Eigentumswechsel

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Eintragung des Eigentumswechsels im Grundbuch von
von

- der Zahluna des Kaufpreises
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abhéngt.

Der Notar wird angewiesen, die Unterlagen dem Grundbuchamt zur Eintragung des Eigen-
tumswechsels erst einzureichen, wenn die Stadt Wolfsburg den Eingang der vorgenannten
Betrage schriftlich bestétigt hat. Dem Kaufer bleibt nachgelassen, einen gleichwertigen
Nachweis zu erbringen.

Der Kaufer beauftragt den Notar mit dem Vollzug des Rechtsgeschaftes. Er verzichtet auf die
Antragsrechte gegentiber dem Grundbuchamt; die Stadt nimmt den Verzicht an. Antrage an
das Grundbuchamt soll nur der beurkundende Notar zu stellen berechtigt sein.

§11
Ubertragung Rechte und Pflichten

Der Kaufer verpflichtet sich, zur Vermeidung einer Schadenersatzpflicht im Falle einer
rechtsgeschéftlichen Weiterverau3erung die nachfolgend aufgefuhrten, in diesem Vertrag
enthaltenen Rechte und Pflichten auf den kiinftigen Erwerber in der notariellen Kaufurkunde
zu Ubertragen und diesen fur den Fall der Weiterverauf3erung entsprechend zu verpflichten.

- 85 Bauverpflichtung
- 86 Vorkaufsrecht
- 87 StralBenbegrenzungslinien
- 89 Leitungsklausel
§12
Verfahren

Die Verfahren nach § 2 und 8§ 3 der Verordnung Uber die Genehmigungsfreiheit von Rechts-
geschaften der Gemeinden und Landkreise vom 26.06.1997 sind beachtet worden.

§13
Grundbucheintragungen

Die in diesem Vertrag vorgesehenen Belastungen sollen in folgender Rangfolge eingetragen
werden:

- Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt (8§ 6)
- Riuckauflassungsvormerkung (& 8)
§14

Auflassung

Die Erschienenen sind sich darlber einig, dass das Eigentum an dem in § 1 aufgefiihrten
Grundbesitz auf den Erschienen zu 2. tibergehen soll.

Die Stadt bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintragung des Eigentiimerwechsels in das
Grundbuch von , Blatt
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§15
Kostenregelung

Alle Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, auch die der Schlussvermessung,
tragt der Kaufer, ebenso die Grunderwerbsteuer.
Die Erschienenen beantragen je eine Ausfertigung dieser Vertragsniederschrift fur die Stadt

und fur den Kéufer sowie eine beglaubigte Abschrift fiir die Stadt.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und
wie folgt eigenhéndig unterschrieben:



Anhang - Bauantragsformulare 59




60 Anhang - Bauantragsformulare



Anhang - Bauantragsformulare 61




62 Anhang - Bauantragsformulare



Anhang - Bauantragsformulare 63




64 Anhang - Bauantragsformulare



Anhang - Bauantragsformulare 65




66 Anhang - Bauantragsformulare



Anhang - Bauantragsformulare

12.

Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beigefiigt

Plane und Bauzeichnungen

Auszug aus der Amtlichen Karte mit Kennzeichnung des Baugrundstiickes
( MaBstab 1 : 5000 )

|:| Lageplan ( § 7 BauVorlVO )

Bauzeichnungen - Grundrisse, Schnitte, Ansichten
(§ 8 BauVorlVO)

Bau- und Betriebsbeschreibung

Baubeschreibung
(§9 Abs. 1S.1 BauVorlVO)

D Angaben zur Gebdudeklasse und Héhe
(§9 Abs. 1S.2Nr. 1 BauVorlVO)

|:| Ermittlung des Rohbau- oder Herstellungswertes
(§9 Abs. 1S. 2 Nr.2BauVorlVO)

D Angaben zu notwendigen Einstellplatzen
(§9 Abs. 1S. 2 Nr. 3BauVorlVO)

D Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche und fiir landwirtschaftliche Anlagen
( §9 Abs. 2 BauVoriVO)

Bautechnische Nachweise

D Nachweis der Standsicherheit
(§ 10 BauVorlVO)

D Nachweis des Brandschutzes
(§ 11 BauVorlVO)

Prifvermerk von Behérde auszufiillen

13.

Weitere Nachweise und Angaben

|:| Beglaubigte Baulasterklarung/en

Antrag auf Zulassung einer Abweichung, Ausnahme oder Befreiung
Berechnung des zulédssigen, des vorhandenen und des geplanten MaBes der
baulichen Nutzung ( § 2 Abs. 1 Nr. 8 BauVoriVO)

UVP — Unterlagen

Nachweis der notwendigen Einstellplatze

(§ 47 NBauO)

Antrag auf Ablésung notwendiger Einstellplatze
(§ 47 Abs. 5 NBauO)

Nachweis der Spielplétze fiir Kinder
(§ 9 Abs. 3 NBauO)

Unterlagen iiber Brennstofflagerung
(soweit genehmigungspflichtig)

Erhebungsbogen fiir Baustatistik gem. RdErl. zur Durchfiihrung des
Hochbaustatistikgesetzes

Weitere Anlagen:

O 00000000

Prifvermerk von Behérde auszufiillen
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14. Zustellung der Baugenehmigung an Nachbarn

[] Es wird erbeten, die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung nach § 70 Abs. 5 NBauO den in der
Anlage naher bezeichneten Nachbarn zuzustellen.

Ich/wir erkldre/n auBerdem, dass die Entwurfverfasserin / der Entwurfsverfasser bevollméchtigt ist, Bauvorlagen

nachzureichen und abzuandern.

Datum, Unterschrift der Bauherrin / des Bauherrn

Datum, Unterschrift der Entwurfsverfasserin / des Entwurfsver-
fassers
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Sonderbauten
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12.

Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beigefiigt

Plane und Bauzeichnungen

Auszug aus der Amtlichen Karte mit Kennzeichnung des Baugrundstiickes
( MaBstab 1 : 5000)

|:| Lageplan ( § 7 BauVorlVO )

D Bauzeichnungen - Grundrisse, Schnitte, Ansichten
(§ 8 BauVorlvO)

Bau- und Betriebsbeschreibung

D Baubeschreibung
(§9 Abs. 1S. 1 BauVorlVO)

|:| Angaben zur Gebaudeklasse und Héhe
(§9 Abs. 1S.2Nr. 1 BauVorlVO)

D Ermittlung des Rohbau- oder Herstellungswertes
(§9 Abs. 1S.2Nr.2BauVorlvVO)

D Angaben zu notwendigen Einstellpldtzen
(§9 Abs. 1S. 2 Nr. 3BauVorlvVO)

D Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche und fiir landwirtschaftliche Anlagen
( § 9 Abs. 2 BauVorivO)

Bautechnische Nachweise

D Nachweis der Standsicherheit
(§ 10 BauVorlVO)

|:| Nachweis des Brandschutzes
(§ 11 BauVorlVO)

Priifvermerk von Behérde auszufiillen

13.

Weitere Nachweise und Angaben

|:| Beglaubigte Baulasterklarung/en

Antrag auf Zulassung einer Abweichung, Aushahme oder Befreiung
Berechnung des zulédssigen, des vorhandenen und des geplanten MaBes der
baulichen Nutzung ( § 2 Abs. 1 Nr. 8 BauVorlVO)

UVP — Unterlagen

Nachweis der notwendigen Einstellplatze

(§ 47 NBauO)

Antrag auf Ablésung notwendiger Einstellplitze
(§ 47 Abs. 5 NBauO)

Nachweis der Spielplétze fiir Kinder
(§ 9 Abs. 3 NBauO)

Unterlagen liber Brennstofflagerung
(soweit genehmigungspflichtig)

Erhebungsbogen fiir Baustatistik gem. RdErl. zur Durchfithrung des
Hochbaustatistikgesetzes

O 00000000

Weitere Anlagen:

Priifvermerk von Behérde auszufiillen
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14. Zustellung der Baugenehmigung an Nachbarn

[] Es wird erbeten, die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung nach § 70 Abs. 5 NBauO den in der
Anlage néher bezeichneten Nachbarn zuzustellen.

Ich/wir erkldre/n auBerdem, dass die Entwurfverfasserin / der Entwurfsverfasser bevollméachtigt ist, Bauvorlagen
nachzureichen und abzuandern.

Datum, Unterschrift der Bauherrin / des Bauherrn Datum, Unterschrift der Entwurfsverfasserin / des Entwurfsver-
fassers
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Anhang - Entwasserungsantrag

Wolfsburger Entwésserungsbetriebe
Grundstiicksentwéasserung
Postfach 10 03 36

38403 Wolfsburg

Entwéasserungsantrag

Antragsdatum

[ Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zum Anschluss der Grundstiicksentwasserungsanlage fiir

[J Sschmutzwasser [] Niederschlagswasser
an die zentrale 6ffentliche Abwasseranlage (Kanalisation)

[ Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zur Anderung/Erweiterung der bestehenden Grundstiick-

sentwéasserungsanlage flr
[J Sschmutzwasser [] Niederschlagswasser

Bezeichnung der Baumalinahme

Grundsttick in (Ortsteil/Baugebiet) Flur

Flurstiick

Grundstickseigentiimerin

Name, Vorname

Anschrift: StraRe, Haus-Nr., Plz, Ort

Telefon/Fax

/

Entwurfsverfasserin

Name, Vorname

,
Anschrift: StraRe, Haus-Nr., Plz, Ort

Telefon/Fax

/

Bauherrin (bei Abweichung vom Grundstiickseigentiimer)

Name, Vorname

,
Anschrift: StraRe, Haus-Nr., Plz, Ort

Telefon/Fax

/




Anhang - Entwasserungsantrag

Antragsunterlagen in zweifacher Ausfertigung

einen amtlichen Lageplan plus eine Fotokopie

Grundriss als Entwésserungsplan mit Darstellung der Gesamtentwésserungsanlage inklusiver der Uber-
gabeschachte des Grundstiickes Mal3stab 1 : 100

die auf NN bezogenen Hohen der Rohrsohlen, KellerfuRbdden und OK-Gelande

Durchmesser und Gefélle der Kanéle

Angabe der angeschlossenen befestigten/bebauten Flache

hydraulische Berechnungen

Kopie der Eintragung einer Baulast

I I o |

Bearbeitungshinweise fur die Antragsunterlagen

Schmutzwasserkanale: ausgezogene Linien neue Kanale: rot  vorhandene Kandle: schwarz
Niederschlagswasserkanéle:  gestrichelte Linien neue Kandle: blau vorhandene Kandle: schwarz
spater auszufuhrende Kanéle: punktiert

abzubrechende/stillzulegende Kanéale: gelb

Hinweise

a) Ubergabeschéachte sind in DN 1.000 auszubilden (Schmutzwasser mit Steinzeuggerinne und Klinkerberme).
b) Dranage uber Dranageschacht mit 50 cm Sandfang und Pumpe an Niederschlagswasserkanal.

c) Mit der Herstellung der beantragten Grundsticksentwéasserungsanlage darf erst begonnen werden, wenn
dem Grundstlickseigentimer die Entwasserungsgenehmigung einschlie3lich der gepriften Antrags-
bestandteile vorliegt.

d) Die neu hergestellte Grundstiicksentwasserungsanlage darf erst in Betrieb genommen werden, wenn eine
durch die WEB durchzufiihrende Abnahme méngelfrei verlauft. Die Abnahme ist vom Grundsttickseigentu-
mer frihzeitig (mindestens 24 Std. vor dem gewiinschten Termin) bei der WEB zu beantragen (@ 05361/
28-1250, -1252 oder -1254).

e) Bis zur Abnahme dirfen Baugruben und Rohrgrében der neuen Entwasserungsanlage nicht verfullt werden.

f) Wer Arbeiten an der Grundstilicksentwasserungsanlage ohne vorliegende Entwésserungsgenehmigung
ausfiihrt, die neu hergestellte Entwasserungsanlage vor mangelfrei durchgefiihrter Abnahme in Betrieb
nimmt oder die Rohrgraben vor der Abnahme verfillt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeiten
kdénnen mit einem BuRgeld bis zu 5.000 € geahndet werden.

g) Der Grundstiickseigentimer ist fur alle Angelegenheiten der Grundstiicksentwasserung gegentber der
WERB allein verantwortlich.

h) Rechtliche Grundlage dieses Entwasserungsantrages ist die Abwasserbeseitigungssatzung der Wolfsburger
Entwéasserungsbetriebe vom 18.12.2014.

i) Verlaufen Leitungen fur den Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation Uber fremde Grundstiicke, sind diese
gemal § 41 Abs. 2 NBauO durch Baulast zu sichern. Eine Kopie der Eintragung der Baulast ist dem Ent-
wasserungsantrag beizulegen.

Erklarung des Antragstellers
[ Ich erklare, daR ich rechtmaRige(r) Eigentiimer(in) des genannten Grundstiicks bin.
[ Ich habe die vom rechtmé&Rigen Eigentiimer unterschriebene Vollmacht diesem Antrag beigefiigt.

Ich beantrage hiermit, die Entwasserungsgenehmigung fir den von mir geplanten, oben beschriebenen An-
schluss an die zentrale(n) ¢ffentliche(n) Abwasseranlage(n) zu erteilen. Die vorgenannten Hinweise habe ich zur
Kenntnis genommen. Ich verpflichte mich, die fir die beantragte(n) MalRnahme(n) notwendigen Planungen,
Herstellungsarbeiten und den Betrieb der Entwasserungsanlage entsprechend den anerkannten Regeln der
Abwassertechnik, insbesondere der DIN EN 12056 i. V. m. DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebdude und
Grundstiicke" sowie den Bestimmungen der gultigen Abwasserbeseitigungssatzung der Wolfsburger Entwasse-
rungsbetriebe vorzunehmen. Die erforderlichen Unterlagen sind diesem Antrag beigefiigt.

Ort, Datum Ort, Datum

) )
Unterschrift des Grundsttickseigentimers Unterschrift des verantwortlichen Entwurfsverfassers
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Anhang - Adressenverzeichnis

Ansprechpartner / Adressen
Finanzamt Gifhorn
Braunschweiger StraBe 6-8
38518 Gifhorn
Grundbuchamt
Amtsgericht Wolfsburg
Rothenfelder StraBe 43
38440 Wolfsburg

Landesamt fiir Geoinformationen

und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion (RD) Wolfsburg,

Katasteramt Wolfsburg
Siegfried-Ehlers-StraBe 2
38440 Wolfsburg
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
- wie z.B. Stein/Stroot
Schillerstr. 62

38440 Wolfsburg

Grundstiicksvermarktung
Stadt Wolfsburg
PorschestraBe 49, Zi. 36+37
Rathaus A

38440 Wolfsburg
Wohnraumférderung
Stadt Wolfsburg

Rathaus A, Zimmer 41+42
38440 Wolfsburg

LSW Energie GmbH & Co.KG
HeBlinger Str. 1-5, 38440 Wolfsburg

LSW Netz GmbH & Co.KG

Hinterm Hagen 13, 38442 Wolfsburg

Kontakt
05371/80 02 38

www.ofd.niedersachsen.de
Poststelle@fa-gf.niedersachsen.de

05361/8 46 -0

www.amtsgericht-wolfsburg.

niedersachsen.de

05361/26 63 -0

www.lgln.niedersachsen.de

05361/27 88 -0

info@vermessung-wolfsburg.de

Herr Glagla 05361/ 28-2623
Frau Kibbel 05361/ 28-2985
markus.glagla@stadt.wolfsburg.de
silke.kibbel@stadt.wolfsburg.de

05361/ 28-2996
05361/ 28-2396
wfs@stadt.wolfsburg.de

05361/189-3600
www.lsw.de

05362/12-0
www.lsw-netz.de

Kontaktadresse fiir alle Hausanschlisse:

Strom

Erdgas

Fernwarme

Wasser

LSW Energieberatung
LSW Netz GmbH & Co. KG
Im Heidland 1, 38518 Gifhorn

05362/12 4388
05362/12 4328

Fax 05362/12 4454
hausanschluss@ lsw.de
05362/12 4388
05362/12 4328

Fax 05362/12 4454
hausanschluss@ lsw.de

05362/12 4221

05362/12 4343
05362/12 4861
hausanschluss@ lsw.de
Fax 05362/12 4312

05362/12 4221

05362/12 4343
05362/12 4861

Fax 05362/12 4312
hausanschluss@ lsw.de

05371/802-2110

energiedienstleistungen®@lsw.de

Anmerkungen
Grunderwerbsteuer

Gebuhren fur Eintragung des Eigentumswechsels,
eines Vorkaufsrechtes, von Grundpfandrechten

Vermessung von Grundstiicken, Ausgabe von
Lageplanen, Einmessung des Gebaudes

Strom, Fernwarme, Erdgas und Wasser

Stromanschluss (auch Baustrom) fiir die Kernstadt
und Stadt- und Ortsteile

Erdgasanschluss fir Almke, Barnstorf, Brackstedt,
Hattorf, Hehlingen, Heiligendorf, Neindorf,
Nordsteimke, Velstove

Fernwarmeanschluss alle Stadt- /Ortsteile auBer:
Almke, Barnstorf, Brackstedt, Hattorf, Hehlingen,
Heiligendorf, Neindorf, Nordsteimke, Velstove

fur die Kernstadt und die Gibrigen Stadt-/Ortsteile -
auBer Almke, Brackstedt, Hehlingen, Neindorf,
Neuhaus, Nordsteimke, Reislingen, Velstove,
Vorsfelde, Wendschott, Hattorf, Heiligendorf

Gebaudeenergieberatung, auf Wunsch auch vor Ort.
Hinweise zur Wahl der Heizungsanlage, Beratung zu
Gebaudesanierung und Verbesserung der Anlagen-
technik, Thermografie, Analyse der Energieverbrau-
che mit Vorschlagen zur maglichen Optimierung.
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Kontakt

05363/9 43-0
www.wvvorsfelde.de

Ansprechpartner / Adressen

Wasserverband
Vorsfelde und Umgebung
Max-von-Laue-Weg 1,
38448 Wolfsburg/Vorsfelde

05306/9139-0
www.weddel-lehre.de
info@weddel-lehre.de

Wasserverband Weddel-Lehre
Hauptstr. 2b, 38162 Cremlingen

Deutsche Telekom AG
Dieselstr. 40, 38446 Wolfsburg

www.telekom.de

Kabel Deutschland www.kabeldeutschland.de

WOBCOM GmbH
PorschestraBe 56b
38440 Wolfsburg

05361/89 11 - 194
0800/96 27 46 63
www.wobcom.de

Ansprechpartner / Adressen Kontakt

Den fir Ihre Anschrift bevollmachtigten Be- 05361/ 28-2312
zirksschornsteinfeger und weitere Informatio-

nen erfahren Sie auch bei der Stadt Wolfsburg

- Biirgerdienste

05364/9707
Schorniburghardt@aol.com

Frank Burghardt
Hinter den Hofen 18,
38464 Gr. Twiilpstedt

05306/932618
DerKrause®t-online.de

Andreas Krause
Fallersleber StraBe 9, 38442 Wolfsburg

Christian Kopf 05362/61880

Leineweberstr. 5, 38442 Wolfsburg Fax 05362/932968
Christian.Kopf.Wolfsburg@
t-online.de

Axel Hallmannseder 05364/94 82 30

Zum Festplatz 4, 38464 Klein Twilpstedt Fax 05364/94 82 33

Hallmannseder@aol.com

05364/9703
SSFFeger@aol.com

Gunter Weise
Ostring 19¢, 38458 Velpke

Wolf-Markus Neudorfer
Gablonzer Weg 4a, 38518 Gifhorn

05371/1 49 91
markus.neudorfer@web.de

Thomas Pufke
Rosenstr. 6, 38448 Wolfsburg

05363/705130
Fax 05363/705131
thomas.pufke@wolfsburg.de

Christian Malak
Am Pfingstgras 12, 38381 Jerxheim

05354/9 00 95 40
Fax 05354/9 00 95 41
chrmalak@gmail.com
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Anmerkungen

Wasseranschluss (Baukostenzuschuss
und Hausanschluss) fiir die Ortsteile
Almke, Brackstedt, Hehlingen, Neindorf,
Neuhaus, Nordsteimke, Reislingen,
Velstove, Vorsfelde, Wendschott

fur die Ortsteile Hattorfund Heiligendorf

Telekommunikation

Telekommunikation

Kabelfernsehen, DSL-Anschliisse,
Telefon

Anmerkungen

Barnstorf, Hehlingen, Neuhaus, Reis-
lingen (auBer Windberg und Schafer-
busch), Waldhof

Ehmen, Fallersleben, Mérse, Silfeld

Hattorf, Heiligendorf, Neindorf

Brackstedt, Detmerode, Hellwinkel,
Hesslingen, Nordstadt, Warmenau

Nordsteimke

Hageberg, Hohenstein, Kastorf,
Laagberg, Sandkamp, Steimker
Berg, Velstove, Vorsfelde,
Westhagen, Wohltberg

Kernstadt, Reislingen (nur Windberg
und Schéferbusch), Vorsfelde Sid,
Waldhof, Wendschott

Almke
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Ansprechpartner / Adressen

Wolfsburger Entwéasserungsbetriebe
(WEB)
Goethestr. 53, 38440 Wolfsburg

Wolfsburger Abfallwirtschaft und
StraBenreinigung (WAS)

DieselstraBe 36

38446 Wolfsburg

Entsorgungszentrum Wolfsburg (EZW)
Weyhauser Weg 3, 38442 Wolfsburg

Bau-Biirger-Biiro

Stadt Wolfsburg

Rathaus B

Porschestr. 49, 38440 Wolfsburg

StraBenbau und Projektkoordination
Stadt Wolfsburg

Rathaus B

PorschestrafBe 49, 38440 Wolfsburg

Biirgerdienste

Stadt Wolfsburg

Rathaus B

PorschestrafBe 49, 38440 Wolfsburg

Geschéftsbereich Griin
Stadt Wolfsburg
DieselstraBe 17, 38440 Wolfsburg

Umweltamt

Stadt Wolfsburg

Rathaus B

PorschestrafBe 49, 38440 Wolfsburg

Wohngebiete und -projekte

Stadt Wolfsburg

Rathaus B

PorschestraBe 49, 38440 Wolfsburg

Stadt Wolfsburg -
Finanzen und Controlling
Schillerpassage 9, 38440 Wolfsburg

Verbraucherzentrale Niedersachsen /
Beratungsstelle Wolfsburg
SchillerstraBe 42/44, 38440 Wolfsburg

Wolfsburger EnergieAgentur GmbH
HeBlingerstraBe 11, 38440 Wolfsburg

Kontakt
05361/28 - 1250

grundstuecksentwaesserung@web.wolfs-

burg.de

05361/28 - 3000
was@was-wolfsburg.de
www.was-wolfsburg.de

05361/ 28-2557
baubuergerbuero@stadt.wolfsburg.de

05361/ 28-2980
tiefbau@stadt.wolfsburg.de

05361/ 28-1234
buergerdienste@stadt.wolfsburg.de

05361/ 28-2812

Umwelttelefon: 05361/ 28-1818
umweltamt@stadt.wolfsburg.de

05361/ 28-1510
05361/ 28-1988

05361/ 28-2497

05361/24692
Fax 05361/291823

Anmeldungen fiir Beratungen: 0511/91196-0
www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de

05361/8918235

Fax: 05361/8918237
www.energieagentur-wolfsburg.de
info@energieagentur-wolfsburg.de

Anmerkungen

Entwasserung

Abfallentsorgung,
StraBenreinigung

Bauantrage, Auskiinfte

StraBenbau

StraBennamen,
Hausnummerierungen

Grinflachenplanung und
-bau, Spielplatze

Auskiinfte, Betreuung
Wohngebiete und -projekte

Laufende Grundbesitzangaben
(Grundsteuer, Gebuhren fur
Abfallentsorgung usw.)

Verbraucherberatung

Energieberatung
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