Weshalb muss die Wohnbauoffensive unter
den aktuellen Rahmenbedingungen
fortgefuhrt werden?
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Die Wohnbauoffensive muss fortgefuhrt werden, ...

...da Wohnungsneubau eine ,nachholende” Entwicklung darstellt, also den Bedarf an
Wohnraum deckt, der seit Jahren da ist.

...weil Wohnen derzeit einer der wichtigsten Standortfaktoren flr die
Fachkraftegewinnung darstellt. (Ergebnis der IHK Unternehmensbefragung 11/2015)

...um das Missverhaltnis zwischen Bevolkerungsgrofie und Wirtschaftskraft zu
reduzieren.

...um die ,Krisenfestigkeit” der Stadt Uber mehr Einwohner und die dadurch generierten
wirtschaftlichen Effekte zu starken.

...um die bestehenden Nachfragelisten nach Wohnraum ,abzuarbeiten” und eine
Leerstandsreserve von 2% aufzubauen.

...damit fir jede Nachfrage ein Wohnangebot verfigbar ist.

...um dem demografischen Wandel und die Folgen der Haushaltsverkleinerung
entgegen zu wirken.

...damit Miet- und Kaufpreise durch eine Entspannung des Wohnungsmarktes
bezahlbar bleiben.

...um die Einpendlerquote zu reduzieren und ,Nahmobilitat® zu starken.
...um attraktive Rahmenbedingungen fur zukunftige ,expansive“ Zeiten zu schaffen.
...damit auch die wachsende Zahl an Flichtlinge mit Wohnraum versorgt werden kann.



Dynamik des Wirtschaftsstandortes

» Bereits 2011 mit 10.000 Arbeitsplatzen weniger als heute, lag der Leerstand auf
dem Wohnungsmarkt bei unter 1 % (Vollvermietung).

» Selbst bei zukiinftiger Stagnation des Arbeitsmarktes wird ein hoher Bedarf nach
Wohnraum in Wolfsburg bestehen bleiben.
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Biindnis fiir Wohnen und Leben in Wolfsburg

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister
die Fraktionen von SPD, CDU, Biindnis 90/Die Grinen und FDP/WTZ beantragen 6 O OO O

= ein Biindnis fiir Wohnen und Leben in Wolfsburg* zu bilden, das sich in den

néchsten fanf Jahren die Umsetzung folgender Ziele zur Aufgabe stellt:
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= Neben der Stadt sollen als externe Prozessbeteiligte fur das Biindnis fiir Wohnen und
Leben in Wolfsburg gewonnen werden (u.a.): Die Wohnungsbaugesellschaften
Neuland, VW und Allertal , der Deutsche Haus un d
Grund, Volkswagen, der Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung (vhw)
< Die g wird beauftragt, mit den Partnern Kontakt aufzunehmen und
die Griindung des Bandnisses fiir Wohnen und Leben in Wolfsburg vorzubersiten. 0 !
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Stichtag jeweils zum 30.06.



Wohnraumversorgung als Standortschwéache
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Verhaltnis Bevolkerungsgrol3e zu Wirtschaftskraft

Um den Standort weniger anfallig fur Wirtschaftskrisen zu machen und eine aktive
Stadtentwicklung (z.B. Urbanitat) zu erméglichen

Wirtschaftlich erfolgreichste Stadte mit 100.000-250.000 Einwohner

Ran Stadt Einwohner Einwohner| SVB je 100 |Pendlersaldo je

g "W je km2 Einwohner | 100 Einwohner

1 Erlangen 106.802 1.388 83 42

2 Ingolstadt 127.675 957 72 30

3 Regensburg 137.371 1.702 78 39

4 Freiburg 230.670 1.507 49 18

5 Ulm 123.792 1.043 70 33

6 Darmstadt 149.856 1.227 62 27

7 Heidelberg 150.097 1.379 56 27

8 Jena 105.336 920 49 13

9 Mainz 201.544 2.062 52 16

10 Potsdam 159.732 849 49 10

Durchschnitt | 149.288 1.303 62 24

Szenario 1 130.000 637 90 o2 Quelle: IW-KdIn, 2014, Destatis,
Szenario 2 150.000 735 78 45 eigene Berechnungen




Wirtschaftliche Effekte von Einwohnern

prognos

Wirtschaftliche Effekte je 1.000 Einwohner
pro Jahr:

Studie

» Ausgaben / Investitionen: ca. 20 Mio. € Wirtschaftliches Potenzial der von

der Wohnbauoffensive Wolfsburg
> Beschaftigung: ca. 140 Arbeitsplatze abhangigen Einwohnereffekte

» Steuereinnahmen:; ca. 600.000 € Egﬁfiﬂﬂﬁ:ﬂ;g_

Einwohnereffekte sind nicht so stark St
konjunkturabh&ngig und stabilisieren so den —
Wirtschaftsstandort! Ansprechpartner:
Peter Kaiser
Mitarbeiter:
Fabian Malik

Bremen, 12.01.2015
a7ara

Quelle: Studie Prognos AG, 2015



Lange Wartelisten mit Wohnraumsuchenden

» Ca. 4.500 Grundstiickbewerber Stadt Wolfsburg
» Ca. 4.000 Mietinteressenten Wohnungsgesellschaften
» Ca. 7.500 Wohninteressierte wenn 10% der Einpendler Einwohner werden
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Wer fragt Wohnraum in Wolfsburg nach?

» Pluralisierung von Lebensstilen fuhrt dazu, dass Wohnwiinsche immer
vielfaltiger werden.

» Innerhalb der einzelnen Nachfragegruppen bestehen immer grol3ere
Unterschiede lber die individuellen Wohnvorstellungen.

» Die Wohnungsbestande decken diese Nachfrage nicht ausreichend ab. Die
Nachfrage besteht unabhangig konjunktureller Schwankungen am Arbeitsmarkt.

Nachfragegruppen
Senioren Singles

Wolfsburger Fachkrafte
Zuzugswillige
Multilokale ~ Familien
Flichtlinge Leiharbeiter
Alleinerziehende

Studenten
Ingenieure



Neubaubedarf aufgrund von Haushaltsverkleinerung

Haushaltsstruktur in Wolfsburg
» Anhaltender Trend: Zunahme 100%

Single- und Paarhaushalte sowie 5 und mehr 4-Personen

alterwerdende Gesellschaft Personen

» Mehr Wohnraum firr gleiche Anzahl 80%

4-Personen
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Neubaubedarf um soziale Wohnraumversorgung zu sichern

Neubau ermdglichst Umzugsketten

» Ein Grol3teil der Wohnungen und Hauser im & Angeboten 1 mittleren
Rahmen der Wohnbauoffensive werden durch Preissegment %
WOlbeurger bezogen' Stabilisierung der Bedienen der Nachfrage
» Sie zahlen eine héhere Miete als zuvor; die peien e prese
vorherige gunstigere Wohnung im Stadtgebiet ﬁ Wohnbauoffensive iL

wird frei fir andere Wohnungssuchende.

Erhéhung des Entspannung des
verfiigbaren Wohnungsmarktes —

preisgiinstigen Aufbau von Leerstinde

Neubau unterstltzt Stabilisierung der Wohnraums im Bestand

Miet- und Kaufpreise & Umzugsketten %

» Durch Entspannung des Wohnungsmarktes
sind Mietsteigerungen nicht so einfach mehr
durchsetzbar.

) I i | hnahme Wohnbauford
Neubau fordert soziale Durchmischung R nanrhe 1 onnbaulbraerung

Bank

BEEINDRUCKEND JUNG WOLFSBURG

» Ziel: Aufnahme von Belegungsbindungen in
Bestands- und Neubauwohnungen




Neubaubedarf aufgrund der vielen Einpendler g

WOLFSBURG WACHST UND BIETET PENDLERN
EIN NEUES ZUHAUSE NAH AM ARBEITSPLATZ

quuv neue Fi n der Mobilitat und w endler nehmen Sta
Mehr unter wwwwol!sb urg.de/ IM stel rpl nZDZD

> Wege 3 km

Auto B Starkung der Nahmobilitat:

» Wer kurze Wege hat, geht

Bus | 6%

zu Fuls.

17 % v gu-

» Innerstadtische
Wohnquartiere reduzieren

den Autoverkehr

Rad

> 90 % geplanten neuen
Wohneinheiten befinden
sich innerhalb des 3 km-
Radius um die Zentren

Verkehrsmittelwahl-
verhalten Deutschland 2008

BEEINDRUCKEND JUNG WOLFSBURG

Quelle: TU Dresden/vip:" Mobilitat in deutschen
Stadten-SrV 2008" (www.tu-dresden.de/srv)



Standortinvestitionen in die Zukunft

Nachholende Entwicklung

> Die Bedarfe an Wohnraum haben sich Uber viele
Jahre aufgebaut und akkumuliert. Selbst bei
Stagnation der Arbeitsmarktentwicklung wird die
Nachfrage am Wohnungsmarkt hoch bleiben.

Vorsorge betreiben

» Unabhangig von den Entwicklungen beim VW-Konzern
bleibt eine aktive Wohnbauentwicklung unbedingt
notwendig.

» Die Verfugbarkeit von (attraktiven) Wohnraum ist
gerade in konjunkturell schwierigen Phasen ein
entscheidender Standortfaktor und bietet den Rahmen
fir zukunftige ,expansive® Zeiten.

BEEINDRUCKEND JUNG WOLFSBURG




Weiterer Impuls zur Schaffung von neuem Wohnraum

» Erganzend zu den urspringlich 10 Grinden, die im November
2015 im Bundnis fir Wohnen besprochen wurden, ist im
Strategieausschuss ein 11. Grund erganzt worden.

» Der schnelle Zuzug von vielen Menschen, die in Wolfsburg
Zuflucht suchen, vergréf3ert den Bedarf an Wohnraum nochmals.

» Neben den Wohnungsgesellschaften wird die Stadt Wolfsburg
auch in Eigenregie Wohnungen bauen. Diese stehen dann fur
bedurftige Menschen zur Verfigung.

Y At
i &}»,l’l;g" /& Z Die Plattform fiir
_‘M £ :& Fluichtlingshilfe in Wolfsburg

finden Sie unter:

Y ‘é‘“&% www.wolfsburg.de/bringt-zusammen
BEEINDRUCKEND JUNG WOLFSBURG
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

BEEINDRUCKEND JUNG WOLFSBURG



