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Zur Einleitung

Die ,Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel”
verlasst nun den Bereich der stadtebaulichen,
baurechtlichen und fachplanerischen Abstimmun-
gen. Ein Uberzeugendes Ganzes ist entstanden,
das viele Aspekte nachhaltiger urbaner Stadt-
entwicklung beim Wort nimmt und uns ein in sich
stimmiges Gesamtbild des neuen Quartiers im
Hellwinkel vor Augen fuhrt — und das schon in
dieser noch rein gedanklich-bildlichen, vorberei-
tenden Phase der Planung. ,Gesprachsfaden” aus
den angrenzenden Wohnquartieren werden auf-
genommen. Im Dialog mit den Gebauden des zu-
kinftigen ,Campus Hellwinkel” rund um die heu-
tige Hellwinkelschule wird die Vision eines Ortes
entwickelt. Der besondere Reiz an dieser Vision
des neuen Quartiers ist, dass sie die Geschichte
seiner Nachbarschaften, der landschaftlichen
Umgebung und auch der zuvor hier angesiedelten
Kleingartennutzung weiterdenkt. Das Verspre-
chen, das diese Planung in sich tragt, gelangt nun
in die Phase der Konkretisierung und Umsetzung.
Die Handlungsstrange individualisieren sich, wenn
die Ergebnisse des im Herbst 2015 startenden
Investorenauswahlverfahrens vorliegen. Dann ent-
wickeln sich auf den einzelnen Baublocken des
ersten Bauabschnitts im Westen des Areals dem-
nachst spezifische Architekturen, die uns mit

unterschiedlichen Konzeptionen und Interpreta-
tionen der jeweiligen Bebauungstypologien und
des ,Spirit of Hellwinkel” Gberraschen werden.

Die hier vorliegenden drei Gestaltungshandbucher
erzahlen, erlautern und veranschaulichen die
entwerferischen Grundprinzipien, die den unter-
schiedlichen hochbaulichen Herangehensweisen
zugrunde gelegt werden. Mdgliche bauliche
Losungen fur Hellwinkel-spezifische Herausforde-
rungen, die sich aus der topografiebezogenen
Gesamtkonzeption des Quartiers mit seinem
durchgehenden Terrassierungs-Thema ergeben,
werden aufgezeigt; schwierige Situationen wer-
den vorgedacht und nachvollziehbar visualisiert.
Aufgrund der Komplexitat der Anforderungen,

die sich aus dem politisch erwinschten Modell-
charakter dieses neuen Stadtbausteins in seiner
baulichen Dichte und Vielfaltigkeit ergeben,
bedarf es adaquater Aufmerksamkeit, sich die
Darstellungen der Gestaltungshandbicher zu
erarbeiten und anzueignen. Die engagierten Lese-
rinnen und Leser werden am Ende belohnt durch
eine in dieser Art auRBergewohnliche Durchdrin-
gung der Quartierssystematik auf nahezu allen
baulich relevanten Ebenen.

Das Handbuch 1 ,Leitbilder und Atmospharen”
erlautert in anschaulichen Cinemascope-Bildern
die gedanklichen Hintergrinde und Herleitungen
des in allen Darstellungen deutlich spirbaren
Hellwinkel-Geistes. Es wendet sich damit an
allgemein Interessierte, an zukunftige Bewohne-
rinnen und Bewohner, an magliche Bauherren
und Architekten, an Politiker und Fachleute, an
alle, die hier Anregungen fur ihr zukinftiges Ent-
scheiden und Handeln finden werden.

Das Handbuch 2 ,Baublécke und Bebauungstypo-
logien” erlautert aus unterschiedlichen Blickwin-
keln, in Schnittperspektiven und prazisen Bild-
erklarungen zentrale Aspekte der sieben fur das
neue Quartier entwickelten Bebauungstypologien.
Hier werden die Organisation der Geb3aude auf

dem Baublock, die Konzeption der einzelnen Hau-
ser, ihre mogliche ErschlieBung und Grundriss-
zonierung beispielhaft dargestellt. Detailliert wird
auf energetische Aspekte und Maglichkeiten des
Regenwassermanagements typologiespezifisch
eingegangen.

Der Ansatz der Stadt Wolfsburg, im Hellwinkel
neue Wege nachhaltiger Gebaudekonzeptionen zu
befordern, hat seinen Niederschlag in einer sehr
weitgehenden, in dieser Form noch nicht prakti-
zierten hochbaulich-energetischen Vertiefung
gefunden. Um den Blick zukdnftiger Bauherren fur
das groRere Spektrum energetisch-konstruktiver
Entwurfsstrategien zu 6ffnen, hat die Fondation
Kybernetik der TU Darmstadt — Praxislabor fur
nachhaltiges Bauen — im Auftrag der Stadt Wolfs-
burg in enger Zusammenarbeit mit den Quartiers-
planern von SMAQ fur sechs Typologien Strategien
solarer Energiegewinnung aufgezeigt und an
durchgearbeiteten ProbeentwUlrfen thermodyna-
mische Simulationen erstellt. Hierzu finden Sie
genauere Erlduterungen im Handbuch 2.
Orientierungswerte bei Verwendung von bestimm-
ten Materialien, Konstruktionen und architektoni-
schen Elementen werden Bauherren und Archi-
tekten in Tabellenform fur eine weitere Verwen-
dung zur Verfligung gestellt, um klimaaktive und

okologische Bauweisen in Wolfsburg zu befdrdern.

Gleiches gilt fir die Elemente des privaten und
offentlichen Regenwassermanagements — eine
Thematik, die angesichts der immer konkreteren
Auswirkungen des Klimawandels auch in unseren
Breitengraden hochaktuell ist.

Im Handbuch 3 ,OFffentliche und private Frei-
raume” werden die gestalterischen Moglichkeiten
eines in die 6ffentlichen und die privaten Frei-
raume integrierten Regenwassermanagements
aufgezeigt. Der offentliche Raum wird maRgeblich
zur Standortqualitat und Adressbildung im Hell-
winkel beitragen und ist fir das nachbarschaft-
liche Miteinander der zukinftigen Bewohner-
schaft von eminenter Wichtigkeit. Hier engagiert
sich die Stadt in hohem MalRe, indem sie eine

robuste und hochwertige Gestaltung als Grund-
gerust des Quartiers in die Umsetzung bringt. Im
Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes des
Quartiers richten sich die Beschreibungen des
Handbuchs 3 vorrangig an die Umsetzer und Be-
treiber der 6ffentlichen Flachen (StraRen, Wege
und Platze). Sie verdeutlichen dem Interessierten
aber auch den stadtraumlichen und atmosphari-
schen Qualitatsanspruch der Stadt im Hellwinkel
und welche Antworten von privater Seite hierauf
moglich und angemessen sind.

Die drei Handbucher wurden mit besonderer Hin-
gabe aller fachlich Beteiligten entwickelt.

Ich freue mich auf den nun einsetzenden Prozess
der kreativen Auseinandersetzung mit den stadti-
scherseits formulierten Rahmenbedingungen fur
das Bauen im neuen Stadtquartier Hellwinkel. Die
Fortfuhrung des Dialogs zwischen Stadt und Bau-
herren wird dazu beitragen, dass im Hellwinkel
ein Ort der dauerhaften Inspiration entsteht, der
Wolfsburgs weiterer Wohnbauentwicklung sinn-
volle Impulse zu mehr Nachhaltigkeit im Stadte-
bau und in der Starkung unseres stadtischen
Miteinanders geben soll. Ich bin Uberzeugt und
winsche mir, dass sich alle Leserinnen und Leser
der Gestaltungshandbicher von der besonderen
Kraft der Hellwinkel-Vision inspirieren lassen.

SchlieBen machte ich mit einem Dank an die
Kleingartenvereine ,Steimker Berg” und ,Wald-
frieden” Diese einzigartige Entwicklung ist nur
moglich geworden, weil deren Mitglieder bereit
waren, zugunsten der dringend notwendigen
Wohnbaulandentwicklung ihre Kleingarten auf-
zugeben. Daran wird deutlich, dass der Erfolg zur
Bewaltigung dieser aktuell so wichtigen Aufgabe
der Stadt Wolfsburg davon abhangt, dass der
Wohnungsbau als Herausforderung fur alle ver-
standen wird und jeder seinen Beitrag dazu leistet.

Ihre Monika Thomas,
Stadtbauratin der Stadt Wolfsburg



Einfuhrung

Die in den Gestaltungshandbichern enthaltenen Lageplane und
Grundrisse sind in der Regel genordet dargestellt. In abweichenden
Fallen dient ein Nordpfeil-Symbol neben der Grafik zur Orientierung.
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Luftbild (Stand: 1990er-Jahre): Stadtteil Hellwinkel mit dem Umgriff aus dem Gutachterverfahren 2012
(grin markiert)

Die Gestaltungshandbucher

Anlass

Das Quartier Hellwinkel ist ein wesentlicher Teil
der Wolfsburger Wohnungsbauoffensive von 2012,
deren Ziel es ist, in den kommenden Jahren
6.000 neue Wohnungen in Wolfsburg zu schaffen.
Auf dem Areal zweier nebeneinanderliegender
Kleingartenvereinsgeldnde im Stadtteil Hellwinkel
soll eine stadtebaulich, sozial, dkologisch und
immobilienwirtschaftlich sinnvolle Entwicklung
stattfinden. Politischer Wille ist die Umsetzung
eines der hochwertigen Lage angemessenen und
durchmischten Wohnquartiers, welches der star-
ken und vielfaltigen Nachfrage einer wachsenden
und sozial sich diversifizierenden Stadt entgegen-
kommt.

Auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen Gut-
achterverfahrens (2012) — in dem der Vorschlag
von SMAQ Fachjury und Politik Uberzeugte — baut
die Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel
(2014) auf. Hierin wurden die Ziele und Planungen
flr das Stadtquartier Hellwinkel anhand von drei
Leitbildern konkretisiert:

.Landschaft und Natur”, ,Vielfalt und Mischung”,
.Nachbarschaften”

Ausgehend von diesen miteinander verwobenen
roten Faden, soll (abweichend von der bisher
Ublichen, eher lockeren Wolfsburger Siedlungs-
struktur) ein verdichteter und das Umfeld zu-
sammenfuhrender Stadtbaustein entstehen, der
seine Unverwechselbarkeit aus dem fir Wolfsburg
typischen Landschaftsbezug und der Mischung
von unterschiedlichen Bebauungstypologien

der Nachkriegsmoderne entwickelt. Die sich in
Wolfsburg historisch bedingt erst langsam ent-
wickelnde Urbanitat, d.h. eine gewisse Dichte

an Kontakten und Impulsen, soll deshalb in die-
sem neuen Quartier — einer der letzten groRen
innerstadtischen Flachenreserven — lokal durch
raumliche Vernetzung, Bildung von pragnanten
Orten und durch Erleichterung der Moglichkeiten
nachbarschaftlichen Austauschs gelebter Alltag
werden.

n

Die Quartiersentwicklungsplanung wurde beglei-
tet durch thematisch fokussierte Fachforen
(Nachhaltigkeit im Stadtebau, Investoren-Dialog)
und amterubergreifende Workshops zu einer
nachhaltigen Quartiersentwicklung. Fachplaner
aus Umwelttechnik, Landschaftsarchitektur,
Nachhaltigkeitsplanung und Immobiliendkonomie
(u.a. Atelier Dreiseitl, Buro Happold, Fondation
Kybernetik, Prof. Dr. Guido Spars) vertieften die auf
einen stadtebaulichen Malistab angelegten Prin-
zipien hin zu einem malstabsubergreifenden und
die Fachdisziplinen integrierenden Ansatz, vom
groRen stadtebaulichen bis hinein in den kleinen
gebaudebezogenen MaRstab.

So wird auf die bestehende Geldndeform und
Bodenformation sowie den umgebenden Natur-
raum mit einer Freiraumstruktur reagiert, die eine
Berlcksichtigung des lokalen Wasserhaushalts
und des zukUnftigen Quartiersklimas mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat verbindet. Gleichzeitig
koppelt die Planung verschiedene Gebaude- und
Grundrisstypologien mit dem Ziel, gesunde Bau-
stoffe zu verwenden und solare Warmeenergie zu
nutzen. Diese dkologischen Ausgangspunkte
sowie die nachbarschaftspragenden Elemente der
Planung wurden insbesondere von Prof. Dr. Guido
Spars, dem Leiter des Fachgebiets Okonomie des
Planens und Bauens an der BU Wuppertal, immo-
bilienwirtschaftlich geltend gemacht.

Im Ergebnis der sich erganzenden Fachplanungen
und zukunftsorientierten Zielsetzungen der Stadt
Wolfsburg wurde deutlich, dass im Hellwinkel ein
okologisches und soziales Pilotprojekt entstehen
kann. Die Planungen zeigen, dass Nachhaltigkeit,
wenn sie als zugrunde liegendes Gestaltungsprin-
zip im Stadtebau, in der Freiraumplanung, in der
Architektur und in der Baukonstruktion verankert
wird, eine viel starkere raumlich-lebensweltliche
Qualitat hervorzubringen vermag als rein ingeni-
eurtechnische Ansatze der technologieorientier-
ten Energieeffizienz und CO2-Minimierung.
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Ab Herbst 2015 wird die stadtebauliche Planung
in weiterfihrenden freirdumlichen und hochbau-
lichen Planungen konkretisiert.

Ab 2016 erfolgen in zwei Bauabschnitten (zeitver-
setzt um drei Jahre) die Vorbereitung der Grund-
stucke und die bauliche Umsetzung. Als Bricke
zwischen der stadtebaulichen Planung und der
Realisierung sowie spateren Pflege der Hauser
und Freiraume wurden die nun vorliegenden drei
Gestaltungshandbicher in enger Zusammenarbeit
von der Stadt Wolfsburg, SMAQ, Atelier Dreiseitl
und der Fondation Kybernetik erarbeitet.

Ziel der Gestaltungshandbuicher

Mit den Gestaltungshandblchern (GHB) wird die
Flachenplanung des Quartiersentwicklungsplans
in dreidimensionale, atmospharische, typologi-

sche und materielle Aussagen zu Bebauung und
Freiraum Ubersetzt. Die GHB dienen der Erlaute-

rung der in der fachiUbergreifenden Planung ver-
ankerten Prinzipien und sind damit sowohl eine
Anleitung zur weiteren Planung als auch zum
Bauen. Sie richten sich an Laien, Fachplaner,
Architekten und alle, die im Hellwinkel einen
Baublock entwickeln wollen. Diese ,Bauherren-
schaft” umfasst private und institutionelle Inves-
toren, Bautrager, Wohnungsbaugesellschaften
und Baugemeinschaften —in den Texten der drei
Gestaltungshandblcher wird hierfir vereinheit-
lichend der Begriff ,Bauherren” verwendet.

Ziel der Gestaltungshandbucher ist es, Regeln fur
eine aufeinander abgestimmte Umsetzung der
Planung fir das neue Stadtquartier Hellwinkel
zu formulieren, die 6kologisch und sozial nach-
haltige Standards fir das Bauen und Wohnen
gewahrleisten, wie sie in anderen Projekten in
Wolfsburg in dieser Tiefe und Komplexitat bis-
her weder offentlich diskutiert noch umgesetzt
wurden.

Vogelperspektive — nach Sudosten blickend; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Die ausfuhrlichen textlichen Erlauterungen und
die anschauliche Bebilderung wichtiger Aspekte
der baulichen Umsetzung wurden fur hilfreich
erachtet, zukinftigen Bauherren den Blick auf
sinnvolle Optionen der Gebaudekonzeption zu
offnen. Dadurch, dass die Stadt die 6ffentlichen
Raume im Quartier mit einem hohen Anspruch an
eine nachhaltige, robuste und wertige Umsetzung
plant und damit die hochbaulichen Investitionen
flankiert, wird eine langfristig wirksame Standort-
qualitat und Adressbildung gesichert.

In diesem Sinne winscht sich die Stadt Wolfsburg,
Bauherren zu finden, die mit ihr gemeinsam und
im Abgleich mit den anderen Bauherren im Gebiet
dieser Vision zu ihrer Umsetzung verhelfen.

Die Leitthemen des Quartiers werden vom land-
schaftlich-stadtischen Zusammenhang Uber

die Ordnung der Baubldcke bis in die Wohnungen
und deren baukonstruktive Details Ubersetzt.

Sie werden in abgestuften Verbindlichkeiten als
Richtlinien bzw. Empfehlungen zusammengefasst
(siehe Abschnitte ,Gestaltungsprinzipien” in
diesem GHB sowie GHB 2 und GHB 3: Kapitel
JGestaltungsrichtlinien und -empfehlungen”).

Das Leitthema ,Landschaft und Natur” wird
vertieft durch einen konsequenten Ansatz zur
Nutzung lokaler und regenerativer Ressourcen
(wie Fernwarme, Sonne und Regenwasser) und
der Verwendung dauerhafter, recycelbarer und
gesunder Baumaterialien.

Die Fondation Kybernetik der TU Darmstadt hat
dazu die unterschiedlichen Bebauungstypologien
hinsichtlich ihrer Grundrisszonierung und Wand-
aufbauten durchgearbeitet und mittels thermo-
dynamischer Berechnungen (Erlduterungen hierzu
siehe GHB 2: Kapitel ,Typologien und Energie”)
untersuchen lassen. Ziel dieser Untersuchungen
und des Gestaltungshandbuchs 2 ist es, Optionen
eines fUr alle Bauherren, Architekten und die
zukunftigen Bewohner gangbaren Weges aufzu-
zeigen, wie ohne Warmedammverbundsystem -

und mit nachhaltigen Materialien — der Heiz-
warmeverbrauch sehr gut fast auf Passivhaus-
niveau reduziert werden kann.

Aullerdem werden Maglichkeiten aufgezeigt, auf
den privaten Grundsticken eine das Mikroklima
verbessernde Regenwasserbewirtschaftung
vorzunehmen. Ziel ist es, durch die Veranschau-
lichung solcher Vorgehensweisen Bauherren zu
diesen Malknahmen zu motivieren.

Das Leitthema ,Vielfalt und Mischung” wird ins-
besondere in den Bebauungstypologien durch-
gearbeitet (im GHB 3 wird die Umsetzung des
Themas im Freiraum erldutert). Durch die Setzung
von Uber die Festlegungen im Bebauungsplan
hinausgehenden Regeln sollen einerseits die Viel-
falt, Unterscheidbarkeit und Qualitat der Bebau-
ungstypologien gestarkt werden. Andererseits soll
der Zusammenhalt in der Gestaltung der Bebau-
ung gesichert werden.

Das Leitthema ,Nachbarschaften” wird auf

zwei Ebenen betrachtet.

Das nachbarschaftliche Miteinander im Quartier
wird vor allem an der Schnittstelle von offent-
lichem Raum und privatem Raum ausformuliert.
Die hohe Dichte erfordert hier Architekturen, die
einerseits Privatheit und andererseits eine Bele-
bung der StraRenraume ermaglichen.

Auf der Ebene des Baublocks sind in Probe-
entwurfen fir die Baublocke mit den einzelnen
Bebauungstypologien Fahrradstellplatze, Wert-
stoffplatze und Gemeinschaftsraume jeweils in
den Grundrissen sinnvoll verortet.

Ziel ist es, durch die Beispielentwdrfe die an der
Realisierung beteiligten Planer anzuregen, in
ihren eigenen Entwirfen ein besonderes Augen-
merk auf diese Fragestellungen des taglichen
Lebens zu legen und hierfur attraktive, gut funk-
tionierende und alltagstaugliche Losungen um-
zusetzen.

13
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Gestaltungsplan

Reislinger StraBe Reihe Zwilling

59,2m NHN
v

Schnitt durch das westliche Plangebiet

Reislinger StraBe Quartierseingangsplatz Untere Wiesenterrasse

59,0 m NHN
v

Schnitt durch die Wiesenterrassen

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Apartmenthaus am Park

Reihe Park

Obere Wiesenterrasse Waldterrasse Wald

62,0 m NHN

Durch die anschauliche Erlduterung sollen die
Planungs- und Umsetzungsprinzipien fur Laien
und Planer nachvollziehbar und verstandlich wer-
den. In der Umsetzung haben die Regeln und
Prinzipien unterschiedliche Verbindlichkeit. Sie
sind teilweise in der Ortlichen Bauvorschrift (OBV)
bindend gemacht (z.B. Farben und Materialien)
oder im Bebauungsplan (B-Plan) rechtlich veran-
kert (z.B. Hohe ErdgeschossfulRboden). Die meis-
ten Prinzipien werden als Qualitatsstandards und
Bewertungskriterien beim Investorenauswahl-
verfahren angewandt (siehe Abschnitte ,Gestal-
tungsprinzipien”in diesem GHB sowie GHB 2

und GHB 3: Kapitel ,Gestaltungsrichtlinien und
-empfehlungen”).

Inhalt und Struktur

In den drei Gestaltungshandbichern wird die QEP-
Planung anhand von Beispielen und Probeentwr-
fen fr Freirdume und Bebauungen dreidimensio-
nal Ubersetzt. Die Beispiele dienen als Nachweis,
dass die Umsetzung der stadtischen Zielvorstel-
lungen raumlich, organisatorisch und qualitativ
funktioniert. Jedes Handbuch hat einen eigenen
thematischen Schwerpunkt und richtet sich dem-
entsprechend an verschiedene Adressaten.

Das Handbuch 1 ,Leitbilder und Atmospharen”
wendet sich an ein breites Publikum: an alle am
Bau Beteiligten, an die zukUnftigen Bewohne-
rinnen und Bewohner und an alle an der Entwick-
lung des Stadtteils Hellwinkel Interessierten. In
Perspektiven und Schaubildern, die die ange-
dachte Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
anschaulich machen, werden die Leitprinzipien
des Quartiers nachvollziehbar erlautert.

Das Handbuch 2 ,Baublécke und Bebauungs-
typologien” ist die Grundlage fur die weiteren
Planungen auf den privaten Grundsticken und vor
allem an die Bauherren und deren Begleiter, die

Architekten und Fachplaner, adressiert. In bei-
spielhaften Diagrammen und dreidimensionalen
Axonometrien werden typologietibergreifende
Prinzipien wie Terrassierung und Sockelgestaltung
sowie die Merkmale der sieben Bebauungstypo-
logien dargestellt und begrindet. Eine gebaude-
typologische Untersuchung der Fondation Kyber-
netik zeigt fur jede Typologie in Grundrissen,
Schnitten, detaillierten Darstellungen von Wand-
aufbauten und den rechnerischen Ergebnissen
einer thermodynamischen Simulation das Poten-
zial eines klimaaktiven Architekturansatzes. Den
Planern wird nachvollziehbar dargelegt, wie sehr
gute Energiekennwerte ohne Warmedammver-
bundsystem erreicht werden kdnnen.

Das Handbuch 3 ,Offentliche und private Frei-
raume” wendet sich zum einen an die Fachabtei-
lungen der Stadt Wolfsburg als Trager des offent-
lichen Raumes. In Planen, Strallenprofilen und
Referenzbildern werden von Atelier Dreiseitl die
offentlichen Frei- und StraRenrdume vorgestellt —
mit dem Ziel, die freirdaumlichen Prinzipien auch
nach Fertigstellung in Unterhalt und Pflege fort-
zuschreiben. Damit sichert das GHB 3 die
beschriebenen Qualitaten und ist eine Garantie-
erklarung fur die konsequente ganzheitliche
Umsetzung der Quartiersentwicklung im Zustan-
digkeitsbereich der Stadt Wolfsburg.
Korrespondierend zum Erscheinungsbild der
offentlichen Raume werden zum anderen Anfor-
derungen und Empfehlungen fur die Ausgestal-
tung der Freiflachen auf den privaten Baublocken
dargestellt und erlautert. Denn die Atmosphare
von Strallen und Platzen lebt vom gelungenen
Wechselspiel der Gestaltungselemente der offent-
lichen Raume und der angrenzenden privaten
Hausvorbereiche, Hofeingange und Garten.

Alle drei Handbicher beinhalten eine EinfUhrung
in die stadtebaulichen Prinzipien sowie eine
komprimierte Darstellung der Grundregeln fur
die Hochbau- und Freiraumgestaltung.
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Ausschnitt Gestaltungsplan; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Das neue Stadtquartier Hellwinkel: stadtebaulicher Entwurf 17

Das neue Stadtquartier Hellwinkel mit ca.750
Wohneinheiten liegt innenstadtnah zwischen der
Reislinger StralRe und dem ndordlichen Waldrand

des Steimker Berges an einem leichten Nordhang.

Es fugt sich harmonisch zwischen die Siedlung
~Am Krokusplan”und die ,Ostsiedlung” ein und
ersetzt in Respekt vor der stadthistorischen
Bedeutung der beiden Kleingartenanlagen die
bisherigen Zusammenhange, die durch deren
Offenheit gegeben waren. Damit entsteht fur
den Stadtteil Hellwinkel ein belebender, identi-
tatsstarkender urbaner Mehrwert.

Der Stadtebau des Quartiers arbeitet zum einen
die pragnante landschaftliche Situation heraus,
gekennzeichnet durch die eindrucksvolle Wald-
kante im Suden des ansteigenden Gelandes.
Zum anderen spitzt die Konzeption des neuen
Wohngebiets die fur Wolfsburg charakteristische
Mischung von unterschiedlichen Siedlungstypen
zu.

Das Quartier bietet ein verdichtetes ,Wohnen im
Grinen”in Form eines auf Terrassen angelegten
.Mosaiks” unterschiedlicher Wohnformen, vielfal-

tiger 6ffentlicher und nachbarschaftlicher Raume,

variierender Gebaude- und Terrainh6hen sowie
einer abwechslungsreichen Mischung von Bebau-
ung und Bepflanzung.

Die unterschiedlichen Bebauungstypologien
konnen als ,Wolfsburger Remix” gelesen werden,
d.h. als eine neu abgemischte Version der fur
die moderne Stadt Wolfsburg typischen Wohn-
hofe, Wohnblocke, Wohnturme, Einfamilien- und
Reihenhauser. Diese ausgewogen auf das Gebiet
verteilte Mischung beinhaltet Wohnungstypen,
die allen Bevadlkerungs- und Einkommensschich-
ten, Familien und Jungen/Alteren ein Wohnen in
Innenstadtnahe, in landschaftlicher Lage und in
einer Uberschaubaren Nachbarschaft bieten.

Vernetzung

Das Quartier befindet sich im Wolfsburger Stadt-
teil Hellwinkel. Der Standort am éstlichen Innen-
stadtrand liegt etwa 1,5 bis 2 km vom Stadt-
zentrum entfernt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Mittel-
punkt des Stadtteils, der Reislinger Markt, mit
Angeboten der Nahversorgung. Ostlich davon
liegen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
das kirchliche St.-Annen-Gemeindezentrum, die
St.-Annen-Kita und die Hellwinkelschule, die sich
im Zuge der Entwicklung des neuen Quartiers
zum ,Campus Hellwinkel” mit Grundschule,
neuer Kita und Aktivspielplatz entwickeln wird.

Nach Sudosten ist das Quartier Uber einen
angrenzenden Grinzug mit der offenen Land-
schaft und nach Siden durch den Wald mit dem
Naturraum des Hasselbachtals verbunden. Uber
den Lerchenweg konnen der Mittellandkanal und
das Naherholungsgebiet rund um den Allersee
erreicht werden.
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Nordsteimke

Steimker
Garten

Lage des neuen Quartiers (rote Flache)
im Wolfsburger Stadtgebiet sowie der anderen
zwei grofken Entwicklungsgebiete im Osten (rote Linien);
Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2074

Allersee
.Ostsiedlung”
&— Innenstadt

Kita Zukiinftiger
Reislinger .Campus
Markt Hellwinkel”

Ost-West-Radverbindung
Waldpark

Berliner
Ring .
Siedlung ,,Am Krokusplan”

Hasselbachtal

/

Lage im Stadtteil Hellwinkel; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Reislingen-West

Windberg

Struktur

Das Quartier ist zwischen der Reislinger StralRe
und dem Wald aufgespannt und in vier parallel
zum Gelande verlaufende Terrassen gegliedert.
Die Waldkante einerseits und das Allertal
andererseits bilden die landschaftliche Kulisse
des Quartiers.

Die baulich-freiraumliche Orientierung der
untersten Terrasse und damit des gesamten
Quartiers zur Reislinger StraRBe verleiht dem ost-
lichen Stadteingang Wolfsburgs ein einladendes
Gesicht und schirmt gleichzeitig die Innen-
bereiche des Quartiers vom Verkehrslarm ab.

Die oberste Terrasse verzahnt das Quartier mit
Wald und Park. Nach Westen nehmen die beiden
innen liegenden StralBenraume des Terrassen-
quartiers Bezug auf den zukunftigen ,Campus

T

T2

T3

T4

Hellwinkel”. Im Osten verjungt sich die Struktur
und bindet die existierende Villa mit ihrem gro-
Ren Gartengrundstick in das Quartier mit ein.

In diese Grundstruktur ist eine klare Ordnung of-
fentlicher Raume eingeschrieben. Die in der Mitte
des Quartiers quer zum Hang liegenden Wiesen-
terrassen verkntpfen die ,Ostsiedlung” mit der
Siedlung ,Am Krokusplan” Die in der Mitte langs
zum Hang liegende Promenade bildet das raum-
liche Rickgrat des sozialen Lebens im Quartier.
Sie weitet sich an ihren Enden auf, sodass zwei
Nachbarschaftsplatze fir den West- und Ostteil -
im ersten und zweiten Bauabschnitt — entstehen
(,Promenadeneck” und ,Promenadenwinkel”).

Die vielfaltigen Querungen der Terrassenstruktur
zwischen den Baubldcken dienen als Sicht- und
Wegebeziehungen zum Wald und ins Tal.

Terrassenstruktur; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Erster Bauabschnitt (1.BA)

- | I Lol

Strukturplan
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Bebauung

Auf 27 Baubldcken dhnlicher GroRe (in der Regel
mit 39 m Tiefe) variiert eine Vielfalt von Wohn-
formen und Haustypen. 14 der Baublocke befinden
sich im ersten und 13 im zweiten Bauabschnitt
(siehe S.54).1 Unterschiedlich verdichteter Woh-
nungsbau mit variierenden Héhenentwicklungen
ist ausgewogen Uber das Quartier verteilt.

Um abwechslungsreiche StraRenraume zu erzeu-
gen, liegen gleiche Bebauungstypologien nicht
auf benachbarten Baubldcken einer Terrasse. Eine
Ausnahme bildet die Bebauung am Waldrand —
dort wird je Bauabschnitt mit nur einer Bebau-
ungstypologie auf die Waldrandsituation reagiert,
um eine ruhige, klare stadtebauliche Struktur

vor der homogenen Kulisse des Waldrandes zu
erzeugen.

Im ersten Bauabschnitt bilden frei stehende
Punkthauser am Waldpark eine visuell durch-
lassige Struktur zum Baumbestand. Eine etwas
dichtere, niedrigere Bebauung entlang des Waldes
im zweiten Bauabschnitt gewahrleistet ebenfalls
Durchlassigkeit, wenn auch in kleinteiligerer
Form, wodurch eine weitgehende Privatsphare in
den Garten ermdglicht wird. Diese Garten ergeben
sich sinnvoll aus dem notwendigen Abstand von
30 m zwischen Waldkante und Bebauung.

Zwei Blocke werden als Quartiersgarten genutzt,
einer in jedem Bauabschnitt.

Die Verteilung der unterschiedlichen Bebauungs-
typologien auf ihre jeweiligen Baublocke erfolgte
in einem langwierigen Prozess, in dem stadtebau-
liche Uberlegungen, Fragen der Verschattung, der
Fernwirkung, der Raumbildung und der Wechsel-
wirkung einzelner StralRenraume und Typologien
bedacht wurden, bis jeder Baublock sozusagen

1 Im zweiten Bauabschnitt wird Baublock E' nicht mitgezahlt, da es
sich hier um ein Bestandsgrundstick mit vorhandener Bebauung
handelt.

eingerastet an der richtigen Stelle im Quartier zu
liegen kam. Daher sind die einzelnen Kombinatio-
nen Baublock/Bebauungstypologie nicht aus-
tauschbar, sondern gesetzt.

Wer sich fur einen bestimmten Baublock inter-
essiert, interessiert sich damit fir die dort ein-
gepasste Typologie.

Es dominiert eine durchschnittlich 3-geschossige
Bebauung aus Stadthausreihen, Héfen und
Gruppierungen kleinerer Geschosswohnungs-
bauten. Die Gebaude stehen in der Regel direkt
an der Grundsticksgrenze zum 6ffentlichen
Raum. Besondere Orte entlang des Waldrandes,
am Quartierseingang und an den Platzen der
Quartierspromenade werden durch eine hohere,
5- bis 12-geschossige Bebauung betont. Der
Nachbarschaftsplatz ,Promenadenwinkel” am
ostlichen Ende der Quartierspromenade wird mit
einer 5-geschossigen Eckbebauung markiert. Im
westlichen Teil der Promenade, am ,,Promenaden-
eck”, markieren zwei 6-geschossige Gebaude
einen Nachbarschaftsplatz. Im Bereich des Parks
stehen die hoheren Apartmenthauser, die Uber die
Baumkante hinausragen und in ihren Zwischen-
raumen den angrenzenden Park in Form von
Baumneupflanzungen bis an die StraRenkante
hindurchlassen.

Die durchschnittliche Geschossfldchenzahl (GFZ)2
der Baublocke liegt bei 1,6. Die Geschossflachen-
zahl und die Wohnungsanzahl der einzelnen
Baublocke variieren je nach Bebauungstyp.

2 GFZ = Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl setzt die Summe der Geschossflachen
aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstick
zu der Flache des Baugrundsticks ins Verhaltnis.
Grundlage der Berechnung sind die AuBenmalie der einzelnen
Geschosse. Die GFZ ist eine reine VergleichsgroRe ohne Einheit.
Beispielrechnung:
Gesamtgeschossflache (800 m?) + Grundsticksflache (1.000 m?)
=GFZ 0,8

Vogelperspektive Quartier
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Gestaltungsprinzipien

Ein Stuck Stadt/Kompaktes Wohnen

Das Quartier bildet ein die Umgebung und die
neue Bebauungsstruktur zusammenfuhrendes,
kompaktes Stuck Stadt innerhalb des Stadtteils
Hellwinkel. Die stadtische Bebauungsdichte ist
(hinsichtlich der Abstande und notwendigen
Flachenbedarfe wie z.B. fUr die erforderlichen
Stellplatze) bestmdglich austariert. Alle MaR-
angaben zum offentlichen Raum in den drei
Gestaltungshandbichern sind deshalb als ver-
bindlich anzusehen.

Eine Steigerung der Bebauungsdichte durch
Staffelgeschosse ist daher ausgeschlossen
(siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff.3a).

Nutzung

Nutzungsschwerpunkt des Quartiers ist das
Wohnen in einem vielfaltigen ,Angebots-Mosaik”.

Notwendige offentliche Wohnfolgeeinrichtungen
werden im Quartier oder in direkt angrenzenden
Bereichen integriert. So wird die fur den ersten
Bauabschnitt erforderliche Kita auf dem Gelande
der OGS Hellwinkel als Teil des zukunftigen ,Cam-
pus Hellwinkel” errichtet. FUr eine weitere, mogli-
cherweise notwendige temporare Kita im zweiten
Bauabschnitt liegt eine Nutzungsoption auf dem
ostlichsten Wohnhof-Baublock an der Reislinger
StraRe. Wertstoffcontainer werden im ostlichen
Abschnitt auf der Nordseite der Reislinger Strale
eingerichtet. Am Quartierseingangsplatz befinden
sich erdgeschossig Raumlichkeiten Ffiir Arzte,
Apotheken, Backer und andere Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs. An den Nachbarschafts-
platzen ,Promenadeneck” und ,Promenaden-
winkel” sollen in den Erdgeschossen der Gebaude
Raume fir gemeinschaftliche oder soziale Nutzun-
gen vorgehalten werden. Die Umsetzung sozial-
integrativer, nachbarschaftlicher und generatio-
nenubergreifender Wohnkonzepte in der Entwick-
lung der Baubldcke wird ausdricklich begrifRt.

Wohnen und freiberufliches Arbeiten unter einem
Dach werden durch flexibel nutzbare, den Stra-
Renrdumen zugewandte Erdgeschossraume bei
bestimmten Bebauungstypologien unterstutzt.

Die offentlichen Freirdume und die Quartiersgar-
ten bieten ein grines Umfeld fir wohnungsnahe
Freizeitaktivitaten.

Freiraum

Ein durchlassiges und zusammenhangend ge-
staltetes Netz 6ffentlicher Freiraume bildet
das Grundgerust des Quartiers. Wald und Park,
Wiesenflachen, beruhigte StraRen- und Platz-
raume, gemeinschaftliche Quartiersgarten und
private Garten- bzw. AulRenflachen pragen den
Eindruck des neuen Stadtquartiers.

Der westliche Teil des sudlich an das Gebiet
angrenzenden Waldbestandes soll als ,Waldpark”
entwickelt werden. Dieser Bereich wird gepragt
von seinem hohen Baumbestand, in dessen
Schutz Spiel- und Bewegungsflachen liegen.

Im Kontrast zu den dichteren und stadtischeren
Raumen des Ubrigen Quartiers stehen als groRes
und offenes Landschaftselement die Wiesen-
terrassen. Sie dienen dem Spiel und dem Aufent-
halt im Freien und werden bei Starkregen als
voriibergehender Speicher (Regenriickhaltung)
genutzt.

Die Quartierspromenade versteht sich als ,Wohn-
zimmer"” des neuen Quartiers. Nutzungsoffene
Bereiche mit Grinflachen und Baumbestand
liegen in ihrer Mitte.

Schul- und WaldstraRe sind WohnstralRen. Deren
raumliche Abschnitte werden durch in Gruppen
zusammengefasste Strallenbaume betont.

Kita im 1. BA auf dem Schulgeldnde Soziale Einrichtungen im EG Maéglicher Baublock fiir Mehrgenerationenwohnen
SN M| ) (= o ) =
gy, &

o 1~
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Hellwinkel” |

Vorhandene dffentliche Spielplatze Waldcafé Flache fir temporare Kita im 2. BA

. foentllche Un,d soziale Angebote . Praxen, Biros, Gastronomie . Wohnnutzung
im AuBenbereich

. Offentliche und soziale Nutzungen

im Gebaude @ Offentliche Spielanlagen

Flexibel nutzbare Erdgeschosse

Nutzungen

.Campus Hellwinkel” mit Aktivspielplatz ~ Promenadeneck Quartierseingangsplatz Promenadenwinkel

SN S | e o e el
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oQuartiersprom!nade ° ‘ | D

Vorhandene 6ffentliche Spielplatze

Private Flachen

mit gemeinschaftlichem AuRenbereich . Offentliche Spielanlagen

Offentliche Griinflachen

Private Flachen

. Offentliche Durchwegung mit privatem AuRenbereich

Freiraumstruktur
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Ein teilweise offenes Regenwassermanagement
lasst das Element Wasser zu einem sinnlich wahr-
nehmbaren, phasenweise ,aktiven” Bestandteil

im offentlichen Freiraum werden.

Verkehr

Die Straken und Platze3 im neuen Stadtquartier
dienen in erster Linie als Aufenthaltsraume fur
Menschen und erst in zweiter Linie als Verkehrs-
trager. Das StraRennetz im Quartier wird als
Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Die HaupterschlieRung des Gebiets erfolgt Gber
zwei Anschlusspunkte an die Reislinger Stral3e —
einmal Uber den zentralen Quartiersplatz an der
Kreuzung Reislinger StraBe/Lerchenweg/Wiesen-
terrassen und zusatzlich Uber eine ostliche
Zufahrt, Gber die auch eine Buslinie das Gebiet
durchqueren kann. Im Sudwesten wird das Quar-
tier Uber den Nelkenweg an die Schreberstrale
angebunden, Uber die fuRlaufig der Reislinger
Markt gut zu erreichen ist. Die innere Erschlie-
Rung des Wohnquartiers erfolgt Gber einen Ring
und zwei StichstraRen. Die im Zentrum des
Gebiets liegende multifunktionelle Promenade
ist als ortlicher Treffpunkt des Quartiers dem
FuRganger- und Radverkehr vorbehalten.

3 Bei derin den drei Gestaltungshandbichern verwendeten Namens-
gebung fir die StraBen und Platze im Quartier handelt es sich um
Namen, die im Arbeitsprozess auftauchten und dann in den Plan-
darstellungen verwendet wurden, weil sie beim Reden Uber die
Planung hilfreich sind. Teilweise sind sie ,sprechend”, insofern sie
Bezlige (Schulstrake, WaldstraRe) oder eine besondere Bedeutung
innerhalb des Quartiersganzen (Quartierspromenade) betonen. Eine
endglltige Namensgebung bleibt selbstverstandlich den politischen
Gremien Uberlassen, méglicherweise aufbauend auf einem Beteili-
gungsprozess mit der Bewohnerschaft im neuen Quartier und im
umgebenden Stadtteil.

Der private ruhende Verkehr ist generell im
Untergeschoss der terrassierten Baublocke in
Parkdecks unterzubringen. Nur in den nach Suden
orientierten Terrassen-Reihenhausern und den
Waldhausern im zweiten Bauabschnitt am Wald-
rand ist das Parken innerhalb der Uberbaubaren
Flachen im Erdgeschoss vorgesehen. Garagen-
bauten, Carports und offenes Parken auf den
Grundstucken sind ausgeschlossen. Die Baublocke
haben vom Strallenring oder den StichstralRen aus
ihre Parkdeck- oder Garagenzufahrten. Dabei sind
die Baubldcke der Terrasse T1 (siehe S.19) mit
dem Pkw nur von Siden erschlieRbar, die Bau-
blocke der Terrasse T2 nur von Norden, die der
Terrasse T3 nur von Stden und die der Terrasse T4
am Waldrand nur von Norden.

Zahlreiche, auch als Radwege ausgebildete und
die Terrassen in Baublocke untergliedernde Wege-
verbindungen in Nord-Sud-Richtung erhéhen

den Komfort fir FuRganger und Radfahrer. Am
Waldrand verlauft eine Ubergeordnete Radwege-
verbindung, die nach Osten auch die neuen Wohn-
baugebiete Steimker Garten und Nordsteimke-
Hehlingen anschlieRen wird und nach Westen
Uber den Dahlienweg — den Berliner Ring querend
und am Schillerteich vorbei — auf direktem Weg
die Innenstadt erreicht.

Das Quartier ist mit Haltestellen an der Reislinger
Stralle und an der im Stden des Quartiers liegen-
den WaldstraRe an den offentlichen Verkehr
angebunden.

Richtung Berliner Ring Reislinger StralRe Richtung Allertal Richtung Reislingen/Helmstedt
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Anschluss Nelkenweg  Siedlung ,Am Krokusplan”  Richtung Hasselbachtal

. FulRgangerorientiert

. Kombination Fahrrad/FuRganger

. HauptverkehrsstraBe

. Sammelstralke und Mischverkehrsflache

Erschlielung

Parkdecks
(exemplarische Darstellung)

Oberirdische Stellplatze
(auf Parzellen in Gebauden integriert)

Besucherparkplatze
(im offentlichen StraRenraum)

Ruhender Verkehr
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Okologie und Klima

Ein besonderes Augenmerk des Quartiers liegt
auf AnpassungsmaRRnahmen an klimatische Ver-
anderungen wie z.B. Starkregen und Hitzewellen.

Durch ein in den offentlichen Freiraum integrier-
tes und auf den privaten Baublécken erwinschtes
Regenwassermanagement wird das Mikroklima
gezielt verbessert: Vegetation auf Ruckhalte-
flachen bindet Staubpartikel in der Luft, wahrend
Verdunstung in den heiRen Phasen des Jahres

fur Kihlung sorgt. Die Ost-West-StraRen richten
sich an der im Sommer vorherrschenden Wind-
richtung aus und sichern somit eine Durchliftung
des Quartiers. Im Winter dagegen schitzen Wald
und Park das Quartier vor den aus SGdwesten
kommenden Winden. Die Vielfalt unterschied-
licher Freiraume bietet gut besonnte und auch
vor zu hoher Sonneneinstrahlung geschitzte Auf-
enthaltsraume.

Der Artenreichtum der bestehenden Kleingarten
soll in Teilen und als Beitrag zum Naturerlebnis im
offentlichen Freiraum z.B. in Form von Quartiers-
garten wiederhergestellt werden und wird durch
die Pflanzung einer Obstbaumreihe am Waldrand
unterstutzt.

Unabhangig von den dkologischen Aspekten stel-
len die Quartiersgarten eine Referenz an die
ursprungliche historische Nutzung der Flachen
dar. Die stadtgeschichtliche Bedeutung der beiden
Kleingartenanlagen ,Steimker Berg” und ,Wald-
frieden” liegt darin, dass sie die ersten Kleingar-
tenvereine waren, die im Zuge der Stadtgrindung
in der Zeit direkt nach dem Zweiten Weltkrieg in
Wolfsburg gegrindet wurden.

Energie

In Ubereinstimmung mit den klimapolitischen
Zielen der Stadt Wolfsburg wird ein emissions-
armes und ressourcenschonendes Gebiet mit
moglichst geringem CO2-AusstoR in der Gesamt-
bilanz und auf der Ebene des einzelnen Baublocks
angestrebt.

Die ressourcenschonende Qualitat der stadtebau-
lichen Struktur des Quartiers beruht auf der For-
derung nicht fossiler Maobilitatsformen durch gute
Vernetzung (Feinmaschigkeit des Wegesystems).
Um den Verbrauch fossiler Brennstoffe auch auf
Gebaudeebene zu reduzieren, wird bei der Kon-
zeption der Hauser auf die bestmagliche Ausnut-
zung solarer Energieeintrage und auf die Beach-
tung der Mdglichkeiten natdrlichen Luftaus-
tauschs in den Wohnungen und dem Parkdeck
Wert gelegt.

Die gezielte Verwendung bestimmter Baumateria-
lien und konstruktiver Systeme, die in Herstellung,
Verwendung am Bau und Wiederverwendbarkeit
nach Abbruch des Gebaudes umweltvertraglich
sind, wird in der Konkretisierungsphase intensiv
betrachtet werden (Lebenszyklusbetrachtung).

So wird es die Planung und den Bau begleitende
Beratungsgesprache und ein Monitoring der
Gebaude im Betrieb geben.

Zur Warmeversorgung steht CO2-gunstige Fern-
warme zur Verfigung, dennoch soll der Energie-
bedarf des Quartiers gegenliber der Energie-
einsparverordnung (EnEV) erheblich reduziert
werden. Eine auf solare Gewinne ausgerichtete
Gebaudestrategie in Kombination mit dem
Verzicht auf Warmedammverbundsysteme und
gesundheitsschadliche Baumaterialien soll einen
innovativen Beitrag dazu leisten und wird im
GHB 2 detailliert erlautert.

Genauere Ausfihrungen zu den Anforderungen
an Materialwahl, okologische Konstruktions-
prinzipien und flexible Nutzungsoptionen in der
Gebaudeorganisation finden sich in den
Auslobungsunterlagen zu den anstehenden
Investorenauswahlverfahren.
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Anheben

Absenken

Anheben

Initileren einer Entwasserungstopografie:
Anheben (+) und Absenken (-) verschiedener Gelandeabschnitte, um ein auf Sammelstellen gerichtetes
Langsgefalle in den StralRen zu erzeugen

i i Larmschutz
Filter fir Schadstoffe Solare Ausrichtung

Regenwasserbewirtschaftung, ober- und unterirdisch

Okologisches Habitat

Oberflachenentwasserung
im 6ffentlichen StraBenraum

Windschutz durch Baumbestand Baumallee

’ Flugrouten Fledermause
Winterwinde aus Sidwesten

Mikroklima: Regenrickhaltung,
Begrinung/Biodiversitat

Energie . . . .
(Solarer Eintrag/Warmegewinnung) Winde (Loftung)

Okologisch-klimatisches Konzept

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014
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Waldhduser Waldhduser

Ansicht WaldstralRe, Nordfassade

Dorf Zwilling Reihe

Ansicht/Schnitt Quartierspromenade, Nordfassade

Dorf Promenadenwinkel

Ansicht/Schnitt SchulstralRe, Nordfassade

Reislinger Reihe Wohnhof Reislinger Reihe

Ansicht Reislinger Stral3e, Nordfassade

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Waldh&user

Waldterrasse

Wohnhof

Dorf

Obere Wiesenterrasse

Untere Wiesenterrasse

Quartierseingangsplatz

Reihe

Wohnhof

Apartmenthaus am Park

Dorf

Zwilling

Reislinger Reihe

Wohnhof

Reihe

Dorf
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Reihe Wohnhof Reihe Wohnhof

Ansicht/Schnitt SchulstralRe, Sudfassade

Dorf Promenade Wohnhof

Ansicht/Schnitt Quartierspromenade, Sudfassade

Zwilling Reihe Dorf Reihe

Ansicht WaldstralRe, Sudfassade

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Wiesenterrasse

Wiesenterrasse

Quartierseingangsplatz

Reihe

Promenadenwinkel

Reihe

Wohnhof

Zwilling

Dorf

Dorf

Dorf
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Freiraumkonzept; St and. Quartlersentwmklungsplanung, 2014

Landschaft und Natur

Die Begriffe ,Landschaft”und ,Natur” stellen das
Quartier in Bezug zu Wolfsburgs stadtebaulichem
Grindungsansatz. Das neue Quartier zwischen
Waldrand und Allerniederung macht den Land-
schaftsraum des leicht hiugeligen Urstromtals,

in dem es liegt, wahrnehmbar und zieht das
Thema ,Natur”in Form einer Nutzung der natir-
lichen Elemente bis ins Detail der Bebauungs-
struktur hinein. Das moderne Wolfsburger ,Recht
auf Grin” wird auf diese Weise in ein Quartier
mit hoher Bebauungsdichte Uberfuhrt.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Terrassie-
rung der leichten Hanglage in vier parallel zum
Gelande verlaufenden Terrassen vor. Der groRrau-
mige Landschaftszusammenhang wird durch die
gestaffelten Wiesenterrassen erfahrbar. Sie liegen
im Zentrum des Quartiers und dienen der Durch-
wegung vom Aller- bis in das Hasselbachtal.

Auf den Baublocken soll die Terrassierung durch
besonders gestaltete Sockelzonen realisiert und
ablesbar werden.

Die Waldkante ist von den vielfaltigen stadtebau-
lich festgelegten Nord-Sid-Querungen und aus
den einzelnen Wohnungen heraus sichtbar. Der
Wald wird dadurch zum wesentlichen atmosphari-
schen Bezugsmerkmal im Quartier.

Schema ,Stadt des KdF-Wagens”von Peter Koller,
1937: Ausrichtung der Stadtplanung an der topo-
grafischen Situation des Aller-Urstromtals

Die kulturelle Landschaft der fruheren Nutzung
als Kleingartenanlagen mit ihren Hecken und
Obstbaumen findet in der Quartiersentwicklung
Niederschlag. So sind bestimmte Flachen im
Gebiet fUr Quartiersgarten vorgesehen. Hecken
sollen als typisches Element der Einfriedung

der Grundsticke dienen. Die Pflanzung von Obst-
baumen bietet am Waldrand und im Parkbereich
den jetzt im Gebiet lebenden Vageln einen
Ausweichort.

Wasser, Wind und Sonne spielen als natirliche
Elemente eine wesentliche Rolle im Stadtebau.
Ein in den Freiraum integriertes, teilweise ober-
irdisches Regenwassermanagement macht das
Element Wasser sowie durch dessen Flie3richtung
die Topografie erlebbar. Es unterstitzt ein gesun-
des Quartiersklima durch kihlende Verdunstung.
Die Ausrichtung der Bebauungsstruktur in Ost-
West-Richtung ermoglicht eine gute Durchltftung
und Besonnung der AuRBenraume.

Auf den Baublocken soll das Regenwasser-
management durch Begrinung, Mulden und
Zisternen fortgefihrt werden (siehe GHB 2: Kapitel
Typologien und Regenwassermanagement”). Die
Nutzung solarer Energie zur Warmegewinnung
soll durch eine entsprechende Bauweise maxi-
miert werden. Der Einsatz gesunder und wieder-
verwendbarer Baustoffe wird in diesem Leitbild
eingefordert und durch Beratung und Forderung
seitens der Stadt Wolfsburg unterstitzt (siehe
z.B. GHB 2: Kapitel ,Energie und Wasser”).

Diese Sichtbarkeit und Nachvollziehbarkeit
natirlicher Prozesse im Alltag ist nachdricklich
gewollt. Mit Sicherheit werden sich nur solche
Nachhaltigkeitsmalinahmen, die einen im Alltag
erfahrbaren, sinnlichen Mehrwert sowie Momente
erlebbarer Schonheit und Lebendigkeit mit sich
bringen, dauerhaft im Bewusstsein der Bewohner
spiegeln und so anhaltende Effekte auf das Han-
deln der Menschen haben.
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Gestaltungsprinzipien

Den Wald im Blick
Der Wald bildet die Kulisse des Quartiers.

- Eine fur Sichtbeziehungen und aus mikro-
klimatischen Grinden durchlassige Bebauungs-
struktur im Bereich der WaldstraRe zielt darauf
ab, den vorhandenen Naturbezug des Ortes zu
bewahren und strukturell zu starken.

- Im Bereich des Parks soll durch den Verzicht
auf Einfriedungen oder durch die Pflanzung
freiwachsender Hecken der Waldpark atmo-
spharisch bis an die WaldstraRe gezogen
werden (siehe OBV § 7 Abs.1d).

Topografie und Terrassierung

Die Terrassierung der Hanglage ist ein charakte-
ristisches Merkmal des Quartiers.

- Ubergeordnetes Gestaltungsprinzip in allen
Ansichtsflachen zum offentlichen Raum ist,
dass die Terrassen durch Stufen, Rampen und
mauerartige Abfangungen betont werden, die
in Material und Farben mit dem Sockelbereich
der Baublocke korrespondieren.

ﬂ’}f o

i

Baumstruktur

- Auf den Baublocken ist die Umsetzung der Ter-

rassierung als Fortfihrung des oberen Strallen-
niveaus im Baublockinneren ein wesentlicher
Beitrag zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts. Der Hohenunterschied zwischen der
hoheren Nordseite und der niedrigeren Sudseite
der Terrasse kann sich in der unterschiedlichen
Hohe der Erdgeschossfulibéden ausdricken
(1,2m im Norden, 0,5m im Siden — siehe
B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 4b).

- Architekturelemente wie Eingangstreppen

oder Split-Level mit hohen Erdgeschossdecken,
die den Hohenversprung der Terrassierung
formulieren, tragen wesentlich zum angestreb-
ten Charakter des Quartiers bei.

- In der Fassadengestaltung ist der Hohen-

unterschied als massiver, in dunklen Farben
gehaltener Klinkersockel zu formulieren
(siehe OBV §2 Abs.1).

+ Parkdecks sind ein Mittel zur funktionalen

Unterlegung der Terrassenstruktur. Diese durfen
nicht den StraRenraum dominieren (siehe
B-Plan: Textliche Festsetzungen Ziff.8 und 9).
Deswegen sollen ihnen innerhalb der Gebaude-
kubatur Vorzonen vorgelagert werden.
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Landschaftssockel Landschaftssockel mit Treppeneinschnitt, Hohe <1,5m EG-Sockel

Sockelarten (Ansichtsausschnitte eines Baublocks, Nordseite, und Aufsicht Pflasterung)

Aufsicht

Stitzmauer

Regenwasserbewirtschaftung —
erlebbares Wasser und Wetter

Durch Regenwassernutzung vor Ort konnen das
Mikroklima und der lokale Stoffkreislauf ver-
bessert werden.

- Die Regenwasserbewirtschaftung soll in den
Frei- und StraRenraum als saisonal erlebbares
Gestaltungselement integriert werden.

- Regenwasserbewirtschaftung in Form von
Rickhaltung durch Dachbegrinung, Mulden
und Zisternen ist auch auf Baublockebene
erwunscht und wird im Rahmen des IAV
besonders gefordert.

Solare Energieversorgung als konstruktives
und gestaltbildendes Leitbild der Architektur
im Quartier

Die Reduktion des Heizwarmeverbrauchs auf
hochstens 40 kWh/(m2a) und die Versorgung mit
thermischer Energie sind durch architektonische
Prinzipien der Grundrisszonierung und des Wand-
bzw. des Dachaufbaus maglich.

- Die Umsetzung dieser Prinzipien einer klima-
aktiven Baukonstruktion mit einem weit-
gehenden Verzicht auf groRere haustechnische
Anlagen wird von der Stadt ausdrucklich
begruRt.

- Die Maximierung von solaren Energiegewinnen
zur thermischen Nutzung in den Gebauden
bei gleichzeitigem Verzicht auf Warmedamm-
verbundsysteme ist erwinscht und wird im
Rahmen des IAV in diesem Sinne bei Erfullung
bestimmter Vorgaben besonders gefordert.
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Naturliche und gesunde Baustoffe

Bei der Auswahl der Materialien sollen 6kolo-
gische Aspekte wie Umweltvertraglichkeit und
Schadstofffreiheit, Dauerhaftigkeit und Recycel-
fahigkeit (gegebenenfalls problemfreie Entsor-
gung) im Vordergrund stehen.

- Bereits bei der Herstellung des Baustoffes
oder -produkts dirfen nur sehr geringe
Umweltbelastungen auftreten.

- Die Konstruktionsweisen und Baustoffe sind
so zu wahlen, dass weder bei der Verarbeitung
noch im Gebrauch oder im Abbau gesundheits-
schadliche Wirkungen entstehen.

Hecken und Obstbaume

Der angestrebte Quartierscharakter enthalt

vielfaltige Bezuge zu der bisherigen Nutzung

des Gebiets als Kleingartenanlagen.

- Daher sind die Einfriedungen Uberwiegend
als Hecken auszubilden (siehe OBV § 7 Abs.1a)
und in den privaten Garten maglichst standort-
gerechte und ortstypische Obstbaume zu
pflanzen (siehe B-Plan: Textliche Festsetzung
Ziff. 14a).

+ Mit Unterstutzung des BUND werden vorhan-
dene Obstbaumgehdlze in den Kleingarten-
anlagen im Jahr 2015 gesichtet und besondere
Sorten so gesichert, dass aus ihnen neue Jung-
pflanzen gezogen werden konnen. Die Stadt
wird versuchen, den neuen Bewohnern auf
diese Weise ,Nachfahren” der alten Bestands-
baume als Pflanzware anzubieten.
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Die Wiesenterrassen liegen als Hauptgrunverbindung zwischen Allertal und Wald mittig im Quartier.
Sie sind vielfaltig nutzbar und dienen gleichzeitig dem Regenwassermanagement.

Perspektive Wiesenterrasse, Richtung Wald
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Blick[auf die ,Bihne”

e

Der kiihlende Effekt durch die
Verdunstungsaktivitat der Baume
sorgt fir ein gutes Quartiersklima.

/N

Von den Wiesenterrassen aus
wird die Waldkulisse erlebbar.

Der Sockel zeigt die
Terrassierung des Baublocks
in der Fassadengestaltung.

Die Waldterrasse ist Zielort,

« \_//_\ z.B. als Gastronomie-Standort
Die Stufenanlagen machen die

leichte Hanglage erlebbar und
laden zum Sitzen ein.

Der als Rampe angelegte FuR-
v und Radweg verbindet Wald und Tal.

Erlauterungen: Wiesenterrasse

Spiel und Aufenthalt
auf der sonnigen Wiese

Aussicht auf das Allertal

\

Die Hauser sammeln die Warme
der Sonne und verteilen sie
Gber die gesamte Fassade.

Die StraRBen lassen eine
gute Durchliftung durch
Westwinde zu.

Quartierspromenade

~,
N (Y
R N
t (N
(L Y
(N Y

Die Wiesenterrassen fangen bei starkem
Regen das Wasser aus dem Gebiet auf

und halten es so lange zuriick, bis es ab-
flieRen kann.
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Der dunkle Klinkersockel
macht den Hohenversprung der
Terrassen im Geb3dude sichtbar.

Individuelle Hauseingange

auch im Geschosswohnungsbau

dienen der Adressbildung.
—

Der Hauseingangsbere
ist wie eine Loge zum
raum” der Wiesenterra

ch
Bihnen-
sse.




bk

Die Quartiersgarten mit ihren Hecken und Obstbaumen bewahren ein Stuck der fruheren Nutzung
und Artenvielfalt.

Perspektive Quartiersgarten, Richtung ,Promenadeneck”
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Warmegewinnung z.B. durch
Fassadenluftkollektoren

Bewohnerinnen und Bewohner im
Dorf kdnnen das Treiben auf dem
Platz und der Promenade beobachten.

Loggien mit Aussicht
auf den Wald

}

Regenwasserriickhaltung
in Rickhaltebeeten

Erlauterungen: Quartiersgarten

)

Gemeinschaftsraume direkt
am Nachbarschaftsplatz

Regenwasserrinne: Wasser ist ein
sichtbares Element im AuBenraum.

Vielseitige Spielmaglichkeiten oo et
auf der Promenade et e

. - Generationeniibergreifende Tatigkeiten
| Vielfalt von Pflanzen und Tieren

ist in unmittelbarer Nachbarschaft

erlebbar.

\

Die Verdunstungsaktivitat
der Baume kihlt im Sommer.

Unter den Baumen findet
sich bei Hitze ein schattiges
Platzchen.

Informelle Kontakte auf
dem Promenadenwinkel

e

Dachbegrinung hilft, durch Regen-
rickhaltung den Wasserhaushalt
zu regulieren.

Obstbdume und Hecken
stellen etwas von der vorherigen
Bepflanzung wieder her.

Mit blihenden Baumen werden
die Jahreszeiten erlebbar.

Durchwegung
zum Wald

Regenwassernutzung aus der
Zisterne, die z.B. vom Dach des
Wohnhofs gespeist wird

Pflanzen und Ernten
in den Quartiersgarten

In den Hecken finden Vdgel
und Igel Unterschlupf.
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Perspektive WaldstraRe, Richtung Osten

Der Waldpark pragt die WaldstralRe und sorgt fur ein gutes Mikroklima im Gebiet.
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\

Dachluftkollektoren ,ernten” Im Winter bremsen die Baume
die Sonne und versorgen die die kalten Sidwestwinde.
Hauser mit thermischer Energie.

e
Aussicht auf das Allertal

Der Waldpark pragt
die WaldstraRe.

Angenehme Frische im
— Sommer durch Baume

Einladende Eingangslobby
Landschaftsmauern dienen als mit Blick in den Park
Sonnige Vorgarten Sitzgelegenheit und formulieren
den Gelandeversprung. Durchwegung

— \ / zum Wald

Gut zugangliche Fahrradstellplatze
machen den Verzicht auf den Pkw
fur alltagliche Fahrten einfach.

Auf einem Vorplatz auf den Bus warten

~
~
. ~
., ~
~ ‘e -
~~ e
o o,
~

GroBformatiger, einheitlicher Grundbelag \\\ ITONEH
L]

in einem grauen Ton, lebendige Pflasterung Tl RETAN
mit gebrauchtem Natursteinpflaster Tl el
Sael IS0
el -.:~
.~ Tos

Erlauterungen: Waldstralie
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Modellfoto des Quartiers; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Vielfalt und Mischung

JNVielfalt” entsteht durch eine Fulle von Formen,
die in einem ausgewogenen Zusammenhang ste-
hen. Dieses Leitthema ist gestalterisch und sozial
zu sehen. Die innerstadtische Bebauungsdichte
des Quartiers ist gekoppelt an eine Vielfalt von
Bebauungstypologien und Freiraumtypen sowie
eine dadurch geforderte Mischung von Bewohne-
rinnen und Bewohnern. In diesem Sinne nimmt
das Quartier Bezug auf das in Wolfsburg durch
den modernen Stadtteil Detmerode gegenwartige
und wirksame Motto ,Urbanitat durch Vielfalt”
und stellt sich unter der Losung ,Dichtes Mosaik”
den Herausforderungen der Gegenwart.

Die unterschiedlichen Freiraumtypen — Wald,
Park, Wiesenterrassen, Promenade und Quartiers-
platze mit ihren verschiedenartigen Nutzungs-
moglichkeiten fir alle Altersstufen — sind stadte-
baulich gesetzt. Die Bebauung soll von Baublock
zu Baublock in Form von Reihenhausern, klein-
teiligen Gebaudegruppierungen sowie Geschoss-
wohnungsbau als Blockrandbebauung und
Hochhaustyp variieren und eine ausgewogene
Mischung von Haustypen, WohnungsgroRen und
Wohnformen (,Wolfsburger Remix”) anbieten.

Eine soziale Vielfalt wird durch die unterschied-
lichen Bebauungstypologien mit ihren spezifi-
schen Freiraumtypen und durch eine Mischung
von Eigentumsverhaltnissen und Entwicklungs-
formen gefordert. Dabei soll Wohnen zur Miete
und im Eigentum gleichermalien vertreten sein.
Die BaublockgrofRen sind durch Wohnungsbau-
gesellschaften, Bautrager/Investoren und Bau-
gemeinschaften handhabbar und auf diese als
Bauherren begrenzt (keine Entwicklung von Ein-
zelgrundsticken und einzelnen Geb3duden — mit
Ausnahme der kleinen Waldhauser im zweiten
Bauabschnitt). Sie erlauben somit unterschiedli-
che Entwicklungsformen und Wohnungsmischun-
gen je Baublock.
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Dazu kommt eine Bandbreite an Mobilitats-
angeboten. Der o6ffentliche Verkehr ist bequem
erreichbar, der ICE-Bahnhof in der Nahe. Zusam-
men mit dem engmaschigen Wegenetz im Quar-
tier und Ubergeordneten Radwegeverbindungen
ergibt sich eine Ausgangssituation, von der aus
sich ein Leben im Quartier primar mit Fahrrad-
fahren und Zu-FulR-Laufen organisieren lieRe.

Obwohl das Quartier vorrangig dem Wohnen dient,
soll es sich durch zum StraRenraum orientierte,
hohe Erdgeschosse auch in seiner Nutzung
weiterentwickeln kénnen: Biuros, Praxen und frei-
berufliche Tatigkeiten sind in diesen nutzungs-
offenen Raumen maglich.

Gestalterische Variation entsteht durch die unter-
schiedlichen, ausgewogen Uber das Quartier
gesetzten Bebauungstypologien und deren Hohen,
Dachformen und Gliederungen der Baukorper.
Durch ein festgelegtes Farb- und Helligkeits-
spektrum und die allen Baublécken gemeinsame,
einheitlich zu gestaltende Sockelzone auf den
Nord-, Ost- und Westseiten bekommt die typo-
logische Bandbreite von Bebauungsstrukturen ein
gemeinsames Thema und wird visuell zusammen-
gezogen (siehe OBV §2).

Detmerode (erbaut in den 1960er-Jahren als
Trabantensiedlung) weist eine Vielfalt von
Bebauungstypologien auf: Turm-, Scheiben-,
Zeilen- und Hofhauser.
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Axonometrie mit Typologienvielfalt

Lageplan mit Typologienvielfalt

. Reislinger Reihe
. Wohnhof
. Dorf

B zuiting
. Reihe

. Apartmenthaus am Park

Waldhauser

Axonometrie der Typologie

Reislinger Reihe

Axonametrie der Typologie Axonometrie der Typolagie
Wohnhof Zwilling

Axonometrie der Typologie Waldhauser

Private AuBenflache Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung
Gemeinschaftliche AuRenflache Nachbarschaftliche soziale Nutzung

Gemeinschaftliche Infrastruktur
Terrasse

(Fahrradstellplatze etc.)

Axonometrie der Typologie
Apartmenthaus am Park

. Flexible private Nutzung
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Gestaltungsprinzipien

Bunte Mischung:
Nutzervielfalt durch Vielfalt von Wohntypen

Eine grolRe Vielfalt von Bebauungstypologien
ermaglicht unterschiedliche Lebensformen.

- Im Freiraum wird dies durch vielfaltige
Nutzungsangebote und unterschiedliche
Freiraumtypen mit hohem Interpretations-
spielraum unterstutzt.

- Auf der Baublockebene ist die Sicherung
der Nutzer- und der Nutzungsvielfalt durch
eine Mischung von WohnungsgrofRen und
-typen erwinscht.

Tradierte Typen, neu aufgelegt:
charakteristische Bebauungstypologien

Zur Schaffung eines abwechslungsreichen
Erscheinungsbildes des Quartiers ist es gewollt,
dass die unterschiedlichen Bebauungstypologien
in ihrer Fassadengliederung, Kubatur und Frei-
raumgestaltung den jeweiligen Typus ablesbar
machen.

Das bedeutet hinsichtlich der Gliederung

- fOr die Stadthauser:
Vertikalitat mit geneigten Dachern

- fUr die Wohnhofe:
Horizontalitat mit flachen Dachern

- fur die Zwillinge:
Betonung der Ecken

- fur die Apartmenthauser am Park:
Zweiteilung des Gebaudevolumens

- fUr die Dorfer:
an historische Baustrukturen erinnernde Nahe,
Kleinteiligkeit sowie geneigte Dacher

- fUr die Waldhauser:
Skulpturalitat und visuelle Durchlassigkeit
zum Wald

Zusammenhalt durch einheitlichen Freiraum

Den vielgestaltigen Bebauungstypologien antwor-
tet der Freiraum mit starken Bezugsraumen
(Waldpark, Promenade, Wiesenterrassen).

- Robuste, Uber das ganze Quartier abgestimmt
verwendete Gestaltungsprinzipien und eine
reduzierte Materialsprache mit einem groR-
formatigen Grundbelag sowie lebendiger Pflas-
terung mit gebrauchtem Natursteinpflaster der
Rinnen unterstutzen die identifikationsbildende
GerUstfunktion des Freiraums.

Gemeinsamer Nenner:
einheitlicher Sockel und ruhige Fassaden

Die Unterschiedlichkeit der Bebauungstypologien
soll durch Einheitlichkeit bzw. Ahnlichkeit der
Sockelzonen und Hauptfassaden zusammengezo-
gen werden. Dadurch werden charakteristische,
visuell fassbare und Orientierung gebende Stra-
Renraume geformt.

« Die Sockelzonen sind in dunklen Farben
und aus robustem Klinker zu bilden
(siehe OBV §2 Abs.1).

- Die Hauptfassaden sind in hellen, leicht
wirkenden Materialien und Farben zu gestalten
(siehe OBV § 2 Abs.2a).

- Auf Vorspringe in der Gebaudevolumetrik
ist zu verzichten. Stattdessen sind Loggien
oder Kolonnaden gewinscht (siehe B-Plan:
Textliche Festsetzung Ziff.6).

Nutzungsoffenheit:

vom StralRenraum zugangliche und hohe Raume

Direkt vom StralRenraum zugangliche Raume
erlauben vielfaltige, nicht nur dem Wohnen die-
nende Nutzungen und ermdglichen eine leichte
Teilung durch eigene Zugange. Hohe Raume
sind gut geeignet fur freiberufliche Tatigkeiten.

+ Zur Forderung von Nutzungsvielfalt und der
Entwicklungsmaoglichkeit des Quartiers sind
flexibel nutzbare Raume in der Gebaude-
organisation gewunscht.

- Von den Verkehrsraumen direkt zugangliche
Erdgeschossraume — nutzbar fur freiberufliche
Tatigkeiten und Einliegerwohnungen —
sind erwidnscht.

- Mindestens 3 m hohe Erdgeschossdecken sind
allgemein erwinscht. Modernes Wohngefuhl
lebt immer ofter von lichten Raumhohen, die
gegen 3 m tendieren (dies hat u.a. raumklima-
tische Vorzige). In Teilbereichen des Planungs-
gebiets ist ein lichtes Hohenmal von 3 m ver-
bindlich umzusetzen (siehe B-Plan: Textliche
Festsetzung Ziff. 43 fir den Bereich ,Reislinger
StraRe und Quartierseingang”).

Vielfaltige Mobilitat

Die Forderung von Fortbewegungsarten alternativ
zum Pkw ist Ziel der Quartiersplanung.

 Geschltzte Abstellrdaume fir Fahrrader und

Elektrofahrrader sind grofRzUgig, bequem und
sicher zuganglich ebenerdig nahe den Hausein-
gangen oder nahe der Wohnung — gegebenen-
falls auch auf den oberen Geschossen — zu
platzieren (mindestens drei Fahrradabstell-
platze je Wohnung, besser vier)

- Barrierefreie Mobilitat soll —wo immer moglich

—auch Uber den gesetzlichen Rahmen hinaus
angeboten werden. Die Stadt geht hier im
offentlichen Raum in Vorleistung — an den
Ubergéngen zu den privaten Baubldcken, in
den Hausern und in den Wohnungen ist eine
FortfGhrung dieser Bewegungsfreiheit fur
alle Nutzergruppen als Qualitatskriterium
erwunscht.
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Perspektive Quartier: Eine ausgewogene Mischung von unterschiedlichen Bebauungstypologien
und Freiraumtypen dient einer vielfaltigen Bewohnerschaft.
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.Ostsiedlung”

Angebots-Mosaik
unterschiedlicher

Freirdume
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in den Quartiersgarten
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Vielfaltige Mobilitat: Kombi-
nierte Rad- und OPNV-Trasse
als Alternative zum Pkw

e

Auf den Bus warten, Erledigungen machen
und vielleicht einen Kaffee trinken auf
dem Quartierseingangsplatz

Vielfaltige Atmospharen
und Orte im Gebiet: Wald,

— \

Erlauterungen: Vielfalt und Mischung auf dem Quartiersmalistab
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Waldterrasse
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Angebots-Mosaik

unterschiedlicher
Wohnformen

Typologie Apartment-
haus am Park

Typologie Reihe

Typologie Dorf
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Typologie Hof

Typologie Zwilling

Typologie
Reislinger Reihe

Typologie Hof

~Am Krokusplan”

Waldpark mit
Spielangeboten
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Eine Vielfalt von Bewohnern und eine Mischung privater und gemeinschaftlicher Freiraume charakterisieren
den Baublock. Vorne ist das Dorf, im Hintergrund sind Zwilling, Reihe und Apartmenthaus am Park sichtbar.

A

Perspektive Bebauungstypologie Dorf, Richtung Wald blickend
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Verschiedene Bewohner

/ prégen das Quartier.

Typologie Apartment-
haus am Park

Verdunstungsaktivitat der Baume

e

Typologie Zwilling

Typologie Reihe

Angebots-Mosaik unterschiedlich
6ffentlicher Freirdume

Gemeinschaftlicher Spiel- und Werkraum

Barrierefreie Wohnungen fir
vielfaltige Bewohnerschaft

Zugang zum
Waldpark Ungezwungenes Miteinander

L \ verschiedener Generationen
A

Quartierspromenade
Ein ,Herauswohnen” auf

den StraBenraum ist maglich.

Luftaustausch\Wald und Quartier

Klimareguljerung

durch Verdpnstung Integrierte Zisterne zur Regen-
wassernutzung — das Wasser
wird auf dem Dach gesammelt.

Offenk Rinnenfiihrung

Definition
privater Bereiche
durch Hecken

Gemeinsame AuRenflachen
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Erlauterungen: Vielfalt und Mischung anhand der Bebauungstypologie Dorf
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Laubbaum

Quartierspromenade mit Mikroplatzen, Freiraum- und EG-Darstellung

Nachbarschaften

.Nachbarschaft” bedeutet ,in der Nahe leben”.
Nachbarschaftliche Nahe kann nicht durch eine
hohe Bebauungsdichte erzwungen werden; es
braucht vielmehr Méglichkeiten, sich informell auf
der StraRe, im Block oder auf den Platzflachen zu
begegnen und Kontakte zu knUpfen. Fir eine gute
Nachbarschaft mussen die raumlichen Vorausset-
zungen auf den unterschiedlichen Bezugsebenen
Landschaft, Stadtteil, Quartier, StraRe und Block
geschaffen werden.

So ist das vielschichtige stadtebaulich-hochbau-
liche Konzept des neuen Stadtquartiers als ein in
seinen Teilelementen aufeinander abgestimmtes
Gesamtsystem zu verstehen, in dem die Bezie-
hungen der baulichen Elemente, von Funktionen
und Nutzungen untereinander genau austariert
worden sind.*

Lage und Stadtebau sichern die Verknupfung

mit den angrenzenden Wohngebieten und Ver-
sorgungseinrichtungen, wie dem ,Campus Hell-
winkel” und dem Reislinger Markt. Umgekehrt
werden in guter nachbarschaftlicher Haltung die
Bewohnerinnen und Bewohner der umliegenden
Wohnlagen durch offene Quartierseingange,
durchlassige Wegefihrung und insbesondere Uber
die Wiesenterrassen in das Quartier eingeladen.

Im Quartier selbst bildet das durchlassige Netz
offentlicher Frei- und StraRenraume das Grund-
gerust eines freiwilligen Miteinanders. Alle Frei-
raume sind so gestaltet, dass sie offen fur Inter-
pretation und Aneignung sind. Damit sind die
Freiraume ,gemeinsame Wohnzimmer” — wenn
die Anwohner sie als solche nutzen méchten.

4 Die einseitige Uberdehnung einzelner Aspekte (wie z.B. eine deut-
liche Erhéhung der Wohneinheiten-Anzahl pro Baublock gegeniber
den Probeentwirfen) kann zu empfindlichen Auswirkungen auf das
gesamte Quartier fihren (Abwertung) und ware daher im Detail in
seinen Folgen genau zu analysieren und kontextuell abzustimmen,
gegebenenfalls zu unterlassen.

Referenz Terrassenhauser Falkenried in Hamburg-
Eppendorf: Der ErschlieRungsraum wird als
nachbarschaftliches Wohnzimmer genutzt.

Die Promenade bildet die Mitte des Quartiers und
ist dessen Bezugslinie; jeweils im Westen und im
Osten sind Aufweitungen der Promenade als
Platze vorgesehen. Hier sollen gemeinschaftliche,
quartiersibergreifende Nutzungen wie etwa
Kinderladen, Seniorentreffpunkte oder Kursraume
liegen.

Auf den Baublocken erfordern die hohe Dichte
und der Uberwiegende Verzicht auf Vorgarten

als Schwelle zwischen privaten und dffentlichen
Bereichen die Ausbildung praziser raumlicher
Abstufungen in der Organisation der Gebaude
und Freiraume eines Baublocks und in der
architektonischen Ausgestaltung von Ubergangen.
Einerseits sollen durch die Ausrichtung der
Gebaude und Wohnungseingange zur Stralle —
auch im Geschosswohnungsbau! — kommunika-
tionsfordernde, sichere StraBenrdume entstehen.
Andererseits soll ein ,Herauswohnen” auf die
StralRenflachen ermadglicht werden. Individuelle
Haus- und Wohnungseingange, wie aus den
Niederlanden und England bekannt, fordern die
Aktivierung des StraRenraums. Der Bezug zur
Stralle ermoglicht es den Bewohnerinnen und
Bewohnern Uberhaupt erst, Verantwortung fur
den offentlichen Raum zu Ubernehmen.

Zur Forderung des nachbarschaftlichen Miteinan-
ders auf Baublockebene sollen gemeinschaftliche
Aulien- und Innenrdume entstehen. Dazu geho-
ren, je nach Typologie, gemeinschaftlich genutzte
Garten, auRen liegende oder Uberdachte Spiel-
flachen, Dachterrassen, Werkraume sowie
Betreuer- oder Gastewohnungen (siehe GHB 2:
Kennzeichnungen dieser Funktionen in den
Grundrissen der Bebauungstypologien im Kapitel
JTypologien”).
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.Ostsiedlung”

Kiebitzweg

A Kleingarten

Reislinger
Markt
Ostlicher Stadteingang
nach Wolfsburg

Dahlienweg

Wald
~Am Krokusplan”

Das Quartier als Teil der Nachbarschaft im Stadtteil Hellwinkel

SchulstraBe

i |
| Jowen[r14
A |

Quartiersgarten Wiesenterrassen Quartiersgarten

Verkehrsflachen Ubergeordnet

Verkehrsflachen Quartier @ Offentliche Spielanlagen 0 Bushaltestelle

Nachbarschaften und soziale Infrastruktur im Quartier

Gestaltungsprinzipien

Baublock als Nachbarschaft

Jeder Baublock funktioniert Gber die im Block-
inneren liegenden AuBenraume als kleinste Ein-
heit der Nachbarschaft.

- Auf Baublockebene sind gemeinschaftlich nutz-
bare Raume wie Gastewohnungen, Spiel- oder
Werkbereiche erwinscht.

Quartiersbezogene
gemeinschaftliche Nutzungen

Das Quartiersleben kann durch gemeinsam
genutzte Rdume oder quartiersorientierte
Nutzungsangebote unterstitzt werden.

- In stadtebaulich relevanten Lagen des Gebiets
sind erdgeschossige Raume fur Nutzungen,
die dem sozialen Leben des Quartiers dienen,
erwlnscht.

- Diese Lagen sollen durch Farbakzente in den
Laibungen der Gebaudeoffnungen mit Gelb-,
GrUn- und Blauténen in der Fassadengestaltung
der Hauser hervorgehoben werden
(siehe OBV § 2 Abs. 2b).

69

Schnittstelle 6ffentlich — privat:
belebte StraRen und Freirdume als
nachbarschaftliche Wohnraumerweiterung

Im Quartier wird besondere Aufmerksamkeit auf
die Ubergange im Erdgeschoss zwischen privatem
Innen und &ffentlichem AuBen gelegt. Blinde
Fassaden sind insbesondere im Bereich der

hoher liegenden Erdgeschosse auszuschliel3en.
Stattdessen kénnen an dieser Schnittstelle viel-
faltige Maglichkeiten der Begegnung zwischen
Bewohnern sowie der Aneignung und individuel-
len Gestaltung durch die Bewohner geschaffen
werden.

- Individuelle Hauseingange dienen der Adress-
bildung und fordern das ,Herausleben” auf den
Strakenraum. Alle Nutzungseinheiten im Erd-
geschoss, auch im Geschosswohnungsbau, sind
daher mit Eingangen direkt von der Stralie zu
versehen.

- Der teilweise Verzicht auf Vorzonen macht
die Erdgeschossfassaden zu Ubergangszonen.
Die Fassaden sollen mit den Stralenraum
aktivierenden Elementen wie Fensternischen,
Banken, Stufen etc. gestaltet werden.
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Schnittstelle StraRenraum Quartierspromenade mit Split-Level-Typologie (rechts).
Der Hohenunterschied der Terrassierung wird mit einem vielfaltig nutzbaren Dielenraum vermittelt
sowie einem Eingangsbereich, der zu einer individuellen Gestaltung einladt (links).

Schnittstelle Baublock am Beispiel der Wohnhof-Typologie mit individuellen Treppenaufgangen
auch im Geschosswohnungsbau (links), einem gemeinsamen Innenhof (Mitte) und Maisonettewohnungen,

die ihren privaten sonnigen AuRenraum im 1.0G haben, sodass der offentliche Raum direkt an der Gebaude-
kante verlaufen kann.

7
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Die Quartierspromenade bildet das soziale und nachbarschaftliche Ruckgrat des Quartiers.

]
DDBD gQQ N
— 1 ]

Perspektive Quartierspromenade, Richtung Osten
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Durch Bezug der Wohnungen

auf die StraBe ergeben sich...

...belebte und sichere StraRenraume
(.,Augen” schauen aus den H3usern
auf die StraRe).

Erlauterungen: nachbarschaftliches Ruckgrat Quartierspromenade

Verdunstungsaktivitat der Baume

gutes Mikroklima.

sorgt fir Kihlung im Sommer und

Informelle Kontakte entstehen

Wohngebieten

/

Solare Heizwarmegewinnung durch

Dach- und Fassadenluftkollektoren

Verknipfung mit angrenzenden

auf den kleinen Platzflachen.

. Regenriickhaltebecken mit
.. besonderer Bepflanzung
‘5
.
s\
% .
\ N mcmmmmmmmm——. N
v Memmmmmmmmmmnnlll
‘\
N Abgrenzungen im AuBenraum
\ . . s .
.| sind gleichzeitig Sitzgelegenheiten.
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\ »
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Kinder und Nachbarn kénnen direkt

vor der Haustir miteinander spielen
0

Abfluss zur Wiesenterrasse

PO L

Der Sockel aus dunklem Klinker
bildet den Héhenversprung der
Terrassierung ab.

Die individuellen Eingdnge geben

jeder Wohnung eine eigene Adresse.

Uberhohe Erdgeschosse

ermoglichen flexible Nutzungen.

A\

Sitz- und Abstellmdglichkeiten
an den Eingangsbereichen

Ein ,Herauswohnen” auf
den StraBenraum ist maglich.

\

~ -
..... ------------

Man trifft Nachbarn vor der Tur.

Freiraum ist offen zur nachbar-
schaftlichen Ausgestaltung.

Natirliche Reinigung des Regenwassers durch filterndes Erdreich
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Der Eingangsplatz stellt einen Orientierungspunkt im Stadtteil Hellwinkel dar und |adt die Bewohnerinnen
und Bewohner der benachbarten Wohnlagen dazu ein, das neue Quartier mitzubenutzen.

T 1T /N
%] L]{ﬁ ﬁg
E@ajgmm 1

Perspektive Quartierseingang, Reislinger Stralke
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Uber die Wiesenterrassen \ Verdunstungsaktivitat /

geht es zum ,Krokusplan” der Bdume

und zum Wald.

Backer und kleines Café

79

Hohere und farbige
Gebaude markieren den
Eingang ins Quartier.

Aus dem Bus aussteigen
und gleich etwas erledigen

Quartiersplatz mit
Sitzgelegenheiten

Vielfaltig nutzbare
Wiesenflache

Einladende Gestaltung
des Quartierseingangs

OPNV- und Fahrradtrasse fiir vielfsltige Mobilitat

Erlauterungen: nachbarschaftliche Verknupfung durch den Quartierseingang

Hohe Erdgeschosse:
Hier sind auch Praxen
und Apotheken mdéglich.

Die Reislinger StraBe erhalt
ein einladendes Gesicht durch
viele Eingange.

Ubergang in die ,Ostsiedlung”
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Bisher am Planungsprozess Hellwinkel
beteiligte Fachplaner

SMAQ

Kastanienallee 10, D-10435 Berlin
Telefon: +49 (0)30-9560-9420
E-Mail: mail@smagq.net
Ansprechpartnerin: Prof.Sabine Muller

Atelier Dreiseitl

NussdorferstraBe 9, D-88662 Uberlingen
Telefon: +49 (0)7551-9288-0

E-Mail: ueberlingen(@dreiseitl.com
Ansprechpartner: Hendrik Porst, Rudolf Mager

Fondation Kybernetik

Technische Universitat Darmstadt
El-Lissitzky-StralRe 1, D-64287 Darmstadt
Telefon: +49 (0)6151-16-6686

E-Mail: pfeifer@fondation.tu-darmstadt.de
Ansprechpartner: Prof. GUnter Pfeifer

Balck + Partner, Facility Engineering
Thermodynamische Simulation

Obere NeckarstraRe 21, D-69117 Heidelberg
Telefon: +49 (0)6221-5025890

E-Mail: info@balck-partner.de
Ansprechpartner: Gerhard Kuder

Dr.-Ing. W. Schwerdt, Buro fur Stadtplanung
Waisenhausdamm 7, D-38100 Braunschweig
Telefon: +49 (0)531-12334-0

Fax: +49 (0)531-12334-44

E-Mail: stadtplanung@dr-schwerdt.de
Ansprechpartner: Thomas Gorner

Buro Happold

Pfalzburger StraRe 43 — 44, D-10717 Berlin
Telefon: +49 (0)30-860906-0

E-Mail: jochen.rabe(@burohappold.com
Ansprechpartner: Jochen Rabe

SBI

Hasselbrookstralle 33, D-22089 Hamburg
Telefon: +49 (0)40-251957-0

Fax: +49 (0)40-251957-19

E-Mail: migro@sbi.de

Ansprechpartner: Michael GroRmann

Buro Drecker

Eichstralle 573, D-30161 Hannover
Telefon: +49 (0)511-8664958-11
Fax: +49 (0)511-8664958-10
E-Mail: uwe.jorzig(@drecker.de
Ansprechpartner: Uwe Jorzig

Bonk Maire Hoppmann

Rostocker StraRe 22, D-30823 Garbsen
Telefon: +49 (0)5137-8895-17

E-Mail: t.hoppe@bonk-maire-hoppmann.de
Ansprechpartner: Thomas Hoppe

Ingenieurblro BGA

Zuckerbergweg 22, D-38124 Braunschweig
Telefon: +49 (0)531-26416-0

E-Mail: info@bga-bs.de

Ansprechpartner: Tobias Borck

Stein & Stroot

Schillerstralle 62, D-38440 Wolfsburg
Telefon: +49 (0)5361-2788-0

Fax: +49 (0)5361-25264

E-Mail: info@vermessung-wolfsburg.de
Ansprechpartner: Ewald Stroot

Kartengrundlage

Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2013
Landesamt fir Geoinformation und
Landesentwicklung Niedersachsen

Die in diesem Dokument enthaltenen Plangrafiken
sind, wenn nicht anders genannt, genordet dar-
gestellt.

Alle Grafiken, die nicht im Bildnachweis auf-
gelistet sind, wurden von SMAQ, Atelier Dreiseitl
und Fondation Kybernetik erstellt.

Alle Héhenquoten beziehen sich auf Normalnull.

Oktober 2015

Abbildungsverzeichnis

Seite 10
Stadtplanungsamt Wolfsburg

Seite 35

Peter Koller: Schema fir die ,Stadt des KdF-
Wagens” In: C. Schneider: Stadtgrindungen
im Dritten Reich: Wolfsburg und Salzgitter.
Ideologie, Ressortpolitik, Reprasentation.
Minchen 1979, Seite 37

Seite 53

Detmerode:

http://www.bpb.de/
geschichte/zeitgeschichte/deutschlandarchiv/
riederer20130319/
?type=galerie&show=image&k=4

Seite 67

Referenz Terrassenhauser Falkenried
in Hamburg-Eppendorf:
https://www.flickr.com/
photos/christoph_bellin/4973569814

Soweit nicht separat angegeben, liegen die
Urheberrechte der Abbildungen bei SMAQ,
Dreiseitl, Fondation Kybernetik.

Die Erreichbarkeit der Internetquellen unter der angegebenen URL

war im Zeitraum der Erstellung der Quartiersentwicklungsplanung
gegeben. Eine dauerhafte Verfigbarkeit kann aus technischen Grinden
nicht gewahrleistet werden. Die Urheberrechte der verwendeten Bilder
konnten nicht in allen Fallen recherchiert werden. Die Stadt Wolfsburg
bittet eventuelle Rechteinhaber, sich direkt an sie zu wenden.

83



84

Abkirzungsverzeichnis

1. BA
Erster Bauabschnitt (frei ab 01.01.2016)

2. BA
Zweiter Bauabschnitt (frei ab 01.01.2019)

BGF
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B-Plan

Bebauungsplan (kommunale Gesetzgebung in
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gen, innerhalb derer Bauen in einem abgegrenz-
ten Gebiet erlaubt ist)

EFH
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Erdgeschoss

EnEV
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ESP
Einstellplatz
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Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel
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Die Stadt Wolfsburg wachst. Als erstes von mehreren Gebieten, die insbesondere im
Osten der Stadt entwickelt werden, tritt das neue Stadtquartier Hellwinkel 2016 in
die Phase der baulichen Umsetzung. Als Grundlage hierfir dienen insgesamt drei
Gestaltungshandbulcher. Diese vertiefen die Aussagen der im Herbst 2014 vorgelegten
Quartiersentwicklungsplanung und veranschaulichen die Entwurfsprinzipien eines
nachhaltigen Stadtbausteins im Hellwinkel. Maltgebend sind dabei die drei fur den
Stadtteil formulierten Leitbilder — ,Landschaft und Natur”, ,Vielfalt und Mischung”,
.Nachbarschaften” — sowie die besondere topografische Situation, die sich kon-
zeptionell in der Terrassierung des Quartiers spiegelt.

Das hier vorliegende Gestaltungshandbuch 1 ,Leitbilder und Atmospharen” erlautert
in anschaulichen Bildern die gedanklichen Hintergrinde der Planung. Es wendet
sich an alle allgemein Interessierten, an zukunftige Bewohnerinnen und Bewohner,
an maogliche Bauherren und Architekten, an Politiker und Fachleute, denen diese
Wolfsburger Vision nachhaltiger Stadtplanung im Sinne eines sozial und 6kologisch
robusten Stadtebaus Inspirationen fur ihre zukunftigen Entscheidungen und
Vorgehensweisen geben wird.

BEEINDRUCKEND JUNG

WOLFSBURG
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