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Zur Einleitung

Die ,Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel”
verlasst nun den Bereich der stadtebaulichen,
baurechtlichen und fachplanerischen Abstimmun-
gen. Ein Uberzeugendes Ganzes ist entstanden,
das viele Aspekte nachhaltiger urbaner Stadt-
entwicklung beim Wort nimmt und uns ein in sich
stimmiges Gesamtbild des neuen Quartiers im
Hellwinkel vor Augen fuhrt — und das schon in
dieser noch rein gedanklich-bildlichen, vorberei-
tenden Phase der Planung. ,Gesprachsfaden” aus
den angrenzenden Wohnquartieren werden auf-
genommen. Im Dialog mit den Gebauden des zu-
kinftigen ,Campus Hellwinkel” rund um die heu-
tige Hellwinkelschule wird die Vision eines Ortes
entwickelt. Der besondere Reiz an dieser Vision
des neuen Quartiers ist, dass sie die Geschichte
seiner Nachbarschaften, der landschaftlichen
Umgebung und auch der zuvor hier angesiedelten
Kleingartennutzung weiterdenkt. Das Verspre-
chen, das diese Planung in sich tragt, gelangt nun
in die Phase der Konkretisierung und Umsetzung.
Die Handlungsstrange individualisieren sich, wenn
die Ergebnisse des im Herbst 2015 startenden
Investorenauswahlverfahrens vorliegen. Dann ent-
wickeln sich auf den einzelnen Baublocken des
ersten Bauabschnitts im Westen des Areals dem-
nachst spezifische Architekturen, die uns mit

unterschiedlichen Konzeptionen und Interpreta-
tionen der jeweiligen Bebauungstypologien und
des ,Spirit of Hellwinkel” Gberraschen werden.

Die hier vorliegenden drei Gestaltungshandbucher
erzahlen, erlautern und veranschaulichen die
entwerferischen Grundprinzipien, die den unter-
schiedlichen hochbaulichen Herangehensweisen
zugrunde gelegt werden. Mdgliche bauliche
Losungen fur Hellwinkel-spezifische Herausforde-
rungen, die sich aus der topografiebezogenen
Gesamtkonzeption des Quartiers mit seinem
durchgehenden Terrassierungs-Thema ergeben,
werden aufgezeigt; schwierige Situationen wer-
den vorgedacht und nachvollziehbar visualisiert.
Aufgrund der Komplexitat der Anforderungen,

die sich aus dem politisch erwinschten Modell-
charakter dieses neuen Stadtbausteins in seiner
baulichen Dichte und Vielfaltigkeit ergeben,
bedarf es adaquater Aufmerksamkeit, sich die
Darstellungen der Gestaltungshandbicher zu
erarbeiten und anzueignen. Die engagierten Lese-
rinnen und Leser werden am Ende belohnt durch
eine in dieser Art auRergewohnliche Durchdrin-
gung der Quartierssystematik auf nahezu allen
baulich relevanten Ebenen.

Das Handbuch 1 ,Leitbilder und Atmospharen”
erlautert in anschaulichen Cinemascope-Bildern
die gedanklichen Hintergrinde und Herleitungen
des in allen Darstellungen deutlich spirbaren
Hellwinkel-Geistes. Es wendet sich damit an
allgemein Interessierte, an zukunftige Bewohne-
rinnen und Bewohner, an magliche Bauherren
und Architekten, an Politiker und Fachleute, an
alle, die hier Anregungen fur ihr zukinftiges Ent-
scheiden und Handeln finden werden.

Das Handbuch 2 ,Baublécke und Bebauungstypo-
logien” erlautert aus unterschiedlichen Blickwin-
keln, in Schnittperspektiven und prazisen Bild-
erklarungen zentrale Aspekte der sieben fur das
neue Quartier entwickelten Bebauungstypologien.
Hier werden die Organisation der Geb3aude auf

dem Baublock, die Konzeption der einzelnen Hau-
ser, ihre mogliche ErschlieBung und Grundriss-
zonierung beispielhaft dargestellt. Detailliert wird
auf energetische Aspekte und Maglichkeiten des
Regenwassermanagements typologiespezifisch
eingegangen.

Der Ansatz der Stadt Wolfsburg, im Hellwinkel
neue Wege nachhaltiger Gebaudekonzeptionen zu
befordern, hat seinen Niederschlag in einer sehr
weitgehenden, in dieser Form noch nicht prakti-
zierten hochbaulich-energetischen Vertiefung
gefunden. Um den Blick zukdnftiger Bauherren fur
das groRere Spektrum energetisch-konstruktiver
Entwurfsstrategien zu 6ffnen, hat die Fondation
Kybernetik der TU Darmstadt — Praxislabor fur
nachhaltiges Bauen — im Auftrag der Stadt Wolfs-
burg in enger Zusammenarbeit mit den Quartiers-
planern von SMAQ fur sechs Typologien Strategien
solarer Energiegewinnung aufgezeigt und an
durchgearbeiteten ProbeentwUlrfen thermodyna-
mische Simulationen erstellt. Hierzu finden Sie
genauere Erlauterungen im Handbuch 2.
Orientierungswerte bei Verwendung von bestimm-
ten Materialien, Konstruktionen und architektoni-
schen Elementen werden Bauherren und Archi-
tekten in Tabellenform fur eine weitere Verwen-
dung zur Verfligung gestellt, um klimaaktive und

okologische Bauweisen in Wolfsburg zu befdrdern.

Gleiches gilt fir die Elemente des privaten und
offentlichen Regenwassermanagements — eine
Thematik, die angesichts der immer konkreteren
Auswirkungen des Klimawandels auch in unseren
Breitengraden hochaktuell ist.

Im Handbuch 3 ,OFffentliche und private Frei-
raume” werden die gestalterischen Moglichkeiten
eines in die 6ffentlichen und die privaten Frei-
raume integrierten Regenwassermanagements
aufgezeigt. Der offentliche Raum wird maRgeblich
zur Standortqualitat und Adressbildung im Hell-
winkel beitragen und ist fur das nachbarschaft-
liche Miteinander der zukinftigen Bewohner-
schaft von eminenter Wichtigkeit. Hier engagiert
sich die Stadt in hohem MalRe, indem sie eine

robuste und hochwertige Gestaltung als Grund-
gerust des Quartiers in die Umsetzung bringt. Im
Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes des
Quartiers richten sich die Beschreibungen des
Handbuchs 3 vorrangig an die Umsetzer und Be-
treiber der 6ffentlichen Flachen (StraRen, Wege
und Platze). Sie verdeutlichen dem Interessierten
aber auch den stadtraumlichen und atmosphari-
schen Qualitatsanspruch der Stadt im Hellwinkel
und welche Antworten von privater Seite hierauf
moglich und angemessen sind.

Die drei Handbucher wurden mit besonderer Hin-
gabe aller fachlich Beteiligten entwickelt.

Ich freue mich auf den nun einsetzenden Prozess
der kreativen Auseinandersetzung mit den stadti-
scherseits formulierten Rahmenbedingungen fur
das Bauen im neuen Stadtquartier Hellwinkel. Die
Fortfuhrung des Dialogs zwischen Stadt und Bau-
herren wird dazu beitragen, dass im Hellwinkel
ein Ort der dauerhaften Inspiration entsteht, der
Wolfsburgs weiterer Wohnbauentwicklung sinn-
volle Impulse zu mehr Nachhaltigkeit im Stadte-
bau und in der Starkung unseres stadtischen
Miteinanders geben soll. Ich bin Uberzeugt und
winsche mir, dass sich alle Leserinnen und Leser
der Gestaltungshandbicher von der besonderen
Kraft der Hellwinkel-Vision inspirieren lassen.

SchlieBen machte ich mit einem Dank an die
Kleingartenvereine ,Steimker Berg” und ,Wald-
frieden” Diese einzigartige Entwicklung ist nur
moglich geworden, weil deren Mitglieder bereit
waren, zugunsten der dringend notwendigen
Wohnbaulandentwicklung ihre Kleingarten auf-
zugeben. Daran wird deutlich, dass der Erfolg zur
Bewaltigung dieser aktuell so wichtigen Aufgabe
der Stadt Wolfsburg davon abhangt, dass der
Wohnungsbau als Herausforderung fur alle ver-
standen wird und jeder seinen Beitrag dazu leistet.

Ihre Monika Thomas,
Stadtbauratin der Stadt Wolfsburg



Einfuhrung

Die in den Gestaltungshandbichern enthaltenen Lageplane und
Grundrisse sind in der Regel genordet dargestellt. In abweichenden
Fallen dient ein Nordpfeil-Symbol neben der Grafik zur Orientierung.
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Luftbild (Stand: 1990er-Jahre): Stadtteil Hellwinkel mit dem Umgriff aus dem Gutachterverfahren 2012
(grin markiert)

Die Gestaltungshandbucher

Anlass

Das Quartier Hellwinkel ist ein wesentlicher Teil
der Wolfsburger Wohnungsbauoffensive von 2012,
deren Ziel es ist, in den kommenden Jahren
6.000 neue Wohnungen in Wolfsburg zu schaffen.
Auf dem Areal zweier nebeneinanderliegender
Kleingartenvereinsgeldnde im Stadtteil Hellwinkel
soll eine stadtebaulich, sozial, dkologisch und
immobilienwirtschaftlich sinnvolle Entwicklung
stattfinden. Politischer Wille ist die Umsetzung
eines der hochwertigen Lage angemessenen und
durchmischten Wohnquartiers, welches der star-
ken und vielfaltigen Nachfrage einer wachsenden
und sozial sich diversifizierenden Stadt entgegen-
kommt.

Auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen Gut-
achterverfahrens (2012) — in dem der Vorschlag
von SMAQ Fachjury und Politik Uberzeugte — baut
die Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel
(2014) auf. Hierin wurden die Ziele und Planungen
flr das Stadtquartier Hellwinkel anhand von drei
Leitbildern konkretisiert:

.Landschaft und Natur”, ,Vielfalt und Mischung”,
.Nachbarschaften”

Ausgehend von diesen miteinander verwobenen
roten Faden, soll (abweichend von der bisher
Ublichen, eher lockeren Wolfsburger Siedlungs-
struktur) ein verdichteter und das Umfeld zu-
sammenfuhrender Stadtbaustein entstehen, der
seine Unverwechselbarkeit aus dem fir Wolfsburg
typischen Landschaftsbezug und der Mischung
von unterschiedlichen Bebauungstypologien

der Nachkriegsmoderne entwickelt. Die sich in
Wolfsburg historisch bedingt erst langsam ent-
wickelnde Urbanitat, d.h. eine gewisse Dichte

an Kontakten und Impulsen, soll deshalb in die-
sem neuen Quartier — einer der letzten groRen
innerstadtischen Flachenreserven — lokal durch
raumliche Vernetzung, Bildung von pragnanten
Orten und durch Erleichterung der Moglichkeiten
nachbarschaftlichen Austauschs gelebter Alltag
werden.
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Die Quartiersentwicklungsplanung wurde beglei-
tet durch thematisch fokussierte Fachforen
(Nachhaltigkeit im Stadtebau, Investoren-Dialog)
und amterubergreifende Workshops zu einer
nachhaltigen Quartiersentwicklung. Fachplaner
aus Umwelttechnik, Landschaftsarchitektur,
Nachhaltigkeitsplanung und Immobiliendkonomie
(u.a. Atelier Dreiseitl, Buro Happold, Fondation
Kybernetik, Prof. Dr. Guido Spars) vertieften die auf
einen stadtebaulichen Malistab angelegten Prin-
zipien hin zu einem malstabsubergreifenden und
die Fachdisziplinen integrierenden Ansatz, vom
groRen stadtebaulichen bis hinein in den kleinen
gebaudebezogenen MaRstab.

So wird auf die bestehende Geldndeform und
Bodenformation sowie den umgebenden Natur-
raum mit einer Freiraumstruktur reagiert, die eine
Berlcksichtigung des lokalen Wasserhaushalts
und des zukUnftigen Quartiersklimas mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat verbindet. Gleichzeitig
koppelt die Planung verschiedene Gebaude- und
Grundrisstypologien mit dem Ziel, gesunde Bau-
stoffe zu verwenden und solare Warmeenergie zu
nutzen. Diese dkologischen Ausgangspunkte
sowie die nachbarschaftspragenden Elemente der
Planung wurden insbesondere von Prof. Dr. Guido
Spars, dem Leiter des Fachgebiets Okonomie des
Planens und Bauens an der BU Wuppertal, immo-
bilienwirtschaftlich geltend gemacht.

Im Ergebnis der sich erganzenden Fachplanungen
und zukunftsorientierten Zielsetzungen der Stadt
Wolfsburg wurde deutlich, dass im Hellwinkel ein
okologisches und soziales Pilotprojekt entstehen
kann. Die Planungen zeigen, dass Nachhaltigkeit,
wenn sie als zugrunde liegendes Gestaltungsprin-
zip im Stadtebau, in der Freiraumplanung, in der
Architektur und in der Baukonstruktion verankert
wird, eine viel starkere raumlich-lebensweltliche
Qualitat hervorzubringen vermag als rein ingeni-
eurtechnische Ansatze der technologieorientier-
ten Energieeffizienz und CO2-Minimierung.
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Ab Herbst 2015 wird die stadtebauliche Planung
in weiterfihrenden freirdumlichen und hochbau-
lichen Planungen konkretisiert.

Ab 2016 erfolgen in zwei Bauabschnitten (zeitver-
setzt um drei Jahre) die Vorbereitung der Grund-
stucke und die bauliche Umsetzung. Als Bricke
zwischen der stadtebaulichen Planung und der
Realisierung sowie spateren Pflege der Hauser
und Freiraume wurden die nun vorliegenden drei
Gestaltungshandbicher in enger Zusammenarbeit
von der Stadt Wolfsburg, SMAQ, Atelier Dreiseitl
und der Fondation Kybernetik erarbeitet.

Gestaltungsplan

Ziel der Gestaltungshandbicher

Mit den Gestaltungshandblchern (GHB) wird die
Flachenplanung des Quartiersentwicklungsplans
in dreidimensionale, atmospharische, typologi-
sche und materielle Aussagen zu Bebauung und
Freiraum Ubersetzt. Die GHB dienen der Erlaute-
rung der in der fachUbergreifenden Planung ver-
ankerten Prinzipien und sind damit sowohl eine
Anleitung zur weiteren Planung als auch zum
Bauen. Sie richten sich an Laien, Fachplaner,
Architekten und alle, die im Hellwinkel einen
Baublock entwickeln wollen. Diese ,Bauherren-
schaft” umfasst private und institutionelle Inves-
toren, Bautrager, Wohnungsbaugesellschaften
und Baugemeinschaften —in den Texten der drei
GestaltungshandbUcher wird hierfUr vereinheit-
lichend der Begriff ,Bauherren” verwendet.

Ziel der Gestaltungshandbucher ist es, Regeln fur
eine aufeinander abgestimmte Umsetzung der

Planung fir das neue Stadtquartier Hellwinkel
zu formulieren, die 6kologisch und sozial nach-
haltige Standards fir das Bauen und Wohnen
gewahrleisten, wie sie in anderen Projekten in
Wolfsburg in dieser Tiefe und Komplexitat bis-
her weder offentlich diskutiert noch umgesetzt
wurden.

Die ausfuhrlichen textlichen Erlauterungen und
die anschauliche Bebilderung wichtiger Aspekte
der baulichen Umsetzung wurden fur hilfreich
erachtet, zukiunftigen Bauherren den Blick auf
sinnvolle Optionen der Gebaudekonzeption zu
offnen. Dadurch, dass die Stadt die offentlichen
Raume im Quartier mit einem hohen Anspruch an
eine nachhaltige, robuste und wertige Umsetzung
plant und damit die hochbaulichen Investitionen

flankiert, wird eine langfristig wirksame Standort-
qualitat und Adressbildung gesichert.

In diesem Sinne winscht sich die Stadt Wolfsburg,
Bauherren zu finden, die mit ihr gemeinsam und
im Abgleich mit den anderen Bauherren im Gebiet
dieser Vision zu ihrer Umsetzung verhelfen.

Die Leitthemen des Quartiers werden vom land-
schaftlich-stadtischen Zusammenhang uber

die Ordnung der Baubldcke bis in die Wohnungen
und deren baukonstruktive Details Gbersetzt.

Sie werden in abgestuften Verbindlichkeiten als
Richtlinien bzw. Empfehlungen zusammengefasst
(siehe Kapitel ,Gestaltungsrichtlinien und
-empfehlungen”in diesem GHB und GHB 3 sowie
GHB 1: Abschnitte ,Gestaltungsprinzipien”).

Apartmenthaus am Park

Reislinger StraRe Reihe Zwilling Reihe Park
59,2m NHN
v
Schnitt durch das westliche Plangebiet
Reislinger StraRe Quartierseingangsplatz Untere Wiesenterrasse Obere Wiesenterrasse Waldterrasse Wald
62,0 m NHN
v

59,0m NHN

Schnitt durch die Wiesenterrassen

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014
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Das Leitthema ,Landschaft und Natur” wird
vertieft durch einen konsequenten Ansatz zur
Nutzung lokaler und regenerativer Ressourcen
(wie Fernwarme, Sonne und Regenwasser) und
der Verwendung dauerhafter, recycelbarer und
gesunder Baumaterialien.

Die Fondation Kybernetik der TU Darmstadt hat
dazu die unterschiedlichen Bebauungstypologien
hinsichtlich ihrer Grundrisszonierung und Wand-
aufbauten durchgearbeitet und mittels thermo-
dynamischer Berechnungen (Erlduterungen hierzu
siehe Kapitel ,Typologien und Energie” in diesem
GHB) untersuchen lassen. Ziel dieser Untersu-
chungen und dieses Gestaltungshandbuchs ist es,
Optionen eines fur alle Bauherren, Architekten
und die zukinftigen Bewohner gangbaren Weges
aufzuzeigen, wie ohne Warmedammverbund-
system — und mit nachhaltigen Materialien — der
Heizwarmeverbrauch sehr gut fast auf Passiv-
hausniveau reduziert werden kann.

AulRerdem werden Maglichkeiten aufgezeigt, auf
den privaten Grundsticken eine das Mikroklima
verbessernde Regenwasserbewirtschaftung
vorzunehmen. Ziel ist es, durch die Veranschau-
lichung solcher Vorgehensweisen Bauherren zu
diesen Malknahmen zu motivieren.

Das Leitthema ,Vielfalt und Mischung” wird ins-
besondere in den Bebauungstypologien durch-
gearbeitet (im GHB 3 wird die Umsetzung des
Themas im Freiraum erldutert). Durch die Setzung
von Uber die Festlegungen im Bebauungsplan
hinausgehenden Regeln sollen einerseits die Viel-
falt, Unterscheidbarkeit und Qualitat der Bebau-
ungstypologien gestarkt werden. Andererseits soll
der Zusammenhalt in der Gestaltung der Bebau-
ung gesichert werden.

Das Leitthema ,Nachbarschaften” wird auf

zwei Ebenen betrachtet.

Das nachbarschaftliche Miteinander im Quartier
wird vor allem an der Schnittstelle von offentli-
chem Raum und privatem Raum ausformuliert.
Die hohe Dichte erfordert hier Architekturen, die
einerseits Privatheit und andererseits eine Bele-
bung der StraRenraume ermaglichen.

Auf der Ebene des Baublocks sind in Probe-
entwurfen fir die Baublocke mit den einzelnen
Bebauungstypologien Fahrradstellplatze, Wert-
stoffplatze und Gemeinschaftsraume jeweils in
den Grundrissen sinnvoll verortet.

Ziel ist es, durch die Beispielentwurfe die an der
Realisierung beteiligten Planer anzuregen, in
ihren eigenen Entwirfen ein besonderes Augen-
merk auf diese Fragestellungen des taglichen
Lebens zu legen und hierfur attraktive, gut funk-
tionierende und alltagstaugliche Losungen um-
zusetzen.

Durch die anschauliche Erlauterung sollen die
Planungs- und Umsetzungsprinzipien fir Laien
und Planer nachvollziehbar und verstandlich wer-
den. In der Umsetzung haben die Regeln und
Prinzipien unterschiedliche Verbindlichkeit. Sie
sind teilweise in der Ortlichen Bauvorschrift (OBV)
bindend gemacht (z.B. Farben und Materialien)
oder im Bebauungsplan (B-Plan) rechtlich veran-
kert (z.B. Hohe ErdgeschossfuBboden). Die meis-
ten Prinzipien werden als Qualitatsstandards und
Bewertungskriterien beim Investorenauswahl-
verfahren angewandt (siehe Kapitel ,Gestaltungs-
richtlinien und -empfehlungen” in diesem GHB
und GHB 3 sowie GHB 1: Abschnitte ,Gestaltungs-
prinzipien”).

Inhalt und Struktur

In den drei Gestaltungshandbichern wird die QEP-
Planung anhand von Beispielen und Probeentwir-
fen fir Freiraume und Bebauungen dreidimensio-
nal Ubersetzt. Die Beispiele dienen als Nachweis,
dass die Umsetzung der stadtischen Zielvorstel-
lungen rdumlich, organisatorisch und qualitativ
funktioniert. Jedes Handbuch hat einen eigenen
thematischen Schwerpunkt und richtet sich dem-
entsprechend an verschiedene Adressaten.

Das Handbuch 1 ,Leitbilder und Atmospharen”
wendet sich an ein breites Publikum: an alle am
Bau Beteiligten, an die zukinftigen Bewohne-
rinnen und Bewohner und an alle an der Entwick-
lung des Stadtteils Hellwinkel Interessierten. In
Perspektiven und Schaubildern, die die ange-
dachte Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
anschaulich machen, werden die Leitprinzipien
des Quartiers nachvollziehbar erlautert.

Das Handbuch 2 ,Baublécke und Bebauungs-
typologien” ist die Grundlage fur die weiteren
Planungen auf den privaten Grundsticken und vor
allem an die Bauherren und deren Begleiter, die
Architekten und Fachplaner, adressiert. In bei-
spielhaften Diagrammen und dreidimensionalen
Axonometrien werden typologieUbergreifende
Prinzipien wie Terrassierung und Sockelgestaltung
sowie die Merkmale der sieben Bebauungstypo-
logien dargestellt und begrindet. Eine gebaude-
typologische Untersuchung der Fondation Kyber-
netik zeigt fur jede Typologie in Grundrissen,
Schnitten, detaillierten Darstellungen von Wand-
aufbauten und den rechnerischen Ergebnissen
einer thermodynamischen Simulation das Poten-
zial eines klimaaktiven Architekturansatzes. Den
Planern wird nachvollziehbar dargelegt, wie sehr
gute Energiekennwerte ohne Warmedammver-
bundsystem erreicht werden konnen.

Das Handbuch 3 ,Offentliche und private Frei-
raume” wendet sich zum einen an die Fachabtei-
lungen der Stadt Wolfsburg als Trager des 6ffent-
lichen Raumes. In Planen, StralRenprofilen und
Referenzbildern werden von Atelier Dreiseitl die
offentlichen Frei- und StraRenrdume vorgestellt —
mit dem Ziel, die freirdumlichen Prinzipien auch
nach Fertigstellung in Unterhalt und Pflege fort-
zuschreiben. Damit sichert das GHB 3 die
beschriebenen Qualitaten und ist eine Garantie-
erklarung fur die konsequente ganzheitliche
Umsetzung der Quartiersentwicklung im Zustan-
digkeitsbereich der Stadt Wolfsburg.
Korrespondierend zum Erscheinungsbild der
6ffentlichen Raume werden zum anderen Anfor-
derungen und Empfehlungen fir die Ausgestal-
tung der Freiflachen auf den privaten Baublocken
dargestellt und erldutert. Denn die Atmosphare
von Strallen und Platzen lebt vom gelungenen
Wechselspiel der Gestaltungselemente der offent-
lichen Raume und der angrenzenden privaten
Hausvorbereiche, Hofeingange und Garten.

Alle drei Handbuicher beinhalten eine Einfihrung
in die stadtebaulichen Prinzipien sowie eine
komprimierte Darstellung der Grundregeln fir
die Hochbau- und Freiraumgestaltung.
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Waldhauser Waldhauser Waldhauser

Ansicht Waldstralke, Nordfassade

Dorf Zwilling Reihe

Ansicht/Schnitt Quartierspromenade, Nordfassade

Dorf Promenadenwinkel

Ansicht/Schnitt Schulstralse, Nordfassade

Reislinger Reihe Wohnhof Reislinger Reihe

Ansicht Reislinger Stral3e, Nordfassade

Reihe Wohnhof Reihe Wohnhof

Ansicht/Schnitt Schulstralle, Sudfassade

Dorf Promenade Wohnhof

Ansicht/Schnitt Quartierspromenade, Sudfassade

Zwilling Reihe Dorf Reihe

Ansicht Waldstralke, Sudfassade

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Waldterrasse

Wohnhof

Dorf

Wiesenterrasse

Wiesenterrasse

Apartmenthaus am Park

Obere Wiesenterrasse Reihe Dorf
Untere Wiesenterrasse Wohnhof Zwilling
Quartierseingangsplatz Reislinger Reihe
Quartierseingangsplatz Reihe Wohnhof

Promenadenwinkel

Reihe Zwilling

Reihe
Dorf
Wohnhof
Dorf
Dorf
Dorf
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Ausschnitt Gestaltungsplan; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Das neue Stadtquartier Hellwinkel: stadtebaulicher Entwurf

Das neue Stadtquartier Hellwinkel mit ca.750
Wohneinheiten liegt innenstadtnah zwischen der
Reislinger StraRe und dem nordlichen Waldrand

des Steimker Berges an einem leichten Nordhang.

Es fugt sich harmonisch zwischen die Siedlung
,Am Krokusplan” und die ,Ostsiedlung” ein und
ersetzt in Respekt vor der stadthistorischen
Bedeutung der beiden Kleingartenanlagen die
bisherigen Zusammenhange, die durch deren
Offenheit gegeben waren. Damit entsteht fir
den Stadtteil Hellwinkel ein belebender, identi-
tatsstarkender urbaner Mehrwert.

Der Stadtebau des Quartiers arbeitet zum einen
die pragnante landschaftliche Situation heraus,
gekennzeichnet durch die eindrucksvolle Wald-
kante im Suden des ansteigenden Gelandes.
Zum anderen spitzt die Konzeption des neuen
Wohngebiets die fur Wolfsburg charakteristische
Mischung von unterschiedlichen Siedlungstypen
zu.

Das Quartier bietet ein verdichtetes ,Wohnen im
Grinen”in Form eines auf Terrassen angelegten
.Mosaiks” unterschiedlicher Wohnformen, vielfal-

tiger 6ffentlicher und nachbarschaftlicher Raume,

variierender Gebdude- und Terrainh6hen sowie
einer abwechslungsreichen Mischung von Bebau-
ung und Bepflanzung.

Die unterschiedlichen Bebauungstypologien
konnen als ,Wolfsburger Remix” gelesen werden,
d.h. als eine neu abgemischte Version der fur
die moderne Stadt Wolfsburg typischen Wohn-
hofe, Wohnblocke, Wohntirme, Einfamilien- und
Reihenhauser. Diese ausgewogen auf das Gebiet
verteilte Mischung beinhaltet Wohnungstypen,
die allen Bevolkerungs- und Einkommensschich-
ten, Familien und Jungen/Alteren ein Wohnen in
Innenstadtnahe, in landschaftlicher Lage und in
einer Uberschaubaren Nachbarschaft bieten.
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Vernetzung

Das Quartier befindet sich im Wolfsburger Stadt-
teil Hellwinkel. Der Standort am dstlichen Innen-
stadtrand liegt etwa 1,5 bis 2 km vom Stadt-

zentrum entfernt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Mittel-
punkt des Stadtteils, der Reislinger Markt, mit
Angeboten der Nahversorgung. Ostlich davon
liegen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
das kirchliche St.-Annen-Gemeindezentrum, die
St.-Annen-Kita und die Hellwinkelschule, die sich

&— Innenstadt

Reislinger
Markt

Berliner
Ring

Kita

Allersee
.Ostsiedlung”
Zukinftiger
.Campus
Hellwinkel”
Waldpark

Siedlung ,,Am Krokusplan”

im Zuge der Entwicklung des neuen Quartiers
zum ,Campus Hellwinkel” mit Grundschule,
neuer Kita und Aktivspielplatz entwickeln wird.

Nach Sudosten ist das Quartier Uber einen
angrenzenden Grinzug mit der offenen Land-
schaft und nach Siden durch den Wald mit dem
Naturraum des Hasselbachtals verbunden. Uber
den Lerchenweg konnen der Mittellandkanal und
das Naherholungsgebiet rund um den Allersee
erreicht werden.

Reislingen-West

0Ost-West-Radverbindung

Windberg

Hasselbachtal

/

Lage im Stadtteil Hellwinkel; Stand: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Struktur

Das Quartier ist zwischen der Reislinger Stralte
und dem Wald aufgespannt und in vier parallel
zum Gelande verlaufende Terrassen gegliedert.
Die Waldkante einerseits und das Allertal
andererseits bilden die landschaftliche Kulisse
des Quartiers.

Die baulich-freiraumliche Orientierung der
untersten Terrasse und damit des gesamten
Quartiers zur Reislinger StralRe verleiht dem 6st-
lichen Stadteingang Wolfsburgs ein einladendes
Gesicht und schirmt gleichzeitig die Innen-
bereiche des Quartiers vom Verkehrslarm ab.
Die oberste Terrasse verzahnt das Quartier mit
Wald und Park. Nach Westen nehmen die beiden
innen liegenden StralBenrdume des Terrassen-
quartiers Bezug auf den zukinftigen ,Campus
Hellwinkel” Im Osten verjingt sich die Struktur
und bindet die existierende Villa mit ihrem gro-
Ren Gartengrundstick in das Quartier mit ein.

Erster Bauabschnitt (1.BA)

Strukturplan

In diese Grundstruktur ist eine klare Ordnung of-
fentlicher Raume eingeschrieben. Die in der Mitte
des Quartiers quer zum Hang liegenden Wiesen-
terrassen verkntpfen die ,Ostsiedlung” mit der
Siedlung ,Am Krokusplan” Die in der Mitte langs
zum Hang liegende Promenade bildet das raum-
liche Rickgrat des sozialen Lebens im Quartier.
Sie weitet sich an ihren Enden auf, sodass zwei
Nachbarschaftsplatze fir den West- und Ostteil -
im ersten und zweiten Bauabschnitt — entstehen
(,Promenadeneck” und ,Promenadenwinkel”).

Die vielfaltigen Querungen der Terrassenstruktur

zwischen den Baublocken dienen als Sicht- und
Wegebeziehungen zum Wald und ins Tal.

Zweiter Bauabschnitt (2.BA)

e,
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Bebauung

Auf 27 Baubldcken dhnlicher GroRe (in der Regel
mit 39 m Tiefe) variiert eine Vielfalt von Wohn-
formen und Haustypen. 14 der Baublocke befinden
sich im ersten und 13 im zweiten Bauabschnitt
(siehe S.44).1 Unterschiedlich verdichteter Woh-
nungsbau mit variierenden Héhenentwicklungen
ist ausgewogen Uber das Quartier verteilt.

Um abwechslungsreiche StraRenraume zu erzeu-
gen, liegen gleiche Bebauungstypologien nicht
auf benachbarten Baubldcken einer Terrasse. Eine
Ausnahme bildet die Bebauung am Waldrand —
dort wird je Bauabschnitt mit nur einer Bebau-
ungstypologie auf die Waldrandsituation reagiert,
um eine ruhige, klare stadtebauliche Struktur

vor der homogenen Kulisse des Waldrandes zu
erzeugen.

Im ersten Bauabschnitt bilden frei stehende
Punkthauser am Waldpark eine visuell durch-
lassige Struktur zum Baumbestand. Eine etwas
dichtere, niedrigere Bebauung entlang des Waldes
im zweiten Bauabschnitt gewahrleistet ebenfalls
Durchlassigkeit, wenn auch in kleinteiligerer
Form, wodurch eine weitgehende Privatsphare in
den Garten ermdglicht wird. Diese Garten ergeben
sich sinnvoll aus dem notwendigen Abstand von
30 m zwischen Waldkante und Bebauung.

Zwei Blocke werden als Quartiersgarten genutzt,
einer in jedem Bauabschnitt.

Die Verteilung der unterschiedlichen Bebauungs-
typologien auf ihre jeweiligen Baublocke erfolgte
in einem langwierigen Prozess, in dem stadtebau-
liche Uberlegungen, Fragen der Verschattung, der
Fernwirkung, der Raumbildung und der Wechsel-
wirkung einzelner StralRenraume und Typologien
bedacht wurden, bis jeder Baublock sozusagen

1 Im zweiten Bauabschnitt wird Baublock E' nicht mitgezahlt, da es
sich hier um ein Bestandsgrundstick mit vorhandener Bebauung
handelt.

eingerastet an der richtigen Stelle im Quartier zu
liegen kam. Daher sind die einzelnen Kombinatio-
nen Baublock/Bebauungstypologie nicht aus-
tauschbar, sondern gesetzt.

Wer sich fur einen bestimmten Baublock inter-
essiert, interessiert sich damit fir die dort ein-
gepasste Typologie.

Es dominiert eine durchschnittlich 3-geschossige
Bebauung aus Stadthausreihen, Héfen und
Gruppierungen kleinerer Geschosswohnungs-
bauten. Die Gebaude stehen in der Regel direkt
an der Grundsticksgrenze zum offentlichen
Raum. Besondere Orte entlang des Waldrandes,
am Quartierseingang und an den Platzen der
Quartierspromenade werden durch eine hohere,
5- bis 12-geschossige Bebauung betont. Der
Nachbarschaftsplatz ,Promenadenwinkel” am
ostlichen Ende der Quartierspromenade wird mit
einer 5-geschossigen Eckbebauung markiert. Im
westlichen Teil der Promenade, am ,,Promenaden-
eck”, markieren zwei 6-geschossige Gebaude
einen Nachbarschaftsplatz. Im Bereich des Parks
stehen die hoheren Apartmenthauser, die Uber die
Baumkante hinausragen und in ihren Zwischen-
raumen den angrenzenden Park in Form von
Baumneupflanzungen bis an die StraRenkante
hindurchlassen.

Die durchschnittliche Geschossflachenzahl (GFZ)2
der Baublocke liegt bei 1,6. Die Geschossflachen-
zahl und die Wohnungsanzahl der einzelnen
Baublocke variieren je nach Bebauungstyp.

2 GFZ = Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl setzt die Summe der Geschossflachen
aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstick
zu der Flache des Baugrundsticks ins Verhaltnis.
Grundlage der Berechnung sind die AuBenmalie der einzelnen
Geschosse. Die GFZ ist eine reine VergleichsgroRe ohne Einheit.
Beispielrechnung:
Gesamtgeschossflache (800 m?) + Grundsticksflache (1.000 m?)
=GFZ 0,8

o mm B

Schnitt
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Geschossigkeit der Bebauung
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Nutzung

Nutzungsschwerpunkt des Quartiers ist das
Wohnen in einem vielfaltigen ,Angebots-Mosaik".

Notwendige &ffentliche Wohnfolgeeinrichtungen
werden im Quartier oder in direkt angrenzenden
Bereichen integriert. So wird die fur den ersten
Bauabschnitt erforderliche Kita auf dem Gelande
der OGS Hellwinkel als Teil des zukunftigen ,Cam-
pus Hellwinkel” errichtet. FUr eine weitere, mogli-
cherweise notwendige temporare Kita im zweiten
Bauabschnitt liegt eine Nutzungsoption auf dem
ostlichsten Wohnhof-Baublock an der Reislinger
StraBe. Wertstoffcontainer werden im dstlichen
Abschnitt auf der Nordseite der Reislinger Stral3e
eingerichtet. Am Quartierseingangsplatz befinden
sich erdgeschossig Raumlichkeiten fiir Arzte,
Apotheken, Backer und andere Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs. An den Nachbarschafts-
platzen ,Promenadeneck” und ,Promenaden-

Kita im 1. BA auf dem Schulgelande Soziale Einrichtungen im EG

Vorhandene 6ffentliche Spielplatze

. Offentliche und soziale Angebote

h ) Praxen, Buros, Gastronomie
im AuBenbereich .

. Offentliche und soziale Nutzungen
im Gebaude

Nutzungen

Flexibel nutzbare Erdgeschosse

winkel” sollen in den Erdgeschossen der Gebaude
Raume fur gemeinschaftliche oder soziale Nutzun-
gen vorgehalten werden. Die Umsetzung sozial-
integrativer, nachbarschaftlicher und generatio-
nenubergreifender Wohnkonzepte in der Entwick-
lung der Baubldocke wird ausdricklich begruRt.

Wohnen und freiberufliches Arbeiten unter einem
Dach werden durch flexibel nutzbare, den Stra-
Renrdumen zugewandte Erdgeschossraume bei
bestimmten Bebauungstypologien unterstutzt.

Die offentlichen Freiraume und die Quartiersgar-

ten bieten ein grines Umfeld fir wohnungsnahe
Freizeitaktivitaten.

Mdglicher Baublock fiir Mehrgenerationenwohnen

Waldcafé Flache fir temporare Kita im 2. BA

. Wohnnutzung

@ Offentliche Spielanlagen

Freiraum

Ein durchlassiges und zusammenhangend ge-
staltetes Netz &ffentlicher Freirdume bildet
das GrundgerUst des Quartiers. Wald und Park,
Wiesenflachen, beruhigte StraRen- und Platz-
raume, gemeinschaftliche Quartiersgarten und
private Garten- bzw. AuRRenflachen pragen den
Eindruck des neuen Stadtquartiers.

Der westliche Teil des sGdlich an das Gebiet
angrenzenden Waldbestandes soll als ,Waldpark
entwickelt werden. Dieser Bereich wird gepragt
von seinem hohen Baumbestand, in dessen
Schutz Spiel- und Bewegungsflachen liegen.

"

Im Kontrast zu den dichteren und stadtischeren
Raumen des Ubrigen Quartiers stehen als groRes
und offenes Landschaftselement die Wiesen-
terrassen. Sie dienen dem Spiel und und dem

Aufenthalt im Freien und werden bei Starkregen
als voriilbergehender Speicher (Regenriickhaltung)
genutzt.

Die Quartierspromenade versteht sich als ,Wohn-
zimmer"” des neuen Quartiers. Nutzungsoffene
Bereiche mit Grunfldchen und Baumbestand
liegen in ihrer Mitte.

Schul- und WaldstraRe sind WohnstralRen. Deren
raumliche Abschnitte werden durch in Gruppen
zusammengefasste StraBenbaume betont.

Ein teilweise offenes Regenwassermanagement
lasst das Element Wasser zu einem sinnlich wahr-
nehmbaren, phasenweise ,aktiven” Bestandteil

im offentlichen Freiraum werden.

.Campus Hellwinkel” mit Aktivspielplatz ~ Promenadeneck Quartierseingangsplatz Promenadenwinkel

Tond A S
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S)ase 57@“0&

j‘ﬂj,,i‘“,f

1

IWaIdpark

r’\/ﬁ o H%?/;j Wald

Vorhandene 6ffentliche Spielplatze

Private Flachen

mit gemeinschaftlichem AuRenbereich ‘ Offentliche Spielanlagen

Offentliche Grinflachen

Private Flachen

. Offentliche Durchwegung mit privatem AuRenbereich

Freiraumstruktur
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Verkehr

Die StraRen und Platze3 im neuen Stadtquartier
dienen in erster Linie als Aufenthaltsraume fur
Menschen und erst in zweiter Linie als Verkehrs-
trager. Das StraRennetz im Quartier wird als
Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Die HaupterschlieRung des Gebiets erfolgt Uber
zwei Anschlusspunkte an die Reislinger Stralle —
einmal Uber den zentralen Quartiersplatz an der
Kreuzung Reislinger StraBe/Lerchenweg/Wiesen-
terrassen und zusatzlich Uber eine ostliche
Zufahrt, Gber die auch eine Buslinie das Gebiet
durchqueren kann. Im Stdwesten wird das Quar-
tier Uber den Nelkenweg an die Schreberstral3e
angebunden, Uber die fuRlaufig der Reislinger
Markt gut zu erreichen ist. Die innere ErschlieRung
des Wohnquartiers erfolgt Gber einen Ring und

Richtung Berliner Ring

nmmru
iTmAn ‘,,_

? Wm“r B

----- Schulstra&e

Reislinger StraBBe Richtung Allertal

zwei StichstraRen. Die im Zentrum des Gebiets
liegende multifunktionelle Promenade ist als ort-
licher Treffpunkt des Quartiers dem FuRganger-
und Radverkehr vorbehalten.

Der private ruhende Verkehr ist generell im
Untergeschoss der terrassierten Baubldcke in
Parkdecks unterzubringen. Nur in den nach Suden
orientierten Terrassen-Reihenhausern und den
Waldhausern im zweiten Bauabschnitt am Wald-
rand ist das Parken innerhalb der Uberbaubaren
Flachen im Erdgeschoss vorgesehen. Garagen-
bauten, Carports und offenes Parken auf den
Grundstucken sind ausgeschlossen. Die Baublocke
haben vom StraRenring oder den StichstralRen aus
ihre Parkdeck- oder Garagenzufahrten. Dabei sind
die Baubldcke der Terrasse T1 (siehe GHB 1: Kapitel

Richtung Reislingen/Helmstedt
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Anschluss Nelkenweg  Siedlung ,Am Krokusplan”  Richtung Hasselbachtal

. FuBgangerorientiert

. Kombination Fahrrad/FuRganger

. Hauptverkehrsstralle

. Sammelstrale und Mischverkehrsflache

ErschlieBung

.Das neue Stadtquartier Hellwinkel: stadtebau-
licher Entwurf” S.19) mit dem Pkw nur von Stden
erschlieRbar, die Baublocke der Terrasse T2 nur
von Norden, die der Terrasse T3 nur von Stden
und die der Terrasse T4 am Waldrand nur von
Norden.

Zahlreiche, auch als Radwege ausgebildete und
die Terrassen in Baublécke untergliedernde Wege-
verbindungen in Nord-Sud-Richtung erhéhen

den Komfort fir FuRganger und Radfahrer. Am
Waldrand verlauft eine Gbergeordnete Radwege-
verbindung, die nach Osten auch die neuen Wohn-
baugebiete Steimker Garten und Nordsteimke-
Hehlingen anschlieRen wird und nach Westen
Uber den Dahlienweg — den Berliner Ring querend
und am Schillerteich vorbei — auf direktem Weg
die Innenstadt erreicht.

Das Quartier ist mit Haltestellen an der Reislinger
Stralle und an der im Stden des Quartiers liegen-
den WaldstraRe an den offentlichen Verkehr
angebunden.

3 Bei der in den drei Gestaltungshandbichern verwendeten Namens-
gebung fir die Straen und Platze im Quartier handelt es sich um
Namen, die im Arbeitsprozess auftauchten und dann in den Plan-
darstellungen verwendet wurden, weil sie beim Reden Uber die
Planung hilfreich sind. Teilweise sind sie ,sprechend”, insofern sie
Beziige (SchulstraRe, WaldstraRe) oder eine besondere Bedeutung
innerhalb des Quartiersganzen (Quartierspromenade) betonen. Eine
endglltige Namensgebung bleibt selbstverstandlich den politischen
Gremien Uberlassen, moglicherweise aufbauend auf einem Beteili-
gungsprozess mit der Bewohnerschaft im neuen Quartier und im
umgebenden Stadtteil.

Okologie und Klima

Ein besonderes Augenmerk des Quartiers liegt
auf AnpassungsmaRnahmen an klimatische Ver-
anderungen wie z.B. Starkregen und Hitzewellen.

Durch ein in den o6ffentlichen Freiraum integrier-
tes und auf den privaten Baubldcken erwinschtes
Regenwassermanagement wird das Mikroklima
gezielt verbessert: Vegetation auf Ruckhalte-
flachen bindet Staubpartikel in der Luft, wahrend
Verdunstung in den heiRen Phasen des Jahres

fir Kihlung sorgt. Die Ost-West-StraRen richten
sich an der im Sommer vorherrschenden Wind-
richtung aus und sichern somit eine Durchliftung
des Quartiers. Im Winter dagegen schitzen Wald
und Park das Quartier vor den aus Sudwesten
kommenden Winden. Die Vielfalt unterschied-
licher Freiraume bietet gut besonnte und auch vor
zu hoher Sonneneinstrahlung geschitzte Aufent-
haltsraume.

Der Artenreichtum der bestehenden Kleingarten
soll in Teilen und als Beitrag zum Naturerlebnis im
offentlichen Freiraum z.B. in Form von Quartiers-
garten wiederhergestellt werden und wird durch
die Pflanzung einer Obstbaumreihe am Waldrand
unterstutzt.

Unabhangig von den 6kologischen Aspekten stel-
len die Quartiersgarten eine Referenz an die
urspringliche historische Nutzung der Flachen
dar. Die stadtgeschichtliche Bedeutung der beiden
Kleingartenanlagen ,Steimker Berg” und ,Wald-
frieden” liegt darin, dass sie die ersten Kleingar-
tenvereine waren, die im Zuge der Stadtgrindung
in der Zeit direkt nach dem Zweiten Weltkrieg in
Wolfsburg gegrindet wurden.
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Energie

In Ubereinstimmung mit den klimapolitischen
Zielen der Stadt Wolfsburg wird ein emissions-
armes und ressourcenschonendes Gebiet mit
moglichst geringem CO2-Ausstol? in der Gesamt-
bilanz und auf der Ebene des einzelnen Baublocks
angestrebt.

Die ressourcenschonende Qualitat der stadtebau-
lichen Struktur des Quartiers beruht auf der For-
derung nicht fossiler Mobilitatsformen durch gute
Vernetzung (Feinmaschigkeit des Wegesystems).
Um den Verbrauch fossiler Brennstoffe auch auf
Gebaudeebene zu reduzieren, wird bei der Kon-
zeption der Hauser auf die bestmagliche Ausnut-
zung solarer Energieeintrage und auf die Beach-
tung der Maglichkeiten naturlichen Luftaus-
tauschs in den Wohnungen und dem Parkdeck
Wert gelegt.

Die gezielte Verwendung bestimmter Baumateria-
lien und konstruktiver Systeme, die in Herstellung,
Verwendung am Bau und Wiederverwendbarkeit
nach Abbruch des Gebaudes umweltvertraglich
sind, wird in der Konkretisierungsphase intensiv
betrachtet werden (Lebenszyklusbetrachtung).

So wird es die Planung und den Bau begleitende
Beratungsgesprache und ein Monitoring der
Gebdude im Betrieb geben.

Zur Warmeversorgung steht CO2-gunstige Fern-
warme zur Verfigung, dennoch soll der Energie-
bedarf des Quartiers gegentber der Energie-
einsparverordnung (EnEV) erheblich reduziert
werden. Eine auf solare Gewinne ausgerichtete
Gebaudestrategie in Kombination mit dem
Verzicht auf Warmedammverbundsysteme und
gesundheitsschadliche Baumaterialien soll einen
innovativen Beitrag dazu leisten und wird in
diesem Gestaltungshandbuch detailliert erlautert.
Genauere Ausfihrungen zu den Anforderungen
an Materialwahl, 6kologische Konstruktions-
prinzipien und flexible Nutzungsoptionen in der
Gebaudeorganisation finden sich in den
Auslobungsunterlagen zu den anstehenden
Investorenauswahlverfahren.

Anheben

Absenken

Initiieren einer Entwasserungstopografie:

Langsgefalle in den StralRen zu erzeugen

i ii Larmschutz
Filter fir Schadstoffe Solare Ausrichtung

= ':1\£-— Ty~

Anheben

Anheben (+) und Absenken (-) verschiedener Geldndeabschnitte, um ein auf Sammelstellen gerichtetes

Regenwasserbewirtschaftung, ober- und unterirdisch

Okologisches Habitat

Oberflachenentwasserung

/-Q im 6ffentlichen StraBenraum

Windschutz durch Baumbestand

' Winterwinde aus Sidwesten

Energie . . .
(Solarer Eintrag/Warmegewinnung) Winde (Liftung)

Okologisch-klimatisches Konzept

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Baumallee

’ Flugrouten Fledermause

Mikroklima: Regenriickhaltung,
Begrinung/Biodiversitat
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Ausschnitt Vogelperspektive: Quartiersentwicklung Hellwinkel mit Wiesenterrassen

Landschaft, Vielfalt und Nachbarschaften

Die Konzeption des Quartiers baut auf drei
Leitthemen auf: ,Landschaft und Natur”, Vielfalt
und Mischung”, ,Nachbarschaften”. Mit diesen
Leitthemen wird das Ubergreifende Ziel eines
zukunftsfahigen, dkologisch, sozial und wirt-
schaftlich nachhaltigen Quartiers fur den Hell-
winkel konkretisiert.

Die Leitbilder sind im Stadtebau angelegt und
werden in der Gestaltung der offentlichen Frei-
raume umgesetzt. Sie sollen durch die Gestaltung
der privaten Baublocke unterstitzt werden,
sodass sich ein einheitliches, von diesen Prinzi-
pien durchwirktes Ganzes ergibt.
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Landschaft und Natur

Die Begriffe ,Landschaft”und ,Natur” stellen das
Quartier in Bezug zu Wolfsburgs stadtebaulichem
Grindungsansatz. Das neue Quartier zwischen
Waldrand und Allerniederung macht den Land-
schaftsraum des leicht higeligen Urstromtals,

in dem es liegt, wahrnehmbar und zieht das
Thema ,Natur”in Form einer Nutzung der natir-
lichen Elemente bis ins Detail der Bebauungs-
struktur hinein. Das moderne Wolfsburger ,Recht
auf Grin” wird auf diese Weise in ein Quartier
mit hoher Bebauungsdichte Uberfuhrt.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Terrassie-
rung der leichten Hanglage in vier parallel zum
Gelande verlaufenden Terrassen vor. Der groRrau-
mige Landschaftszusammenhang wird durch die
gestaffelten Wiesenterrassen erfahrbar. Sie liegen
im Zentrum des Quartiers und dienen der Durch-
wegung vom Aller- bis in das Hasselbachtal.

Auf den Baubldcken soll die Terrassierung durch
besonders gestaltete Sockelzonen realisiert und
ablesbar werden.

Die Waldkante ist von den vielfaltigen stadtebau-
lich festgelegten Nord-Sud-Querungen und aus
den einzelnen Wohnungen heraus sichtbar. Der
Wald wird dadurch zum wesentlichen atmosphari-
schen Bezugsmerkmal im Quartier.

Die kulturelle Landschaft der friheren Nutzung
als Kleingartenanlagen mit ihren Hecken und
Obstbaumen findet in der Quartiersentwicklung
Niederschlag. So sind bestimmte Flachen im
Gebiet fur Quartiersgarten vorgesehen. Hecken
sollen als typisches Element der Einfriedung

der Grundstucke dienen. Die Pflanzung von Obst-
baumen bietet am Waldrand und im Parkbereich
den jetzt im Gebiet lebenden Végeln einen
Ausweichort.

Wasser, Wind und Sonne spielen als naturliche
Elemente eine wesentliche Rolle im Stadtebau.
Ein in den Freiraum integriertes, teilweise ober-
irdisches Regenwassermanagement macht das
Element Wasser sowie durch dessen Flief3richtung
die Topografie erlebbar. Es unterstitzt ein gesun-
des Quartiersklima durch kuhlende Verdunstung.
Die Ausrichtung der Bebauungsstruktur in Ost-
West-Richtung ermoglicht eine gute Durchliftung
und Besonnung der AuRenraume.

Auf den Baublocken soll das Regenwasser-
management durch Begrinung, Mulden und
Zisternen fortgefihrt werden (siehe Kapitel
J1ypologien und Regenwassermanagement”in
diesem GHB). Die Nutzung solarer Energie zur
Warmegewinnung soll durch eine entsprechende
Bauweise maximiert werden. Der Einsatz gesun-
der und wiederverwendbarer Baustoffe wird in
diesem Leitbild eingefordert und durch Beratung
und Forderung seitens der Stadt Wolfsburg unter-
stitzt (siehe z.B. Kapitel ,Energie und Wasser” in
diesem GHB).

Diese Sichtbarkeit und Nachvollziehbarkeit
naturlicher Prozesse im Alltag ist nachdricklich
gewollt. Mit Sicherheit werden sich nur solche
Nachhaltigkeitsmalinahmen, die einen im Alltag
erfahrbaren, sinnlichen Mehrwert sowie Momente
erlebbarer Schonheit und Lebendigkeit mit sich
bringen, dauerhaft im Bewusstsein der Bewohner
spiegeln und so anhaltende Effekte auf das Han-
deln der Menschen haben.

Perspektive Wiesenterrasse: Die Wiesenterrassen liegen als Hauptgrunverbindung zwischen Allertal und

Wald mittig im Quartier. Sie sind vielfaltig nutzbar und dienen gleichzeitig dem Regenwassermanagement.

Perspektive Quartiersgarten: Die Quartiersgarten
mit ihren Hecken und Obstbaumen bewahren
ein Stuck der fruheren Nutzung und Artenvielfalt.

Perspektive WaldstralRe: Der Waldpark pragt
die Waldstralke und sorgt fur ein qutes Mikroklima
im Gebiet.
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Vielfalt und Mischung

Nielfalt” entsteht durch eine Fille von Formen,
die in einem ausgewogenen Zusammenhang ste-
hen. Dieses Leitthema ist gestalterisch und sozial
zu sehen. Die innerstadtische Bebauungsdichte
des Quartiers ist gekoppelt an eine Vielfalt von
Bebauungstypologien und Freiraumtypen sowie
eine dadurch geforderte Mischung von Bewohne-
rinnen und Bewohnern. In diesem Sinne nimmt
das Quartier Bezug auf das in Wolfsburg durch
den modernen Stadtteil Detmerode gegenwartige
und wirksame Motto ,Urbanitat durch Vielfalt”
und stellt sich unter der Losung ,Dichtes Mosaik”
den Herausforderungen der Gegenwart.

Die unterschiedlichen Freiraumtypen — Wald,
Park, Wiesenterrassen, Promenade und Quartiers-
platze mit ihren verschiedenartigen Nutzungs-
maoglichkeiten fur alle Altersstufen — sind stadte-
baulich gesetzt. Die Bebauung soll von Baublock
zu Baublock in Form von Reihenhausern, klein-
teiligen Gebaudegruppierungen sowie Geschoss-
wohnungsbau als Blockrandbebauung und
Hochhaustyp variieren und eine ausgewogene
Mischung von Haustypen, WohnungsgroRen und
Wohnformen (,Wolfsburger Remix”) anbieten.

Eine soziale Vielfalt wird durch die unterschied-
lichen Bebauungstypologien mit ihren spezifi-
schen Freiraumtypen und durch eine Mischung
von Eigentumsverhaltnissen und Entwicklungs-
formen gefdrdert. Dabei soll Wohnen zur Miete
und im Eigentum gleichermal3en vertreten sein.
Die BaublockgréfRen sind durch Wohnungsbau-
gesellschaften, Bautrager/Investoren und Bau-
gemeinschaften handhabbar und auf diese als
Bauherren begrenzt (keine Entwicklung von Ein-
zelgrundsticken und einzelnen Gebauden — mit
Ausnahme der kleinen Waldhauser im zweiten
Bauabschnitt). Sie erlauben somit unterschiedli-
che Entwicklungsformen und Wohnungsmischun-
gen je Baublock.

Dazu kommt eine Bandbreite an Mobilitats-
angeboten. Der &ffentliche Verkehr ist bequem
erreichbar, der ICE-Bahnhof in der Nahe. Zusam-
men mit dem engmaschigen Wegenetz im Quar-
tier und Ubergeordneten Radwegeverbindungen
ergibt sich eine Ausgangssituation, von der aus
sich ein Leben im Quartier primar mit Fahrrad-
fahren und Zu-FulR-Laufen organisieren lieRe.

Obwohl das Quartier vorrangig dem Wohnen dient,
soll es sich durch zum StraRenraum orientierte,
hohe Erdgeschosse auch in seiner Nutzung
weiterentwickeln kénnen: Buros, Praxen und frei-
berufliche Tatigkeiten sind in diesen nutzungs-
offenen Rdumen maglich.

Gestalterische Variation entsteht durch die unter-
schiedlichen, ausgewogen Uber das Quartier
gesetzten Bebauungstypologien und deren Hohen,
Dachformen und Gliederungen der Baukarper.
Durch ein festgelegtes Farb- und Helligkeits-
spektrum und die allen Baublocken gemeinsame,
einheitlich zu gestaltende Sockelzone auf den
Nord-, Ost- und Westseiten bekommt die typo-
logische Bandbreite von Bebauungsstrukturen ein
gemeinsames Thema und wird visuell zusammen-
gezogen (siehe OBV §2).

Perspektive Quartier: Eine ausgewogene Mischung von unterschiedlichen
Bebauungstypologien und Freiraumtypen dient einer vielfaltigen Bewohnerschaft.

Perspektive Bebauungstypologie Dorf: Eine Vielfalt von Bewohnern und eine Mischung privater
und gemeinschaftlicher Freiraume charakterisieren den Baublack. Vorne ist das Dorf, im Hintergrund
sind Zwilling, Reihe und Apartmenthaus am Park sichtbar.
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Nachbarschaften

.Nachbarschaft” bedeutet ,in der Nahe leben”
Nachbarschaftliche Nahe kann nicht durch eine
hohe Bebauungsdichte erzwungen werden; es
braucht vielmehr Maglichkeiten, sich informell auf
der StraRe, im Block oder auf den Platzflachen zu
begegnen und Kontakte zu knUpfen. Fur eine gute
Nachbarschaft mussen die raumlichen Vorausset-
zungen auf den unterschiedlichen Bezugsebenen
Landschaft, Stadtteil, Quartier, Stralke und Block
geschaffen werden.

So ist das vielschichtige stadtebaulich-hochbau-
liche Konzept des neuen Stadtquartiers als ein in
seinen Teilelementen aufeinander abgestimmtes
Gesamtsystem zu verstehen, in dem die Bezie-
hungen der baulichen Elemente, von Funktionen
und Nutzungen untereinander genau austariert
worden sind.*

Lage und Stadtebau sichern die VerknUpfung

mit den angrenzenden Wohngebieten und Ver-
sorgungseinrichtungen, wie dem ,Campus Hell-
winkel” und dem Reislinger Markt. Umgekehrt
werden in guter nachbarschaftlicher Haltung die
Bewohnerinnen und Bewohner der umliegenden
Wohnlagen durch offene Quartierseingange,
durchlassige Wegefihrung und insbesondere Uber
die Wiesenterrassen in das Quartier eingeladen.

Im Quartier selbst bildet das durchlassige Netz
offentlicher Frei- und StraRenraume das Grund-
gerust eines freiwilligen Miteinanders. Alle Frei-
raume sind so gestaltet, dass sie offen fur Inter-
pretation und Aneignung sind. Damit sind die
Freiraume ,gemeinsame Wohnzimmer” — wenn
die Anwohner sie als solche nutzen mochten.

4 Die einseitige Uberdehnung einzelner Aspekte (wie z. B. eine deut-
liche Erhéhung der Wohneinheiten-Anzahl pro Baublock gegeniber
den Probeentwirfen) kann zu empfindlichen Auswirkungen auf das
gesamte Quartier fihren (Abwertung) und ware daher im Detail in
seinen Folgen genau zu analysieren und kontextuell abzustimmen,
gegebenenfalls zu unterlassen.

Die Promenade bildet die Mitte des Quartiers und
ist dessen Bezugslinie; jeweils im Westen und im
Osten sind Aufweitungen der Promenade als
Platze vorgesehen. Hier sollen gemeinschaftliche,
quartiersibergreifende Nutzungen wie etwa
Kinderladen, Seniorentreffpunkte oder Kursraume
liegen.

Auf den Baublocken erfordern die hohe Dichte
und der Uberwiegende Verzicht auf Vorgarten
als Schwelle zwischen privaten und &ffentlichen
Bereichen die Ausbildung praziser raumlicher
Abstufungen in der Organisation der Gebaude
und Freirdume eines Baublocks und in der

architektonischen Ausgestaltung von Ubergangen.

Einerseits sollen durch die Ausrichtung der
Gebaude und Wohnungseingange zur Stralle —
auch im Geschosswohnungsbau! — kommunika-
tionsfordernde, sichere StralBenrdume entstehen.
Andererseits soll ein ,Herauswohnen” auf die
StralRenflachen ermoglicht werden. Individuelle
Haus- und Wohnungseingange, wie aus den
Niederlanden und England bekannt, fordern die
Aktivierung des StraRenraums. Der Bezug zur
Stralle ermoglicht es den Bewohnerinnen und
Bewohnern Uberhaupt erst, Verantwortung fur
den offentlichen Raum zu Ubernehmen.

Zur Forderung des nachbarschaftlichen Miteinan-
ders auf Baublockebene sollen gemeinschaftliche
AuRRen- und Innenraume entstehen. Dazu geho-
ren, je nach Typologie, gemeinschaftlich genutzte
Garten, auRen liegende oder Uberdachte Spiel-
flachen, Dachterrassen, Werkraume sowie
Betreuer- oder Gastewohnungen (siehe Kenn-
zeichnungen dieser Funktionen in den Grund-
rissen der Bebauungstypologien im Kapitel ,Typo-
logien” in diesem GHB).

Perspektive Quartierspromenade: Die Quartierspromenade bildet das soziale und nachbarschaftliche
Ruckgrat des Quartiers.

Perspektive Quartierseingang: Der Eingangsplatz stellt einen Orientierungspunkt im Stadtteil Hellwinkel
dar und ladt die Bewohnerinnen und Bewohner der benachbarten Wohnlagen dazu ein, das neue Quartier
mitzubenutzen.
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Stadtquartier Hellwinkel: Typologienvielfalt

Typologienvielfalt

Grundlage der nun folgenden Ausfihrungen zur
Typologienvielfalt sind die Probeentwdrfe, die
SMAQ zur Verdeutlichung der stadtebaulichen
Zielvorstellungen auf Geb3udeebene entwickelt
hat. Die hier abgebildeten Hausgrundrisse,
-ansichten und -schnitte sind als schematischer
Nachweis zu verstehen, dass die Umsetzung der
angestrebten nachhaltigen Standortqualitaten
im angebotenen Baublocklayout maglich ist.

Um hier zu einer einheitlichen, typologietber-
greifenden Vorgehensweise zu gelangen, wurden
alle Gebaudegrundrisse so organisiert, dass jede
der in den dargestellten Grundrissiosungen
nachgewiesenen Wohneinheiten gemal} den
Kriterien des sozialen Wohnungsbaus férderfahig
ware. Diese Vorgehensweise deckt einerseits die
politische Forderung nach einem entsprechenden
Mietwohnungsanteil ab, andererseits zeigt sie die
Flexibilitat der gewahlten Typologien im Hinblick
auf den angebotenen Wohnungsmix. Damit wird
eine Zielrichtung und keine im Detail verbindliche
Vorlage aufgezeigt.

Erklartes Ziel der Stadt Wolfsburg ist eine vitale
soziale Durchmischung des neuen Stadtquartiers.
Neben der politischen Zielsetzung der Starkung
des Spektrums unterschiedlicher Formen des
Wohnens zur Miete sind weitere Mdglichkeiten
der Wohneigentumsbildung erwinscht, um insge-
samt die WahImaglichkeiten fir Wohnungs-
suchende in Wolfsburg breiter zu fachern. Hierfar
steht die erprobte Durchfihrung eines Investo-

renauswahlverfahrens fir die Vergabe von Bau-
blocken im Hellwinkel. Flankiert wird dies durch
das Engagement der Stadt, auch in Wolfsburg
Baugemeinschaften eine Chance auf Verwirk-
lichung ihrer Wohnwinsche zu er6ffnen und mit
diesem deutschlandweit erfolgreichen Modell
burgerschaftlichen Engagements die hiesige
Wohnlandschaft zu bereichern.

Gewahlte Grundriss-, Schnitt- und Gestaltungs-
vorschlage werden im Verlauf des Investorenaus-
wahlverfahrens (im Rahmen der bindend einzu-
haltenden Festsetzungen des B-Plans, der OBV
sowie der Anforderungen im IAV) Anpassungen
und Veranderungen durch die spezifischen Vor-
stellungen und Bedurfnisse der jeweiligen Bau-
herren erleben. Abgesehen von den fur alle
verbindlichen Rahmenbedingungen ist dies aus-
dricklich erwlnscht, um der angestrebten Vielfalt
die notwendige Lebendigkeit einzuhauchen.

Dem Leitbild der ,Vielfalt und Mischung” ent-
sprechend, wird im Quartier ein Mosaik aus
Wohnformen angeboten. Die einzelnen Baubldcke
werden jeweils aus unterschiedlichen Bebauungs-
typen und vielfaltigen Freirdumen, Wohnungs-
groRen und Eigentumsformen entwickelt. Sie
entsprechen der angestrebten Nutzer- und
Bewohnermischung mit unterschiedlichen Wohn-
winschen und Einkommensverhaltnissen wie
auch verschiedenen Erwartungen und Anforde-
rungen an den privaten AuRBenraum.



Lageplan mit Typologienvielfalt

Reislinger Reihe

Wohnhof

. Dorf

Die unterschiedlichen Bebauungstypen sind
ausgewogen Uber das Quartier verteilt. Um ein
abwechslungsreiches Bild und vielfaltige StralRen-
raume zu erzeugen, liegen gleiche Bebauungs-
typen nicht nebeneinander. Ihre Lage ist nicht
austauschbar, da sie in der gesetzten Verteilung
wegbegleitende Raumkanten bilden, durch ihre
Hohen wichtige Orte markieren oder an ausge-
wahlten Stellen Durchlassigkeit erzeugen.

Es wurden sieben Wohntypen entwickelt:

die Reislinger Reihe, die Reihe, der Wohnhof,
das Dorf, der Zwilling, das Apartmenthaus am
Park und die Waldhauser.
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Die Reislinger Reihe und die Reihe stellen eine
verdichtete Form des Eigenheims mit Garten-
terrasse dar. An der Reislinger StralRe — daher
auch der Name Reislinger Reihe — befindet sich
ein abgewandelter, auf die Larmsituation reagie-
render Typ. Der Wohnhof ist eine Laubengang-
Typologie mit einem Anteil von grundgebundenen
Maisonettes. Das Dorf ist eine Gruppierung von
Gebaudepaaren, die sich besonders fur gemisch-
tes und generationenubergreifendes Wohnen mit
reduziertem privatem Freiraumanteil anbietet.
Der Zwilling und das Apartmenthaus am Park
sind Punkthaustypen mit Geschosswohnungen.
Die Waldhauser setzen sich aus einer lockeren
Reihenhausbebauung und einem zweispannigen
Geschosswohnungsbau zusammen.

Wohnhof

Zwilling

Reihe Apartmenthaus
+ Reislinger Reihe Waldhauser am Park

. Apartmenthaus am Park

A

i Single

h Allein-

erziehend

Multi-Lokal

@ Paar

Studierend ﬂ Familie

ﬂ 6 Eingeschrankt

Typalogiensteckbriefe mit Legende

Q Wohnungseigentimergemeinschaft

B Miete
‘ Eigentum
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WohnungsgroRen

Gemald den politischen und stadtplanerischen
Qualitatsvorstellungen ist neben der Mischung
an Bebauungstypen auch eine Mischung von
WohnungsgrolRen vorgesehen. Wahrend auch
innerhalb einer Typologie verschiedene Wohnungs-
groRen realisiert werden sollen, gibt es Uber die
verschiedenen Typologien verteilte Schwerpunkte.
Uberwiegend kleinere Wohneinheiten (insgesamt
24 %) befinden sich im Wohnhof. Mittlere Woh-
nungen (45 %) Gberwiegen im Zwilling. GroRe
Wohnungen (15 %) sind in der Dorf-Typologie

und im Geschossbau der Waldhauser maglich. Ein
mittelgroRes Stadthaus (9 %) ist in der Reislinger
Reihe und der Reihe zu finden, wobei die Sud-
seiten der Reihen sowie die Baubldcke der Wald-
hauser die Umsetzung grofRzlgigerer Hauser
zulassen.

Alle Wohntypen sind so bemessen, dass die
Wohnungen forderfahig sind bzw. mit Belegungs-
rechten versehen werden konnen.

. Kleine Wohnung (1 - 2 Zimmer)
<55 m?

. MittelgroBe Wohnung (3 — & Zimmer)
50 - 90 m?

. GroRe Wohnung (4 — 5 Zimmer)
90 — 135 m?

MittelgroRRes Haus
100 - 150 m?

GroBes Haus
> 150 m?

Ubersicht: Verteilung WohnungsgroRen

Eigentumsformen

Eine ausgewogene Mischung von Eigentums- und
Mietangeboten ist vorgesehen. Der Anteil von
Miet- zu Eigentumswohnungen wird ein ungefahr
halftiges Verhaltnis aufweisen, sodass das
gewunschte vielfaltige ,Angebots-Mosaik” im
Stadtquartier gesichert ist.

Ein GroRteil der Eigentumswohnungen und
-hauser ist mit einem gemeinsamen Parkdeck
unterlegt; hier muss eine Wohnungseigentimer-
gemeinschaft (WEG) gebildet werden. Stadthauser
mit eigenen Stellplatzen im Haus kdnnen nach
der gemeinsamen Entwicklung real geteilt
werden.

T
=" s

. Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG)

. Miete

Ubersicht: Verteilung Eigentumsformen

Stand der Darstellungen: Quartiersentwicklungsplanung, 2014

Stadtebauliche Anforderungen
an einzelne Typologien

Die Regeln fur die Umsetzung einzelner Bebau-
ungstypologien werden in diesem Gestaltungs-
handbuch naher beschrieben. Uber diese Regeln
hinaus mussen an spezifischen Orten im Quartier
stadtebauliche Anforderungen bericksichtigt
werden. Diese sind teilweise im Bebauungsplan
oder in der Ortlichen Bauvorschrift geregelt.
Dartber hinaus soll die Bebauung an stadtebau-
lich relevanten Stellen mit einem gewissen Inter-
pretationsspielraum auf Ubergeordnete Belange
reagieren. Dazu gehéren StraBenraumbildung
durch aufeinander abgestimmte Baufluchten

und der Baublocklinie folgende Sockelgeschosse
genauso wie die Ermoglichung von Wege- oder
Sichtbeziehungen auf privaten Grundsticken.

Zu den Ubergeordneten Belangen zahlen weiter-
hin die BerUcksichtigung der Wirkung der Hauser
auf den offentlichen Raum in Form von speziellen
Nutzungsangeboten im Erdgeschoss und einer
besonderen Architektursprache sowie die Fort-
fihrung der Parklandschaft in den AuRenberei-
chen der Apartmenthauser am Park.
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e Hohe Erdgeschosse

Anforderungen nicht im B-Plan

e Sockelgeschoss/StraRenraumbildung

eeee Bauflucht

Formulierung des Hohenunterschieds
im Schnitt der Eingangs- und Wohnungstypologie

@ Durchwegung auf privatem Grundstick
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-+ Sichtachse und -beziehung
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>

-~ Wirkung auf den offentlichen Raum

@ Quartierswirksame gemeinschaftliche Einrichtungen

Fortfihrung des Parks auf privatem Grundstuck

Ubersicht: stadtebauliche Anforderungen an einzelne Baublécke
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Konzept-Diagramm: Bebauung auf Terrassen

Typologie und Topografie

Der Hohenunterschied des neuen Stadtquartiers
von bis zu ca.6 m in Nord-Sud-Richtung verleiht
dem Quartier Hellwinkel einen besonderen Cha-
rakter. Die Terrassierung der Hanglage, d.h. die
Anlage von vier Stufen 13ngs zu den Héhenlinien,
bildet das ,Grundgesetz des Quartiers”, von dem
sich ein GroRteil aller anderen gestalterischen
Anforderungen ableiten I3sst. Die Terrassierung
wird — mit Ausnahme der Wiesenterrassen — auf
den Baublocken durch die Bauherren realisiert.
Die Baublocke werden mit Parkdecks unterbaut;
so erhalt die Stufung der Baubldcke auch einen
funktionalen und baukonstruktiven Gehalt. Der
durchschnittliche Héhenunterschied von etwa
1,5m zwischen SUd- und Nordseite eines jeden
Baublocks — insbesondere in Form der daraus
abgeleiteten Sockelausbildung auf der Nordseite
— stellt eine Herausforderung fur die Beziehung
der Erdgeschosse zum jeweils angrenzenden
offentlichen Raum dar. Diese Thematik wird in
den folgenden Kapiteln behandelt.

Die Stufung bzw. die Gelandeabfangung der
Terrassen soll in der Gestaltung der Fassaden
ablesbar werden durch die Ausbildung einer
Sockelzone auf den Ost-, West- und Nordseiten
der Baublocke und Hauser. Die Sockelzone macht
den Gelandeversprung im StraBenraum visuell
und kérperhaft erlebbar und ist das wesentliche
Mittel, die verschiedenen Bebauungstypologien
zusammenzuziehen.

Referenz: Terrassierung

49



50

Die Terrassen

Strukturelles und raumliches Leitbild des Gebiets
ist die Terrassierung und damit die Betonung der
Hanglage. Es soll das Bild eines auf Terrassen
gebauten Quartiers entstehen.

Die Umsetzung der Terrassierung erfolgt im Rah-
men der Anlage der Verkehrsraume (StraRen und
Quartierspromenade) durch die 6ffentliche Hand
und auf den Baublécken durch die privaten Bau-
trager. In den Baubldcken soll das Hohenniveau
der oberen, stdlich gelegenen Stralle waagerecht
fortgefihrt und im Normalfall mit einem Parkdeck
unterlegt werden. Die Niveaugleichheit innerhalb
eines jeden Baublocks unterstitzt die Ausfor-
mung eines Baublocks als ,kleine Nachbarschaft".
Der Hohenunterschied bzw. die Gelandestufe wird
in der hangabwarts gerichteten Randbebauung
der Blocknordseite vermittelt (siehe Kapitel
.Gestaltungsrichtlinien und -empfehlungen”:
Terrassierung der Baublocke, S. 272, in diesem
GHB).

Auf der ersten Terrasse betragt das Nord-Sud-
Gefalle durchschnittlich 1,2 m, auf der zweiten
Terrasse 0,5m, auf der dritten Terrasse 3 m und
auf der vierten Terrasse 2,5m im Westen und
bis zu 3m im Osten. Das West-0st-Gefalle oder
Ost-West-Gefalle betragt jeweils hdchstens

10 cm auf 10 m.

Die unterschiedlichen Bebauungstypologien ver-
mitteln die Hohenunterschiede innerhalb des
Baublocks in einer der jeweiligen Baustruktur
angepassten Weise (siehe S.52, Abb.unten).

Kanzept-Diagramm: Terrassierung/Gelandeabfangung

|

e —

Kanzept-Diagramm: Bebauung auf Terrassen

v JL IO
e L T LI

Terrasse 3

Terrasse 4 M—' L-—_-E[L__' L__“_/J

Schematische Darstellung der vier Terrassenstufen im Quartier

Uberbauung der Parkdeckterrassen mit unterschiedlichen Bebauungstypologien

Schematische Darstellung der TerrassierungsmalRnahmen

D' G"
+0,17m —p +0,0m +0,0m <4 +0,28m
0,17 0,28
T @ 1,26 gT T 0 2,46 © T
P o ~ ~
0,45 0,69
+1,43m —p +0,98m +2,05m <4— +2,76m
Typischer Hohenunterschied Extremer Hohenunterschied
auf einer Baublockterrasse auf einer Baublockterrasse
(Hohen bezogen auf den (Hohen bezogen auf den

Baublock) Baublock)

Hohenunterschied weniger als 0,5m --
Hohenunterschied weniger als 1,5m z T

. Héhenunterschied weniger als 2,4 m n ﬂ

. Héhenunterschied Uber 2,4 m

Hohenunterschiede innerhalb der Baublockterrassen
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Der Baublock im Gefalle

<2%

. <2%
bis zu 2,45m

Der Baublock im topografischen Umfeld mit max. Hohenunterschieden auf der Terrasse 3

<2% Horizontal

Héhenabfang Parkdecks

Ausbildung der Terrasse: Im Suden folgt die Terrasse dem Gefalle,
im Norden wird ein horizontaler Sockel gebildet — durch die Unterlequng mit einem Parkdeck.

Wohnhof Zwilling i Waldhauser

Terrassenausbildung bei den unterschiedlichen Bebauungstypologien

Parkdecks in der Terrasse

Die Terrassierung erfolgt wesentlich durch

die Unterlegung der Baubldcke mit Parkdecks'.
Diese werden je nach Bebauungsdichte, Bebau-
ungstypologie und Stellplatzschlissel entweder

vollflachig oder nur nordseitig ausgebildet.

Durch die Hanglage sind die Parkdecks nicht
vollstandig unterirdisch. Bei einer nordseitigen
Zufahrt ist die Rampenlange sehr kurz. Die Lageskizze: Parkdecks und Garagen

natiirliche Beliiftung kann durch seitwartige OFf- (Pfeile markieren die maglichen Einfahrten)

nungen (Osten und Westen) gewéhrleistet und
durch zusatzliche Hofe oder Schachte erganzt
werden (siehe Abb.unten). Dies gilt auch fir die
Belichtung.

1 In den Gestaltungshandbichern wird der Begriff ,Parkdeck” durch-
gehend fir die Anordnung der baurechtlich nachzuweisenden
Stellplatze im Sockelbereich der einzelnen Baubldcke/Bebauungs-
typologien verwendet. Aufgrund der Hanglage und der teilweise
kinstlich angelegten Topografie infolge des integrierten Regen-
wassermanagements wird die Hohe des Sockels bei den meisten
Baublocken die Ausbildung eines (natirlich durchliftbaren)
Parkdecks ermdglichen. Es wird aber auch Baubldcke geben, auf
denen (mit LGftungstechnik zu versehende) Tiefgaragen entstehen
werden, weil die Hangsituation dort nicht so ausgepragt ist.
Insofern werden unter dem Begriff ,Parkdeck” offene Parkdecks
und geschlossene Tiefgaragen subsumiert.

Baublock mit vollflachigem Parkdeck (Darstellung: Einfahrt von Siden)

Baublock mit nordseitigem Parkdeck (Einfahrt von Stden)

Schnitt, Axonometrie und Grundriss-Diagramm mit naturlicher Beluftung und Belichtung eines Parkdecks
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Die Parkdecks sichern einen nutzerfreundlichen
Zugang zum Pkw. Insbesondere in den Typologien
Reihe und Dorf kdnnen die Stellplatze direkt
einem Wohnungs- oder Hauszugang zugeordnet
werden (siehe Grundrisse im Kapitel ,Typologien”
in diesem GHB).

Zur Vermeidung von blinden Fassadenabschnitten
durfen die Parkdecks im AuBenraum nicht zutage
treten (siehe auch B-Plan: Textliche Festsetzungen
Ziff.8 und 9); deswegen sollen mindestens an

der Nordseite des kellergeschossigen Parkdecks
aullenseitige Eingangs- oder innenseitige Wohn-
bereiche vorgelagert werden.

Parkdeck Parkdeck

"~

Vorgelagerter Eingangsbereich

Die Parkdeckeinfahrt erfolgt innerhalb der Gren-
zen des Gebaudekorpers. Als gleichwertiger
qualitativer Standard auf allen Baubldcken sind
offene Einfahrten im AuRenbereich der Grund-
sticke ausgeschlossen; sie wirden der hohen Aus-
nutzung der Grundsticke zuwiderlaufen und einer
rein funktional-dienenden Notwendigkeit eine
den AuBenraum pragende Bedeutung geben,

die andere, fir das Quartiersleben und das soziale
Miteinander bedeutsamere Nutzungen beein-
trachtigen wirde.

Hoher Raum/Split-Level durch Parkdeck (Dielenraum)

Vermeidung von blinden Fassaden vor dem Parkdeck im Wohnhof durch Ausbildung
eines vargelagerten Eingangsbereichs im Wohnhof und durch einen Dielenraum in der Reihe

Beispiel fur volumetrische Integration
der Parkdeckeinfahrt in der Typologie Wohnhof

-—

Beispiel fur volumetrische Integration der
Parkdeckzufahrt innerhalb eines Gebaudevolumens
in der Typologie Reihe

Hohenlagen der Erdgeschosse
in der Baublockterrasse

Die Terrassierung bedingt einen Hohenunter-
schied des Baublockinneren zum nordlichen
Verkehrsraum. Das Baublockinnere soll nicht
zusatzlich gestuft werden, damit in einem Bau-
block Nachbarn ein Verhaltnis auf gleichem
Niveau entwickeln konnen. Daher schlagt sich
der Hohenunterschied auch in den Hohenlagen
des Erdgeschosses (OKFF) im Verhaltnis zum
StraRenraum nieder. Auf der Nordseite kann das
Erdgeschoss auf hochstens 1,2 m Uber StralRen-
niveau liegen, auf der Sidseite auf hachstens

0,5 m (siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 4b).

Die 0,5m Niveauunterschied entsprechen ca. drei
Treppenstufen. Dieser architektonische Spielraum
kann ausgeschopft werden, um die Moglichkeiten
fur die Schaffung von Privatsphare zu erweitern.
Der Niveauunterschied des zulassigen Maximal-
niveaus von 1,2 m dagegen darf nicht zu abwei-
senden Fassaden fuhren. Dies kann durch boden-
tiefe Fenster oder durch die Lage des Niveau-
versprungs im Geb3udeinneren erreicht werden.
Da der Hohenversprung gleichzeitig strallenraum-
pragend ist, ist es gewunscht, dass sich auf der
Nordseite die hohere Deckenlage des Erdgeschos-
ses durch entsprechend hohe Offnungen abzeich-
net.

EG-Decke
v
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Lageskizze: max. Hohen Oberkante FertigfulRboden
(OKFF) gemalk Bebauungsplan, Skizze 1

Nord

166 T

OKFF<1,2m

Sid

Blockinneres
Max. 6 % OKFF < 0,5 m

Schnitt-Diagramm: Hohenlagen EG-Fuliboden
auf Nord- und Sudseite eines Baublocks

EG-Decke

liegt hoher
auf sidlicher
StraBenseite 1

OKFF < 0,5m
v

OKFF<T1.2m
StraBe 4 =%

Schnitt-Diagramm: Hohenlagen EG-Fuliboden
auf Sud- und Nordseite einer Strale.

Der Hohenunterschied der Terrassierung soll

— ablesbar an der Hausarchitektur — im StralRen-
raum formuliert werden. Dazu dient auch die
hoher liegende EG-Decke.

Hohes EG/SpIit-Level

-

X

K

nebenenglejch

c

Ansichts-Diagramm: Nordseite eines Baublocks

@@( \/ El OKFF straRe
v F,F <L ﬂ L
A B

6

aus der Fuligangerperspektive bei EG-FuRbaden max. 1,2 m.
Fenster sind so anzuordnen, dass sie im Blickfeld des Fuligangers

liegen und den Hohenversprung artikulieren.

Typisches Kichenfenster und Wohn-
raumfenster bei OKFF 1,2 m zu hoch

= abweisende Fassade.

Treppe und Eingangstir beleben Fassade.
Bodentiefes Fenster bei OKFF 1,2m

liegt im Sichtfeld eines FuRgangers.

Bei hohem EG und OKFF auf StralRen-
niveau sollte die Fensteroberkante

an die EG-Decke reichen.

Geschosshohe Fenster sind erwinscht.

F)G: Standardfensterhohe bzw. Turéffnung

in Standardhdhe bei hohem EG
formuliert nicht den Héhenversprung
und sollte vermieden werden.
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Nordseite

Geringer H6henunterschied (Terrasse 1 und 2):

Stdseite

OKFF <1,2m
- Flach OKFF < 0,5&
70+
Idealisierter Fall
1,5m ,
L =

Vermittlung des Hohenunterschieds im Gebdudeinneren Nord,
dort kann OKFF hoher als 1,2 m liegen.

Hoéhenunterschied Gber 1,5 m (Terrasse 3):

1,5m

Max. 6 %

OKFF < 0,5m
4

am | | H

Neigung des Innenbereichs des Terrassenblocks bis max.6 %

2m= 1;5m

Flach

OKFF<0,5m
—

2,5m [

Beispielhafte Mittlung des Hohenunterschieds im Gebdudeinneren Nord und Sud

[~}

OKFF<0,5m
pr—

OKFF<-1,2mm
A4

]
x

>2,5m

Beispielhafte Mittlung des Hohenunterschieds im Gebaudeinneren Std und durch Gefalle im Hof

Moglichkeiten zur Ausbildung der EG-Ebene bei verschiedenen Hohenunterschieden
im Baublock: Der Baublockinnenbereich soll moglichst horizontal ausgebildet werden.

OKFF <1,2m

OKFF < 0,5m
v

Keine Stufung im Baublockinneren

Keine Stufung im Blockinneren zulassig.
Dies wurde eine Zwischenterrasse erwirken und den Baublock unerwunscht unterteilen.

. N
Ty

OKFF <1,2m

Schnittaxonometrie zu der Hohenlage der Erdgeschosse
und der volumetrischen Integration eines Parkdecks (Beispiel Wohnhof)

OKFF < 0,5m
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Barrierefreiheit im Baublock

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit im Erd-
geschoss? — trotz der Oberkante des FuBbodens
bei 1,2 m auf der Nord- und 0,5m auf der Std-
seite — kénnen die Wohnungen Uber eine Rampe
und den Innenbereich des jeweiligen Baublocks
(Hof oder Garten) oder alternativ Uber einen
durch den gesamten Baublock nutzbaren Fahr-
stuhl erreicht werden.

Bei der Typologie Reihe sind auch einzelne Fahr-
stuhle fur die individuellen Wohneinheiten denk-
bar (siehe Kapitel ,Gestaltungsrichtlinien und
-empfehlungen”: Barrierefreie Zuganglichkeit
der Erdgeschosse, S.273, in diesem GHB).

Fahrstuhl

Nordseite — Promenade

Moglichkeiten einer barrierefreien ErschlieRung der
Baublocke bei Lage an einer Stralde auf der Sud-
seite: Uber eine Rampe in den Innenhof kénnen die
haoher liegenden Wohnungen von hinten erreicht
werden.

Ein zentraler Fahrstuhl schlieRt die Ebene des
Baublockinneren an den Verkehrsraum der Nord-
seite und an das halb unterirdische Parkdeck an.

2 Hinweis: NBauO § 49: In Gebauden mit mehr als vier Wohnungen
muUssen die Wohnungen eines Geschosses fir Menschen mit
Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere
Erschwernisse und ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar
(barrierefrei) sein.

ber Verkehrsraum

Stdseite —
Promenade
Fahrstuhl

Nordseite — StralRe

Moglichkeiten einer barrierefreien ErschlieRung der
Baublocke bei Lage an einer Stralke auf der Nord-
seite: Uber einen zentralen Fahrstuhl kann die Ebe-
ne des Baublockinneren bzw. die Hofebene erreicht
werden. Von hier werden dann die hoher gelegenen
Wohneinheiten erschlossen.

Der Sockel im Quartier

Der Hohenunterschied von ca.1,5m pro Terrasse
in Nord-Sud-Richtung findet auf den unteren
(ndrdlichen) Baublockseiten durch eine Sockel-
zone seinen baulichen Ausdruck.

Die Sockelzone zieht sich Uber alle Bebauungs-
typologien und fasst die verschiedenen Bebau-
ungen auf Augenhohe zu einem einheitlichen
Thema zusammen (siehe Abb. Mitte und S.60,
Abb. oben). So kann bei der Gestaltung der
Bebauungsstruktur oberhalb der Sockelzone eine
groRere Freiheit eingeraumt bzw. die Charakteris-
tik jeder Bebauungstypologie herausgearbeitet
werden. In den — parallel zu den H6henlinien ver-
laufenden — StralRen ist somit die Sudseite der
Stralle durch die Sockelzone gefasst: Die Gelande-
form des Areals findet ihren eigenen architek-
tonischen Ausdruck und gibt den vier StraRen-
raumen des Innenstadtquartiers einen unver-
wechselbaren Charakter.

Verortung der Sockelzonen im Quartier
(gemaR OBV)

< Norden

I ~—

Der Sockel wird an den Nord- bzw. den hang-
abwarts gerichteten Seiten sowie den West- und
Ostseiten der Baublacke wirksam.

Die Sockelzone charakterisiert die Stralenzuge
- durch Prasenz an der StralRensudseite.

Referenz: Terrassierung und Landschaftsmauer
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Diagrammatische Ansicht der Baublock-Nordseiten:

il

Der Sockel ist das gemeinsame Thema, welches die unterschiedlichen Bebauungstypen zusammenzieht.

Materialitat und Farbigkeit des Sockels im Kontrast zur Hauptfassade

Kontrast von Sockel- und Hauptfassade: massiv/dunkel/matt (Sockel) vs.leicht/hell/glanzend (0G)

Gestaltung des Sockels im Baublock

Das Bauen auf Terrassen bzw. die Einbeziehung
von Stutzmauern in die bauliche Figur ist ein sich

durch die Architekturgeschichte ziehendes Thema,

das auch in der Kategorie ,Bauen mit der Natur”
(hier: mit der Gelandeformation) gefasst werden
kann.

Im Hellwinkel sind unterschiedliche Sockel-
auspragungen maglich: der Landschaftssockel,
der Erdgeschosssockel, die Stitzmauer. Der
Landschaftssockel bildet den Hohenunterschied
zwischen dem oberen und unteren StraRenniveau
ab und liegt auf der Hohe des Erdgeschossful’-
bodens. Der Landschaftssockel wird bindig mit
der Hauptfassade oder als Gelandeabsatz aus-
gefuhrt. An der Reislinger StralRe kann der Land-
schaftssockel als begehbarer Vorbereich Uber die
Baugrenze treten. Liegt der ErdgeschossfulRboden
auf StraRenniveau, soll der Sockel als ,optischer
Erdgeschosssockel”ausgebildet werden. An der
WaldstralRe, wo das Grundstick groRRer ist als

die Baugrenze, soll eine Stitzmauer ausgebildet
werden (siehe Abb. Mitte).

L e E
OB ©, OO, @ _—© 1

A B C D

Diagrammatische Schnitte durch den Sockel

Upper Lawn Pavilion, The Smithsons, 1962

] — N

Sockelaushildung im Baublock (Hof und Reihe)

A: Landschaftssockel, herausgertckt als
Gebdudeabsatz, Verblendung des Parkdecks
B: Landschaftssockel, bundig mit Haupt-
fassade, Verblendung des Parkdecks
C: Landschaftssockel als Gelandeabsatz,
Verblendung des Parkdecks
D: ,Optischer EG-Sockel”
E: EG-Sockel kann Bristung eines
F Laubengangs oder einer Loggia
im 1.0G einschlieBen
F: Statzmauer

Haus Riehl, Mies van der Rohe, 1906
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Die Sockelzone soll auf allen drei Seiten waage-
recht ausgefuhrt werden. Durch die verschiedenen
Hohenlagen der Baublockecken muss die Ober-
kante an zu bestimmenden Punkten verspringen.
Eine Kombination von Erdgeschosssockel und
Landschaftssockel ist dabei moglich. Der Sockel
soll immer einen aufwartsgerichteten Ausdruck
haben, eine einstufige Treppung der Sockelzone
auf den Ost- und Westseiten — gegenlaufig zum
Hangverlauf — ist maglich.

Der Sockel, die Terrasse und die Baublockkanten
sollen bundig sein.

Kombination EG-Sockel und Landschafts-

Durchgehend waagerechte Fihrung

Waagerechte Fihrung des Sockels

auf der Nordseite in Form von EG-Sockel, (Landschaftssockel) um die Ecke, sockel, Vermittlung der unterschiedlichen
Versprung der Sockeloberkante auf Vermittlung der unterschiedlichen Hoéhenlagen durch Zasur auf der Nordseite
den Seiten Hohenlagen durch Zasur auf der Nordseite

Schemata zur Fuhrung der Sockeloberkante

A

uf

9
Q
Q
N\
N

L

%
%

A\

AN

Terrasse ist bindig mit Baublockkante (einzelne Baukérper kdnnen zuriickspringen); privates Eine Terrassierung aulRerhalb der Baublock-
Grundstick auBerhalb der Baublockgrenze ist als Hangschrage ausgebildet. Der in Nord- kante ist ausgeschlossen.

Sid-Richtung verlaufende Streifen wird zur Begriinung oder als Mulde zur Regenwasser-

bewirtschaftung genutzt.

Gestaltung der Terrassierung im Verhaltnis zur Grundstucksbegrenzung:

Die Terrasse soll bis zu der Baugrenze bzw. bis zu der durch die Gebaude ausgebildeten Baublockkante
ausgefuhrt werden. Liegt die Grundstucksgrenze vor der Baublockkante bzw. Baugrenze, wird der
private Grundstucksteil als Hangschrage ausgebildet.

Verortung der Sockelzonen im Quartier
(gemaR 0BV)

Ostseite Nordseite Westseite Sidseite

Diagrammatische Abwicklung eines Baublocks (am Beispiel der Typologie Reihe) mit umlaufender
Sockelzone: Hier ist die Sockelkante reihenhausubergreifend abzustimmen, damit sie horizontal Uber die
gesamte Baublockbreite verlauft. Eine Stufung der Bebauung mit dem Ost-West-Gefalle auf der Sudseite
ist moglich, jedoch sind waagerechte Traufkanten pro Haus einzuhalten.

—iu]

——

Waagerechte Sockeloberkante bzw. jeweils waagerechte Sockelkante Kombination EG- und Landschaftssockel durch Zasur
bei Kombination von EG- und Landschaftssockel

In der Nordfassade Kombination der Sockelarten nur durch Zasur
In den Seitenfassaden Kombination zuldssig, wenn es den aufwartsgerichteten Ausdruck unterstatzt

i,
.
.
PN

Keine Stufungen des Sockels zulassig. ,Abrutschen” vermeiden!

Keine Abtreppung des Sockels zuldssig. ,Abrutschen” vermeiden!

Regeln zur Gestaltung der Sockelzone anhand verschiedener Typologien:
Nach Norden hin, d.h. hangabwarts, soll ein aufwartsgerichteter Ausdruck durch Volumetrik
und Sockelauspragung erreicht werden (Vermeiden von: ,den Hang herunterrutschen”).

63



In den Landschaftssockel kénnen Treppen ein-

geschnitten werden. Die den Baublock erschlie-

Renden Treppen durfen nicht héher als 1,5m sein,

damit das obere Niveau einsehbar bleibt.

Verschneidungen von Offnungen im Bereich der

Sockelzone und Hauptfassade unterlaufen den

Eindruck der Massivitat und sind daher nicht vor-

zusehen (siehe Abb.unten). | | |
Die Sockelzone soll einen massiven Charakter

haben und mit einem an Landschaftsmauern | | |
erinnernden, lang- und dinnformatigen Stein | | |
verklinkert sein (siehe Abb.rechte Seite) (zur

Materialitat und Farbigkeit siehe Kapitel ,Dunkler | | |
Sockel, helle Fassade und Farbakzente” in diesem

GHB und OBV § 2 Abs.1). | | |

Landschaftssockel: ohne Verschneidungen der Offnungen mit Keine Verschneidungen der Offnungen in Sockel und Hauptfassade! .
Hauptfassade (links); EG-Sockel: Offnungen im Sockel mit Sturz (rechts) | | | Aufsicht

Landschaftssockel Landschaftssockel mit Treppeneinschnitt, Hohe <1,5m EG-Sockel Stitzmauer

Regeln fir Sockelgestaltung und Offnungen Sockelarten (Ansichtsausschnitte eines Baublocks, Nordseite, und Aufsicht Pflasterung)

Keine Sockelzone ohne Sturz Gber Offnungen! Fenster und Offnungen sollen nicht auRerhalb des Sichtfélldes
von FuRgangern angeordnet sein!
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Traufhohen im Baublock

Analog zu der Sockelzone soll der gesamte Bau-
block die Terrassierung thematisieren, indem
seine Hohenentwicklung dem Hang entgegen-
gesetzt verlauft (siehe Abb.oben). Der Eindruck
des ,Herunterrutschens” soll vermieden werden
(siehe Abb.unten). Daher sollen die Traufkanten
auf der Nordseite hoher, mindestens aber gleich
hoch sein wie die auf den Sudseiten.

Dies kann erreicht werden durch verschiedene
bauliche MaRnahmen, abhangig natirlich von
dem konkreten Hohenunterschied, den es aus-
zugleichen gilt.

Terrasse 2
Terrasse 1

Der Bebauungsplan sieht — insbesondere im
Bereich der dritten Terrasse mit ihrem hohen
Niveauunterschied — im Norden eine héhere
Geschossigkeit vor, um eine hohere Traufhohe
im Norden bei gleichzeitiger Aktivierung des
Strallenraums zu gewahrleisten.

Auf der ersten und zweiten Terrasse kann der
Hohenunterschied mit einer gleichgeschossigen
Bebauung ausgeglichen werden. Dabei soll aber
der nordliche Baukarper nicht einfach auf ein
Plateau (gegebenenfalls Parkdeck) gestellt wer-
den: Es wirde sich eine blinde Fassade auf der
Nordseite ergeben. Wie auch unter dem spater
folgenden Abschnitt ,Vorbereiche” (siehe S.76)
dargestellt, soll der Hohenversprung durch Ein-
gangstreppen oder hohe Erdgeschosse aktiviert
werden. Zur Steigerung der Wirkung kann auch
mit Pultdachern gearbeitet werden (Typologie
Dorf und Reihe). Der Héhenausgleich kann auch
Uber Attiken erfolgen (siehe Kapitel ,Gestaltungs-
richtlinien und -empfehlungen”: Dacher, S.276,
in diesem GHB).

Terrasse &

Terrasse 3

Gebaudehohen im Block, der Hangrichtung entgegengesetzt

Terrasse 2
Terrasse 1

Terrasse &
Terrasse 3

Gebaudehohen, mit dem Hang verlaufend: Eindruck des ,Abrutschens”

T

Traufhohe im Norden hoher Blinde Fassade bei Positionierung
durch hohere Geschossanzahl; gleichgeschossiger Bebauung auf
Beispiel: dritte Terrasse Terrassenniveau

Aktivierung des Hohenversprungs  Aktivierung des Hohenversprungs

durch Eingangstreppen durch uberhohes EG

51
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Hohere Nordkante durch Gleich hohe Nordkante durch
Pultdach maglich Attika (gegebenenfalls Dach-

terrasse) moglich

Niedrigere Bebauung im Norden moglich, wenn die Seitenbebauung
hoher ist
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v

Dachschrage als Teil der Gebaudevolumetrik

Mogliche Dachformen

X

Andersfarbiger ,Hut" Grabendach Gauben

Nicht mogliche Dachformen

Rei-
(G

=1 1 ‘.Q

Dachformen

Die Dachlandschaft des Baugebiets soll gegen-
Uber dem Thema der Topografie in den Hinter-
grund treten und einen ruhigen Eindruck vermit-
teln. Die Dacher sollen daher vorwiegend als
Flachdacher ausgefUhrt werden. Auf ausgewogen
verteilten Baubldocken, namlich fur die Typologien
Dorf und Reihe, sind zur Belebung und Unterstut-
zung der bautypologischen Varianz Pultdacher bis
20 Grad Neigung mdglich (siehe OBV § 4 Abs.1).
Diese sollen als Teil des Gebaudevolumens ver-
standen und daher ohne Dachuiberstand ausge-
fihrt werden (siehe OBV § 4).
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Lageskizze: Pultdacher

Fassadenbegriinung

Im Quartier Hellwinkel ist Fassadenbegrinung zur
Unterstdtzung des stadtebaulichen Konzepts an
den Ost- und Westfassaden in Nord-Sud-StralRen
und -querungen vorgesehen. Damit bekommen
diese einen anderen, einen intimeren, landschaft-
licheren, auf Wald und Tal bezogeneren Charakter
als die in Ost-West-Richtung verlaufenden stadti-
scheren Strallenraume.

Die Begrinung von Fassaden durch Kletter- und
Schlingpflanzen tragt zur Verbesserung des Quar-
tiersklimas bei.

Die Begrinung ist nur auf in Massivbauweise
errichteten Fassaden sinnvoll; falls die Fassade
verstarkt zur Energiegewinnung, z.B. durch
Fassadenluftkollektoren, verwendet wird,
beschrankt sich die Begrinung auf den Sockel-
bereich (siehe OBV §10).

Mogliche Aushildung der Fassadenbegrunung.
Zulassige Pflanzen sind:

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium),

Immergrine GeilRschlinge (Lonicera henryi),

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchii”),
Waldrebe (Clematis montana).

Lagesk\zze: Fassadenbegrinungen (gemaR OBV)
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Ausschnitt: Gestaltungsplan

Typologie und d6ffentlicher Raum

Der Schnittstelle zwischen privaten und offent-
lichen Bereichen wird im Hellwinkel ein beson-
deres Gewicht beigemessen. Diese zentrale
Bedeutung ergibt sich aus der Tatsache, dass

im Hellwinkel durch die hohe Dichte keine Uber-
gangszonen durch ,Pufferzonen” (wie z.B. Grin-

bereiche oder Vorgarten) gebildet werden konnen.

Der notwendige Verzicht auf diese Distanzzonen
ergibt allerdings die — stadtebaulich erwinschte
— Moglichkeit, belebte, sozial kontrollierte und
dem nachbarschaftlichen Austausch dienende
StraRenraume zu schaffen. An diesen Schnitt-
stellen wird das Quartiersleben auf Augenhohe
definiert. Die folgenden Aspekte sind dabei
entscheidend:

- Eine maglichst hohe Anzahl stralRenseitiger

Eingange bzw. direkter Wohnungszugange ist
Uber eine entsprechende Gebaudekonzeption
baulich zu realisieren. Auf diese Weise wird vie-
len Bewohnerinnen und Bewohnern die M6g-
lichkeit gegeben, das Leben auf der StraRe
mitzugestalten.

- Besonderer Wert wird auf architektonische

Details gelegt, die eine Aneignung des Ein-
gangsbereichs erleichtern, indem sie Nutzungs-
moglichkeiten fir den Aufenthalt im Ubergang
von drinnen nach draulRen eroffnen.

- Die Erdgeschosse sollten 3 m hoch sein (lichte

Héhe). Dies ermdglicht neben der guten Belich-
tung und einem angenehmen Raumklima eine
Nutzungsflexibilitat der Rdume fur freiberuf-
liche Tatigkeiten (auch mit leichtem Besucher-
verkehr) und férdert somit die Aktivitat auf der
Stralle.

- Fir das Wohnen im Erdgeschoss werden ver-

schiedene Maglichkeiten der architektonischen
Ausgestaltung vorgeschlagen, die Privatheit
am offentlichen Raum der Stralde erlauben und
gleichzeitig ein Wohnen auf die StraRe heraus
befordern.

- Einfriedungen aus Hecken dienen, neben der

Ausbildung einer charakteristischen Atmo-
sphare im Quartier, der Formulierung klein-
raumlicher, aber gut nutzbarer privater
Freiraume.
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Eingange

Eine lebendige StraRe wird durch viele individuell
gestaltete Eingange ermaglicht. Durch viele
Adressen wird die StralRe gegliedert.

Aus diesem Grund werden im Hellwinkel die indi-
viduellen Eingdnge maximiert und eine Vielzahl
von grundgebundenen Typologien (d.h.ein Woh-

In Bauten ohne Wohnungen im Erdgeschoss
offnen sich gemeinschaftlich nutzbare Rdume
oder einladende Lobbys zur StraRke (siehe Kapitel
.Gestaltungsrichtlinien und -empfehlungen”: Indi-
viduelle Hauseingange und: Schnittstelle Haus-
eingang, S.273, in diesem GHB).

nungszugang direkt von der StraRe ist vorhanden)
vorgeschlagen. Dazu gehoren 3- bis 4-geschos-
sige Reihen- bzw. Stadthauser, aber auch
2-geschossige Maisonettes und andere direkt
von der StralRe erschlossene Wohnungen im
Geschosswohnungsbau mit eigenen Eingangs-
bereichen oder -treppen.
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Ausschnitt: Gestaltungsplan mit stralsenseitigen Eingangen
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Keine ,toten” StraBenfronten!
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Zahlreiche individuelle oder gemeinschaftliche Eingangsbereiche beleben die StraRen in allen Typologien.
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Grundgebundener Wohnungstyp: Reislinger Reihe und Reihe

L | (A momm

Individuelle Eingange im Geschossbau: individuelle oder gepaarte Eingangsbereiche bei EG- oder Maisonettewohnungen
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Gemeinschaftlich nutzbare Zonen oder einladende Lobbys in Erdgeschossen ohne Wohnungen

Regeln zur Ausbildung der Eingange
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Hohe Erdgeschosse

Ziel fUr den Hellwinkel sind StraRenraume, an
denen alle Erdgeschossraume sich der Stralle
zuwenden und mindestens 3 m lichte Hohe auf-
weisen. Dadurch kdnnen einerseits eine gute
Belichtung sowie ein angenehmes Raumklima
gesichert und andererseits die Moglichkeit fur
andere Nutzungen — als Wohnen — im Quartier
eroffnet werden. Diese Flexibilitat tragt zur
Nachhaltigkeit des Quartiers bei (siehe Kapitel
JGestaltungsrichtlinien und -empfehlungen”in
diesem GHB).

Die hohen Erdgeschossraume mit Zugang zur
Stralke eignen sich fUr freiberufliche Tatigkeiten,
wie z.B. das Betreiben eines Buros, einer Praxis
oder eines Ateliers, denn Besucherverkehr ist
potenziell maéglich. Im Geschosswohnungsbau
werden durch die hohen Erdgeschosse gemein-
schaftliche Nutzungen oder stadtteilbezogene
Seminar- oder Betreuungsaktivitaten ermoglicht
(siehe Abb. rechts, unten).

Im Bereich des Quartierseingangs und an der
Reislinger StraRe sind diese Nutzungen besonders
wichtig und wahrscheinlich. An der Reislinger
Stralle und am Quartierseingangsplatz ist die
Hohe daher festgesetzt (siehe B-Plan: Textliche
Festsetzung Ziff. 4a).

Schnittperspektive: ,Quartierspromenade” und angrenzende Bebauung

Erdgeschosse in allen Bebauungstypologien: Eine Hohe von mind. 3 m wird empfohlen.

Diagrammatische StraRenabwicklung mit Kennzeichnung der stadtebaulich erwunschten
hohen Erdgeschosse

Gute Belichtung durch hohe Decken

; 2 ;
] C .

Madglichkeit freiberuflicher Tatigkeiten Maglichkeit gemeinsamer stadtteilbezogener Aktivitaten

ML

Diagrammatische Erlauterung der Vorteile der Ausfuhrung haoher Erdgeschosse
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Vorbereiche

Die Schnittstelle von privatem und 6ffentlichem
Raum wird im Quartier Hellwinkel durch klein-
raumliche und genau definierte Ubergangs-
bereiche bestimmt. Ubergangsbereiche dienen
einerseits dazu, eine Distanz zwischen privatem
und offentlichem Raum zu schaffen. Andererseits
sollen sie den offentlichen Raum durch private
Aktivitaten beleben, pflegen und sicher machen.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte und

der dadurch knapp gehaltenen StraRenraum-
querschnitte liegen die Vorbereiche im Quartier
Hellwinkel innerhalb der Baublécke bzw. in den
Gebdudevolumen.

In der Gestaltung der Vorbereiche wird ein beson-
deres Augenmerk auf die Detaillierung, auf die
einladende Integration von Sitzgelegenheiten,
Pflanzbereichen und Abstellmaglichkeiten gelegt.
Ziel ist es, die Vorbereiche im Hellwinkel bewohn-
bar zu gestalten. Ein ,Herauswohnen”von der
Wohnung auf die StralRe soll — wenn gewollt —
moglich sein (siehe Kapitel ,Gestaltungsricht-
linien und -empfehlungen”: Individuelle Hausein-
gange und: Schnittstelle Hauseingang, S.273,

in diesem GHB).

Beispiel fur einladende StralRenfront durch
detaillierte Eingangshereiche

Erhohter Vorbereich,
Nieuw Crooswijk, Rotterdam

Treppenvorbereich,
Blok 23, Ijburg, Amsterdam; VMX Architects

Nutzungsoffenes, dielenartiges EG,
Borneo und Sporenburg, Amsterdam

Ricksprung in Form von Loggien,
Sluseholmen, Kopenhagen

Erhohter Vorbereich,
Grauwaart, Leidsche Rijn, Utrecht

Treppenvorbereich,
Winterthur; Knapkiewicz & Fickert

Nutzungsoffenes, dielenartiges EG,
ZelterstraRe, Berlin; Zanderroth Architekten

Rucksprung, Borneo und Sporenburg,
Amsterdam; Ruth Visser Architecten

Erhéhter Vorbereich,
Kop van Zuid, Rotterdam; DeZwarteHond

Vorgarten und erhohter Eingangsbereich,
Ostvorstadt Bremen

Nutzungsoffenes, dielenartiges EG,
Kolhornkade, Vathorst-De Laak, Amersfoort

Maisonettes,
Kop van Zuid, Rotterdam; DeZwarteHond
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Einfriedungen privat — 6ffentlich

Einfriedungen (Hecken, Zdune und Mauern)
tragen wesentlich zur Bildung der besonderen

Atmosphare und Gestalt von StraBenraumen bei.

Das Quartier Hellwinkel soll aus diesem Grund -
in Form von geschnittenen Hecken und Land-
schaftsmauern — maglichst durch heimische
Arten und ortsibliche Materialien gepragt sein.
In den leicht trapezformigen Aufweitungen der
StraRenrdume (westliche SchulstraRe und west-
liche WaldstraRe) sollen die Hecken senkrecht
zur StraRe angeordnet werden.

Zur Verstarkung des urbanen Charakters befinden

sich an der Reislinger Stralte Metallzaune, die

mit blihenden Stauden kombiniert werden sollen.

An der Waldkante sind Staketenzaune aus Holz
und freiwachsende Hecken vorgesehen.
Entlang der Wiesenterrassen, im Bereich des
Waldparks und um die von der Typologie des

Zwillings gebildeten Platze sollen maglichst keine

Einfriedungen vorgenommen werden. Wenn im
Bereich des Waldparks auf sie nicht verzichtet

werden kann, sollen sie als freie, ungeschnittene

Hecken gestaltet werden (siehe OBV §7).

[
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Einfriedungen privat — privat

Die Abgrenzungen von privat zu privat sollen
ebenfalls mit geschnittenen Hecken gestaltet
werden. Ziel hierbei ist es, 70 % aller Einfriedun-
gen im Gebiet als Hecken auszubilden.

Maglich sind auch Mauern aus Sichtziegelmauer-
werk in Verbindung mit Gebauden (in gleicher
Ausfiihrung wie deren Sockelbereiche) oder Sicht-
schutzelemente mit einer horizontalen Lamellen-
struktur, durchlaufend auf beiden Ansichtsseiten.

==

Hecken, geschnitten

Hecken, geschnitten,
senkrecht zur StraRenachse

Hecke

Lageskizze: Einfriedungen

. Landschaftsmauer mit Hecke

. Staketenzaun

Keine oder ungeschnittene . Metallziune

Beispiel: Metallzaun

Beispiel: Hecke, geschnitten

Beispiel: Hecke, freiwachsend

Beispiele fur Einfriedungen

Beispiel: Metallzaun

Beispiel: Landschaftsmauer mit Hecke

Beispiel: Sichtschutz mit horizontaler
Lamellenstruktur

Beispiel: Hecke, geschnitten,
senkrecht zur StraRe

Beispiel: Landschaftsmauer, abgedeckt mit
heller Betonplatte und Hecke

Beispiel: Staketenzaun
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Beispiele fir Vorbereiche

Unterschiedliche Vorbereichstypologien werden
durch Erhohung, Ricksprung oder seitwartige
Orientierung des Eingangsbereichs ausgebildet.
Auf der Nordseite der Baubldcke sollen sie den
Hohenversprung der Terrasse formulieren.

Erhohte, vorgelagerte und mit Treppen gestaltete
Vorbereiche sind an der Reislinger StralRe, ins-
besondere bei der Typologie Reislinger Reihe
vorgesehen.

Erhohte, zurickgesetzte Vorbereiche kénnen
insbesondere im Wohnhof den Ubergang formu-
lieren.

Uberhohe, zum StraRenraum hin orientierte
Innenbereiche im Haus schaffen eine Art Dielen-
situation. Ein solcher nach innen gezogener Vor-
bereich ist insbesondere an der Promenade bei
der Typologie Reihe vorgesehen.

Auf den SUdseiten der Baublocke erlauben zu-
rickgesetzte oder seitwarts orientierte Gberhohe
Innenraume eine Doppelnutzung des Eingangs-
bereichs als sonnige Wohnloggia.

Hiy
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie

o
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie

Nardseite, West- oder Ostseite: erhohter Eingang mit individuellem
Vorbereich; Beispiel: Typologie Wohnhof an der Promenade

Nardseite, West- oder Ostseite: erhohter Eingang mit begruntem Vor-
bereich auf Stralkenniveau; Beispiel: Wohnhaof an den Wiesenterrassen
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Schwarz: Verortung des Beispiels

Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-

Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-

typologie typologie
Nordseite: Uberhohes EG; Beispiel: Reihe an der Promenade Sudseite: teilweiser Rucksprung des Gebaudes mit vorgelagertem,
nach Suden orientiertem Garten. Dieser kann einer Einliegerwohnung,
die Dachterrasse dann der Hauptwohnung zugeordnet werden.
Beispiel: Terrassenhaus in Reihe an der Waldstralke
I —
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie

Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie

Nardseite: erhohter Eingang, Hochparterre mit Vorgarten; Alternative mit Terrasse Sudseite: seitwarts gerichteter Eingang mit nach Suden orientiertem
Beispiel: Reislinger Reihe

und erhohtem Vorbereich privatem AuRRenbereich; Beispiel: Darf an der Promenade



Sudseite: Maisonette mit leicht erhohter Eingangsloggia und

nach Suden orientierter Loggia im 1.0G als privatem, vor Einblicken
von der Stralke geschutztem AulRenbereich; Beispiel: Wohnhof an
der Waldstralke oder an der Promenade

Sudseite: Maisonette mit leicht erhohtem Eingang und nach Suden
orientierter, dem Wohnraum vorgelagerter Loggia als privatem Aulden-
bereich; Beispiel: Wohnhof an der Waldstralie oder an der Promenade
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie
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Schwarz: Verortung des Beispiels
Gestrichelt: mogliche Lage der Vorbereichs-
typologie

Sudseite: zuruckgesetzter Eingangsbereich und Garagenzufahrt

mit zusatzlichem Eingang und vorgelagerter sudorientierter Terrasse
fur Einliegerwohnung oder Buro; Beispiel: Dachterrassenhaus, west-
liche Schulstralke oder WaldstraRe (GrundstiUcke haben hier einen
Vorbereich)

Sudseite: Maisonette mit leicht erhohter Eingangsloggia und

nach Suden orientierter Loggia im 1.0G als privatem, vor Einblicken
von der Stralde geschutztem Aulienbereich; Beispiel: Wohnhof, ostliche
SchulstraBe (Grundstiicke haben hier einen kleinen Vorbereich)
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Ubersicht: Farbspektrum im Gebiet

Dunkler Sockel, helle Fassade und Farbakzente

Die Materialien und die Farbigkeit im Quartier
Hellwinkel unterstitzen die Leitbilder ,Land-
schaft und Natur” sowie ,Vielfalt und Mischung”.
Die Farbgebung betont aulRerdem die stadte-
baulich markanten Orte.

Das Leitbild der Landschaftlichkeit (bzw. der
Aspekt der Terrassierung) wird durch eine massive
Sockelzone herausgearbeitet. Im Gegensatz dazu
stehen die hellen und leichten Fassaden der
Obergeschosse, die Freundlichkeit und Heiterkeit
kommunizieren. Der Einsatz von Glas- und Poly-
carbonatfassaden ermoglicht die Nutzung der
Sonnenenergie: einer natdrlichen und lokal vor-
handenen Ressource. Baukonstruktiv-energe-
tische Einsatzmaglichkeiten transluzenter
Bauelemente werden im Kapitel ,Typologien

und Energie” in diesem GHB eingehender er-
lautert.

Das Leitbild der Vielfaltigkeit entsteht, indem die
unterschiedlichen Typologien Uber eine einheit-
liche Farbgebung wieder zusammengezogen
werden. Andernfalls, wie es bei einer freien Farb-
gebung und Materialwahl der Fall ware, wirde
eine dem Quartiersgedanken widersprechende
beliebige Buntheit oder Eintonigkeit entstehen.

Die Betonung der stadtebaulich markanten

Orte — der Quartierseingange im Osten der Reis-
linger StraRe und an der WaldstraRe im Ubergang
zur SchreberstraRe — ist Uber die Festsetzung
bestimmter Gebaudehohen im Bebauungsplan
volumetrisch gesichert. Gestalterisch werden die
Quartiersplatze an diesen Orten durch zusatzliche
Farbakzente an den Fassaden hervorgehoben.

Das Farbspektrum der Fassadenfarben wird im
Lab-Farbraum beschrieben. Dieser gibt Werte

fir den Farbton (-a = grlin, +a = rot,-b = blau,
+b = gelb), die Helligkeit (L-Wert: O = dunkel,

100 = hell) und die Sattigung (1-100) an.
L=85,a=1b=70 beispielsweise entspricht
einem hellen, satten Gelb bzw. der RAL-Farbe
1018 Zinkgelb. Dies ermaglicht es, die Farben
leichter einzuordnen und Zwischentdone des in der
Ortlichen Bauvorschrift verwendeten und verbind-
lichen Farbregisters RAL 840 HR leichter zu
bestimmen.
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Materialien und Farben im Quartier

Die Gliederung in eine Sockelzone und eine
darUberliegende Hauptfassade soll deutlich in
Material und farblicher Gestaltung ablesbar sein.
Die Hauptfassade soll in hellen Farbtonen und
leicht wirkendem Material ausgebildet werden.
Der Sockel wird in dunklen Farbténen und massiv
wirkendem Material, vorzugsweise Klinker im
Langformat, erstellt. Dieses Farb- und Material-
konzept hat zwei Wirkungen: Zum einen bildet die
dunkle Sockelzone die Terrassierung ab, zum
anderen stellt der starke Kontrast von Sockel und
Hauptfassade alle unterschiedlichen Typologien
auf eine gleiche Basis und zielt auf die Struktur
der jeweiligen typologiebetonenden Unterschied-
lichkeit in der oberen Fassadengliederung ab.
Dadurch, dass nur Helligkeit und Farbgebung
festgelegt sind, wird eine weitreichende Freiheit
in der Materialwahl der Hauptfassade méglich
(siehe OBV §2).

Ubersicht: Farbspektrum im Gebiet

Die Sockelzonen befinden sich nur auf den Nord-,
West- und Ostfassaden der Baublocke. Daraus
ergibt sich ein fir das Quartier typisches asym-
metrisches StraRenbild in den Ost-West-StraRen
(siehe Abb.rechte Seite: Die ersten beiden
Ansichten zeigen die Sudfassade ohne Sockel-
zone, die unteren beiden die Nordfassade mit
Sockelzone).

Die Fassaden an stadtebaulich hervorzuhebenden
Orten wie Quartierseingangen und -platzen erfor-
dern eine besondere Farbgebung. Dies gilt fir die
Fassaden der Gebaude an der Reislinger Strale,
die den Quartierseingangsplatz flankieren, fur

die Bebauungstypologie der Zwillinge, die an den
untergeordneten Quartierseingangen bzw.
-platzen liegen, und fir den Hochpunkt der am
.Promenadenwinkel” liegenden Typologie Dorf
(siehe den spater folgenden Abschnitt ,Farben
an stadtebaulich markanten Stellen” S.96F.).

Beispielhafte Ansichten und Farbgebung Sudfassade — ohne Sockelzone

Beispielhafte Ansichten und Farbgebung Sudfassade — ohne Sockelzone

Beispielhafte Ansichten und Farbgebung Nordfassade — mit Sockelzone

Beispielhafte Ansichten und Farbgebung Nordfassade — mit Sockelzone
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Materialien und Farben — Hauptfassaden

Das Gebiet soll eine freundliche, helle und offene
Ausstrahlung haben. Daher sollen die Hauptfas-
saden aus hellem, leicht wirkendem Material
gestaltet werden. Die Materialitat wird nicht ein-
geschrankt und schlieRRt helle Putzfassaden, hell
gestrichene Holzfassaden, hell beschichtete
Metallfassaden und als Fassadenluftkollektoren
wirksame Glas-, Profilglas- oder Polycarbonat-
fassaden ein (siehe OBV § 2 Abs.2a).

Das Material Ziegel soll in den Obergeschossen
sparsam verwendet werden, da dies — trotz heller
Farbgebung — eine Massivitat ausstrahlt, die bei
Ubermaligem Einsatz und der Dichte der geplan-
ten Bebauung dem Ziel zuwiderlauft, der Bebau-
ungsstruktur des neuen Stadtquartiers einen
hellen, offenen und freundlichen Eindruck zu
verleihen.

Innerhalb dieses Material- und Farbkatalogs kon-
nen die im Kapitel ,Typologien” (in diesem GHB)
thermodynamisch berechneten Wandaufbauten
realisiert werden.

Das Farbspektrum folgt der nachstehenden Logik:

Je heller, desto mehr Sattigung kann zugelassen
werden. Die Farbtone sollen im Rot- und Gelb-
bereich, nicht im Blau- und Grunbereich liegen.

Weilk- und Schwarztdone

9001

9010

Grautdne 9002
7035 9016

7047 9003

Mogliche Farben anhand RAL-Farbsystem

Dacher

Die Dacher, insbesondere die Pultdacher (Dorf
und Reihe), sind als Metalldacher oder als trans-
parente, transluzente Dachluftkollektoren auszu-
fUhren. Sie passen sich in der Farbigkeit den
Hauptfassaden an. Dies unterstreicht die Gesamt-
form der Gebdudekdrper (siehe OBV § 3).
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Mogliche Farben anhand Lab-Farbraum

Putzfassade, verschiedene Texturen

Holzfassade

Profilglasfassade

Putzfassade, Besenstrich

Metallfassade

Polycarbonatfassade

Beispielhafte Materialien fur die Hauptfassade

Holzfassade

Polycarbonatfassade

Polycarbonatfassade
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Materialien und Farben — Sockelzone

Die Sockelzone, d.h. Erdgeschosssockel, Land-
schaftssockel und Landschaftsmauern, setzt die
Terrassierung der Hanglage in Geb3dude- und
Landschaftsgestaltung um. Ein der Erdfarbe ent-
sprechender dunkler Farbton kommt im Material
und der Verfugung zur Anwendung. Zur Unter-
streichung der Massivitat soll das Material Ziegel
verwendet werden. Lang- und dinnformatige
Ziegel, schichtweise angeordnet, haben eine
groRere Ahnlichkeit mit geschichteten Land-
schaftsmauern als aus dem Hausbau vertraute
Normformate und sollen daher vaorzugsweise zur
Anwendung kommen. Die Landschaftsmauern
sind durch eine helle Betonplatte abzudecken
(siehe S.79, Abb. Mitte, rechts).

Rotténe

I 3007

Grauténe

I 012
I on
I 705

Blauténe

I 5004
I 5008

I 06
I 702
I 7024

Brauntdne

[ ENE
I 5022
I 5004

I 7026
I 703
I 7043

Mogliche Farben anhand RAL-Farbsystem

Hinweis: Die Farben kdnnen hier nicht
farbverbindlich dargestellt werden.

20 30 40

Das Farbspektrum folgt der nachstehenden Logik:
Je dunkler, desto mehr Sattigung kann zugelassen
werden, da mit dem dunkleren Ton die Wirkung
der Farbintensitat verringert wird. Die Farbténe
sind Rot- und Blauténe bzw. sich aus der
Mischung dieser ergebende Brauntdne (siehe OBV
§ 2 Abs.1). Die Verfugungen sollen dem dunklen
Farbton entsprechen.

Verortung der Sockelzonen im Quartier
(gemaR OBV)

Schwarztone

I 9005
I oo
I 5017

w1
o
(o2}
o
~
o

Mogliche Farben anhand Lab-Farbraum

1 2
4 5
7 8
10 n
13 14
16 17

1-14 Verschiedene Klinkersorten im Lang- und Dinnformat
15-18 Durchgefarbter Beton mit verschiedenen Schalungsmustern

Beispielhafte Materialpalette der Sockelfassade, Malstab 1:10
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Farben der OFfnungen

Fensteroffnungen und Hausturen sind Teil der
Fassadensprache. In den hellen Hauptfassaden
sollten diese durch eine helle Farbgebung die
Volumetrik der Gebaude unterstitzen. Als helle
Farbgebung gelten auch ungestrichene Alu-
miniumrahmen (siehe OBV § 2 Abs.1d).

In der dunkel gehaltenen Sockelzone dagegen

sollen die dem Wohnen dienenden Offnungen

und Treppengelander durch eine helle Farbgebung

die Offnung betonen und einladend wirken. Fiir

diese Bauteile gilt das Farbspektrum der Haupt-

fassaden. Infrastrukturelle Offnungen im Sockel

wie Garagentore, TUren zu Fahrrad- oder Wert-

stoffraumen sollen sich dagegen unterordnen und

im dunklen Farbton der Sockelzone gehalten sein.

Far sie gilt das Farbspektrum der Sockelzonen.
Mégliche Gestaltung der Sockelzone durch helle Elemente (Offnungen und Treppengelander)
im Bereich Wohnen

Magliche Gestaltung der Sockelzone durch helle, einladende Elemente (links)
und untergeordnete dunkle Offnungen (rechts unten)
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Farben an stadtebaulich markanten Stellen

Stadtebaulich wichtige Orte sollen durch Gebaude
mit Farbakzenten betont werden. Die Farben
sollen nicht die gesamte Fassadenflache bestim-
men, sondern nur in den Laibungen der Fenster
und Loggien oder hinter transparenten und trans-
luzenten Fassadenschichten auf der inneren,
massiven Wandschicht (bei einem Fassadenluft-
kollektor) oder als Farbung der transparenten

und transluzenten Fassadenschichten selbst
erscheinen.

=
(%Dgcjm@mzzjzj

Lageskizze fur Fassaden mit Farbanwendung
(gemaR OBV)

Ein frisch wirkender Dreiklang aus Gelb, Grin
und Blau unterstutzt die Helligkeit des Gebiets.
Dabei folgt das Farbspektrum der nachstehenden
Logik: hohe Sattigung in Gelbtdnen, wenig Satti-
gung in den Grdnténen und wenig Sattigung und
geringe Helligkeit in den Blauténen. Ein sparsam
eingesetzter, ins Rot gehender dunkler Blauton
rundet die Palette ab (siehe OBV § 2 Abs.2b).

Gelbtone Blauténe

1012 [ soo; N 5022
1018 NN o7 N 5025

Grinténe

N coo1 [N 6021
N o N cox: [N 6034

Mogliche Farben anhand RAL-Farbsystem
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Mogliche Farben anhand Lab-Farbraum Beispiele fur Farbanwendungen



Energie und Wasser
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Sonnenstudie: 19.Marz/25.September (Wintersommergleiche) — 16 Uhr

Typologien und Energie

Nachhaltigkeit als architektonische Programmatik

Die Debatte, die unter dem Stichwort ,Nach-
haltigkeit” gefuhrt wird, ist in erster Linie eine
technologische Debatte, die sich fast ausschliel3-
lich um Energieeffizienz dreht. Zum Spektrum
des dkologischen Bauens gehart gleichermaRen
auch eine sorgfaltige Ressourcennutzung, die
widerstandsfahig gegen schnelle Abnutzung ist,
und darUber hinaus ein maRvoller Rohstoffver-
brauch, der sich im Dreiklang von Selbstbegren-
zung, Askese und Reduktion bewegt. Mit anderen
Worten: Okologisches Bauen setzt sich in toto aus
Effizienz, Resilienz und Suffizienz' zusammen.
.Nachhaltigkeit” hat sich bislang keineswegs

zu einer Art architektonischer Programmatik
entwickelt und ist auch nicht der Architektur
immanent. Der 6kologische Umgang mit den
verwendeten Rohstoffen, die Mehrfachnutzung
von Geb3udestrukturen sowie die Lebenszyklus-
betrachtung in der Verwertung und Verarbeitung
der Baumaterialien ergaben allerdings einen
ausreichenden Fundus zur Entwicklung einer
Nachhaltigkeitsprogrammatik.

Das Nachhaltigkeits-Thema ,Energieeffizienz”
wird in Deutschland einseitig innerhalb der so-
genannten Energieeinsparverordnung (EnEV)
abgehandelt. Die Struktur dieser Verordnung legt
fest, dass das Reduzieren von Energieverlusten
die entscheidende Technologie der Energieeffizi-
enz ist. Deshalb dammen und dichten wir Ge-
baude in derartigen Dimensionen, dass wir die
Luft zum Atmen mittels kinstlicher Liftungsan-
lagen wiederum kontrolliert integrieren mussen.

1 Effizienz
ist das MaR der Energieaufwendung.
Die Sparsamkeit ist dazu die grundlegende Struktur.

Resilienz

ist die Widerstandsfahigkeit, die sich in diesem Fall auf
Materialeigenschaft, Konstruktionsart und Bauweise bezieht.
Dazu gehdren auch die Lebenszyklusbetrachtung und

die Recycelfahigkeit der Baustoffe.

Suffizienz
ist das Bemihen um einen méglichst geringen Rohstoff-
und Energieverbrauch.

In der Architektur ist damit auch die Reduktion in
der Gestaltung gemeint.

Die umgekehrte Betrachtungsweise jedoch —
namlich Energiegewinne zu generieren, indem wir
die im Uberfluss vorhandenen solaren und geo-
thermischen Energien in den Gebaudeentwurf
integrieren — findet nur im Kleingedruckten
Beachtung. Genauer gesagt ist diese Methode

in der DIN18599 sogar ausgeschlossen.

Dabei lielen sich unter Ausnutzung eines ein-
fachen physikalischen Effekts enorme Energie-
gewinne erzielen. Fast jedem ist das Phanomen
eines lange in der Sonne parkenden Autos gelau-
fig, dessen Innenraum sich hinter den Scheiben
extrem aufheizt. Die Fahigkeit eingeschlossener
Luft, sich hinter Glas (oder anderen transluzenten
Materialien) zu erwdrmen, 13sst sich beim Bauen
sinnvoll nutzen, indem diese Luft zur Warmeuber-
tragung in ein speicherfahiges Wandmaterial, als
Temperaturpuffer vor diesem speicherfahigen
Wandmaterial und als Medium der Warmevertei-
lung entlang der Wandflachen des Gebaudes bzw.
ins Hausinnere hinein eingesetzt wird. Dieser
Effekt wird jedoch bei der Ublichen Berechnungs-
methode nach EnEV fur die Warmegewinne in
geschlossenen Pufferraumen, verglasten Loggien,
Laubengangen oder auch bei eingeschlossenen
Luftschichten (in zweischaligen Fassadenkon-
struktionen) nicht berGcksichtigt bzw. mit dem
Faktor O berechnet? — entgegen den naturwissen-
schaftlichen Tatsachen und der Alltagserfahrung.
Die KFW-Férderrichtlinien basieren bisher leider
komplett auf Berechnungsmethoden, die solche
solaren Gewinne negieren.

2 Die Ursache hierfur liegt in einem Mangel, den man in den Anfangen
des Normungsverfahrens nicht beheben konnte (,Klimasysteme
mit einer AuBenluftansaugung aus der Doppelfassade oder einem
Wintergarten (Atrien) sind mit dem Verfahren nach DINV18599-2,
DINV18599-3 und DINV18599-7 derzeit nicht berechenbar.”).

Dieser ,blinde Fleck” der Berechnungsmethode wurde im Nachhinein
nicht behoben. Eine nachtragliche Evaluation der Defizite dieser bis
heute Ublichen Rechenweise steht daher weiterhin aus. So ist die
Berechnung der beschriebenen — bei jedem Gebaude auftretenden —
Lufterwarmungseffekte bei direkter Sonneneinstrahlung oder auch
nur des UV-Eintrags bei diffusen, bedeckten Lichtverhaltnissen bis-
her weitestgehend ausgeschlossen.
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Welche Verfalschungen das Unterschlagen

einer — je nach Gebaudekonstruktion — derartig
relevanten Einflussgrofle auf die Warmebedarfs-
berechnung eines Gebaudes zur Folge hat, I13sst
sich an der oft festgestellten Differenz zwischen
dem nach EnEV berechneten Heizwérmebedarf3
und den spater tatsachlich anfallenden Ver-
brauchswerten ablesen.

Als eine alternative Methode der energetischen
Berechnung von Gebauden — die ohne diesen
Lblinden Fleck” in ihrem Berechnungsverfahren
funktioniert — bietet sich die thermodynamische
Simulation an. Sie bertcksichtigt — ortsspezifisch
und auf die individuellen Besonderheiten des
einzelnen Gebaudes abgestimmt — alle relevanten
konkreten EinflussgréRen fir dieses eine Haus
(Materialien, Konstruktion, Raumorganisation,
Fassadenaufbau, Klimadaten, Nutzungsarten

und -dauern). Im Zuge der Entwicklung des Stadt-
quartiers Hellwinkel in Wolfsburg ist die Idee ent-
standen, den Bauherren eine Alternative des
nachhaltigen Bauens anzubieten, die mit dieser
Methode berechnet werden kann. Als man im
vergangenen Jahr die Aussagen der Quartiers-
entwicklungsplanung Hellwinkel in Form der Aus-
arbeitung dieses Gestaltungshandbuchs in allen
gestaltungsrelevanten Aspekten prazisierte, wur-
den die aus dem Stadtebaukonzept entwickelten
Gebaudetypen daher in diese Richtung typolo-
gisch und energetisch optimiert sowie Vorschlage
zur Konstruktion und zum sinnvollen typologie-
bezogenen Einsatz energiegewinnender Gebaude-
elemente (z.B. Fassaden- oder Dachluftkollekto-
ren) erarbeitet.

3 Der Heizwarmebedarf (kWh/m?) ist die errechnete Energiemenge,
die je Wohnfldche (Gebaudenutzflache) innerhalb der Heizperiode
zuzufthren ist, um die gewinschte Innentemperatur aufrechtzuer-
halten. Sie errechnet sich durch Addition der Transmissionswarme-
und Luftungswarmeverluste unter Abzug der nutzbaren internen
Warmegewinne und der solaren Warmegewinne.

Wird der Heizwarmebedarf auf ein Jahr bezogen, ergibt sich der
Jahresheizwarmebedarf (kWh/m?a) als KenngroRe.

In iterativen Schritten wurden verschiedene Mag-
lichkeiten nachhaltiger AuRenwandkonstruktio-
nen der verschiedenen Geb3udetypen* ermittelt.
Dabei wurde zurtckgegriffen auf konkrete, am
Markt erhaltliche Materialien und deren geprufte
Materialeigenschaften (Speicherféhigkeit, Ddmm-
werte etc.). Die Energiekennwerte wurden mit
thermodynamischen Simulationen berechnet und
in differenzierten Tabellen nachgewiesen.

Damit wird der interessierten Bauherrschaft ein
Katalog von Maglichkeiten an die Hand gegeben,
Gebaude mit hoher Energieeffizienz und ebenso
bedeutenden Faktoren der Nachhaltigkeit zu
realisieren. Selbstverstandlich ist es den Bau-
herren freigestellt, andere technisch nach-
vollziehbare und vergleichbare Verfahren sowie
Konstruktionsmethoden fir das Erreichen
gleichwertiger oder besserer Energiekennwerte
anzubieten. Die Selbstverpflichtung zur Umset-
zung einer der in diesem Handbuch vorgestellten
Konstruktionsweisen wird in der Beurteilung der
Entwurfsbeitrage im Rahmen der Bewerbungs-
verfahren zur Vergabe der Baublaocke jedoch
besonders bewertet.

4 Wie im einflhrenden Kapitel unter ,Ziel der Gestaltungshandbicher”
beschrieben, bezieht sich diese Berechnung auf den von SMAQ
und der Fondation Kybernetik erarbeiteten Probeentwurf fir die
jeweiligen Typologien, also auf eine von vielen maglichen Inter-
pretationen dieser Typen innerhalb bestimmter gesetzter Rahmen-
bedingungen.

Jede Herangehensweise in der Gebaudeorganisation erfordert
natlrlich eine individuelle Berechnung — die Probeentwdrfe
dienen insofern als Orientierungsobjekte, anhand derer der Effekt
abgestimmter energetisch wirksamer MaRnahmen (Art des Wand-
aufbaus, Grundrisszonierung, thermisch verschlieRbare private
AuBenrdume/Loggien etc.) erkannt und beim eigenen Entwurf

in die Anwendung gebracht werden kann.

Sonnenstudie

Im Sinne des beschriebenen Ansatzes, solare
Eintrage ,mitzunehmen”, statt sie auszuschliel3en,
muss in der kybernetischen Struktur® eines
Gebaudes dafur gesorgt werden, dass solare
Gewinne Uber Wand- und/oder Dachflachen rea-
lisiert werden kdnnen. Die im Folgenden abge-
bildeten Ergebnisse einer Sonnenstandsstudie
zeigen deshalb die Verschattung der Gebaude

im Quartier Hellwinkel untereinander innerhalb
der malRgeblichen Jahres- und Tageszeiten.

Schon bei der Entwicklung des QEP wurden flan-
kierend — im Auftrag der Stadt Wolfsburg — durch
Buro Happold eine Wind- und eine Sonnenstands-
studie zur Anpassung des urspringlichen stadte-
baulichen Entwurfs an die klimatischen Gegeben-
heiten am Standort Hellwinkel erstellt.

Aufgrund der topografischen Struktur des Wohn-
gebiets Hellwinkel mit dem nach Studen anstei-
genden Gelande und den daraus resultierenden,
zur Sonne nicht optimal ausgerichteten Gebaude-
volumen ist es wichtig, sich Uber die Verschat-
tungen der unterschiedlichen Gebaudetypen Klar-
heit zu verschaffen.

5 Kybernetik ist nach ihrem Begrinder Norbert Wiener die Wissen-
schaft der Steuerung und Regelung. Dies bezieht sich nicht nur auf
Maschinen. Lebende Organismen, soziale Strukturen funktionieren
ebenfalls kybernetisch, d.h., jedes Teilelement ist ein Teil des ande-
ren. Mit der ,kybernetischen Struktur” wird ein Wirkungsgefige
umschrieben, dessen Elemente durch unmittelbare gegenseitige
Einwirkung miteinander verbunden sind.

Auf ein Gebaude Ubertragen, bedeutet das fir dessen ,kyber-
netische Struktur”, dass die richtige Organisation und die Wechsel-
wirkungen der verwendeten Bau- und Raumelemente von zentraler
Wichtigkeit sind:

Die perfekte Verknipfung samtlicher passiver Elemente, der solaren
und geothermischen Eintrage, Verteilung, Speicherung und Thermik
mit den noch erforderlichen technischen Méglichkeiten hat also

im Vordergrund der entwerferischen Uberlegungen und Strategien
zu stehen. Denn all diese Teilelemente mussen in einem sorgsam
interdependenten Prozess aufeinander abgestimmt werden. Jedes
dieser Teilelemente funktioniert an sich selbststandig, ist aber nicht
unabhangig von den anderen Elementen in seiner Wirkungsweise.

Diese Aspekte beim Hausbau zu berucksichtigen, gehort zu den
Grundsatzen eines ganzheitlichen Denk- und Planungssystems.
Dieses System ist an sich nicht neu, es kann aber als funktionaler
und dkologischer Ansatz mit (Uberzeugungs-)Kraft neue — dringend
erforderliche — Bewegung in die festgefahrene, argumentativ oft
stark auf Einzelaspekte reduzierte Diskussion um das ,richtige”
nachhaltige Bauen bringen.

Bei Verwendung der nachfolgend dargestellten
Vorgehensweise — einem systematischen, kyber-
netischen Konstruktionsansatz folgend — lassen
sich fur stark verschattete Gebaude Ldsungs-
ansatze fur die energetische Thematik anhand
folgender Strategien verfolgen:

- Die solaren Gewinne kénnen Uber die Dach-
flachen mittels Dachluftkollektoren und einer
entsprechenden Verteilung der Luftstrome im
Haus erfolgen, da die Dachflachen geringeren
Verschattungen ausgesetzt sind als die
Fassadenflachen.

- Bei entsprechenden Rahmenbedingungen kann
die Méglichkeit der Nutzung geothermischer
Potenziale ausgelotet werden, wenn anhand der
thermodynamischen Simulation solare Gewinne
nicht ausreichend generiert werden konnen.

Im Hellwinkel ist dies aufgrund des Fernwarme-
anschlusses keine Option.

- Als weiterer Losungsansatz besteht die
Maglichkeit der gegenseitigen Unterstutzung
von Hausern in der Nachbarschaft oder nahen
Umgebung nach dem Prinzip der Hydrostatik
(kommunizierende Rohren). Dazu missen
Strategien entwickelt werden, wie der nachst-
stehende ,Partner” so ausgestattet wird, dass
er den verschatteten ,Partner” energetisch mit-
versorgen kann.
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A m_u. N m_u\l

22.Juni (Sommersonnenwende) — 8 Uhr
22.Juni (Sommersonnenwende) — 12 Uhr

S

19.Marz (Wintersommergleiche) — 8 Uhr
19.Marz (Wintersommergleiche) — 12 Uhr

7

22.Juni (Sommersonnenwende) — 16 Uhr

19.Marz (Wintersommergleiche) — 16 Uhr
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106

22.Dezember (Wintersonnenwende) — 8 Uhr

S

25 September (Wintersommergleiche) — 8 Uhr

KU.

22.Dezember (Wintersonnenwende) — 12 Uhr

25.September (Wintersommergleiche) — 12 Uhr

22.Dezember (Wintersonnenwende) — 16 Uhr

25 September (Wintersommergleiche) — 16 Uhr
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Struktur und Wirkung
der thermodynamischen Simulation

Die thermodynamische Berechnung fir die
Ermittlung des Warmeenergiebedarfs unterschei-
det sich von den Ublichen Verfahren der EnEV
durch eine hohere Prazision und starkere Bertck-
sichtigung der umweltlichen Faktoren. Die

DIN 4108 und die DIN 18599, die der EnEV
zugrunde liegen, dienen lediglich dem Nachweis
der Energieeinsparung.

Bauphysikalische Daten

Heizungs-/Kalteregelung

=0

0 Liftung (WRG, Luftqualitat)

ad,

Fenster (Offnungsanteil)

Beleuchtung (Lux, Wirkungsgrad)

Klimatechnische Daten

Nutzungsprofil/-verhalten

Sl S E)

Gebaudezonierung j

Thermodynamische
Simulationen

Das hat damit zu tun, dass zur Betrachtung der
Energiestrome in der EnEV nur das Minimieren
der Energieverluste® beachtet wird. Lediglich der
Energieeintrag, der Uber Fenster erfolgt, kann als
Energiegewinn gerechnet werden. Doch auch dies
muss differenziert betrachtet werden. Zunachst
jedoch ist der entscheidende Unterschied, dass
die tatsachlichen Wetterdaten des jeweils betrof-
fenen Standortes des Gebaudes in die Berechnun-
gen einflieRen.

~

Warmegewinne/-verluste
Heizwarmebedarf

Kalteenergiebedarf

Betriebsstunden Heizung/Kuhlung

Lichtenergiebedarf

Raumtemperaturen

Ertrag Solarkollektor

Transportierte Luftmenge

DR E®RE®

J

6 Ein Grundproblem der EnEV liegt zudem in der Konzeption und Aus-
richtung ihrer Berechnungsmethode allein an einem angenommenen
Energie-BEDARF. Wesentlich fir die Frage, wie insgesamt weniger
Energie verbraucht werden kann, ware jedoch die Orientierung des
Berechnungsinstrumentariums an einem konkreten VERBRAUCH
und nicht an einem schematisch definierten abstrakten Bedarf, der
hochgerechnet wird. Zudem sind auch die Grundannahmen und die
Berechnungswege der Bedarfsberechnung nicht offensichtlich und
damit nicht so transparent, wie es eine innovationsoffene Heran-
gehensweise an eine gesamtgesellschaftliche Zielsetzung (Reduk-
tion des Energieverbrauchs) erfordern wirde.

Die EnEV legt lediglich drei Standard-Standorte
innerhalb Deutschlands als Wetterdaten
zugrunde. Uberdies sind alle Annahmen hinsicht-
lich Prozessenergie — also Beleuchtung, Klima-
tisierung, Gerate etc. — statisch festgesetzte Pau-
schalannahmen, die jedoch je nach Gebaudetyp
unterschiedlich ausfallen kdnnen. Als weiterer
Faktor spielen Art und Dauer der Nutzung eine
entscheidende Rolle. Das heil3t z.B., dass mit
einer thermodynamischen Simulation eine halb-
tags benutzte Schule anders gerechnet wird (und
werden kann!) als eine Ganztagsschule. Selbiges
gilt auch fur die Nutzung eines Wohnhauses.

Die EnEV benutzt dazu lediglich Standardprofile,
deren statische Werte Uber Durchschnittswerte
ermittelt wurden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass die
thermodynamische Simulation alle Werte indivi-
duell ermittelt, exakt abstimmt und verwertet:
die Wetterdaten, bezogen auf den tatsachlichen
Standort, die Prozessenergie, abgestimmt auf

die tatsachlich erwartete Personenanzahl im
Gebaude, und die tatsachlich vorhandenen Lam-
pen, Gerate und Maschinen sowie die Nutzungs-
dauer, entsprechend der exakten Zeiten der Tatig-
keit.

Zur Betrachtung von Warmestrémen in einem
Gebaude und dessen Bauteilen missen die bau-
physikalischen Daten der einzelnen Schichten
der Gebaudehulle genau festgelegt werden.

Von Bedeutung sind dabei vor allem zwei physi-
kalische Eigenschaften von Materialien:

Die ,Warmeleitfahigkeit” in Abhangigkeit von

der Dicke des Materials definiert den U-Wert

des Materials.

Die ,Warmespeicherfahigkeit” sagt aus, wie stark
sich die Wand erwarmen wird, wenn man ihr
Warmeenergie zufihrt.

Der konkrete Schichtaufbau der Wand wird damit
zum entscheidenden Kriterium der kyberneti-
schen Struktur eines Hauses. Ist man interessiert
an einem Wandaufbau, der solare Gewinne erzielt,

und einem System oder einer Konstruktion, die in
der Lage ist, diese zu speichern (um bauphysi-
kalische Vorteile auf mehreren Ebenen daraus zu
ziehen), dann ist es sinnvoll, einen intensiven
Blick auf das Potenzial mehrschichtiger Wandauf-
bauten nach dem Prinzip der dynamischen Dam-
mung zu werfen. Dabei wird eine massive innen
liegende Wandschicht (z. B. Mauerwerk) kombi-
niert mit einer transluzenten aulReren Wand-
schicht (z.B. Glas, Polycarbonat, Profilbauglas).
Im Zwischenraum befindet sich eine kontrollier-
bare Schicht aus Luft.

Diesem konstruktiven Ansatz ist die Stadt Wolfs-
burg mit den fur dieses Gestaltungshandbuch
beauftragten Untersuchungen der Fondation
Kybernetik fir das neue Stadtquartier Hellwinkel
nachgegangen. In der Beschreibung der einzelnen
Bebauungstypologien im folgenden Kapitel
JTypologien”sind die Ergebnisse dieser Unter-
suchungen integriert.

Sie stellen einen alternativen Losungsansatz

dar — im Investorenauswahlverfahren werden
entsprechende Entwurfskonzepte als Beitrage
nachhaltiger konstruktiv-energetischer Qualitat
besonders berUcksichtigt.

Um diese hier beschriebenen komplexen thermo-
dynamischen Vorgange zu berechnen, sind ent-
sprechende thermodynamische Simulationen
notwendig, fir die spezielle Simulationssoftware
verwendet wird. Diese Simulationen kdnnen in
einem sehr engen Zeitraster (taglich/stindlich)
angelegt werden, um die inneren und aulReren
Bedingungen (Klimadaten) eines Gebaudes sowie
deren Veranderungen Uber den Tages- und
Jahresverlauf zu erfassen. Dazu mussen die ver-
schiedenen Nutzungszonen im Geb3dude exakt
definiert werden. Das heiRt, dass Raume anderer
klimatischer Bedingungen als die der einheitlich
temperierten Wohnraume — wie z.B. Treppen-
raume, Energiegarten, geschlossene Lauben-
gange, Eingangszonen und Abstellraume — genau
verortet und beschrieben werden missen. Dazu
gehoren aber auch Bereiche, die wegen ihrer
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Nutzung eine andere Temperatur oder eine andere
Luftwechselrate bendtigen oder — bedingt durch
die Nutzungsart — auch héhere Prozessenergien
generieren (die Luftwechselrate in Wohnrdumen
ist immer gleich, in Raumen fir beispielsweise
Gastronomie ist sie entsprechend hdoher, in Keller-
rdumen entsprechend niedriger).

Die thermodynamische Simulation berechnet all
diese warmetechnisch relevanten Vorgange und
Einflussfaktoren innerhalb der Bauteile in kurzen
zeitlichen Intervallen und bilanziert den gesam-
ten Energiehaushalt eines Gebaudes, ahnlich der
Vermessung eines komplexen Organismus, z.B.:

- Warmeleitung durch Bauteile und deren
Schichten

- Warmespeicherung in den Bauteilen

- Warmelbergange von Bauteilen zu Luft
oder Wasser

- Warmestrahlung von aufRen und zwischen
Bauteilen

Die dynamische Berechnung ist fur stark wech-
selnde Energiestréme, wie sie von auRen durch
Strahlung, Tag-/Nachtwechsel und von innen
durch hohe Warmelasten mit unterschiedlichen
Nutzungszeiten entstehen, besonders geeignet.
Vergleicht man daher die hochst differenzierte
Betrachtung der thermodynamischen Simulation
mit der statischen Betrachtung der EnEV, wird
jeder erkennen, dass die EnEV fur die Berechnung
des Jahresenergiebedarfs ungenau und wenig
hilfreich ist.

Dies gilt insbesondere fir die Berechnung der
Sonneneinstrahlung auf transluzente/transpa-
rente Oberflachen wie Fenster oder transluzente/
transparente Warmedammung. Gleiches gilt fur
die Temperaturwerte und die tatsachliche Menge
gespeicherter Warmeenergie in den Baumassen,
die hinter solchen transluzenten/transparenten
Fassadenelementen und den dahinter erwarmten
Luftvolumen liegen. Auch Luftschichten innerhalb

eines doppelschaligen Wandaufbaus aus massi-
ven Mauerwerkssteinen werden Uber die Berech-
nung nach EnEV nicht erfasst.

Da bei einer thermodynamischen Simulation die
Wetterdaten fur die Werte des Testreferenzjahres
der jeweiligen Region verwendet werden, wird
das Gebdude damit auch in seiner tatsachlichen
Umgebung bertcksichtigt.

Durch die Einbeziehung der Speicherung der
eingestrahlten Warmeenergie in alle besonnten/
erwarmten Materialien kann auf diesem Wege
der Jahresenergiebedarf eines durchgeplanten
Hauses realistisch berechnet werden.

Generell 13sst sich sagen, dass bei einer verglei-
chenden Berechnung desselben Gebaudes nach
EnEV und Uber eine thermodynamische Simula-
tion die Ergebnisse der EnEV-Berechnung immer
(mehr oder weniger) schlechter ausfallen als die
durch die genauere thermodynamische Simulation
ermittelten Werte.

Eine Ausnahme bilden aus den vorab erlauterten
Grinden hierbei — leider — die klimaaktiven Archi-
tekturansatze, die in diesem GHB beschrieben
sind. Diese werden im Hellwinkel aus der hier
ebenfalls dargelegten Zielsetzung, Nachhaltigkeit
im Stadtebau beim Wort zu nehmen und trans-
parent und nachvollziehbar zu vermitteln, aktiv
beférdert. Die ausfihrliche Erlduterung einer
klimaaktiven, nach kybernetischen Prinzipien
durchdachten und -konstruierten Architektur und
die Berechnung der Typologie-Bausteine im Hell-
winkel mittels thermodynamischer Simulation
dienen dazu, die unterschiedlichen Maglichkeiten
energetischer Gebaudekonzeptionen auf gleiche
Augenhdhe zu bringen. Damit erst wird eine
offene, sachliche Diskussion maglich.

Diese anzuregen und gemeinsam mit Bauherren
und Architekten nachhaltige Losungen fur einen
okologischen und energiebewussten Hausbau zu
entwickeln, ist die Absicht der Stadt Wolfsburg
bei ihrem diesbezlglich sehr intensiven Engage-
ment im neuen Stadtquartier Hellwinkel.

Die physikalische Struktur
von mehrschichtigen Bauteilen

Die Solarstrahlung, die auf eine Wand auftrifft,
erwarmt diese Wand von auRen. Dieser Effekt
kann gesteigert und die Wand selbst damit vor
schneller nachtlicher Ausktihlung bewahrt werden
durch das Prinzip der zweischaligen dynamischen
Dammung mit einer innen liegenden massiven
Wand und einer transparenten solaraktiven
(UV-Licht durchladssigen) duReren Fassadenschale
(= Fassadenluftkollektor). Eine solche trans-
luzente Schale kann in unterschiedlichen Abstan-
den vor der massiven Wand angeordnet werden.
Die durch das eindringende Sonnenlicht und den
Temperaturanstieg der Luft im Zwischenraum der
beiden Fassadenschalen erwarmte massive innen
liegende Wandschicht andert damit ihren inneren
Temperaturverlauf; d.h., die AuRenflache dieser
Wandschicht weist eine hohere Temperatur auf
als ihre Innenseite und verhindert damit das Aus-
kiihlen der massiven Wandschicht (der U-Wert
wird umgekehrt).

Je dicker die massive Wandschicht, desto lang-
samer warmt sie sich auf, desto langsamer kuhlt
sie aber auch ab. Auch im Winter funktioniert
diese Speicherleistung. Bei einer meteorologisch
gemessenen AuRentemperatur von-10 Grad
Celsius z.B. kann die Oberfldchentemperatur der

Beispiel: mehrschichtiger Wandaufbau
als Fassadenluftkollektor; Kindergarten,
Frankfurt am Main (Kalbach)

massiven Wandschicht — an einem klaren sonni-
gen Tag — deutlich héher im angenehm tempe-
rierten Plusgradbereich liegen. Wer beim Ski-
laufen im kalten Winter bei Sonnenschein eine
Pause auf einem Felsen im Schnee gemacht hat,
weil, wie viel Warme (trotz verschneiter Umge-
bung) so ein steinerner Sitzplatz ausstrahlen
kann. Wanddicke und Materialbeschaffenheit
(Speicherfahigkeit) der massiven inneren Wand-
schicht in Kombination mit der Pufferschicht

der tagsUber erwarmten Luft im Zwischenbereich
der beiden Wandschichten sorgen bei einer
dynamischen Dammung dafur, dass die Tag-
Nacht-Unterschiede so ausfallen, dass die Ober-
flachentemperatur der Wandinnenflachen zu

den Wohnraumen keine empfindliche AbkUhlung
erfahrt.

Die Bedingungen an der AuRBenhaut eines Gebau-
des sind permanenten Anderungen unterworfen.
Die Witterungsverhaltnisse wie Lufttemperatur,
Wind, Einstrahlung, Beschattung und Feuchtigkeit
befinden sich in standigem Wechsel.

Die Schwankungen der Bedingungen auf der
Aulien- und der Innenseite einer GebaudeaulRen-
wand bilden sich auch in dieser Wand selbst ab;
sie sollte also in der Lage sein, unter wechseln-
den klimatischen Bedingungen bauphysikalisch
unkritisch zu reagieren. Dabei spielt die Nutzung
eines Gebaudes mit Uber den Tag und das Jahr

wechselnden Bedingungen eine bedeutende Rolle.

In Buros, Schulen und Kindergarten sind z.B.
durch die inneren Lasten (Prozessenergie aus
dem Betrieb von elektrischen Geraten und der
Bewegungs- bzw. Kdrperenergie der im Gebaude
befindlichen Personen) auch im Winter aus-
reichend Warmequellen vorhanden, sodass die
Heizung nur zum Aufheizen vor Nutzungsbeginn
notwendig ist.

Werden speicherféhige Baustoffe (z.B. Holzver-
kleidungen, Putzbeschichtungen, Vormauerung)
an der Innenseite einer warmesammelnden zwei-
schaligen Wandkonstruktion platziert, wird die
Schwankung der Oberflachentemperatur auf der

m



12

Innenseite dieser massiven innen liegenden
Wandschicht gedampft. Durch eine dammende
aullere Schicht wird die Warmeabfuhr gebremst,
sodass im Winter weniger Warme durch die
Wande nach auRen gelangt. Da dies auch im
Sommer der Fall ist, weil die Warme, die sich

in den Rdumen ansammelt, dort verbleibt, muss
sie mithilfe zusatzlicher (technischer) MaRnah-
men abgefihrt werden (z.B. mit kleinen Venti-
latoren). Die Sonneneinstrahlung stellt die
wesentliche und dabei auch eine besonders
dynamische Einflussgrof3e fur die Warme-
entwicklung dar. Denn Uber den Tagesverlauf ver-
andert sie zum einen den Einfallswinkel (Azimut)
und zum anderen die Lage — morgens, mittags,
abends. Zusatzlich verandert sich ihre Einstrahl-
dauer in den unterschiedlichen Monaten des
Jahres.

Die Diffusstrahlung der Sonne spielt eine ebenso
bedeutsame Rolle im Zusammenhang mit solaren
Energiegewinnen wie die Direktstrahlung. Aufge-

Temperaturverlauf mit Einstrahlung

Taupunkt
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Innen AuRen

zeichnete Messungen haben ergeben, dass auch
auf den sonnenabgewandten Seiten eines Gebau-
des brauchbare Temperaturen in den Luftzwi-
schenrdumen eines Fassadenluftkollektors vor-
handen sind. Das gilt auch fur tribes Wetter,
wenn es bewdlkt ist oder regnet.

Sowohl die direkte als auch die diffuse Strahlung
erwarmen die Oberflache eines Bauteils — dabei
kann die Erwarmung je nach Beschaffenheit und
Speicherfahigkeit des verwendeten Materials sehr
unterschiedlich sein. Von dieser Temperatur der
aullen liegenden Bauteiloberflache wird ein Teil
der Warme wieder an die AuRenluft abgegeben.
Bei einem Wandaufbau mit einer durch eine
transparente oder transluzente Schicht einge-
schlossenen Luftschicht vor einer innen liegenden
massiven Wandschicht erwarmt sich die Ober-
flache des Wandmaterials. Diese Erwarmung
verringert den Temperaturunterschied innerhalb
des Querschnitts der massiven Wandschicht,
womit der Warmefluss zwischen Wohnraum und

Temperaturverlauf ohne Einstrahlung

20 T T T

4Lt Taupunkt
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Funktionsschemata der solaren Gewinne bei einer transluzenten Vorsatzschale vor der massiven
Konstruktion. Die Gewinne Uberwiegen die Verluste und damit wird der U-Wert negativ.

AuRenraum gebremst wird. Umgekehrt sorgt der
Warmefluss fur eine Erwarmung der Innenseite
der massiven Wandschicht, die dadurch je nach
Materialart eine Wirkung ahnlich einer Wand-
heizung entfalten kann, die sich auf den ent-
sprechenden Raum auswirkt. Denn warme Wande
erzeugen Strahlungswarme. Diese wird im
Allgemeinen als sehr angenehm empfunden.

Bei gleichem Behaglichkeitsempfinden kann die
Raumlufttemperatur deutlich niedriger liegen
als bei einer Konvektionsheizung. Vor diesem
Hintergrund relativiert sich auch die Forderung
nach absoluter Luftdichtheit eines Gebaudes,

da geringe Verluste nicht aufwendig erwarmter
Luft durchaus hinnehmbar sind und gleichzeitig
ein gesundes Raumklima gewahrleisten.

Die solare Energie, die auf der massiven Wand-
schicht auftritt, wird einerseits in dieser Wand-
schicht gespeichert, andererseits wird damit auch
die Luft im Zwischenraum des Fassadenluft-
kollektors erwarmt.’

Es ist deshalb ratsam, die duRere transluzente
Schicht mit einer gewissen Dammwirkung aus-
zustatten (z.B. statt Einfachverglasung Isolier-
verglasung; Polycarbonatelemente verfigen als
Doppelstegplatten Gber Hohlraume mit dammen-
der Wirkung). Die Warmluft des Fassadenluftkol-
lektors (Warmesammelschicht) kann aktiv genutzt
und z.B. weniger warmen Zonen des Fassaden-
luftkollektors oder dem Wohninnenraum direkt
zugefUhrt werden. Das hat diverse Vorteile, weil
damit Kreisldufe hergestellt werden kénnen.

7 Fir den Warmeverlust eines Hauses ist der Temperaturunterschied
zwischen Innenraum und AuRRenraum entscheidend. Ist es auRen
so warm wie innen, geht keine Warme verloren, egal, wie gut oder
schlecht die Dammwirkung der AuBenwand ist.

Der Trick eines Fassadenluftkollektors ist deshalb, einen kontrollier-
ten ,kinstlichen AuRenraum” als Pufferzone zu schaffen, in der die
Temperatur stets hoher sein wird als im tatsachlichen AuRenraum.
Damit sinkt das Temperaturgefalle zwischen Innenseite und AuRen-
seite der massiven Wandschicht, was zu einer Reduktion des
Energieabflusses, im Idealfall zum Energieeintrag fuhrt.

n3

Im Folgenden werden Bauelemente und Strate-
gien der Gebaudeorganisation (Zonierung)
beschrieben, die Bausteine einer klimagerechten,
solaraktiven Architekturkonzeption darstellen.
Diese Effekte basieren auf einfachen, allgemein-
gultigen physikalischen Gesetzen und gewinnen
angesichts schwindender Material- und Finanz-
ressourcen zunehmend an Aktualitat als Werk-
zeug fur den Aufbruch in eine ,Nachhaltigkeits-
Moderne”.

Die Stadt Wolfsburg strebt an, hier einen argu-
mentativ schlissigen Beitrag zur aktuellen
Debatte zu leisten und die Nachhaltigkeit der im
Folgenden beschriebenen Prinzipien klimaaktiver
Architektur durch deren Realisierung nachzu-
weisen.



Das Kastenfenster
Eine ,Wand aus Luft” mit Durchblick

Bei normalen Fenstern gelangt der Solareintrag
direkt in den Raum und muss dort im Gesamt-
zusammenhang der Warmegewinne bertcksich-
tigt werden. Bei groRen Fensterflachen geht dies
nur mit entsprechendem Sonnenschutz. Diese
MalRnahme ist dahin gehend kontraproduktiv, als
damit auch Energiegewinne ausgeschlossen wer-
den. Die effektivere Strategie im Sinne des Ener-
giesammelns ist der Einsatz von Kastenfenstern.
Die erwarmte Luft im Kastenfenster, also die Luft
im Zwischenraum der beiden Fensterfldchen (der
inneren und der duReren), kann differenziert
genutzt werden — vorausgesetzt, die Einteilung
der Fenster bertcksichtigt die Moglichkeit einer
standigen DurchlGftung. Damit lassen sich auf
einfachste Art und Weise die Nachtauskihlung
sowie ein differenzierter Warmeeintrag regulie-
ren. Der Sonnenschutz wird durch einen Blend-
schutz ersetzt, damit der Warmeeintrag nach wie
vor gewahrleistet wird.8 Dieser Blendschutz kann
mittels eines einfachen Stoffrollos im Luftzwi-
schenraum des Kastenfensters erreicht werden.
Optimal ware eine Lichtlenkjalousie zur Verbes-
serung der Tageslichtausbeute im Innenraum.

Beispiel: Kastenfenster; Zentrum Verkindigung,
Frankfurt am Main (Bockenheim)

8 Siehe Angéle Tersluisen: Konzept zur Planung und Bewertung
warmeenergiegewinnender, energetisch-dynamischer Bauteil-
und Raumstrukturen im Wohnungsbau. Freiburg 2012

Grundrisszonierung

Eine Systematik von Nutzungsansprichen
und klimatischer Differenzierung

In der energetischen Betrachtung des Gebaude-
typs spielt die Zonierung im Grundriss eine
entscheidende Rolle. Die Wirkung der Ausrichtung
nach dem Sonnenstand wird dabei meist unter-
schatzt. An einem Punkthaus-Typus gibt es natir-
lich immer bevorzugte Lagen — in diesem Fall

die SUdost- bzw. die Sidwestseiten. Wenn sich
die Nordost- und Nordwestseiten nicht vermeiden
lassen, empfiehlt es sich, hier kleinere Wohnun-
gen einzulagern. Kleinere Wohnungen werden
starker von Berufstatigen genutzt, die sich die
Lage — ,Morgenseite der Besonnung” oder ,Mit-
tagsseite der Besonnung” — je nach Lebensweise
und -standard wahlen konnen.

Die Zonierung der Grundrisse hat auch mit den
Temperaturzonen im Geb3ude selbst zu tun.

Ein innen liegendes Treppenhaus benotigt keine
Heizungsunterstitzung, da es durch die umfas-
senden Nutzungen automatisch zu einer Art
Pufferzone wird. Wenn eine Loggia mit einer
zusatzlichen Verglasung ausgestattet wird, ver-
wandelt sie sich in einen ,Energiegarten” (siehe
auch S.125). Ein solcher mit einer beweglichen
Klimahulle verschlieRbarer privater Auenraum
ist in den Ubergangsjahreszeiten Friihjahr und
Herbst fast immer fir jedwede Nutzung zu
gebrauchen. Die Verglasung reguliert hier die
Gebrauchsfahigkeit dieses Raumes je nach
Wetterlage und jahreszeitlichen Bedingungen.

In der Sommerzeit wird bei gedffneter Glasfas-
sade die Loggia als AuBenraum genutzt, in der
kalten Jahreszeit kann dieser Raum in geschlos-
senem Zustand ebenfalls genutzt werden; er weist
jedoch andere Temperaturen auf als die Kern-
Wohnraume und dient als energiesammelnde
Pufferzone fUr die daran angrenzenden Raume,
deren AuskUhlung er verhindert bzw. abschwacht.
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Wohnraum (beheizt) Energiegarten (unbeheizt)

Treppenhaus (unbeheizt) Laubengang (Kaltraum)

Exemplarische Zonierung: Unterscheidung durch Beheizung, Nutzungsprofil,

GroRe/Volumen und Ausrichtung; Wohnhof (oben), Zwilling (unten)
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Wandaufbauten

Einschalig/zweischalig —
Steigerungsformen solarer Aktivierung

Bei den vorliegenden thermodynamischen
Betrachtungen werden einzelne Wandaufbauten
der AuRenwand miteinander verglichen. Dabei
werden aufgrund ihrer Speicherfahigkeit mog-
lichst monolithische Wandaufbauten gewahlt,
die aus verschiedenen Arten von Steinmaterialien
bestehen. Wenn die Energiekennzahlen mitein-
ander verglichen werden, stellt sich heraus, dass
schon bei einschaligen Wandaufbauten mit ent-
sprechenden U-Werten die Energiekennzahlen
weit unter den Anforderungen der EnEV liegen.
Die ebenfalls durchgerechneten zweischaligen
Wandaufbauten sind fir das aktive Sammeln der
solaren Energien ausgelegt. Das geschieht mit
einer transparenten bzw. transluzenten® AuRen-
schicht, die in einem gewissen Abstand zur mas-
siven Hauptwand mithilfe einer flachigen Unter-
konstruktion oder auskragender Halterungen an
dieser befestigt wird bzw. selbsttragend vor dieser
steht und nur Uber Abstandshalter mit der Haupt-
wand verbunden ist.

9 Transparenz
bedeutet, dass ein Material als durchsichtig wahrgenommen wird,
weil hinter diesem Material (z.B. Fensterglas) befindliche Dinge
gut erkennbar sind. Einfallendes Licht wird von diesem Material
kaum gespiegelt oder aufgesaugt. In diesem Sinne bedeutet
Transparenz Bild- und Blickdurchl&ssigkeit.
Physikalisch gesprochen: Das Material ist weitgehend durchlassig
fur elektromagnetische Wellen, hier insbesondere fir die Strahlung
von deren sichtbarem Spektrum.

Transluzenz

bedeutet, dass Lichtstrahlung teilweise durch ein Material hindurch-
gelangt. Das Erkennen von hinter dem Material befindlichen Dingen
bleibt jedoch schemenhaft, weil ein Teil des einfallenden Licht-
spektrums von diesem Material aufgesaugt, ein Teil gespiegelt, ein
Teil hindurchgelassen wird. In diesem Sinne bedeutet Transluzenz
Lichtdurchlassigkeit.

Die AulRenschicht kann mit verschiedenen Materi-
alien ausgefuhrt werden. FUr die transluzenten
Materialien ist darauf zu achten, dass diese
UV-durchlassig sind und einen entsprechenden
U-Wert aufweisen. Transluzente Materialien sind
Glas in verschiedenen Dicken, Isolierstarken und
Beschichtungen, Profilbauglas ebenfalls in ver-
schiedenen Ausfihrungsarten (ein- und zweitei-
lig) sowie Polycarbonatplatten in unterschiedli-
chen Starken und U-Werten.

Die verschiedenen im Kapitel ,Typologien” fur die
einzelnen Bebauungstypologien dargestellten und
durchgerechneten Wandaufbauten sind auf den
Grundlagen marktgangiger Materialien konzipiert.

Erlduterungen zu den Wandaufbauten auf der rechten Seite:

Die genannten Materialien beziehen sich auf marktgangige Produkte,
die in der genauen Bezeichnung mit den angegebenen Lambda-Werten
fir die thermodynamische Simulation angesetzt sind.

Vergleichsweise kann jedes andere marktgangige Produkt eingesetzt
werden, wenn der Lambda-Wert gleich ist. Sollte er nicht gleich sein,
musste sich in diesem Zusammenhang die Materialstarke zum
Erreichen des U-Wertes verandern.

* Der Lambda-Wert (W/mK = Watt pro Meter und Kelvin) beschreibt
die Warmeleitfahigkeit eines Materials. In dieser Formel ist jedoch
die Dammstoffdicke noch nicht enthalten. Er bezeichnet daher eher
einen Rohstoffwert.

** Der Dammwert fur die Praxis, also fur fertige gebrauchsfahige
Materialien/Produkte ist der U-Wert (friiher: k-Wert). Dessen Ein-
heit ist W/m2K (= Watt pro Quadratmeter und Kelvin). In ihn flieRt
also die konkrete Materialstarke der verbauten Produkte ein.

Massivwand ohne Dammung 40cm W/mK* W/m2K**
Kalkputz 2cm 0,87 518
KLB-Planblock SW 1 36,5cm 0,1 0,25
Gipsputz 1,5¢cm 0,35 47

Einschalige Wandaufbauten — massiv

Zweischaliger Wandaufbau 47 cm W/mK* W/m2K**
Kalkputz 2cm 0,87 5,18
KLB-Vollstein 1,5cm 0,99 2,16
Luftschicht 8cm 0,44 2,86
KLB-Schalungsstein 24cm 01 0,37
Gipsputz 15¢cm 0,35 4,7

/weischalige Wandaufbauten — massiv

Massivwand und Polycarbonathiille

(oder andere transluzente Hiille) 43,5cm W/mK* W/m2K**
Polycarbonat bcm - 1,0
Luftschicht 8cm 0,44 2,86
KLB-Planblock SW 1 30cm 0.1 0.3
Gipsputz 1.5cm 0,35 4,7

Zweischalige Wandaufbauten — mit Luftschicht:
Fassadenluftkollektor

Massivwand ohne Dammung 46 cm W/mK* W/m2K**
Kalkputz 2cm 0,87 518
KLB-Planblock SW 1 42,5cm 01 0,22
Gipsputz 15¢cm 0,35 47

Massivwand und Polycarbonathille

(oder andere transluzente Hiille) 37,5cm W/mK* W/ m2K**
Polycarbonat Lcm - 1,0
Luftschicht 8cm 0,44 2,86
KLB-Planblock SW 1 2hcm 01 0,37
Gipsputz 1,5¢cm 0,35 47

Zweischalige Wandaufbauten — mit Luftschicht:
Fassadenluftkollektor

Brettstapelholz und Polycarbonathille

(oder andere transluzente Hille) 36cm W/mK* W/ m2K**
Polycarbonat 4ecm - 1.0
Luftschicht 8cm 0,44 2,86
Brettstapelholz (z.B. Fichte) 10cm 012 1,06
Dichtungsplatte (Gutex) 4cm 0,04 0,89
Brettstapelholz (z.B. Fichte) 10cm 012 1,06
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Typologie der Fassade

Eine Balance finden zwischen offen und
geschlossen

Die Fassadengestaltung sollte von einem aus-
gewogenen Verhaltnis von Fenster6ffnungen

und geschlossenen Wandflachen bestimmt sein.
Im Wohnungsbau ist eine vollstandig verglaste
Fassade ohnehin schwer zu realisieren. Bei einem
Missverhaltnis von Fenster- zu Wandflachen droht
im Sommer eine Uberwarmung der Rdume durch
zu hohen Solareintrag. Als Fensterformate sind
stehende Fensterformate — im besten Fall
geschosshohe —von Vorteil, weil sie die Sonne
tief in den Raum eindringen lassen kdnnen. Dabei
ist auf besonders geringe Sturzhéhen zu achten.

Der Ubliche und gebrauchliche ganzflachig
fensterparallele Sonnenschutz tber Rollladen
oder Jalousien verhindert den Solareintrag in

den Zeiten auRerhalb des Sommers. Anders
gesagt: Er ist nur in den Sommermonaten von
Nutzen; in der Gbrigen Zeit wird ein solcher
Sonnenschutz als Sichtschutz und Verdunkelung
genutzt und verhindert einen — auch in den Uber-
gangsjahreszeiten und im Winter maglichen —
wirksamen Solargewinn. Auf der SUdseite eines
Hauses kann der Sonnenschutz jedoch bei starker
Sonneneinstrahlung im Sommer meist auch mit
kleinen Vordachern wirksam und einfach geleistet
werden. Sinnvoll ist ein Blendschutz, der auf der
Innenseite des Fensters in Form von Rollos oder
Vorhangen angebracht werden kann. Wenn ein
geregeltes Zuluftungssystem eingebaut wurde,
wird damit eine Uberwarmung der Innenrdume
nahezu ausgeschlossen.

Beispiel: Fassadenaufbau;
Zentrum Verkundigung,
Frankfurt am Main (Bockenheim)

Beispiel: Fassadenaufbau;
Dienstleistungszentrum
Weegerhof, Solingen
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Exemplarische Fassade: Verhaltnis von geschlossenen und offenen Wandelementen;
Dorf: Sidfassade (oben), Wohnhof: Nordfassade mit Laubengang (unten)
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Typologie und Funktion von Fassadenluftkollektoren Typologie und Funktion von Dachluftkollektoren
Sonnenwarme sammeln Ein besonders wirksames Element der Energie-
o gewinnung ist ein Dachluftkollektor. Dieser kann
Fassadenluftkollektoren sind denkbar einfach Z;,’;/’jfj/,’;,’; ’//j/,///,//’fj// sich hinter einer Attika verbergen und gleichzeitig
herzustellen. Auf einer Unterkonstruktion aus | 0 die Funktion einer regensicheren Dachdeckung
Holz- oder Aluminiumprofilen werden transpa- .y haben.
rente/transluzente Fassadenelemente montiert. - 00 Solch ein Dachluftkollektor kann sinnvollerweise
Dazu kénnen Polycarbonatplatten mit unter- S|\ mithilfe preislich glnstiger, witterungsbestandi-
. . . : B n //:/, //////:/,’//////,///// . .
schiedlichen Starken und U-Werten genutzt wer- el S |\ U000, ger und hagelschlagresistenter einfacher Polycar-
~ : ] ///// 2L //////// .
den. Zur Verwendung konnen auch normale Glaser 2 ! 15 7/ Bestehende /77 bonatstegplatten ausgefuhrt werden, wenn darauf
L . . . = ; /. AuBenwande 77/ . . . .
in einer Pfosten-Riegel-Konstruktion, Profil- : ] s geachtet wird, dass die Stegplatten (siehe zweite
bauglaser (doppelt oder einfach) sowie Folien- i ) Abb. rechts) einen akzeptablen U-Wert von ca. 1,5  Profil Dachluftkollektor, Detail: Kindergarten,
: - ~ By ///////////: //////////’://// . . .
konstruktionen kommen. Fir alle transparenten ol s 00 bis 1,8 W/(m2 K) aufweisen. Frankfurt am Main (Kalbach)
~ 3 ////////,//////////,////////// . . .
Materialien gilt die Regel, dass die U-Werte bzw. gl s ) Die auf diese Art erlangten solaren Warme-
g-Werte'0 zur Ermittlung der Wirksamkeit der - 0000 gewinne kénnen mittels mechanischer Unterstit-
Fassade eine grof3e Rolle spielen und diese Daten e 3 8 7 15/j;Z;f;fj/j/,’;ijfj/jé;f;/ zung (in diesem Fall durch Ventilatoren im
im Zusammenhang mit der thermodynamischen 27 i I Treppenauge des ErschlieRungsraumes) unterhalb
Simulation entwickelt werden. A : ) der Bodenplatte in einem Rohrverteilersystem
an andere gewunschte Stellen der Fassade oder
innerhalb des Hauses gefiihrt werden.
o
S 5050055555505
4| 2 15550005
) = 55.5550055255555557
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g T .
' Teilansicht der Dachflache
\\‘!Lr,\ 77777777777777777
N
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E:J g 020720072250745022,0747 \
< g »
Beispiel: Fassadenluftkollektor; Fassadenausschnitt il
Punkthaus, Mannheim 2 / L \
2
2
_
10 Der U-Wert beschreibt den Warmedurchgangskoeffizienten (friher Exemplaﬂscher Fassadenschnitt eines massiven v
in der Bauphysik k-Wert genannt). Er ist ein MaR fiir den Warme- Wandaufbaus mit Fassadenluftkollektor (|:>0|y_
stromdurchgang durch eine oder mehrere Materialschichten, wenn
auf beiden Seiten unterschiedliche Temperaturen herrschen. carbonat).
Der Energiedurchlassgrad (auch g-Wert) ist ein MaR fir die Durch- Die Luftungsklappe besteht aus einer leichten F__Olle'
Iassigkeit von transparenten Bauteilen fir Energie. Dieser gibt an, die allein durch den Unterdruck, der durch das Off- Systematik des Dachluftkollektors als dynamische Dammung im Zwischenraum einer zweischaligen Fassa-

welcher Anteil der Energie z.B. durch Sonneneinstrahlung nach . . . . .
innen gelangen kann und dort zur Erwérmung beitragt. nen der Luftungsklappen im Dach entsteht, aufgeht. de: Prozessschema Luftkollektor (links), Prozessschema Warmeverteilung unter der Bodenplatte (rechts)
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Dezentrale Wohnungsliftung
Jeder Raum kann ,atmen”

Zur Unterstitzung einer optimalen Energie-

effizienz ist es erforderlich, die Transmissions-

warmeverluste zu minimieren. Das kann auf

einfache Art mithilfe einer kontrollierten Be-

und Entldftung im Wohnraum erfolgen. Dazu gibt

es Gerate, die entweder direkt in das Fenster oder

in die Bristung/den Sturz/neben dem Fenster

ins Mauerwerk etc. eingebaut werden.

Diese elektrisch betriebenen Gerate funktionieren

selbststandig und gewahrleisten die richtige

CO2-Versorgung innerhalb der Wohnraume; Uber-

dies werden hierflr keine zentralen Rohr- und

Leitungssysteme bendtigt. Die Gerate sind preis- Funktionsprinzip eines Luftungsgerats
wert und einfach zu warten (einmal im Jahr mit Warmeruckgewinnung
Filterwechsel).

Exemplarische Wand- und Grundrisspositionierung dezentraler Luftungsgerate

Kastenfenster: Funktionsweise/Einsatzmoglichkeit

Energetisch betrachtet, handelt es sich bei
Kastenfenstern um Fensterkonstruktionen
mit einer Steuerung des dynamischen U- und
g-Wertes™. Es gibt vier verschiedene Méglich-
keiten, wie ein Kastenfenster genutzt werden
kann:

- Dammelement, wenn beide Fligel geschlossen
bleiben (Heizperiode und wenig Solarein-
strahlung).

+ Nutzung der solaren Eintrage wahrend der
Heizperiode und viel Solareintrag. Der dulere
Fligel bleibt geschlossen, der innere ist
gedffnet.

+ Kihlung bei gemaRigten Temperaturen (z.B.
Nachtauskihlung). Der innere Fligel bleibt
geschlossen, der auRere ist offen.

- Kuhlung bei hohen Temperaturen. Beide Fligel
sind geoffnet.

Im Wohnungsbau ist es zumutbar, dass die
Bedienung eines Kastenfensters handisch erfolgt.
Innerhalb einer komplexen Mess-, Steuerungs-,
Regelungstechnik ist sie auch denkbar.

11 Vgl. FuBnote 10, S.120
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Fassadenausschnitt Kastenfenster; Zentrum Verkindigung, Frankfurt am Main (Bockenheim)
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Energiegarten/Loggiaverglasungen
In verglasten Loggien Sonnenenergie ,ernten”

Die Systematik eines Kastenfensters (Bauelement)
kann auch auf die Ausbildung einer Loggia
(Raumelement) angewandt werden. Die Industrie
bietet einfache Glas-Schiebe-Systeme an, welche
fir unterschiedliche Bedingungen gut geeignet
sind. Die Energieeintrage der verglasten, in den
vorliegenden Probeentwurfen zu den verschiede-
nen Bebauungstypologien vorgeschlagenen
Loggien sind als verglaste private AuRenraume
(,Energiegarten”) in den thermodynamischen
Simulationen berucksichtigt. Bei der Anordnung
der Loggien sollte darauf geachtet werden, dass
ausreichende Speichermassen vorhanden sind, die
die in den Energiegarten aufgefangene Sonnen-
warme halten kénnen. Hier helfen eventuell mas-
sive Seitenwande oder auch ein entsprechender
speicherfahiger Bodenaufbau (z.B. Betonboden).
Entscheidend sind die Standortwahl dieses
Raumes im Grundriss sowie die richtigen Raum-
proportionen. Zur Verbesserung der Thermik

ist eine groRere Raumhdhe des Energiegartens
von Vorteil. Sind all diese Bedingungen auf
ideale Weise erfullt, ergibt sich ein besonderer
Mehrzweckraum, der fast das ganze Jahr gut
nutzbar ist.

Beispiel: Loggia mit Verglasung = Energiegarten;
Punkthaus, Mannheim
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Regenwasser speichern

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Dach als Regenwasserspeicher

Fassadenbegrinung
verbessert das Mikroklima

Reinigung und Rickhalt

Uberflutungssicherheit

Typologien und Regenwassermanagement

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
Naturliche Kreislaufe sinnvoll nutzen

Unter naturnaher Regenwasserbewirtschaftung
werden alle MaRBnahmen verstanden, welche im
Zusammenhang mit einer schadfreien, umwelt-
freundlichen und vorschriftsgemalRen Entwasse-
rung stehen. In der Regel werden heute Ruckhalt,
Versickerung und Nutzung von Regenwasser als
Bestandteile nachhaltiger und dezentraler Regen-
wasserbewirtschaftung angesehen'?.

Der gesammelte Niederschlag kann haufig nicht
komplett versickert oder verdunstet werden.

Dies lassen die Entwasserungsanspriche an Sied-
lungsgebiete und die Bodenverhaltnisse oft nicht
zu. So ist es auch im Gebiet Hellwinkel der Fall,
wo aufgrund von heterogener Versickerungsfahig-
keit der Boden und hohem Grundwasserpegel
gezielte Versickerung ausgeschlossen ist. Nach-
haltiges Regenwassermanagement schliel3t daher
die Komponente Regenabfluss ausdrucklich ein.
Allerdings besteht der Anspruch, die Abfluss-
mengen auf das notwendige MaR zu beschranken
und zeitlich zu verzégern.

12 Die in Deutschland maRgebende Norm DIN 1986-100 gilt fir die
Gebaude- und Grundsticksentwasserung. Bei der Planung und
Bemessung von Regenentwasserungsanlagen sollten gemaR
DIN1986-100 vorrangig alle Méglichkeiten der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung, wie z.B. die Speicherung und
Nutzung, Versickerung oder die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser, genutzt werden, um die Einleitung von Regenwasser
in die o6ffentliche Kanalisation nachhaltig zu reduzieren.

DarUber hinaus kann eventuelle zusatzliche
Regenwassernutzung dazu beitragen, den Trink-
wasserverbrauch und damit die Grundwasser-
entnahme zu mindern. Bei kontinuierlichem
Verbrauch wird permanent Retentionsvolumen
vorgehalten, was sich positiv auf die Minimierung
des Spitzenabflusses auswirken kann.

Neben den okologischen Aspekten spielen auch
okonomische Kriterien eine zentrale Rolle bei
der nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung.
Die Errichtung und Vorhaltung klassischer Ent-

wasserungsanlagen ist aufwendig und kostspielig.

Durch lokale Retention und Versickerung kdnnen
die Kosten fur die Entwasserung oft signifikant
gesenkt werden.

RuckhaltemaRnahmen vor Ort wie Mulden,
Dachbegrinung und Zisternen lassen sich meist
ohne grofRe und technisch aufwendige Bauwerke
realisieren. Solche Anlagen rechnen sich auch
vor dem Hintergrund, dass die Lebensqualitat,
das Mikroklima, das Aussehen und der Substanz-
wert von Wohnanlagen gesteigert werden.
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Mulden
Sichtbare, lebendige Regenwasserruckhaltung

Der Muldeneinlauf erfolgt auf einer offenen,
begrinten Flache, in der zeitweise das abzu-
leitende Wasser zwischengespeichert wird.

Die Durchsickerung in die Drainageschicht wird
so bemessen, dass nur ein kurzzeitiger Einstau
(maximal ein Tag) entsteht. Bei Mulden, die offen
zuganglich sind, soll die einstaubare Tiefe in der
Regel nicht mehr als 0,3 m betragen, damit auch
bei einem Einstau keine Gefahr fir Tiere und
Menschen entsteht. AuBerdem soll die Boschungs-
neigung maximal in einem Verhaltnis von 1:2 aus-
gebildet werden.

Die gestalterische Einbindung von Mulden in die
Grdnbereiche von Grundsticken ist ideal. Durch
eine artenreiche Bepflanzung mit Wechselfeuchte
tolerierenden Grasern, Stauden und Krautern
kdnnen diese Entwasserungselemente zu Gestal-
tungselementen selbst auf kleinen Grundstucken
werden. In Trockenzeiten kénnen die Grinflachen
in der Regel auch betreten werden, somit entsteht
kein zusatzlicher Platzbedarf.

Bei Anwendung von Mulden wird das Regen-
wasser Uber die belebte Bodenzone bzw. Uber

die in einer eventuellen Sedimentationsschicht
vorhandenen Mikroorganismen vorgereinigt.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung
des Regenwasserabflusses bei Mulden um
11/s pro 10 m2.

Beispiel: Muldenwiese mit Wasserrinne ,Stepping Stones”,
Scharnhauser Park, Ostfildern; Atelier Dreiseitl

Beispiel: Mulde, Scharnhauser Park, Ostfildern;
Atelier Dreiseit!

Beispiel: Mulde, KornerstraRe 19, Berlin;
Hafner/Jiménez, Buro fir Landschaftsarchitektur

Beispiel: Muldenwiese, Scharnhauser Park, Ostfildern;
Atelier Dreiseitl

Beispiel: Rickhaltebecken bzw. Graben
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Dachbegrinung
Ein starkes Stick ,Kopfbedeckung”

Dachbegrinungen stellen die effektivste Form der
Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser dar. Je groRer die Schichtdicke, umso
groRer das Ruckhaltevolumen. So kénnen bei
einer Dachbegrinung mit 15 cm Aufbaustarke
aus leichten Substraten bis zu 25 | Wasser pro m?
gespeichert werden.

Dachbegrinungen leisten einen wichtigen Beitrag
zum Hochwasserschutz. Je nach Ausfihrung
werden 50 bis 90 % der Niederschlage auf den
Dachflachen zurtckgehalten und durch Verduns-
tung direkt in den naturlichen Wasserkreislauf
zuruckgefuhrt. Das Restwasser wird erst mit
erheblicher zeitlicher Verzégerung von der Dach-
flache abgeleitet.

Zusatzlich sorgt eine Dachbegrinung fir die
Verbesserung des Mikroklimas durch die
Umwandlung von Kohlendioxid in Sauerstoff.

Die Luft wird abgekUhlt und befeuchtet, was sich
auf angrenzende Wohn- oder Biroraume positiv
auswirkt. Auch fur Kleintiere und Insekten wie
z.B. Vogel, Schmetterlinge oder Bienen wird
durch die Dachbegrinung wertvoller Lebensraum
zurickgewonnen.

Die Dachbegrinung bildet einen wirksamen
Schutz fir die Abdichtung, und zwar vor
UV-Strahlung, Hagelschlag, Hitze und Kalte.
Spannungen, die durch groRe Temperatur-
schwankungen entstehen, werden durch die
Dachbegrinung vermieden, was die Lebensdauer
der Dachabdichtung in der Regel um ca. 15 bis

20 Jahre erhoht.

Der zusatzliche Pflegeaufwand fur eine Dach-
begrinung ist in der Regel minimal — um Wild-
wuchs (Unkrauter, Baumsémlinge etc.) zu
entfernen bzw. auszuschlieRen, sollten pro Jahr
zwei Kontrollgange auf dem Dach erfolgen.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung
des Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung
um 0,241/s pro 10 m2.

Beispiel: Dachbegriinung, extensiv

Beispiel: Dachbegrinung, Spreekarree, Berlin;
Hafner/Jiménez, BUro fir Landschaftsarchitektur

Beispiel: Parkdeckbegrinung, Projekt BIGyard, Berlin;

Herrburg Landschaftsarchitekten

Beispiel: Dachgarten, Projekt BIGyard, Berlin;
Zanderroth Architekten

Beispiel: extensive Begrinung mit Photovoltaik-Paneelen
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Regenwassernutzung/Zisternen
Unsere wertvollste Ressource umfassend nutzen

Ohne aufwendige Aufbereitung 13sst sich weit-
gehend unverschmutztes Regenwasser fUr ver-
schiedene Zwecke verwenden, welche keine Trink-
wasserqualitat erfordern. Im privaten Bereich
gehoren dazu die Grunflachenbewasserung, die
Toilettenspilung und die Waschmaschine. Als
notige Speicher dienen dabei sowohl groRe
unterirdische Zisternen sowie an Fallrohren

von Dachern angeschlossene Regentonnen.
Sollen Regenwasserspeicher gleichzeitig zum
Rdckhalt und zur Verminderung des Regen-
abflusses durch Nutzung dienen, ergeben sich
konkurrierende Betriebsziele. Zur Nutzung des
Regenwassers sollte der Speicher mdglichst voll,
zum Rickhalt maéglichst leer sein. Um diesen
Anforderungen Genuge zu leisten, werden Spei-
cher in der Regel in Verbindung mit Anlagen zur
Regenwasserversickerung empfohlen.

Die Qualitatsanforderungen bei der Regenwasser-
nutzung werden nach wie vor kontrovers disku-
tiert und weisen je nach Einsatzort sehr unter-
schiedliche Vorgaben auf. Bei der Grunflachen-
bewasserung scheint jedoch der Konsens zu sein,
dass eine besonders gute Wasserqualitat nicht
erforderlich ist. Deshalb wird die Nutzung von
Regenwasser zu diesem Zweck von den zustan-
digen Behorden uneingeschrankt befirwortet.
Vor allem fur den Einsatz im privaten Bereich
finden sich heute zahlreiche Fertigmodul-Anlagen
auf dem Markt, die eine zeitsparende Montage
erlauben.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung
des Regenwasserabflusses bei Zisternen um
0,551/s pro 1m3.

Die Selbstverpflichtung zur Umsetzung der in
diesem Handbuch vorgestellten Methoden
privaten Regenwassermanagements wird in der
Beurteilung der Entwurfsbeitrage im Rahmen
der Bewerbungsverfahren zur Vergabe der Bau-
blocke besonders bewertet.

Beispiel: Zisterne als Architekturelement, Casa Barragan;
Luis Barragan

Beispiel: Gartendusche mit Regenwasser

Beispiel: Brunnen zur Regenwassernutzung

Beispiel: Zisterne als Architekturelement, Kapelle in Tlalpan;
Luis Barragan

Unterirdische Zisterne
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Die im Folgenden zu den einzelnen Bebauungstypologien entwickelten
Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Perspektiven mit der darin darge-
stellten Grundrissorganisation, Wohnungsanzahl und dem Mix unter-
schiedlicher WohnungsgréRen dienen als Orientierung, Anregung und
Veranschaulichung fur die zukinftigen Bauherren sowie als Grundlage
fir die Ermittlung der Energiewerte in den Beispielberechnungen zu
den einzelnen Bebauungstypologien.

Die Ausfihrungen zeigen eine mogliche Umsetzung der Ziele der Quar-
tiersentwicklungsplanung auf Baublock- und Gebdudeebene. Sie sind
nicht bindend im Sinne von ,Malen nach Zahlen”, sondern frei inter-
pretierbar innerhalb der von der Stadt Wolfsburg vorgegebenen Rah-
menbedingungen und Anforderungen — entsprechend den individuellen
Winschen und BedUrfnissen der Bauherren fir die einzelnen unter-
schiedlichen Baublocke.

Zur Gewahrleistung der bautypologischen Charakteristik und Vielfalt
im Gebiet sind die Vorgaben zu Gebaudeanzahl, Kantenbesetzung,
Freiraum und Durchwegung sowie Volumen einzuhalten.

Hinweis:

Im Zuge der vertiefenden Auseinandersetzung mit den Typologien
wurde die Namensgebung aus der Broschure ,Hellwinkel Quartiers-
entwicklungsplanung” (QEP, 09/2014) leicht modifiziert. Grundlegende
Anderungen in Bezug auf die Gebaudekonzeption sind damit nicht
verbunden.

(9 = Nordpfeil

Typologien
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Die Bebauungstypologie Wohnhof

Wohnhof

137

Adressbildung im Geschosswohnungsbau

Der Wohnhof besteht aus zwei L-farmigen 3- bis
4-geschossigen Baukorpern und beinhaltet ver-
schiedene Wohnformen: Geschosswohnungen und
Maisonettes. In der Wohnhof-Typologie soll eine
Strallenraumorientierung durch individuelle Ein-
gange der Wohnungen im Erdgeschoss gewahr-
leistet werden. Die Geschosswohnungen bieten
ein offenes, nach auRen gerichtetes Wohngefuhl
durch eine Orientierung des Wohnbereichs nach
zwei Seiten und damit zu zwei potenziellen
AuRenbereichen auf der Etage: zur Loggia und
zum Laubengang. Der stidorientierte AuRenraum
der Maisonettes liegt fir eine bessere Privatheit
im 1. Obergeschoss.

Hauptmerkmale

- 3-geschossige Hofbebauung mit
4-geschossigem Gebaudeteil im Norden

- Je Gebaudewinkel ca. 20 Wohneinheiten

- Verschiedene Wohntypologien: Geschoss-
wohnungen (< 55m?) und Maisonettes (150 m?)

- Wohnungen zum ,Durchwohnen”

- Laubengange als Maglichkeit, den Bereich
vor der Wohnung temporar fur eine Ausweitung
des Privatraums zu nutzen

- Grundgebundene Maisonettewohnungen
mit sudorientierter Loggia im 1. Obergeschoss

- Gemeinschaftsgarten und Gberdachter
Spielbereich

- StraRenraumorientierung durch individuelle
Eingange im Erdgeschoss

- Gemeinsames Parkdeck’

- Fahrradstellplatze im Erdgeschoss

Unter Beibehaltung des ,Durchwohnens” und
des individuellen Bezugs zu den StraRenraumen
kann die Typologie auch ohne Laubengang durch
eine Kombination von Zwei- und Dreispannern
mit Maisonettes realisiert werden.

1 In den Gestaltungshandbichern wird der Begriff ,Parkdeck” durch-
gehend fir die Anordnung der baurechtlich nachzuweisenden
Stellplatze im Sockelbereich der einzelnen Baublocke/Bebauungs-
typologien verwendet. Aufgrund der Hanglage und der teilweise
kinstlich angelegten Topografie infolge des integrierten Regen-
wassermanagements wird die Hohe des Sockels bei den meisten
Baubldcken die Ausbildung eines (nattrlich durchlGftbaren)
Parkdecks erméglichen. Es wird aber auch Baubldcke geben, auf
denen (mit LUftungstechnik zu versehende) Tiefgaragen entstehen
werden, weil die Hangsituation dort nicht so ausgepragt ist.
Insofern werden unter dem Begriff ,Parkdeck” offene Parkdecks
und geschlossene Tiefgaragen subsumiert.
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Kennzahlen*

Terrasse B'

2,0 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

2.700 m? Grundstucksflache
4.500 m? BGF

3.600 m? Wohnflache

Terrasse D'

3,2 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

1.700 m? Grundstucksflache
4,900 m? BGF

3.900 m? Wohnflache

Terrasse G'

2,0 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

2.300 m2 Grundstucksflache
4,500 m? BGF

3.600 m2 Wohnflache

Terrasse A"

2,4 GFZ (gemaR B-Plan)

50 Wohneinheiten

2.300 m? Grundstucksflache
5.200 m2 BGF

4100 m? Wohnflache

Terrasse C"'

2,0 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

2.400 m? Grundsticksflache
4500 m? BGF

3.600 m? Wohnflache

Terrasse G

2,4 GFZ (gemaR B-Plan)

50 Wohneinheiten

2.200 m? Grundsticksflache
5.100 m? BGF

4100 m? Wohnflache

Q:\DSE] o | N I Y I

Erster Bauabschnitt (1.BA)

Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen

um gerundete Werte.

Konzept

- Wohnhof mit unterschiedlichen Wohnformen
« Zum AuRenraum hin offenes WohngefUhl durch
zweiseitige Orientierung des Wohnbereichs

- Maisonettewohnungen

- Individuelle Eingange im Erdgeschosss
- Gemeinsamer Hof, Gberdachter Spielbereich

im Erdgeschoss

Maisonettewohnungen

im EG/1. 0G

Fahrradstellplatze

Uberdachter Spielbereich
auf Hofniveau

Private AuRenflache

Gemeinschaftliche AuRenflache

Axonometrie der Typologie Wohnhof

Wohnungen mit zweiseitig
orientiertem Wohnbereich

Individuelle Eingange
zu den EG-Wohnungen

Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung

Gemeinschaftliche Infrastruktur
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Gebaudeanzahl

- Zwei L-formige Baukorper je Baublock

ErschlieBung

- Individuelle Eingange zu den wichtigen Ver-
kehrsrdumen (Nord- und Siidseite) sowie (wenn
dort angrenzend) zu den Wiesenterrassen

- Eine Einfahrt in das gemeinsame Parkdeck
1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)

1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen)

bl
N | — :
o ||

D Individueller Wohnungseingang im EG
® Kollektiver Hauseingang

® Parkdeckeinfahrt

Besetzung Kanten

- Besetzung der Baublockecken mit mindestens
10 laufenden Metern Gebaude in beiden
Richtungen

- Mindestens 70 % der jeweiligen Baublocklangen
bebaut

10 m

w oL

Durchwegung/Freiraum

- Gemeinsamer Hof (mit Beziehung zum
Uberdachten Spielplatz im Gebaude)

- Mindestens zwei fuRlaufige Zugange zum Hof,
mindestens einer barrierefrei

1 Privater AuRBenraum
. Gemeinschaftlich genutzter AuRenraum

Gemeinschaftsraum

Volumen

)

- Je Baukdrper eine einheitliche Hohe, der hohere
Baukarper liegt im Norden

- Keine Abstufungen innerhalb des einzelnen
Baukorpers

- Die Gebaudekorper trennende Durchwegungen
kénnen Uberdacht werden (Durchfahrtshohe
Feuerwehr beachten)

- Loggien, keine Erker

N
Ny

o
Fassadengliederung Sockel
- Ablesbarkeit des Wohnungsmix - Kombination Landschaftssockel und
- Im Bereich der Maisonettewohnungen vertikale Erdgeschosssockel

Gliederung

- Im Bereich der Geschosswohnungen horizontale
Gliederung, z.B. durch einen geschossweisen
Ricksprung (Laubengang) je Fassade mdglich
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Beispiel 1: Baublocke G', G" Beispiel 2: Baublocke B', C" Beispielgrundrisse
- Bebauung auf der zweiten und dritten Terrasse - Bebauung auf der ersten Terrasse mit Block- - Laubengange als Klimaschicht mit Moglichkeit
mit Blockéffnungen nach Norden und Stden offnungen nach Osten und Westen zu einer temporaren Erweiterung des Wohn-
(siehe Terrassenschema im Kapitel ,Typologie - Vorteil einer geschlossenen Iarmschitzenden raums
und Topografie” in diesem GHB) Bebauung zur Reislinger Strale - Offenes, nach auRen orientiertes Wohngefuhl
- Vorteil einer Durchlassigkeit in Hangrichtung durch zweiseitige Orientierung des Wohn-
bereichs

- SUdorientierte Loggia im 1. Obergeschoss
bei den Maisonettewohnungen fir bessere
Privatheit Maisonettes

Etagenwohnungen

- Individuelle Eingange von der Stralle im
Erdgeschoss

- Raume fur gemeinschaftliche Nutzungen, 0G, Regelgeschoss
z.B. Fahrradstellplatze im Erdgeschoss

- Gemeinschaftlich genutztes Parkdeck

Beispiel 3: Baublocke A", D'
EG-Wohnung mit eigenem
Zugang von der StraRRe

- Den Quartierseingang markieren 5- bis
6-geschossige Baublockseiten.

- Am Quartierseingang konnen die hohen
Gebaudeteile durch geschossweise Rickspringe
wie z.B. Lauben- und Arkadengange gegliedert
werden. Hier ist ein Ricksprung von der dort
gesetzten Baulinie erlaubt (siehe B-Plan:
Textliche Festsetzung Ziff.6b).

Etagenwohnungen

Maisonettes

EG

Gemeinschaftliche AuBenflache

Private AuRenflache

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)
Westseite

Nachbarschaftliche Nutzung

Parkdeck

Mullentsorgung

Ostseite

Quartierseingangsplatz Fahrradstellplatze UG, Parkdeck
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Regenwassermanagement

Die grofRen und flachen Dachflachen der Bau-
korper bieten idealen Platz fir extensive Dach-
begrinung. Da die Flache nicht unbedingt fur
Dachluftkollektoren bendtigt wird (siehe den
folgenden Abschnitt ,Vertiefung Wohnhof: ener-
getisches Potenzial”, S. 145 ff.), kann durch die
Begrinung der Abfluss in hohem Malie reduziert
werden. Regenwassernutzung im Haushalt und
dafur in die Architektur integrierte Zisternen
werden empfohlen.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 1791/s

Vorgeschlagene RW-MalRnahmen

Dachbegrinung: 750 m?
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,051/s
Abflussreduzierung: 99,9 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,01/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro 1m3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wiirde
bei diesem Beispiel 12,21/s betragen.

Axonometrie der RegenwassermalRnahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Dachbegrinung

Teilweise befestigte Flache

meslle FlieRrichtung

m=ll Regenwasserkanal

Vertiefung Wohnhof: energetisches Potenzial

Bei der Planung der Wohnhof-Typologie ist es
notwendig, die unterschiedlichen Temperatur-
zonen zu beachten. So bildet der Laubengang
selbst eine Kaltzone, die je nach Behandlung der
Fassade auch als thermische Pufferzone genutzt
werden kann. Sinngemal gilt das Gleiche fur

die Treppenhauser. Die Loggien werden verglast,
damit deren von der Sonne erwarmte Luft-
volumina zu den Warmegewinnen hinzugerechnet
werden konnen.

Gegenstand der thermodynamischen Simulation
im Fall Wohnhof ist das nordéstliche Gebaude.
Die Eigen- und auch die gegenseitige Verschat-
tung wurden bei den Simulationen berucksichtigt.
Dabei spielt die Fremdverschattung eine gering-
figige Rolle. Die Anteile der Fassaden zu den ver-
schiedenen Himmelsrichtungen, die geplanten
Bauteile, wie auch Dach- und Fassadenaufbau
sind bei beiden Gebauden gleich. Folglich lasst
sich der spezifische Heizwarmebedarf (kWh/m2a)
auch fur das sidwestliche Gebaude ableiten.

Das Ergebnis der Berechnungen zeigt, dass auf-
grund des hohen besonnten Fassadenanteils die
thermische Nutzung der Dachflachen (Dachluft-
kollektoren) fir die Gesamtbilanz in dieser
Bebauungstypologie so marginal ist, dass sie
ausgeschlossen wurde. Die Dachflachen werden
daher als Grunflachen ausgewiesen.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.
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EG 2.06

1.06 3.0G6

Wohnraum (beheizt) Laubengang (Kaltraum)
Treppenhaus (unbeheizt) Abstellrdume (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)

Energiegarten (unbeheizt)

Energetische Zonierung der Typalogie Wohnhof: Grundrisse
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o

Massivwand ohne Dammung 40cm
Kalkputz 2cm
KLB-Planblock SW 1 36,5cm
Gipsputz 15¢cm
Heizwarmebedarf 24,4t KWh/m?2a

Thermische Hulle

Offener Laubengang; Loggien, nicht verglast

Einschalige Wandaufbauten

2]

Massivwand ohne Dammung 46 cm
Kalkputz 2cm
KLB-Planblock SW 1 42,5cm
Gipsputz 15cm

Heizwarmebedarf 22,69 kWh/m?a

Thermische Hille Offener Laubengang; Loggien, nicht verglast

o 2]
MaRnahmen Massivwand ohne Dammung (40 cm) Massivwand ohne Dammung (46 cm)
— offener Laubengang; Loggien, nicht verglast — o ffener Laubengang; Loggien, nicht verglast
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude? Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude?
Luftungsverluste’ 34.065 2.832 1.361 38.258 33.897 2.874 1.390 38.161
Wandverluste' 31.097 -6.122 -6.203 18.773 27748 -6.389 -6.393 14.966
Dachverluste’ 2.234 857 2.604 5.694 2.209 884 2.669 5.762
Erdreichverluste! 494 364 2.045 2.903 477 378 2.110 2.964
Fensterverluste’ 47190 758 0 47.948 46.932 768 0 47700
Solare Gewinne' 23.667 530 0 24197 23.185 519 0 23.704
Interne Gewinne' 51.775 275 293 52.343 51.238 271 293 51.802
Heizwarmebedarf 12 39.902 0 0 39.902 37105 0 0 37105
Max. Heizleistung 65 kW 0kw 0kw 65 kW 64 kW 0kw 0kw 64 kW
petriebsstunden 1366h oh oh 1366h 1306 h oh oh 1306h
eizung

Mittlere 22,4°C 19,8°C 16,7°C 22,4°C 22,5°C 19,9°C 16,5°C 22,5°C
Temperatur
NGF 1.635m? 1.635m?
Heizwarmebedarf 24,6 kWh/m?a 22,69 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dédmmung (40 cm) — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast”

-7%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

o o

Massivwand ohne Dammung 40cm Massivwand ohne Dammung 46 cm
Kalkputz 2cm Kalkputz 2cm
KLB-Planblock SW 1 36,5cm KLB-Planblock SW 1 42,5cm
Gipsputz 15cm Gipsputz 1,5cm

Heizwarmebedarf

Thermische Hille

Einschalige Wa

20,65 kWh/m2a Heizwarmebedarf

19,45 kWh/m?a

Geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast Thermische Hille  Geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast

ndaufbauten

o o
MaRnahmen Massivwand ohne Dammung (40 cm) Massivwand ohne Dammung (46 cm)
— geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast — geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude? Wohnen ErschlieRung | Nebenriume |gebdude?
Liftungsverluste’ 32.918 2.848 1.380 37146 32.779 2.892 1.402 37.074
Wandverluste' 27798 -6.334 -6.315 15.150 24.985 -6.586 -6.512 11.888
Dachverluste' 2.662 864 2.652 6.179 2.695 884 2.714 6.292
Erdreichverluste’ 660 363 2.057 3.079 662 369 2.099 3.130
Fensterverluste' 37.319 762 0 38.081 37.287 772 0 38.059
Solare Gewinne' 18.371 516 0 18.888 17.994 506 0 18.500
Interne Gewinne' 49.378 270 291 49.939 48.783 267 291 49.341
Heizwéarmebedarf "2 33.770 0 0 33.770 31.797 0 0 31.797
Max. Heizleistung 63 kW 0kw 0kw 63 kW 60 kW 0 kW 0kw 60 kW
Petriebsstunden 1.280h oh 0h 1280h 1184h 0h 0h 1184h
eizung

Mittlere 22,6°C 19,9°C 16,4°C 22,6°C 22,6°C 20°C 16,6 °C 22,6°C
Temperatur
NGF 1.635m? 1.635m?
Heizwarmebedarf 20,65 kWh/m2a 19,45 kWh/m2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm) — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast”

-15,4 % -203%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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o o o o
Massivwand ohne Dammung 40cm Massivwand ohne Dammung 46 cm Massivwand und Polycarbonathille Massivwand und Polycarbonathiille
Kalkputz 2cm Kalkputz 2cm (oder andere transluzente Hiille) 375cm (oder andere transluzente Hiille) 375cm
KLB-Planblock SW 1 36,5cm KLB-Planblock SW 1 42,5cm Polycarbonat Lem Polycarbonat Lem
Gipsputz 15¢cm Gipsputz 1,5cm Luftschicht 8cm Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 24cm KLB-Planblock SW 1 24cm
Heizwarmebedarf 19,01kWh/m?2a Heizwarmebedarf 17,84 kWh/m?a Gipsputz 1,5¢cm Gipsputz 15cm
Thermische Hille Geschlossener Laubengang; Thermische Hille Geschlossener Laubengang; Heizwarmebedarf 21,26 kWh/m?a Heizwarmebedarf 18,68 kWh/m?a
Energiegarten (Loggien, verglast) Energiegarten (Loggien, verglast)
Thermische Hille Offener Laubengang; Loggien, nicht verglast Thermische Hille  Geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast

Einschalige Wandaufbauten
Zweischalige Wandaufbauten

o o o 0
MaRnahmen Massivwand ohne Dammung (40 cm) Massivwand ohne Dammung (46 cm) MaRnahmen Massivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm) Massivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm)
— geschlossener Laubengang; Energiegarten — geschlossener Laubengang; Energiegarten — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast — geschlossener Laubengang; Loggien, nicht verglast
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieBung | Nebenrsume |gebdude? Wohnen ErschlieRung | Nebenrdume | 9ebdude? ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenraume | 9ebdude? Wohnen ErschlieRung | Nebenriume |gebdude?
Luftungsverluste! 32.229 2.865 1.386 36.481 32177 2.912 1.413 36.502 Liftungsverluste’ 32.299 2.871 1.396 36.565 31.445 2.874 1.402 35.720
Wandverluste' 26.958 -6.421 -6.418 14119 24317 -6.693 -6.589 11.034 Wandverluste' 21.355 -6.472 -6.456 8.428 20.045 -6.552 -6.522 6.971
Dachverluste! 2.334 872 2.672 5.877 2.355 891 2.738 5.984 Dachverluste’ 2.572 864 2.713 6.150 2.845 873 2.728 6.446
Erdreichverluste! 487 362 2.023 2.872 491 37 2112 2.973 Erdreichverluste’ 571 351 1.996 2.918 682 351 1.976 3.010
Fensterverluste' 31.708 765 0 32.473 31.850 776 0 32.626 Fensterverluste' 44,470 764 0 45.235 36.440 766 0 37.206
Solare Gewinne' 15.055 508 0 15.563 14.755 500 0 15.254 Solare Gewinne' 19.944 498 0 20.442 15.898 492 0 16.390
Interne Gewinne' 47720 269 289 48.278 47.412 267 290 47.969 Interne Gewinne' 46.678 267 288 47234 45.080 263 285 45.628
Heizwarmebedarf .2 31.086 0 0 31.086 29170 0 0 29.70 Heizwéarmebedarf "2 34.733 0 0 34.733 30.549 0 0 30.549
Max. Heizleistung 60 kW 0 kW 0 kW 60 kW 59 kW 0kw 0 kW 59 kW Max. Heizleistung 68 kW 0 kW 0kw 68 kW 62 kW 0 kW 0 kW 62 kW
aeF”Eb“t””de” 1183h 0h 0h 1183h 1162h 0h 0h 1162h Betriebsstunden 1142 h 0h 0h 1142 h 1.062h 0h 0h 1.062h
eizung Heizung
Mittlere 27°C 20°C 16,5°C 27°C 27°C 20,1°C 16,6°C 27°C Mittlere 22,9°C 20,1°C 16,6°C 22,9°C 22,9°C 201°C 17°C 22,9°C
Temperatur Temperatur
NGF 1.635m? 1.635m? NGF 1.635m? 1.635m?
Heizwarmebedarf 19,01kWh/m2a 17,84 kWh/m?2a Heizwarmebedarf 21,26 kWh/m?a 18,68 kWh/m?a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm) — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast” Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm) — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast”
-221% -26,9 % -13% -23,4%
1 Werte in kWh/a 1 Werte in kWh/a
2 Nach DIN18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]). 2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten. Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefihrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen. 3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.



Massivwand und Polycarbonathille

(oder andere transluzente Hiille) 375cm
Polycarbonat 4cm
Luftschicht 8 cm
KLB-Planblock SW 1 24 cm
Gipsputz 15¢cm
Heizwarmebedarf 18,98 kWh/m?2a
Thermische Hille Geschlossener Laubengang;

Energiegarten (Loggien, verglast)

Zweischalige Wandaufbauten

Massivwand und Polycarbonathiille (oder andere

transluzente Hiille), Variante mit Dachluftkollektor 375cm
Polycarbonat 4cm
Luftschicht 8.cm
KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 15¢cm
Heizwarmebedarf 1713 kWh/m?2a
Thermische Hille Geschlossener Laubengang;

Energiegarten (Loggien, verglast)

MaBnahmen Moassivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm) gssivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm)
— geschlossener Laubengang; Energiegarten — geschlossener Laubengang; Energiegarten
— Dachluftkollektor

Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude? Wohnen ErschlieBung | Nebenrsume | gebdude?
Liftungsverluste! 31.000 2.879 1.405 35.284 24.872 2.898 1.422 29.192
Wandverluste' 19.435 -6.580 -6.601 6.253 17124 -6.776 -6.704 3.644
Dachverluste! 2.273 873 2.748 5.894 1.364 894 2.839 5.097
Erdreichverluste’ 413 345 1.925 2.683 -278 343 1.821 1.887
Fensterverluste’ 36.925 764 0 37.689 34.570 769 0 35.340
Solare Gewinne' 14.857 483 0 15.340 10.563 456 0 11.019
Interne Gewinne' 44229 262 282 44774 39.238 254 274 39.766
Heizwérmebedarf 12 31.033 0 0 31.033 28.014 0 0 28.014
Max. Heizleistung 64 kW 0 kW 0 kW 64 kW 64 kW 0kw 0kw 64 kW
Eif;'jr?g“t“”de” 1.041h oh oh 1.041h 932h oh oh 932h
%'r;t:ferfatur 231°C 20,2°C 171°C 2371°C 235°C 20,4°C 16,9°C 23,5°C
NGF 1.635m? 1.635m?
Heizwarmebedarf 18,98 kWh/m?a 1713 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dédmmung (40 cm) — offener Laubengang; Loggien, nicht verglast”

-222% -29,8%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

Massivwand und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hiille), Variante mit

Liftungsgerat zur Warmerickgewinnung (WRG) 375cm
Polycarbonat Lcm
Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 1,5cm
Heizwarmebedarf 12,88 kWh/m?2a
Thermische Hille Geschlossener Laubengang;

Energiegarten (Loggien, verglast)

Zweischaliger Wandaufbau

MaRnahme gssivwand und Polycarbonathille (37,5 cm)
— geschlossener Laubengang; Energiegarten
— Liftungsgerat zur WRG

Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude?
LGftungsverluste! 16.617 2.915 1.428 20.959
Wandverluste' 19.045 -6.770 -6.731 5.545
Dachverluste’ 2.009 882 2.812 5.704
Erdreichverluste’ 285 348 1.936 2.569
Fensterverluste’ 35.489 776 0 36.265
Solare Gewinne' 11.978 474 0 12.452
Interne Gewinne' 40.482 257 281 41.021
Heizwarmebedarf -2 21.063 0 0 21.063
Max. Heizleistung 56 kW 0 kW 0kw 56 kW
ﬁi?;‘jﬁ;““”de” 816h oh oh 816h
%‘rtrf:er;mr 233°C 203°C 16,8 °C 233°C
NGF 1.635m?
Heizwarmebedarf 12,88 kWh/m2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dammung (40 cm)
— offener Laubengang; Loggien, nicht verglast”

-472%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Dorf

Dorf
Gemeinsam und gemischt

Das Dorf ist eine Wohnanlage, bestehend aus
mehreren 2- bis 3-geschossigen Hauspaaren.

Die Anordnung der Baukdrper ist dabei so organi-
siert, dass jede Wohneinheit einen privaten
AuRenraum als Ruckzugsort zur Verfigung hat
und gleichzeitig kleinteilige gemeinschaftliche
AuRenraume ermaglicht werden, die das gemein-
same ,Wohnen im Freien” fordern.

Eine an traditionelle Wohnformen erinnernde
Nahe der Baukdrper und die KleinmaRstablichkeit
der AuBenraume machen die Dorf-Typologie zu
einer Bauform mit besonderem Charakter. Eine
gewisse Enge erzeugt hier spezifische Aufent-
haltsqualitaten im gemeinschaftlichen, halb-
offentlichen AuRenraum, die — gepaart mit indi-
viduellen Rickzugsmaoglichkeiten — einen atmo-
spharischen Mix aus Heimeligkeit und person-
lichen Wahlmaglichkeiten ergibt, der den meisten
Bebauungstypologien der vergangenen Jahrzehnte
abhanden gekommen ist.

Der in der Niedersachsischen Bauordnung
(NBau0) vorgesehene Mindestabstand von 6m
zwischen gegenuberliegenden Geb3audewanden
darf auf den Brandabstand von 5m verringert
werden, wenn in diesen Bereichen Brandwande
ohne Fensterdffnungen ausgebildet werden.

159

Hauptmerkmale

- 2- bis 3-geschossige Mehrparteienhauser

- Je Haus/Hauspaar ca. drei bis funf
Wohneinheiten

- Mischung aus kleinen (< 55 m2), mittleren
(50 bis 90 m2) und groRen (90 bis 135 m?)
Wohnungen

- Je Haus/Hauspaar ein Zugang zu dem
gemeinsamen Parkdeck

- Pultdacher fir Energiegewinnung
(Luftkollektordach)

- Alters- und familiengerecht durch Fahrstuhle
in den Hauspaaren

- Private oder gemeinschaftliche Dachterrassen

- Gemeinschaftsgarten und -rdume (z.B. Werk-
statt, Spielraum)

- Geeignet fur Mehrgenerationenwohnen,
Betreuerwohnung im Block maglich

- Fir Baugemeinschaften geeignet
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Kennzahlen*

Terrasse E'

1,2 GFZ (gemaR B-Plan)

30 Wohneinheiten

3.000 m2 Grundsticksflache
3.500 m? BGF

2.800 m? Wohnflache

Terrasse J'

1,4 GFZ (gemaR B-Plan)

30 Wohneinheiten

2.300 m2 Grundstlcksflache
3.000 m2 BGF

2.400 m? Wohnflache

Terrasse D"

1,8 bzw. 1,0 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

4.000 m2 Grundstucksflache
4,600 m2 BGF

3.700 m? Wohnflache

Terrasse F'

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

30 Wohneinheiten

2.600 m? Grundstucksflache
4.600 m? BGF

3.700 m? Wohnflache

En
GHDBB E@Q

Qj@

Erster Bauabschnitt (1.BA)

I

. EJBDB

| N I I I

Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen
um gerundete Werte.

Konzept

- An traditionelle Bauformen erinnernde
Kleinteiligkeit

- Kleinmalstabliche Hauserpaare

+ Hohe Nutzermischung maglich

- Vielfaltige AuRenraume in Form von Loggien,
Garten, Dachterrassen

- Gemeinschaftliche AuRen- und Innenraume

- Betreuerwohnung maglich

- Uberhohes Erdgeschoss, eventuell mit Galerie
an der Nordseite, erweitert die Nutzungs-
moglichkeiten der Wohnraume als Gemein-
schaftsraume, in denen z.B. Kinderbetreuung
oder freiberufliche Tatigkeiten maglich sind

Fahrradstellplatze/
Zonierung des AuRenbereichs

Private Nischen
im Aufenraum

Private AuRenflache
Gemeinschaftliche AuRenflache

Nachbarschaftliche Nutzung

Axonometrie der Typologie Dorf

Flexible private Nutzung

Gemeinschaftliche Infrastruktur

Gemeinschaftliche AuBenrdume

©)

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

I Dachluftkollektoren
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Gebaudeanzahl

+ Mindestens sechs Baukorper pro Baublock
- Die Halfte der Baukorper sollen Gebaudepaare
sein

-
Il

ErschlieBung

- Gemeinsame Hauseingange im Baublockinneren
- Individuelle Eingange zu den Verkehrsraumen
- Aufzige in den Gebaudepaaren
- Eine Einfahrt in das gemeinsame Parkdeck
1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)
1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen)

I I

D Individueller Wohnungseingang im EG

® Kollektiver Hauseingang

® Parkdeckeinfahrt

Besetzung Kanten

+ Mindestens 25 % und maximal 75 % je Seite
+ Mindestens zwei Baublockecken bebaut

Durchwegung

- Zwei fulBlaufige Zugange von den Verkehrs-

raumen an den Langsseiten (halboffentliche

Durchwegqung fiir FuRganger)

Volumen

- Ein Gebaudepaar besteht aus einem 2- und
einem 3- geschossigen Baukorper

- Bei anderer Geschossigkeit je Gebaudepaar
ein vertikaler Versatz von einem Vollgeschoss

- Je Gebaudepaar ein horizontaler Versatz
von mindestens 3 m

- Nebenanlagen wie Fahrradstellplatze und
Entsorgung sind eingehaust und Teil der
volumetrischen Komposition

- Keine additiven Elemente wie Erker, Balkone
etc. und keine Stufung der Gebaudekorper
erlaubt

- Pultdacher mit einer Neigung von 20 Grad
moglich (energetische Nutzung oder Erhéhung
der Wohnraumqualitat)

Freirdaume

- Zwei gemeinschaftliche, miteinander
verknUpfte Freiraume
- (Gemeinschaftliche) Dachterrassen

o Privater AuRenraum

7
% Privater AuRenraum im Gebaude

. Gemeinschaftlich genutzter AuRenraum

Mind.3 m Mind. 1 Geschoss

Besonderheiten

- Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss

- Maglichkeit Uberhoher Erdgeschosse
an der hangabwarts gerichteten Gebaudeseite
(im Norden)

O

. Gemeinschaftlich genutzter AuRenraum

Gemeinschaftsraum
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Beispiel 1: baublockunabhangig Beispiel 2: baublockunabhangig Beispielgrundrisse

- Gruppierte Bebauung - Zeilenartige Bebauung + Unterschiedliche WohnungsgroRen

- Vorteil einer hohen Besetzung der Baublock- + Vorteil von ost-west-orientierten Grundrissen - Finf bis sechs Wohnungen an einem Treppen-
kanten haus mit Fahrstuhl

- Energiegarten

- Je Haus/Hauspaar ein eigener Zugang

zum Parkdeck
- Privater AuRBenraum je Wohneinheit
- Gemeinschaftliche AuRenflache,

z.B. Gemeinschaftsgarten
- Gemeinschaftsraume, z.B. Fahrradstellplatze,

Spielraume

0G, Regelgeschoss

- Gemeinschaftsraume, z.B. Werkstatt
- Gemeinsames Parkdeck

Beispiel 3: Baublock F"

- Besonderes Grundstuck F" mit Lage am
.Promenadeneck”

- Durch die zentrale Lage besonders geeignet
fir Mehrgenerationenwohnen

- Gemeinschaftsraume am Quartiersplatz EG
Gemeinschaftliche AuRenflache

Private AuRenflache

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

Nachbarschaftliche Nutzung
Flexible private Nutzung
Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze UG, Parkdeck
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Regenwassermanagement

Die kleinteilige Anordnung der Baukdrper und
AulRenrdume im Dorf erfordert eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung. In Abstimmung mit
den MaRBnahmen zur Reduktion des Heizwarme-
bedarfs wird empfohlen, nur die Dachterrassen zu
begrinen. Der Abfluss kann fur die Nutzung zur
Gartenbewasserung oder fur den Haushalt in
architektonisch integrierten Zisternen gesammelt
werden. Die undurchlassigen Flachen sollten an
eine zentral gelegene Rickhaltemulde mit
gedrosseltem Uberlauf in den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Diese Ruckhaltemulde
liegt sinnvollerweise nicht im Bereich des Park-
decks.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 20,71/s

Vorgeschlagene RW-MaRRnahmen

Dachbegrinung: 280 m?
Mulde: 75 m?
Zisterne: 9m3
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,91/s
Abflussreduzierung: 96 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m2, bei Mulden um 1,01/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro 1m3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wirde
bei diesem Beispiel 14,11/s betragen.

o

Axonometrie der RegenwassermalRnahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Retentionsmulde ’ s o
mit gedrosseltem Ablauf FlieRrichtung

Dachbegriinung ==l Regenwasserkanal

Teilweise befestigte Flache

Vertiefung Dorf: energetisches Potenzial

Bei der Typologie Dorf bietet es sich an, aufgrund
der hohen Eigenverschattung mit Dachluft-
kollektoren zu arbeiten. Diese konnen in ihrer
Wirkung verbessert werden, indem sie unmittelbar
mit einer Wandkonstruktion verbunden werden,
die ebenfalls als Luftkollektor konzipiert ist. Hier-
fir eignet sich z.B. gut eine Holz-Massivbaukon-
struktion in zweischaligem Verbund mit einer
transluzenten Hullkonstruktion. Die Verteilung
der Warmegewinne im Dachluftkollektor in die
Fassadenebene verhindert in den verschatteten
Wandbereichen eine AuskUhlung. Zur optimalen
Ausnutzung solarer Eintrage sollten die Dach-
flachen eine Neigung von ca. 20 Grad aufweisen
(siehe OBV §3 [1]) und nach Osten geneigt sein.

Um die thermodynamische Simulation differen-
ziert abzubilden, wurde der gesamte Typ Dorf mit
allen Einzelgeb3duden sowie deren Fassaden, Bau-
teilen, unterschiedlichen Dachaufbauten und
-ausrichtungen umfanglich eingearbeitet. Unter
Beachtung der Heterogenitat des typologischen
Bausteins war es notwendig, Eigen- und Fremd-
verschattung differenziert zu ermitteln. Der in
den nachfolgenden Tabellen angegebene spezi-
fische Heizwarmebedarf (kWh/m2a) ist der Durch-
schnittswert fUr die Haustypen im gesamten Bau-
block. In der Einzelbetrachtung missen gegebe-
nenfalls ZusatzmaRnahmen zum gegenseitigen
Ausgleich getroffen werden. Bei der Berechnung
mit Dachkollektorflachen wurden alle schragen
Dacher mit einbezogen.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.
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EG 2.0G

1.0G

Wohnraum (beheizt) Abstellrdume (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)
Treppenhaus (unbeheizt) Gewerbe (Nutzungsprofil nicht stetig)

Energiegarten (unbeheizt)

Energetische Zonierung der Typologie Dorf: Grundrisse
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Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille

Polycarbonat
Luftschicht
Brettstapelholz

o

Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hiille) 36cm (oder andere transluzente Hille) 36cm
Lcm Polycarbonat Lcm
8cm Luftschicht 8cm
10cm Brettstapelholz 10cm
Dichtungsplatte (Gutex) hcm Dichtungsplatte (Gutex) hcm
10cm Brettstapelholz 10cm

Brettstapelholz
Heizwarmebedarf

Thermische Hille

26,73 kWh/m?a

Loggien, nicht verglast Thermische Hille

Zweischalige Wandaufbauten

Heizwarmebedarf

25,79 kWh/m?a

Energiegarten (Loggien, verglast)

MaRnahmen Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille (36 cm) Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille (36 cm)
— Loggien, nicht verglast — Energiegarten
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4 Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4
Simulations- Erschli Neb Gewerb- | Gesamt- Erschli Neb Gewerb- | Gesamt-
ergebnisse Wohnen Ersc 1€ | NEDeN= | iche gebdude? | wohnen rschile= | NEDEN™ | iche gebdude?
ung rdume RBung rdume
Nutzung Nutzung
Luftungsverluste’ 37.796 3.106 1.527 6.507 48.937 38.083 3.106 1.544 6.567 49.300
Wandverluste' 21.239 -6.581 -1.622 3.504 16.540 22.668 -6.647 -1.638 3.499 17.882
Dachverluste! 6.558 119 88 127 7.892 7.655 1123 88 128 8.993
Erdreichverluste’ 1.754 452 166 1.510 3.881 2120 454 169 1.529 4.272
Fensterverluste’ 38.838 1.974 130 4.021 44,964 30.504 1.977 132 4.054 36.666
Solare Gewinne' 22.249 1.556 90 2.396 26.291 18.463 1.570 92 2.445 22.571
Interne Gewinne' 42.226 103 197 741 43.267 42.779 103 200 749 43.831
Heizwarmebedarf 2 41.753 0 0 12.533 54.285 39.803 0 0 12.584 52.387
Max. Heizleistung 92 kW 0 kW 0 kW 21kW M3 kW 87 kW 0 kW 0 kW 20 kW 108 kW
petriebsstunden 1159h oh Oh| 1796h| 1796h| 1.082h oh Oh| 1813h| 1813
eizung

Mittlere o o o o o ° ° o o °

23,6°C 22,8°C 19,2°C 22,7°C 23,6°C 23,4°C 23°C 19,1°C 22,6°C 23,4°C
Temperatur
NGF 2.031m? 2.031m?
Heizwarmebedarf 26,73 kWh/m?a 25,79 kWh/m?a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathdille (36 cm) — Loggien, nicht verglast”

\ -35%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hille),

Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hille),

Variante mit Dachluftkollektor 36cm Variante mit Dachluftkollektor und

Polycarbonat Lcm mit Liftungsgerdt zur Warmeriickgewinnung (WRG) 36cm

Luftschicht 8cm Polycarbonat 4Lem

Brettstapelholz 10cm Luftschicht 8cm

Dichtungsplatte (Gutex) hcm Brettstapelholz 10cm

Brettstapelholz 10cm Dichtungsplatte (Gutex) Lecm
Brettstapelholz 10cm

Heizwarmebedarf

Thermische Hille

22,5kWh/m?a

Heizwarmebedarf

Energiegarten (Loggien, verglast)

Thermische Hille

Zweischalige Wandaufbauten

19,84 kWh/m?a

Energiegérten (Loggien, verglast)

Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille (36 cm) Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathiille (36 cm)
MaRnahmen - Energiegarten - Energiegarten
— Dachluftkollektor — Dachluftkollektor
— Liftungsgerat zur WRG
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4 Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &
Simulations- Erschii Neb Gewerb- | Gesamt- Erschii Neb Gewerb- | Gesamt-
ergebnisse Wohnen Brsc e | NeDeN= jiche gebdude® | wohnen rschiie- | Neben= 1 jiche gebdude?
ung rdume Rung rdume
Nutzung Nutzung
Liftungsverluste’ 28.400 3.013 1.543 6.505 39.461 20.198 3.036 1.551 6.549 31.335
Wandverluste’ 19.960 -7.028 —1.641 2.659 13.951 23.058 -7.070 -1.649 2.928 17.267
Dachverluste’ 5.422 1.076 89 128 6.714 6.867 1.092 89 128 8.175
Erdreichverluste’ 1.091 422 168 1.518 3.199 1.805 432 m 1.522 3.930
Fensterverluste’ 28.556 1.923 132 4.028 34.638 29.029 1.939 132 4.059 35158
Solare Gewinne' 12.046 1371 91 2.336 15.843 13.946 1.415 92 2.397 17.851
Interne Gewinne' 37508 98 197 734 38.537 38.771 100 199 743 39.813
Heizwarmebedarf 2 33.931 0 0 11.769 45.700 28.253 0 0 12.047 40.300
Max. Heizleistung 87 kW 0 kW 0 kW 21kW 108 kW 77 kW 0 kW 0kw 21kW 98 kW
petriebsstunden 1.003h oh Oh| 1726h|  1726h 947h oh Oh| 1743h|  1743h
eizung
Mittlere o o o o o o o o ° o
23,8°C 22,9°C 19,3°C 22,7°C 23,8°C 23,6°C 22,7°C 19,2°C 22,6°C 23,6°C
Temperatur
NGF 2.031m? 2.031m?
Heizwarmebedarf 22,5kWh/m2a 19,84 kWh/m2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Brettstapelholzaufbau und Polycarbonathille (36 cm) — Loggien, nicht verglast”
15,8 % | -258%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefthrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Zwilling

Zwilling
Aussicht uber Eck

Der Zwilling besteht aus zwei bis zu 6-geschos-
sigen frei stehenden Punkth3dusern. Diese Grund-
komposition macht den Typus fur besondere
stadtebauliche Situationen geeignet. Davon gibt
es in der Grundstruktur des Quartiers drei, an
denen der Zwilling diese besondere Rolle gut ein-
nehmen kann. Im AulRenraum sind daher eine
Platzbildung und eine offentliche Durchwegung
zwischen den Hausern Uber das Grundstick mog-
lich. Auf dem zentralen Grundstick im Quartier
ist eine solche Durchwegung von der Quartiers-
promenade zur Schulstralke (,Promenadeneck”)
explizit erwdnscht und planerisch vorgesehen.
Alternativ kann auf den Grundsticken am west-
lichen und éstlichen Ende des Gebiets ein die
beiden Punkthauser verbindender Erdgeschoss-
sockel mit Lobby vorgesehen werden.

Hauptmerkmale

- Zwei bis zu 6-geschossige Punkthauser

- Je Punkthaus ca. 20 Wohneinheiten

- Mittlere WohnungsgréRen (50 bis 90 m2)

- Zentrale ErschlieRung im Geb3audekern von
bis zu vier Wohneinheiten auf den Geschossen

- Parkdeck

- Fahrradstellplatze im Erdgeschoss

177
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Kennzahlen*

Terrasse F'

2,0 GFZ (gemaR B-Plan)

40 Wohneinheiten

2.400m? Grundsticksflache
4.600 m? BGF

3.700 m? Wohnflache

Terrasse H'

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

35 Wohneinheiten

2.700 m? Grundstucksflache
4.200 m? BGF

3.300 m? Wohnflache

Terrasse "

2,2 GFZ (gemaR B-Plan)

35 Wohneinheiten

1.900 m? Grundsticksflache
4.200 m?2 BGF

3.300 m2 Wohnflache

Erster Bauabschnitt (1.BA)

Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen

um gerundete Werte.

Konzept

- Zwei gegeneinander versetzte Punkthauser

« GroRe Balkone mit weiter Aussicht,
auch uber Eck

- Gemeinschaftsraume im Erdgeschoss fur
(bei Bedarf quartiersweite) Nutzung als Kinder-
betreuung, Sport- und Weiterbildungsraume

- Durchwegung und Platzbildung

Energiegarten und Aussicht

Platz

Fahrradstellplatze Fahrradstellplatze

Informelle Durchwegung

Gemeinschaftliche Infrastruktur Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung

Axonometrie der Typologie Zwilling

Nachbarschaftliche Nutzung

179
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Gebaudeanzahl Besetzung Kanten Volumen
« Zwei Baukorper pro Baublock - Kantenausbildung zu den Ost-West- -+ Zwei Baukorper pro Baublock
Verkehrsraumen durch jeweils einen Baukorper - Volumen der Baukorper sollen gleichartig sein,

die Fassaden sollen die ,gleiche Sprache spre-
chen” (Material, Farbigkeit, Helligkeitswerte)

- Vermittlung des Hohenversprungs in den
Baukarpern durch eine Treppenanlage

- Addition der privaten AuRenrdume (Balkone)

1 erwinscht: Erméglichung von Ausblicken in
alle Richtungen

- Auskragung bis zu 2m in den offentlichen
Verkehrsraum erlaubt bei Einhaltung eines
Lichtraumprofils von 4,75 m (B-Plan: Textliche
Festsetzung Ziff. 6c)

ErschlieBung Durchwegung/Freirdaume
- Zugange zu den zwei Punkthausern von - Offentliche Durchwegung soll erméglicht
der StralRenseite werden (Baublock ,Promenadeneck”)
- Separate Zugange fur Gemeinschaftsraume - Offentlich nutzbarer Platz mit Bezug zu
im Erdgeschoss Gemeinschaftsraumen soll eingerichtet werden 3
- Eine Einfahrt in das gemeinsame Parkdeck (Baublock ,Promenadeneck”) h

1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)
1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen) Volumen

@ e

° 4

. Gemeinschaftlich genutzter AuRenraum

/

~~ P Aufsicht

D- Eingang zu Gemeinschaftsraumen

® Kollektiver Hauseingang

® rarkdeckeinfahrt Auskragung
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Besonderheiten Sockel Beispielgrundrisse

- Baublock ,Promenadeneck”: Gemeinschaftlich - Kombination aus Erdgeschosssockel - Zentrale Erschliefung von bis zu vier Wohn-
nutzbare Rdume sind im Erdgeschoss von und Landschaftssockel einheiten je Geschoss
beiden Baukorpern einzuplanen. - Ubereckwohnungen mit weiter Aussicht

- Baublock ,Promenadenwinkel” und Waldstrale: - Ein Energiegarten je Wohneinheit

Wenn maglich, ist eine groRzUigige Lobby
im Erdgeschosssockel beider Baukorper
einzuplanen.

- Raume im Erdgeschoss sollen zu einem 6ffent-
lich oder halboffentlich nutzbaren Freiraum
ausgerichtet werden.

- Rdume mit nachbarschaftlicher Nutzung
und gemeinschaftliche Fahrradstellpldtze

- GrolRRzugige Eingangszone

- Platzbildung

- Gemeinschaftlich genutztes Parkdeck

0G, Regelgeschoss

Baublock ,Promenadeneck”(F'):
gemeinschaftliche Raume

EG

Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung

Lobby in den Baublocken ,Promenadenwinkel” (1) Nachbarschaftliche Nutzung

und Waldstrale (H')
Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze UG, Parkdeck
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Regenwassermanagement

Die grofRen und flachen Dachflachen der Bau-
korper bieten idealen Platz fir extensive Dach-
begrinung. Die Flache wird nicht unbedingt fur
Dachluftkollektoren bendtigt (siehe den folgenden
Abschnitt Vertiefung Zwilling: energetisches
Potenzial”, S.185ff.). Optional wird im AuRenraum
eine offene Ruckhaltemulde mit gedrosseltem
Uberlauf in den Regenwasserkanal vorgeschlagen.
Diese sollte im unteren ndrdlichen Bereich liegen
und nicht Uber dem Parkdeck. Beide Punkthauser
konnen zusatzlich mit in die Architektur inte-
grierten Zisternen ausgestattet werden, die der
Regenwassernutzung fir den Haushalt dienen.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 14,41/s

Vorgeschlagene RW-MalRnahmen

Dachbegrinung: 600 m?
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,051/s
Abflussreduzierung: 99,9 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m2, bei Mulden um 1,01/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wiirde
bei diesem Beispiel 9,8 /s betragen.

Axonometrie der RegenwassermalRnahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Dachbegrinung

Teilweise befestigte Flache

mesll FlieRrichtung

mmssl Regenwasserkanal

Vertiefung Zwilling: energetisches Potenzial

Die Typologie des Zwillings ist gut besonnt.

Neben den verschiedenen angebotenen Wand-
aufbauten sind energetische Verbesserungen mit
Energiegarten — statt offener Loggien — sehr
sinnvoll. Die Dachflachen mussen nicht unbedingt
mit Dachluftkollektoren versehen werden. Hin-
sichtlich der Reduktion des Heizwarmebedarfs
sind bei diesem Typ vor allem die vorgeschlagenen
LUftungssysteme ausschlaggebend, die in jeden
Fenstertyp integriert werden kénnen.

Die zwei Baukorper des Typs Zwilling unterschei-
den sich nur in der Gestaltung des Sockels.
Wichtig hierbei bleibt, dass beide Sockelzonen
als Gewerbe- und Nebenflache genutzt werden
und deren Unterschiede hinsichtlich der thermo-
dynamischen Simulationen unbetrachtlich sind.
Die Ergebnisse dieser Berechnungen bilden

also unter BerUcksichtigung von Ausrichtung,
Fassaden-, Dachaufbau und Verschattung nur
einen der beiden Zwillinge ab. Der spezifische
Heizwarmebedarf 1asst sich demgemal? folgern.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.
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EG
Regelgeschoss: Sommer

Wohnraum (beheizt)
Treppenhaus (unbeheizt) Abstellrdume (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)

Energiegarten (unbeheizt) Gewerbe (Nutzungsprofil nicht stetig) RGQE|g€SChOSS' Winter

Energetische Zonierung der Typologie Zwilling: Grundrisse
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o 2] o o

Massivwand ohne Dédmmung 40cm Massivwand ohne Dammung 46cm Massivwand und Polycarbonathiille Massivwand und Polycarbonathiille

Kalkputz 2cm Kalkputz 2cm (oder andere transluzente Hiille) 375cm (oder andere transluzente Hille) 43,5¢cm

KLB-Planblock SW 1 36,5cm KLB-Planblock SW 1 42,5cm Polycarbonat Lcm Polycarbonat 4Lcm

Gipsputz 1,5¢cm Gipsputz 15cm Luftschicht 8cm Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 24cm KLB-Planblock SW 1 30cm

Heizwarmebedarf 26,72 kWh/m?a Heizwarmebedarf 25,27kWh/m?a Gipsputz 15cm Gipsputz 1,5cm

Thermische Hille Loggien, nicht verglast Thermische Hille Loggien, nicht verglast Heizwarmebedarf 22,39kWh/m?a Heizwarmebedarf 21,49 kWh/m?a

Einschalige Wandaufbauten

Thermische Hulle

Zweischalige Wandaufbauten

Loggien, nicht verglast

Thermische Halle

Loggien, nicht verglast

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

MaRnahmen Moassivwand ohne Dammung (40 cm) gssivwand ohne Ddmmung (46 cm) MaRnahmen gssivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm) gssivwand und Polycarbonathiille (43,5 cm)
- Loggien, nicht verglast — Loggien, nicht verglast — Loggien, nicht verglast - Loggien, nicht verglast
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone & Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4 Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4 Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &
Simulations- Erschlie- | S€Werb~ | Napan. Gesemt—B Erschlie- | 3€Werb- | yopen- Gesemt-3 cimolations- Erschlie- | %€Werb~ | napen- Ges:_a.mt-3 Erschlie- |S€WeD- | Nopen- Gesﬁmt-3
ergebnisse Wohnen Bung I";che rsume gebdude® | Wohnen Bung liche r3ume gebdude ergebnisse Wohnen Bung liche cSume geb3ude® | Wohnen fung liche Sume gebdude
utzung Nutzung Nutzung Nutzung

LUftungsverluste’ 48.354 3.250 3.261 920 55.785 48141 3.268 3.246 931 55.586 Liftungsverluste’ 43,984 3.200 3.221 888 51.293 44,213 3.215 3.234 901 51.563
Wandverluste' 22.496 -4.619 -613 —747 16.517 19.706 —4.646 -818 -793 13.450 Wandverluste' 11.825 —4.630 —743 -670 5.781 10.395 —4 645 -944 -740 4.066
Dachverluste! 927 318 0 0 1.245 934 318 0 0 1.252 Dachverluste! 1.543 334 0 0 1.877 1.485 335 0 0 1.819
Erdreichverluste’ 0 400 533 445 1.377 0 400 533 454 1.387 Erdreichverluste’ 0 388 530 375 1.293 0 392 531 401 1.324
Fensterverluste’ 29.877 880 5.360 326 36.442 29.745 884 5.351 330 36.309 Fensterverluste’ 27.036 866 5.303 314 33.518 27178 870 531 318 33.678
Solare Gewinne' 22.428 645 34 937 27123 21.835 641 3.078 916 26.470 Solare Gewinne' 17.044 593 2.956 900 21.493 17.057 594 2.939 874 21.465
Interne Gewinne' 40.835 0 4500 0 45.334 40.371 0 4L.476 0 44,846 Interne Gewinne' 35.404 0 4377 0 39.781 35.548 0 4.367 0 39.915
Heizwarmebedarf1? 39.015 0 2.901 0 41916 36.916 0 2.753 0 39.668 Heizwarmebedarf'? 32157 0 2.997 0 35.153 30.876 0 2.860 0 33.736
Max. Heizleistung 68 kW 0 kW 9 kw 0 kw 77 kW 66 kW 0 kW 10 kW 0 kW 76 kW Max. Heizleistung 67 kW 0 kW 10 kW 0 kW 76 kW 66 kW 0 kW 10 kW 0 kW 76 kW
ﬁif;‘jﬁ;““”de“ 1153h 0h 799 h 0h 1153h|  1100h 0h 769 h Oh| 1100h ﬁ‘;f;f:;“””de” 913h 0h 823h 0h 913h 891h 0h 795 h 0h 891h
'I\F/tlz_l:rﬂleerreatur 22,6°C|  203°C 216°C|  189°C|  226°C| 229°C| 205°C 217°C 191°C|  229°C %‘rﬁf:ferfatur 232°C| 208°C 2.8°C| 189°C| 232°C| 232°C| 208°C 21,8°C 191°C|  232°C
NGF 1.570 m? 1.570 m? NGF 1.570 m? 1.570 m?
Heizwarmebedarf 26,72 kWh/m2a 25,27 kWh/m?2a Heizwarmebedarf 22,39 kWh/m?a 21,69 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dammung (40 cm) — Loggien, nicht verglast” Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm) — Loggien, nicht verglast”

-5,4% -16,1% -19,5%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefthrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.



Massivwand und Polycarbonathiille Massivwand und Polycarbonathille (oder andere
(oder andere transluzente Hiille) 43,5cm transluzente Hille), Variante mit Dachluftkollektor 43,5cm
Polycarbonat 4Lcm Polycarbonat 4Lcm
Luftschicht 8cm Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 30cm KLB-Planblock SW 1 30cm
Gipsputz 15¢cm Gipsputz 1,5cm
Heizwarmebedarf 20,22kWh/m?a Heizwarmebedarf 18,94 kWh/m?a
Thermische Hulle Energiegdrten (Loggien, verglast) Thermische Halle Loggien, nicht verglast
Zweischalige Wandaufbauten
o o
MaRnahmen Massivw‘anthj_ und Polycarbonathille (43,5cm) Massivwand 'und Polycarbonathdille (43,5 cm)
— Energiegarten — Loggien, nicht verglast
— Dachluftkollektor
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone & Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4
Simulations- Erschli Gewerb- Neb Gesamt- Erschlii Gewerb- Neb Gesamt-
ergebnisse Wohnen Ersc '€= Tliche \ZDen= | gebdude® | wohnen FSCIUIE= 1 jiche \Eben= | gebaude?
ung rdume RBung rdume
Nutzung Nutzung
Luftungsverluste’ 44,588 3.198 2.811 915 51.512 37123 1146 3142 863 42274
Wandverluste' 10.796 -4.686 -820 -708 4.582 9.545 —1.243 -1.570 -780 5.952
Dachverluste! 2115 341 0 0 2.456 -1.721 1 0 0 =1.721
Erdreichverluste’ 0 490 539 494 1.523 0 317 5N 351 1179
Fensterverluste’ 17.974 791 4.615 321 23.702 24.868 2.961 5.176 303 33.308
Solare Gewinne' 10.530 704 2.899 1.015 15.148 12.010 3.536 2.583 730 18.859
Interne Gewinne' 35.663 0 4.045 0 39.707 31115 0 4106 0 35.222
Heizwarmebedarf 2 29.332 0 2.397 0 31.729 27.025 0 2.716 0 29.742
Max. Heizleistung 54 kW 0 kW 9 kW 0kw 62 kW 66 kW 0 kW 9 kW 0kw 75 kW
petriebsstunden 940h oh 810h oh 940h 784h oh 755h 0h 784h
eizung
Mittlere 228°C|  208°C 219°C 194°C|  228°C| 238°C| 219°C 221°C 20°C|  238°C
Temperatur
NGF 1.570 m? 1.570 m?
Heizwarmebedarf 20,22kWh/m?a 18,94 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dammung (40 cm) — Loggien, nicht verglast”
-24,3% -29%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

Massivwand und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hiille), Variante mit

Liftungsgerat zur Warmerickgewinnung (WRG) 43,5cm
Polycarbonat Lcm
Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 30cm
Gipsputz 1,5cm
Heizwarmebedarf 13,51kWh/m?2a
Thermische Hille Loggien, nicht verglast

Zweischaliger Wandaufbau

MaRnahme Massivwand und Polycarbonathiille (43,5 cm)

— Loggien, nicht verglast

— Liftungsgerdt zur WRG

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone &4
Simulations- . Gewerb- Gesamt-
ergebnisse Wohnen | Erschlie= | e Neben- | gopzude?

Rung raume
Nutzung
Liftungsverluste! 24.488 3.265 3.225 919 31.897
Wandverluste' 1.514 -4.819 -1.51 -795 4.389
Dachverluste’ 1.557 342 0 0 1.899
Erdreichverluste’ 0 395 496 410 1.301
Fensterverluste’ 25.197 878 5.312 324 31711
Solare Gewinne' 12.902 570 2.815 851 17138
Interne Gewinne' 31.487 0 4.270 0 35.757
Heizwarmebedarf -2 18.554 0 2.606 0 21160
Max. Heizleistung 58 kW 0 kw 10 kW 0 kW 68 kW
Betriebsstunden 592h oh 748 oh 748h
Heizung
Mittlere 23,5°C 211°C 219°C 194°C|  23,5°C
Temperatur
NGF 1.570 m?
Heizwarmebedarf 13,51kWh/m2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dammung (40 cm)
— Loggien, nicht verglast”
-49,5 %

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefihrten Werte kénnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Apartmenthaus am Park

\ S N\ N N\ N N\ W\ W
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Apartmenthaus am Park
Baume als Nachbarn

Das Apartmenthaus am Park ist ein bis zu
12-geschossiges Punkthaus. Im Verhaltnis zur
Grundflache kdnnen bei diesem Typ relativ viele
Wohnungen untergebracht werden. So ist hier
eine Dichte maglich, die im Rahmen der generel-
len Dichte im Quartier liegt, ohne dabei jedoch
die StraRenfront ,dicht” zu machen. Im Gegenteil:
Die Reihe von vier Apartmenthausern entlang des
Waldrandes im ersten Bauabschnitt ermoglicht
eine weitgehende Offenheit und Durchlassigkeit
zwischen der WaldstraRe und dem Waldpark im
Suden. Daher unterliegt dem stadtebaulichen
Konzept die Idee, dass die freie Grundsticksflache
der Apartmenthauser dazu genutzt wird, durch
die Pflanzung von GrofRbaumen den Charakter des
Waldparks hinunter bis an die WaldstralRe zu
Lerweitern” und damit in das Quartier hinein-
wirken zu lassen. Durch die Ausgestaltung der
zwischen den GrundstUcken befindlichen Quer-
wege von der WaldstraRe zum Park geht die Stadt
hier mit der Pflanzung von GroRbaumen in Vor-
leistung. Fir das Wohnen in den hohen Punkt-
hausern ergibt sich damit das besondere Flair,
nicht nur einen schonen Ausblick genielRen zu
kénnen, sondern auch, dass man zwischen Bau-
men —und in einigen Wohnungen sogar oberhalb
der Baumkronen — leben kann.

Hauptmerkmale

- 8- bis 12-geschossiges Punkthaus
- Sehr groRe Wohnungen (175 m?) in den
oberen Geschossen (Zweispanner);
Penthauser mit Aussicht Gber die Baumkronen
- GroRe Wohnungen (90 m?) in den unteren
Geschossen (Vierspanner) mit Energiegarten
(z.B.1. bis 7. Obergeschoss)
- Gemeinsames Parkdeck, eventuell Doppelparker
- Im Erdgeschoss Eingangsloggia mit Parkbezug

197



198

Kennzahlen*

Terrasse L'

3,6 GFZ (gem3aR B-Plan)

20 bis 35 Wohneinheiten
1.200 m?2 Grundstucksflache
4.400 m? BGF

3.500 m? Wohnflache

Terrasse M'

3,4 GFZ (gemaR B-Plan)

20 bis 35 Wohneinheiten
1.400 m?2 Grundsticksflache
4.600 m? BGF

3.700 m? Wohnflache

Terrasse N'

3,4 GFZ (gemaR B-Plan)

20 bis 35 Wohneinheiten
1.600 m2 Grundsticksflache
4.600 m2 BGF

3.700 m? Wohnflache

Terrasse J"

2,6 GFZ (gemaR B-Plan)

20 bis 35 Wohneinheiten
1.800 m? Grundstucksflache
4.600 m? BGF

3.700 m? Wohnflache

Erster Bauabschnitt (1.BA)

Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen

um gerundete Werte.

Konzept

- FortfGhrung des Parks bzw. eines parkartigen
Baumbestandes auf dem Grundstuck

« Wohnen Uber den Baumen oder zwischen
Baumen

« Gliederung der Gebaude in zwei gestalterisch
voneinander abgesetzte Baukorper zur besseren
Integration des Gebaudevolumens in die Mal3-
stablichkeit des Umfeldes

Ausblick Gber die Baumkronen

Ausblick auf das Allertal

Fortfihrung des Parks

Einladende multifunktionale Lobby

Q

Gemeinschaftliche AuRenflache Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung Nachbarschaftliche Nutzung

Axonometrie der Typologie Apartmenthaus am Park
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Gebaudeanzahl

- Ein Baukorper pro Baublock

ErschlieBung

- Einladende Lobby mit Bezug zum Garten

und zum Park

- Eine Einfahrt in das gemeinsame Parkdeck

1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)

1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen)

® @

@ Kollektiver Hauseingang

® Parkdeckeinfahrt

Besetzung Kanten

+ Kantenausbildung zum StraRenverkehrsraum
(mindestens 30 % und maximal 34 % der
Grundstickslange)

Freiraume

- Visuelle Erweiterung des Parks auf dem Grund-
stuck durch GroRbaumbestand, wo dies unter
BertUcksichtigung der Parkdecks maoglich ist

_

%l SETE S

o..“..‘ PY

T D4 4

Park und Baumbestand in das Quartier fihren

Volumen

- Die Untergliederung des Gesamtvolumens
in zwei voneinander abgesetzte Teilkorper wird
durch unterschiedliche Geschossigkeit
(+/-ein bis zwei Geschosse) zusatzlich betont
- Bezug zum Park durch ,Aussparung” des
Volumens im Lobby-Bereich (= verglaster
Sockel)

Sockel

- Kombination aus Erdgeschosssockel und
Stitzmauer (Landschaftssockel)

201

Fassadengliederung

- Verschiedene Strategien zur Differenzierung

der Teilbaukorper naheliegend

- Betonung der Zweiteilung des Volumens im

Folgenden genauso durch unterschiedliche
Fassadengliederungen (siehe Abb.oben)

- Betonung der Zweiteilung durch Trennung

der Teile mittels eines dritten Zwischenteils
(siehe Abb.Mitte)

- Betonung der Zweiteilung durch unter-

schiedliche Farbgebungen (siehe Abb.unten)

- Kombination dieser Methoden, die Zweiteilung

des Baukarpers zu betonen, moglich
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Beispielgrundrisse

- Zweispanner

- WohnungsgroRe 175 m?

- Penthauser mit Energiegarten
und Aussichtsbalkon

- Vierspanner
- WohnungsgroRe 90 m?

- Wohnungen mit Energiegarten

- Eingangsloggia

- Gemeinschaftsraume und Fahrradstellplatze

« Direkter Bezug zum Park

+ Gemeinsames Parkdeck

- Doppelparker als Méglichkeit, Stellplatzanzahl
mit hoher Wohnungsanzahl zu vereinbaren

EG

Gemeinschaftliche AuRenflache

Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung

Nachbarschaftliche Nutzung

Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze UG Parkdeck

Zweispanner: 8.-11. 0G

Vierspanner: 1-7. 0G

Regenwassermanagement

Die Dachflachen des Punkthauses sind mit
intensiver Dachbegrinung zu belegen. Da diese
Flachen im Verhaltnis zur Grundstucksflache
klein und daher weitere Abflussreduzierungs-
malnahmen notwendig sind, wird empfohlen,
den gesamten AuRenraum an eine offene
Riickhaltemulde mit gedrosseltem Uberlauf in
den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Diese
darf nicht im Bereich des Parkdecks liegen. Hier
wird eine Zisterne zur Regenwassernutzung fur
den Haushalt empfohlen.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 8,41/s

Vorgeschlagene RW-MaRRnahmen

Dachbegrinung: 270 m2
Mulde: 20 m?
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,051/s
Abflussreduzierung: 99,9 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,0 1/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wirde
bei diesem Beispiel 5,8 /s betragen.

Axonometrie der Regenwassermalinahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Retentionsmulde ’ s
mit gedrosseltem Ablauf FlieRrichtung

Dachbegrinung ==l Regenwasserkanal

Teilweise befestigte Flache
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Vertiefung Apartmenthaus am Park: energetisches Potenzial

Die Typologie des Apartmenthauses ist gut
besonnt. Neben den verschiedenen angebotenen
Wandaufbauten sind energetische Verbesserun-
gen mit Energiegarten — statt offener Loggien —
sinnvoll. Die vorgeschlagenen Luftungssysteme
fur eine energetische Verbesserung kénnen in
jeden Fenstertyp integriert werden. Ein Dachluft-
kollektor ist wegen der groflen Gebaudehdhe
nicht moglich. Fassadenluftkollektoren — als
gestalterische Elemente in unterschiedlichen
GrolRen zu planen — kdnnen das Energiekonzept
unterstutzen.

Das Apartmenthaus am Park ist als allein stehen-
des Gebaude nur von Eigenverschattung bzw.
Verschattung im Sommer durch Laubbdume
betroffen. Aus diesem Grunde wird hier auf die
Darstellung einer Sonnenstudie verzichtet.

Die dynamische Abbildung des spezifischen
Heizwdrmebedarfs (kWh/m2a) bezieht sich auf
das ganze Gebaude und dessen Ausrichtung,
Fassaden- und Dachaufbau.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.
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Regelgrundriss: Zweispanner
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EG
Regelgeschoss: Vierspanner, Regelgeschaoss: Zweispanner,
Sommerfall Sommerfall
Regelgeschoss: Vierspanner, Regelgeschaoss: Zweispanner,
Winterfall Winterfall
Wohnraum (beheizt) Energiegarten (unbeheizt)
Treppenhaus (unbeheizt) Abstellrdume (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)

Energetische Zonierung der Typologie Apartmenthaus am Park: Grundrisse
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Massivwand ohne Dammung
Kalkputz

KLB-Planblock SW 1

Gipsputz

Heizwarmebedarf

Thermische Hulle

40cm
2cm
36,5cm
15¢cm

22,96 kWh/m?2a

Loggien, nicht verglast

Einschalige Wandaufbauten

Massivwand ohne Dammung
Kalkputz

KLB-Planblock SW 1

Gipsputz

Heizwarmebedarf

Thermische Hlle

46 cm
2cm
42,5cm
1,5cm

21,76 kWh/m?a

Loggien, nicht verglast

o o
MaRnahmen Massivwand ohne Dammung (40 cm) Massivwand ohne Dammung (46 cm)
— Loggien, nicht verglast — Loggien, nicht verglast
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude? Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |9ebdude?
Luftungsverluste’ 62.142 6.982 737 69.861 62.316 7.003 743 70.062
Wandverluste' 36.070 -12.420 -3.468 20.183 30.686 -12.650 -3.501 14.535
Dachverluste! -2.355 346 553 -1.456 -2.379 344 564 -1.471
Erdreichverluste! 0 498 1.755 2.253 0 490 1.772 2.262
Fensterverluste’ 65.469 7.099 0 72.568 65.403 7109 0 72.512
Solare Gewinne' 39.034 7423 0 46.457 38.012 7.337 0 45.349
Interne Gewinne' 50.425 200 15 50.740 50.052 200 M4 50.366
Heizwarmebedarf 12 73.014 0 0 73.014 69.125 0 0 69.125
Max. Heizleistung 123 kW 0kw 0kw 123 kW 122 kW 0kw 0kw 122 kW
petriebsstunden 1534h oh oh 1534h 1444h oh oh 1444 h
eizung

Mittlere 22,8°C 21,6°C 18,5°C 22,8°C 22,8°C 21,7°C 18,6 °C 22,8°C
Temperatur
NGF 3.180 m? 3.180 m?
Heizwarmebedarf 22,96 kWh/m2a 21,74 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm) — Loggien, nicht verglast”

-53%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

Kombination: massiver Sockel plus Massivwand und Polycarbonat-
hille (oder andere transluzente Hiille) im oberen Geb&udeteil

Sockel

Kalkputz
KLB-Planblock SW 1
Gipsputz

Oberer Gebdudeteil
Polycarbonat
Luftschicht
KLB-Planblock SW 1
Gipsputz

Heizwarmebedarf

Thermische Hille

40cm
2cm
36,5cm
1,5cm

375cm
4cm
8cm
24cm
15cm

22,64 kWh/m?a

Loggien, nicht verglast

Ein- und zweischaliger Wandaufbau

MaRnahme gmbination: massiver Sockel (40 cm) plus Massivwand

und Polycarbonathiille (37,5 cm) im oberen Gebaudeteil

— Loggien, nicht verglast
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieBung | Nebenraume | 9ebdude?
Liftungsverluste! 61.060 6.939 736 68.735
Wandverluste' 31.726 -12.668 -3.403 15.656
Dachverluste’ —1.544 352 560 -632
Erdreichverluste’ 0 496 1.699 2.195
Fensterverluste’ 64.152 7.047 0 71199
Solare Gewinne' 35733 7.040 0 42.773
Interne Gewinne' 48.242 196 n2 48.551
Heizwarmebedarf "2 72.006 0 0 72.006
Max. Heizleistung 122 kW 0 kW 0 kW 122 kW
ﬁi?;‘jﬁ;““”de” 1514h oh oh 1514h
?"Q'I:Leerfatur 23°C 217°C 18,6 °C 23°C
NGF 3.180 m?
Heizwarmebedarf 22,64 kWh/m?2a

Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm)
— Loggien, nicht verglast”

-1.4%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Massivwand und Polycarbonathiille

Massivwand und Polycarbonathiille

Massivwand und Polycarbonathiille
(oder andere transluzente Hiille), Variante mit

(oder andere transluzente Hiille) 375cm (oder andere transluzente Hiille) 375cm
Polycarbonat 4Lcm Polycarbonat 4Lcm
Luftschicht 8cm Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 24k cm KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 15¢cm Gipsputz 1,5cm
Heizwarmebedarf 20,94 kWh/m?2a Heizwarmebedarf 19,23 kWh/m?2a
Thermische Hulle Loggien, nicht verglast Thermische Halle Energiegarten (Loggien, verglast)
Zweischalige Wandaufbauten
o o
MaRnahmen Massivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm) Massivwand und Polycarbonathille (37,5 cm)
— Loggien, nicht verglast — Energiegarten
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieBung | Nebenrdume |gebdude’ Wohnen ErschlieRung | Nebenriume |gebdude?
Luftungsverluste! 58.059 6.793 713 65.566 56.612 6.734 713 64.059
Wandverluste’ 23. 744 -13.241 -3.167 7.336 17777 ~13.624 -3.108 1.045
Dachverluste’ -523 360 537 373 -128 364 546 783
Erdreichverluste’ 0 485 1.526 2.0Mm 0 489 1.492 1.981
Fensterverluste' 61.498 6.888 0 68.387 59.106 6.802 0 65.907
Solare Gewinne' 32.248 6.506 0 38.754 29.859 6.204 0 36.063
Interne Gewinne' 44 456 190 108 44754 42.866 195 106 43167
Heizwarmebedarf 2 66.599 0 0 66.599 61.136 0 0 61.136
Max. Heizleistung 121kW 0kw 0kw 121kW 120 kW 0 kW 0 kW 120 kW
etriebsstunden 1317h 0h oh 1317h 1261h 0h oh 1.261h
eizung

Mittlere 23,4°C 219°C 18,6°C 23.4°C 23.7°C 22°C 18,7°C 23,7°C
Temperatur

NGF 3.180m? 3.180m?
Heizwarmebedarf 20,94 kWh/m2a 19,23 kWh/m?a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Dammung (40 cm) — Loggien, nicht verglast”

-8,8% -16,3 %

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.

Liftungsgerat zur Warmerickgewinnung (WRG) 375cm
Polycarbonat Lcm
Luftschicht 8cm
KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 1,5cm
Heizwarmebedarf 13,47 kWh/m?2a
Thermische Hille Energiegarten (Loggien, verglast)
Zweischaliger Wandaufbau
MaRnahme Massivwgn? und Polycarbonathille (37,5 cm)
— Energiegarten
— Liftungsgerat zur WRG
Simulations- Zone 1 Zone 2 Zone 3 Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrsume |gebdude?
LGftungsverluste! 30.909 6.727 721 38.357
Wandverluste' 19.817 -14.761 -3.185 1.871
Dachverluste’ 183 374 552 1.109
Erdreichverluste’ 0 514 1.5M 2.025
Fensterverluste’ 56.684 6.801 0 63.485
Solare Gewinne' 25.376 5.848 0 31.224
Interne Gewinne' 39.846 192 105 40.143
Heizwarmebedarf -2 42.830 0 0 42.830
Max. Heizleistung 105 kW 0 kW 0kw 105 kW
Betriebsstunden 1.047h oh oh 1.047h
Heizung
2"'“'9“‘ 23,8°C 221°C 18,8°C 23.8°C
emperatur

NGF 3.180 m?
Heizwarmebedarf 13,47 kWh/m2a
Heizwarmebedarf, bezogen auf ,Massivwand ohne Ddmmung (40 cm)
— Loggien, nicht verglast”

-41,3%

1 Werte in kWh/a

2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).

Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.

3 Die aufgefuhrten Werte kdnnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Reihe

Reihe
Geordnete Individualitat

Die Reihe ist ein Baublock mit ca. 15 Wohnein-
heiten in 2- bis 4-geschossiger Reihenhaus-
bebauung. Der Baublock besteht aus einem Nord-
und einem Sudteil.

Der Nordteil an der Promenade setzt sich aus
einer Reihe 3- bis 4-geschossiger ,Dielenhauser”
zusammen und ist mit einem Parkdeck — mit
Zufahrt von der auf der Sudseite des Baublocks
gelegenen Waldstralle — unterlagert. An der Wie-
senterrasse sollen die dort die Baukanten bilden-
den Ecken betont und daher 4-geschossig wer-
den. Die ,Dielenhauser” pragen das Gesicht und
die Nutzung der Promenade wesentlich mit; hier
ein dielenartiges Uberhohes Erdgeschoss auszu-
bilden, kann helfen, den Hohenversprung der Ter-
rasse zu vermitteln, und als vielseitig nutzbare
Erganzung des Wohnbereichs dienen.

Der SUdteil des Baublocks besteht aus 1- und
3-geschossigen Stadthausern mit nach Suden zur
WaldstraRe ausgerichteten Garten. Geparkt wird
im Erdgeschoss innerhalb des Gebaudes. Eine auf
dem 1-geschossigen, zurickgesetzten Hausteil
liegende Terrasse erganzt den privaten AulRen-
raum (daher der im Folgenden verwendete Name
JTerrassenhaus”). Dadurch kann das darunter-
liegende Erdgeschoss gut als Einliegerwohnung
oder auch als Buro/Praxis/Atelier genutzt
werden.

Hauptmerkmale

Typ .Dielenhaus” (Nordreihe):

- MittelgroRe Stadthauser (100 bis 150 m2) und
flankierende Mehrfamilienhduser auf gemein-
samem Parkdeck

- Parken im gemeinsamen Parkdeck mit
individuellem Treppenzugang ins eigene Haus

- SGdorientierter eigener Garten und erhdhter
Vorbereich zur Reislinger Stral3e

Typ ,Terrassenhaus” (Stdreihe):

- GroRe Stadthauser (>150 m2) mit vorgelagertem
Garten und groRer Dachterrasse

- Private Garage im Haus

- Zweiteilung in 3-geschossigen und
1-geschossigen Teil

- Nutzung des 1-geschossigen Teils als Einlieger-
wohnung maglich

Unter Beibehaltung der kleinteiligen vertikalen
Fassadengliederung und des individuellen Bezugs
der Erdgeschosse zur Promenade kann die Typo-
logie auch durch eine Kombination von Mehrfami-
lienhausern und Geschosswohnungsbau realisiert
werden.
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Kennzahlen*

Terrasse I'

1,6 GFZ (gem3aR B-Plan)

15 Wohneinheiten

2.100 m? Grundsticksflache
2.900 m? BGF

2.400 m? Wohnflache

Terrasse K'

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

15 Wohneinheiten

2.100 m? Grundsticksflache
3.300 m? BGF

2.700 m% Wohnflache

Terrasse H"

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

15 Wohneinheiten

2.400 m? Grundsticksflache
3.400 m2 BGF

2.700 m? Wohnflache

Konzept

D .
- gQQ [ .

Erster Bauabschnitt (1.BA) Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

Baublock mit zwei Reihenhaustypen

p .,Dielenhaus” (Nordreihe):
Nutzungsoffene Gberhohe Dielenraume
an der Promenade

« Pultdacher zur Energiegewinnung oder zum

Hohenausgleich im Vergleich zur hoher liegen-
den SUdseite des Baublocks

- SUdorientierte private AulRenflache

Terrassenhduser mit vorgelagerten
Garten und Terrassen

Pultdacher,
Neigung nach Osten

WaldstraRe /

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen
um gerundete Werte. Ax

Fahrradstellplatze fir den Nordteil
Promenade /

Private AuRenflache

Flexible private Nutzung

onometrie der Typologie Reihe

Gemeinschaftliche Infrastruktur

Typ .Terrassenhaus” (Stdreihe):
- SGdorientierter Garten
- Kettenartig gegliederte StralRenfront durch

Ricksprung des 1-geschossigen Gebaudeteils

+ Pultdacher zur Energiegewinnung oder als

Gestaltungsmerkmal mit besonderer Innen-
raumqualitat

- Parkdeckeinfahrt und Mdillplatz fir die Dielen-

hauser (Nordreihe) an der WaldstraRe; auf die-
sem Bauteil Sondertypologie mit Dachterrasse
moglich

Parkdeckeinfahrt und Millplatz
fur die Dielenhduser

Einliegerwohnung oder
Biiro/Praxis

Pultdécher,
Neigung nach Siden

Dielenrdume

Dielenhduser

I Dachluftkollektoren

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)
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Gebaudeanzahl

.Dielenhauser” (Nordreihe):

- Anzahl je nach Baublocklange,
Breite der Einheit um die 6m

- Méglichkeit anderer Aufteilung durch
Kombination von z.B. Zweispannern

Jerrassenhduser” (Sudreihe):
- Anzahl je nach Baublocklange
+ Breite der Einheit um die 14 m

—
""""""""""" Méglichkeit der
Zusammenfassung
von Einheiten
T4m

Besetzung Kanten

,Dielenhauser” (Nordreihe):
+ 100 % der StraRenfront besetzt

JTerrassenhduser” (Stdreihe):

- Je Wohneinheit 45 % bis 50 % der StraRenfront

- Ricksprung eines Gebaudeteils zur Gliederung
der StraRenfront erwinscht

ErschlieBung

- 1,6 ESP/WE EFH/ZFH (bis 2 WE)
1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)
1,0 ESP/WE (Wohnungen <60 qm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen)

.Dielenhduser” (Nordreihe):

- Einfahrt zum gemeinsamen Parkdeck von der
WaldstraRe; Maglichkeit des individuellen
Zugangs zum Parkdeck von jeder Wohneinheit

- Individuelle Wohnungseingange von der
Promenade

JTerrassenhauser” (Sudreihe):

- Garagen im Erdgeschoss des Hauses,
individuelle Wohnungseingange

«+ Zweiter Zugang fur Einliegerwohnung oder Buro

VNNV

| iy R I A A A B R A R
|
|
|
I
|
|
|

D Individueller Wohnungseingang im EG

’ Garageneinfahrt

® Parkdeckeinfahrt

219

Freiraume

.Dielenhauser” (Nordreihe):

- SGdwarts orientierter eigener Garten. Der Gar-
ten kann auch als gemeinschaftlicher Garten
gestaltet werden. Ein ,Mistweg” schlieRt alle
Grundsticke an das gemeinsame Parkdeck, den
Mdllplatz, eventuell an die Gastewohnung an.

JTerrassenhauser” (Sudreihe):
- SGdwarts gerichteter eigener Garten
- Dachterrasse auf niedrigerem Gebaudeteil

; Hecke

Privater AuRenraum
% Privater AuBenraum im Gebaude
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Volumen Gliederung Besonderheiten

Typologie allgemein: ,Dielenhauser” (Nordreihe): .Dielenhduser” (Nordreihe):

- Keine Staffelung - Ablesbarkeit der Einzelhauser durch Fugen - Uberhohe ,Diele” im Erdgeschoss

- Keine Addition und/oder Farbvarianz - Uber der zugehdrigen Parkdeckeinfahrt

- Vertikale Gliederung - Ablesbarkeit der Einzelhauser durch im Suden Reihenhaus mit Dachterrasse

unterschiedliche Traufh6hen

.Dielenhduser” (Nordreihe): - Ablesbarkeit der Einzelhauser durch JTerrassenhauser” (Stdreihe):

- L-geschossige Starkung der Reihe an der unterschiedlich angeordnete Offnungen - Einliegerwohnungen wie auch Biiros u. A.
Wiesenterrasse und Ringstrale moglich durch hohe Erdgeschosse und

- Pultdach (20 Grad) in Sidrichtung méglich JTerrassenhduser” (Stdreihe): separaten Zugang des niedrigeren Hausteils
(siehe OBV §3 ,Anforderungen an die - Betonung der Haupthauser durch
Gestaltung der Dachformen”) Hohe/Vertikalitat

+ Gliederung der ,Hauser-Kette” durch
JTerrassenhauser” (Stdreihe): Ricksprunge
- Zweiteilung in 3-geschossigen Hauptteil + Unterstidtzung der Gliederung durch Pultdacher

und 1-geschossigen Nebenteil
- Ricksprung des Nebenteils zur Gewahrleistung

eines stdorientierten Gartens

« Pultdach (20 Grad) in Westrichtung mdglich @@
(siehe OBV §3 +Anforderungen an die Gestal-
tung der Dachformen”) -

Gliederung in
hohen und niedrigen Teil \/
Uy \\\""1/
S SN 7. o
> T
S

Sockel

.Dielenhauser” (Nordreihe):
- Erdgeschosssockel
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Beispielgrundrisse

- ,Dielenhduser” (Nordreihe) mit Stidloggien

- Terrassenhduser” (Sidreihe) mit zurlick-
gesetzter Dachterrasse

- Gastewohnung Uber Parkdeckeinfahrt

- Uberhohes Erdgeschoss als flexible private
Erganzungsflache
- .Nordreihe” mit nach Stden ausgerichteter
AuRenflache (mit Parkdeck unterlegt)
- .Mistweg” zur ErschlieBung der Wertstoffraume
- ,Sudreihe” mit privaten In-House-Garagen
und Gartenhof (nicht mit Parkdeck unterlegt) 0G, Regelgeschoss

- Gemeinschaftlich genutztes Parkdeck der
.Dielenhaduser” (Nordreihe) mit individuellen

Zugangen von den Wohnungen zu den
Stellflachen

EG

Gemeinschaftliche AuRenflache

Private AuRenflache

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

Nachbarschaftliche Nutzung
Flexible private Nutzung
Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze UG, Parkdeck

Regenwassermanagement

Die Reihen-Typologie ist zum groRen Teil auf der
Nordseite mit einem Parkdeck unterlegt. Daher
wird empfohlen, die Dacher der im Norden liegen-
den ,Dielenhauser” zu begrunen. Das ist wichtig,
weil eine Regenwasserbewirtschaftung mit Rick-
haltemulden fir diesen Teil des Baublocks aus-
geschlossen ist (Parkdeck). Regenwassernutzung
sowohl fir den Garten als auch fir den Haushalt
sollte durch eine Zisterne im Parkdeckbereich
ermoglicht werden.

Kleinere, in die Architektur integrierte Zisternen
konnten auch auf den Terrassen ihren Platz

finden.
Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 16,51/s
)
Vorgeschlagene RW-MaRRnahmen
Dachbegrinung: 510 m?
Zisterne: 5m3 Axonometrie der Regenwassermalinahmen
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 151/s
Abflussreduzierung: 91 %
Hinweis:
Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.
Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,0 1/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.
Grundriss der Regenwassermalinahmen
Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wirde
bei diesem Beispiel 11,3 1/s betragen.
Dachbegrinung sl FlieRrichtung
Teilweise befestigte Flache ==l Regenwasserkanal
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Vertiefung Reihe: energetisches Potenzial

Der Typus des ,Dielenhauses” wird wegen der
Hohenentwicklung des Baugelandes als Split-
Level-Typ vorgeschlagen. Der Vorteil dieses Typs
ist die Maglichkeit, fast vollstandig auf Flur-
flachen verzichten zu kdnnen. Der Luftraum, der
zwischen den Geschossen vorgeschlagen wird,
eroffnet ein grofRzugiges ,Durchwohnen” und
schafft auRerdem die Moglichkeit fir eine zusatz-
liche Belichtung der Raume, die nach Norden
gehen. Das Iasst sich Uber verglaste Wande im
Inneren des Hauses einrichten oder Uber ein
groRes Oberlicht (Lichtkuppel) in der Dachdecke.
Die Erdgeschosszone nach Norden soll mit einem
Uberhoéhten Geschoss ausgestattet werden, um
der Eingangszone entsprechende Prasenz zum
StraRenraum zu verleihen. Diese Uberhdhung ist
mit der vorgeschlagenen Schnittfigur mihelos
zu erreichen.

Die Typologie der ,Terrassenhauser” auf der Sud-
seite kommt dem Typus des Einfamilienhauses
am nachsten. Die fast vollkommene Freistellung
dieses Haustyps bewirkt einen hohen Flachen-
anteil an AuRenwanden. Wegen der Verschattung
der einzelnen Reihen-Glieder eines Typs ist es
energetisch sinnvoll, die Terrasse mit einem Glas-
haus als Energiegarten der gleichen Grundflache
raumlich zu erganzen und die dort gewonnenen
Solarenergien direkt ins Haus zu leiten.

Gegebenenfalls konnen auch die Stdwand und
die Loggia (geschlossen wird diese zum Energie-
garten) zur Energiegewinnung herangezogen
werden. Die Garage im Haus ist — als tendenziell
ungeheizter Raum — energetisch nachteilig. Wenn
daher Uberschissige Prozessenergie direkt in die
Garage geleitet wird, kann dies von Vorteil sein.
Die kleine Einliegerwohnung im eingeschossigen
Gebaudeteil kann auch als Blro oder Atelier
genutzt werden. Von den zwei erforderlichen
Pkw-Stellplatzen bei diesem Typ kann der zweite
Stellplatz im Parkdeck angeboten werden. Alter-
nativ konnen beide Stellplatze als hintereinander
angeordnete Platze im Erdgeschoss des Haupt-
hauses angebracht werden (siehe Beispielgrund-
riss EG, S.222). Im zweiten Fall wirde das Atelier
kleiner werden. Die energetischen Probleme mit
dem Kaltraum im Gebaude mussten dann uber
entsprechende Dammmalinahmen geldst werden.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.

) s |
| |

Ny pol N9
8 Uhr 12 Uhr 16 Uhr

Sonnenstand am 1. April

s,
N
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Sonnenstand am 1. Juli

9

Sonnenstand am 1.September

Sonnenstand am 1. Januar
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Glashaus als
Energiegarten

1.0G

Zweizimmerwohnung/
Arbeitsraume

1200 O

1200 O

Glashaus als
Energiegarten

1

| |

1200 O

2.0G

Detailgrundrisse: Typ ,Terrassenhaus”

Detailgrundrisse: Typ ,Dielenhaus”

229



230 231

i |
o minalEEE
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1:500 Piktogramm Energiesammler:
Querschnitt 2. 0G Energiegarten
Wohnraum (beheizt) Garage (In-House-Garage)
Energiegarten (unbeheizt) Abstellrdume (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)

Energetische Zonierung der Typalogie Reihe: Grundrisse
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1:500
Ansicht Sid: Terrassenhaus (Variante mit Dachluftkollektor)
Kombination: massiver Sockel plus Massivwand
und Polycarbonathille (oder andere transluzente Hiille)
im oberen Gebaudeteil, Variante mit Dachluftkollektor
Sockel 40cm
Kalkputz 2cm
KLB-Planblock SW 1 36,5cm
Gipsputz 15¢cm
Oberer Gebaudeteil 375cm
Polycarbonat 4cm
Luftschicht 8.cm
KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 15¢cm
Heizwarmebedarf
Dielenhduser 21,84 kWh/m2a
Terrassenhduser 30,2kWh/m?2a
Thermische Hille Energiegarten (Loggien, verglast)/
Glashaus als Energiegarten
Ein- und zweischaliger Wandaufbau
1.0G Kombination: massiver Sockel (40 cm) plus Massivwand und Polycarbonathiille (37,5 cm) im oberen Gebaudeteil
MaRnahme — Energiegarten/Glashaus als Energiegarten
— Dachluftkollektor
Dielenhauser Terrassenhduser
. . Zone 1 Zone 2 Zone 1 Zone 2 Zone 3
Simulations- Gesamt- Glash I Gesamt-
ergebnisse Wohnen Nebenrdume | gebdude? Wohnen DSlexs el Garage gebdude?
Energiegarten
Liftungsverluste’ 66.128 306 66.434 13.817 5.920 4.541 24.278
Wandverluste' 13.393 -671 12.723 23.565 -7.899 -6.850 8.816
Dachverluste’ 5.376 0 5.376 1.401 0 0 1.401
\ Erdreichverluste’ 3112 316 3.428 431 0 1.546 1.978
l Fensterverluste! 18.220 0 18.220 22.587 19.062 0 41.649
Solare Gewinne' 22.293 0 22.293 13.719 17.140 0 30.859
Interne Gewinne' 39.991 0 39.991 14.655 0 0 14.655
Heizwérmebedarf 12 44143 0 44143 33.524 0 0 33.524
. . Max. Heizleistung 62 kW 0 kW 62 kW 46 kW 0 kw 0kw 46 kW
Piktogramm Energiesammler: Betriebestunden
: 1.693 h 0h 1.693h 1.827h Oh Oh 1.827h
2. 0G Dachluftkollektor Heizung
Mittlere 217°C 207°C 217°C 211°C 16,9°C 16,7°C 211°C
Temperatur
Wohnraum (beheizt) NGF 2021 m? 1110 m?
Heizwarmebedarf 21,84 kWh/m?a 30,2kWh/m?a

Energiegarten (unbeheizt)
1 Werte in kWh/a
2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
) . . . . Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
Energetische Zonierung der Typologie Reihe: Grundrisse 3 Die aufgefiihrten Werte konnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Reislinger Reihe

Reislinger Reihe

Fare bella figura — Adressbildung des Quartiers zur Stadt

Die Reislinger Reihe ist ein Baublock mit ca. 25
Wohneinheiten mit 2- bis 4-geschossiger Reihen-
hausbebauung. Der Baublock besteht aus einem
Nord- und einem Sudteil.

Der Nordteil an der Reislinger Stralle setzt sich
aus einer Reihe 3-geschossiger Stadthauser
(.Alleehduser”) sowie zwei bis zu 4-geschossigen
Apartmentgebauden an den Enden zusammen
und ist mit einem Parkdeck unterlagert. Die Reihe
pragt das Gesicht der Reislinger StralRe wesent-
lich mit und ist mit adressbildenden privaten
Vorbereichen ausgestattet. Auf den Verkehrslarm
der Reislinger StraRe ist mit einer entsprechen-
den Grundrissorganisation zu reagieren. Es ist
empfehlenswert, die Wohn- und Schlafraume
nach Sdden zu orientieren. Die schmalen Apart-
mentfligel an den beiden Enden jeder Reihe
nutzen eine interne Laubengang- und Loggia-
Typologie fur den Larmschutz.

Der Nordteil ist mit einem Parkdeck unterlegt,
welches Uber die SchulstraRe erschlossen wird.
Der Sudteil besteht aus 2- und 3-geschossigen
Stadthausern (,Dachterrassenhaus”) mit Garage
und kleinem Garten. Der private AuRenraum ist
die Dachterrasse. Im Erdgeschoss kann eine Ein-

liegerwohnung oder ein Buro eingerichtet werden.

Hauptmerkmale

Typ .Alleehaus” (Nordreihe):

- MittelgroRe Stadthauser (100 bis 150 m?)
und flankierende Apartmenthauser auf gemein-
samem Parkdeck

- Sldorientierte private AuRenflache und
erhéhter Vorbereich nach Norden zur
Reislinger StraRe

- Zonierung der Grundrisse im Sinne passiven
Schallschutzes

- Parken direkt vor dem eigenen Hauszugang —
im gemeinsamen Parkdeck

- Parkdeckeinfahrt und Mdllplatz an der Schul-
stralle; Gastewohnung auf diesem Bauteil
moglich

Typ .Dachterrassenhaus” (Sidreihe):

- GroRe Stadthauser (> 150 m2) mit groRer
Dachterrasse und reduziertem Garten

- Einliegerwohnung oder Buro/Praxis im
Erdgeschoss

Unter Beibehaltung der kleinteiligen vertikalen
Fassadengliederung und des individuellen Bezugs
der Erdgeschosse zur Reislinger StraRe kann die
Typologie auch durch eine Kombination von Mehr-
familienhausern und Geschosswohnungsbau
realisiert werden.

235



236

Kennzahlen*

Terrasse A’

1,6 GFZ (gem3aR B-Plan)

15 Wohneinheiten

2.100 m? Grundsticksflache
2.900 m? BGF

2.300 m2 Wohnflache

Terrasse C'

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

25 Wohneinheiten

3.400 m2 Grundstuicksflache
4,900 m? BGF

3.900 m? Wohnflache

Terrasse B"

1,8 GFZ (gemaR B-Plan)

30 Wohneinheiten

3.900 m? Grundstucksflache
5.700 m2 BGF

4.600 m? Wohnflache

Erster Bauabschnitt (1.BA)

Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen

um gerundete Werte.

Konzept
- Baublock mit zwei Stadthaustypen

Typ .Alleehaus” (Nordreihe):

- Kleinmalstabliche Stralkenfront durch Betonung
der Einzelhauser

- Parkdeckeinfahrt und Mullplatz an der Wohn-
stralle; Gastewohnung auf diesem Bauteil
moglich

Typ .Dachterrassenhaus” (Sidreihe):
- Gegliederte Stralkenfront durch Terrassen-

einschnitte und Pultdacher der stdlichen
Stadthauser

Dachterrassenhduser

Einliegerwohnung oder
Biiro/Praxis

SchulstralRe

Grinflache,
Regenwasserriickhaltung
(Mulde mdglich)

Fahrradstellplatze fir den Nordteil

Reislinger StraRe /

Private AuRenflache Gemeinschaftliche Infrastruktur

Flexible private Nutzung

Axonometrie der Typologie Reislinger Reihe

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

Gastewohnung Gber
Parkdeckeinfahrt fir Alleehduser

Grundrisszonierung
als Larmschutz

Alleehduser

I Dachluftkollektoren
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Gebaudeanzahl

JAlleehduser” Reislinger StraRe (Nordreihe):

- Anzahl je nach Baublocklange, Breite der
Wohneinheit um die 7m

- Breite der Mehrfamilienendhauser maximal 13 m

- Méglichkeit anderer Aufteilung durch Kombina-
tion von z.B. Zweispannern

.Dachterrassenhauser” (Stdreihe):
- Anzahl je nach Baublocklange, Breite der
Einheit maximal 10 m

Besetzung Kanten

JAlleehduser” Reislinger StraRe (Nordreihe):

+ Rickspringe von der Baugrenze an den Bau-
blockecken und in der Reihe zur Gliederung
des Baublocks

.Dachterrassenhauser” (Siidreihe):

- Rickspringe, die der Gliederung der StraRRen-
front dienen, bis zu einem Drittel des Einzel-
hauses maglich

ax.13m 7m Alleehauser
F— F—
Max. 10 m Dachterrassenhauser

ErschlieBung Freirdume

JAlleehduser” Reislinger Strake (Nordreihe):

- Vorbereiche und eigener stdorientierter AuRen-
bereich. Der Garten konnte auch als gemein-
schaftlicher Garten gestaltet werden. Ein ,Mist-
weg"” schliet alle Grundstucke an das gemein-
same Parkdeck, den Mdullplatz, eventuell die
Gastewohnung an.

- 1,6 ESP/WE EFH/ZFH (bis 2 WE)
1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE)
1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm)
1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen)

JAlleehduser” Reislinger Strake (Nordreihe):

- Einfahrt zum gemeinsamen Parkdeck von der
Schulstralle; Maglichkeit eines individuellen
Zugangs zum Parkdeck von Wohneinheit, .Dachterrassenhauser” (Sidreihe):
individuelle Wohnungseingange - Kein Garten, grofRe private Dachterrassen

- Gemeinsamer Zugang zu Mehrfamilienhausern und Loggien

.Dachterrassenhauser” (Sudreihe):

+ Garagen im Erdgeschoss des Hauses, indivi-
duelle Wohnungszugange, zweiter Zugang fur
Einliegerwohnung oder Buro

Private AuRenflache (auf Parkdeck)

Reislinger StralRe Privater Vorbereich an der Reislinger Stralte
ICER A A A d L LA A &I R R e =
T~~~ 17 "1 17" T ~"T" 1 "1 "1 "
I I
: : 2
| | E
\ [ =
1 | g
1 - .
1 o
i &
! ‘ =
| } 4]
|
g O O
@AA& Az Az Az Az Az Az Dachterrassen
WohnstraRe
D Individueller Wohnungseingang im EG ; Hecke
® Kollektiver Hauseingang Privater AuRenraum
7
’ Garageneinfahrt % Privater AuRenraum im Gebaude

® Parkdeckeinfahrt
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Volumen und Sockel

Typologie allgemein:
- Keine Staffelung
- Keine Addition

.Alleehduser” Reislinger Strake (Nordreihe):

« Pultdach (20 Grad) in SGdrichtung méglich
(siehe OBV §3 +Anforderungen an die Gestal-
tung der Dachformen”)

- Kombination Erdgeschosssockel und vor-
geschobener Landschaftssockel

.Dachterrassenhduser” (Sidreihe):

- Dacheinschnitte oder Dachterrassen zur Gliede-
rung der Fassade immer Uber die ganze Tiefe
des Gebaudes. Bei maximaler Ausnutzung der
festgesetzten Hohen ist fir das letzte Geschoss
eine Geschossflache von mindestens 30 %
und maximal 70 % der darunterliegenden
Flache zulassig. Verspringe der Dachkanten
und Dachterrassen sind gestalterisch in die
Fassadengliederung zu integrieren.

« Pultdach (20 Grad) in Westrichtung moglich
(siehe OBV §3 ,Anforderungen an die Gestal-
tung der Dachformen”)

%x

Dacheinschnitt 30-70 %
des darunterliegenden Geschosses %
\\ 2 B

Gliederung

JAlleehduser” Reislinger Strake (Nordreihe):

- Vertikale Gliederung

- Ablesbarkeit der Einzelhauser durch Fugen
und/oder Farbvarianz

+ Ablesbarkeit der Einzelhauser durch unter-
schiedliche Traufhdhen

.Dachterrassenhauser” (Stdreihe):

- Vertikale Gliederung

- Gliederung der ,H3user-Kette” durch
Dacheinschnitte/Terrassen

- Gliederung der ,Hauser-Kette” durch
Dacheinschnitte/Terrassen und Pultdacher

- Gliederung der ,Hauser-Kette” durch
Pultdacher und Loggien

Besonderheiten

JAlleehduser” Reislinger Strake (Nordreihe):
- Gastewohnung Uber Parkdeckeinfahrt
- Passiver Larmschutz durch Grundrisszonierung

.Dachterrassenhduser” (Stdreihe):

- Einliegerwohnungen oder Biro,
Parken auf dem eigenen Grundstuck

Einliegerwohnungen/Buros

Gastewohnung

Nebenrdume zur StraRe
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Beispielgrundrisse

- ,Alleehduser” (Nordreihe) mit zur StraRe
orientierten Nebenraumen/Badezimmern
und nach Suden ausgerichteten Loggien

- ,Dachterrassenhauser” (Sidreihe) mit Dach-
terrassen

- Gastewohnung Uber Parkdeckeinfahrt

- ,Alleehduser” (Nordreihe) mit sidorientiertem
privatem Garten und Vorbereich

- ,Dachterrassenhauser” (Sidreihe) mit Garagen
und Gartenstreifen

- .Mistweg” zur ErschlieRung der Wertstoff-
behalter

- Gemeinschaftlich genutzte Fahrradstellplatze

+ Gemeinsames Parkdeck mit individuellen
Zugangen fir Nordteil (,Alleehduser”)

Gemeinschaftliche AuRenflache

Private AuRenflache

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

Nachbarschaftliche Nutzung
Flexible private Nutzung
Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze

0G, Regelgeschoss

EG

UG, Parkdeck

Regenwassermanagement

Die Reislinger Reihe ist zum groRen Teil auf der
Nordseite mit einem Parkdeck unterlegt. Daher
wird empfohlen, die Dacher der im Norden liegen-
den ,Alleehauser” zu begrunen. Die private Grun-
flache an den Seiten des Baublocks kann mit Mul-
den zur Regenwasserrickhaltung genutzt werden.
Regenwassernutzung sowohl fir den Garten als
auch fur den Haushalt sollte durch eine Zisterne
im Parkdeckbereich ermaglicht werden.

Kleinere, in die Architektur integrierte Zisternen
konnten auch auf den Terrassen ihren Platz
finden.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 24,81/s

Vorgeschlagene RW-MaRRnahmen

Dachbegrinung: 606 m?
Mulde: 90 m?
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 1,261/s
Abflussreduzierung: 95 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,0 1/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wiirde
bei diesem Beispiel 16,91/s betragen.

Axonometrie der Regenwassermalnahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Retentionsmulde ’ s
mit gedrosseltem Ablauf FlieRrichtung

Dachbegrinung ==l Regenwasserkanal

Teilweise befestigte
Flache
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Vertiefung Reislinger Reihe: energetisches Potenzial

Der Nordtypus der Reislinger Reihe gliedert sich
in einen Reihenhaustyp sowie den Typus der Eck-
bauten an den beiden Enden der Reihe mit Ost-
West-Orientierung — diese Kopfbauten sind als
Geschosswohnungsbauten konzipiert. Die reinen
nord-std-orientierten Reihenhduser sind so
angelegt, dass die Nordseite nur untergeordnete
Raume wie Bad oder Kiche enthalt, um damit
einen Schallschutz fur die Wohn- und Individual-
raume zu erreichen. Die quer liegende einlaufige
Treppe kann so tief im Gebaude angeordnet wer-
den, dass die schlanken, aber tief gestaffelten
Raume eine optimale Besonnung ermoglichen.
Die Loggia im Erdgeschoss kann voll verglast als
Energiegarten genutzt werden.

Die ,Dachterrassenhauser” sind ahnlich wie ein
Einfamilienhaus konzipiert. Das Erdgeschoss
bietet sich dazu an, hier ein Atelier oder Arbeits-
raume bzw. eine Einliegerwohnung vorzusehen.
Auch bei diesem Typ kann der zweite Pkw-Stell-
platz im Parkdeck nachgewiesen werden. Alterna-
tiv ist es wie beim ,Terrassenhaus” der Typologie
Reihe moglich, die beiden Pkw-Stellplatze hinter-
einander im Erdgeschoss des Haupthauses unter-
zubringen. Das Glashaus als Energiegarten
gestattet ein grof3zigiges, zum AuRenraum orien-
tiertes Wohnen im 2. Obergeschoss. Das energe-
tische Konzept geht davon aus, dass die Dach-
terrasse als Glashaus (Energiegarten) ausgebildet
wird.

Damit Iasst sich mit minimal technischer Unter-
stutzung die solar erwarmte Luft gut ins Gebaude
transportieren. Im Sommer muss darauf geachtet
werden, dass die sommerliche Uberwarmung gut
entlUftet wird. Dazu wurde das Pultdach konzi-
piert, um die Thermik der Abluftéffnung zu unter-
stutzen. Dieser Raum kann — bei richtiger Ausbil-
dung des Glashauses (Energiegarten) — fast zu
jeder Jahreszeit genutzt werden.

Die Abbildungen und Tabellen auf den folgenden
Seiten dokumentieren das energetische Potenzial
dieser Bebauungstypologie.
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Ansicht Sud: Alleehaus
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Ansicht Nord: Alleehaus

Querschnitt

1:500

1:500

1:500

1:500

EG
1.0G

Piktogramm Energiesammler:
2. 0G Energiegarten

Wohnraum (beheizt) Garage (In-House-Garage)

Abstellrdume

Treppenhaus (unbeheizt) (unbeheizt, mit geringen Luftwechseln)

Energiegarten (unbeheizt)

Energetische Zonierung der Typologie Reislinger Reihe: Grundrisse
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DD 1:500
Ansicht SUd: Terrassenhaus (Variante mit Dachluftkollektor)
Kombination: massiver Sockel plus Massivwand
und Polycarbonathille (oder andere transluzente Hiille)
im oberen Gebaudeteil, Variante mit Dachluftkollektor
Sockel 40cm
Kalkputz 2cm
KLB-Planblock SW 1 36,5cm
Gipsputz 15¢cm
Oberer Gebaudeteil 375cm
Polycarbonat 4cm
Luftschicht 8.cm
KLB-Planblock SW 1 24cm
Gipsputz 15¢cm
Heizwarmebedarf
Alleeh3user 28,7kWh/m?a
Terrassenhduser 22,72kWh/m?2a
Thermische Hille Energiegarten (Loggien, verglast)/
Glashaus als Energiegarten
Ein- und zweischaliger Wandaufbau
Kombination: massiver Sockel (40 cm) plus Massivwand und Polycarbonathille (37,5 cm) im oberen Geb&udeteil
MaRnahme — Energiegarten/Glashaus als Energiegarten
— Dachluftkollektor
Alleehduser Terrassenhauser
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 1 Zone 2 Zone 3
Simulations- Gesamt- Glashaus Gesamt-
ergebnisse Wohnen ErschlieRung | Nebenrume | 9ebdude? Wohnen als Energie- | Garage gebdude?
garten
Liftungsverluste! 57.294 2.617 1.541 61.252 46.322 3.902 119 51.344
Wandverluste' 23.054 -3.376 -3.694 15.983 12.297 -2.274 -2.972 7.050
\ Dachverluste’ 4.757 474 192 5.423 4.864 149 0 5.013
] Erdreichverluste’ 1.963 514 1.970 4448 217 0 1.861 4.032
l Fensterverluste! 33.240 1.169 0 34.409 27.379 6.823 0 34.203
Solare Gewinne' 24.694 1179 0 25.873 21.905 8.372 0 30.277
Interne Gewinne' 40.074 0 0 40.074 33.873 0 0 33.873
Heizwéarmebedarf .2 55.678 0 0 55.678 37372 0 0 37372
. . Max. Heizleistung 68 kW 0 kW 0 kw 68 kW 58 kW 0 kW 0 kW 58 kW
Piktogramm Energiesammler: Betriebestunden
; 1.926h Oh Oh 1.926h 1.573h Oh Oh 1.573h
2. 0G Dachluftkollektor Heizung
Mittlere 216°C 19,9°C 18,5°C 216°C 219°C 19,9°C 19,7°C 219°C
Temperatur
Wohnraum (beheizt) NGF 1940 m? 1,645 m?
Heizwarmebedarf 28,7kWh/m2a 22,72kWh/m?a
Energiegarten (unbeheizt) Treppenhaus (unbeheizt)

1 Werte in kWh/a
2 Nach DIN 18599 wird hierbei Nutzenergiebedarf ausgewiesen (zzgl. Erzeuger- und Leitungsverluste [soweit sie nicht der Zone zugutekommen]).
) ) . o ) ) Die TWW-Bereitung ist nicht enthalten.
Energetische Zonierung der Typologie Reislinger Reihe: Grundriss 3 Die aufgefiihrten Werte konnen aufgrund von Rundungen in ihrer Summe minimal abweichen.
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Die Bebauungstypologie Waldhauser

Waldhauser

Zwischen Waldfrieden und Quartiersieben

Die Waldhauser-Baublocke bestehen aus einer
skulpturalen, 4-geschossigen Einfamilienhaus-
bebauung in offener Reihung unter Einhaltung
bestimmter Spielregeln (Spitzname: ,Kleine
Waldgeister”) mit jeweils einem 6-geschossigen
Mehrfamilienhaus (Spitzname: ,GroRer Wald-
geist”). Sie bespielen die Kulisse des Waldes in
Form von pragnanten Silhouetten. Die Waldhauser
gewahren eine visuelle Durchlassigkeit zum Wald
auf FuRgangerhohe durch charakteristische Bau-
wiche? sowie Blicke zum Waldrand und ins Tal. Sie
konnen — unter Einhaltung von Gestaltungsregeln
—von einem einzelnen Bauherren en bloc oder
einem Zusammenschluss individueller Bauherren
(z.B. einer Baugemeinschaft) gebaut werden.

2 ,Bauwich”ist ein norddeutscher, jetzt nur noch in Niedersachsen
verwendeter Begriff. Er beschreibt den (Mindest-) Abstand, den ein
Bauwerk zur Grundsticksgrenze einzuhalten hat. Sein Sinn besteht
im vorbeugenden Brandschutz und der Sicherstellung ausreichender
Belichtungs- und Durchliftungsverhaltnisse zwischen Hausern in
offener Bebauung. Genauere Bestimmungen finden sich in den Bau-
ordnungen der Lander (Abstandsflachenregelungen).

Hauptmerkmale

Typ .Kleine Waldgeister”:

- Je Baublock ca. sieben Gebaude mit je einer
Wohneinheit

- GroRe Einzelhduser (> 150 m2)

- Schmale und hohe Einzelgeb3ude, dadurch
besondere Raumqualitat

- Panoramafenster mit Blick Gber das Allertal

- Parken auf dem eigenen Grundstuck innerhalb
der Gebaudekubatur

- GroRer Garten mit Hecken und Staketenzaunen
am Waldrand

Typ .GroRRer Waldgeist™:
- Ein Gebdude mit ca. acht Wohneinheiten
je Baublock
- Zwei Wohnungen je Etage
- GroRe Wohnungen (90 bis 135 m2)
- Panoramafenster mit Blick Gber das Allertal
- Parkdeck
- Lobby und Fahrradstellplatze im Erdgeschoss
- GrolRer Gemeinschaftsgarten mit Hecken
und Staketenzaunen am Waldrand

255



256

Kennzahlen*

Terrasse L

1,6 bzw. 1,4 GFZ (gemaR B-Plan)
15 Wohneinheiten

2.800 m? Grundstucksflache
3.400 m2 BGF

2.700 m? Wohnflache

Terrasse M"'

1,6 bzw. 1,4 GFZ (gemaR B-Plan)
10 Wohneinheiten

2.000 m? Grundstucksflache
1.900 m? BGF

1.500 m? Wohnflache

Terrasse N"'

1,2 GFZ (gemaR B-Plan)

15 Wohneinheiten

4,300 m? Grundsticksflache
2.800 m? BGF

2.200 m2 Wohnflache

L T
1T

— )

um gerundete Werte.

=L

(]

CT ] [ T

Erster Bauabschnitt (1.BA) Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

*Bis auf die GFZ handelt es sich bei allen Kennzahlen

Konzept

- Skulpturale, den Waldrand saumende
Hauserreihe

+ Rhythmus zwischen groRen und kleinen
Volumen

- .Gestische” Fassaden durch Panoramafenster
zum Allertal

- GroRe private Garten

Kleine Waldgeister

Private AuRenflache Ausblick/Landschaft/Naturbeziehung

Gemeinschaftliche AuRenflache Nachbarschaftliche Nutzung

Axonometrie der Typologie Waldhauser

GroRer Waldgeist
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Gebaudeanzahl Besetzung Kanten ErschlieBung Freirdume

- Teilung der Baubldcke in drei bis acht Grund- - Kantenausbildung und einheitliche Bauflucht + 1,6 ESP/WE EFH/ZFH (bis 2 WE) - Jedes Grundstuck besitzt einen Garten Richtung
sticke a 7.2 m bis 10 m (,Kleine Waldgeister") auf der Grundsticksgrenze zum Strallenraum 1,3 ESP/WE MFH (ab 3 WE) Siden und Wald.
und ein Grundstick a 25 m bis 27,5 m Lange - 30 m Abstand zum Waldrand 1,0 ESP/WE (Wohnungen < 60 gm) - Die Grundstulcke sind durch Hecken
(.GroRer Waldgeist”) 1,0 ESP/WE (Sozialwohnungen) eingefriedet.

- Ein Gebaude je Grundstick; maximale Gebaude- « Zum Wald und an Durchwegungen sind holzerne
tiefe 12 m .Kleine Waldgeister™: Staketenzaune erlaubt.

- ,Kleine Waldgeister” auf einem Baufenster - Privates oberirdisches Parken im Bereich
von72mx12m der Uberbaubaren Flachen

,GroRer Waldgeist™:
- Gemeinsames Parkdeck

@ @ v v v v v
T : 1
12m 1 1
v : 3
GroRer Kleine Waldgeister ‘L ]
Waldgeist (| b T
30 m Abstand zur Waldkante
M B s
& D Individueller Wohnungseingang im EG § Hecke
30-275m 8,7-10m 72m
@ Kollektiver Hauseingang H Privater AuRenraum
’ Garageneinfahrt % Privater AuBRenraum im Gebdude
Grundstijcksteilung ® Parkdeckeinfahrt . Gemeinschaftlich genutzter AuBenraum
« Die unterschiedlichen GrundstUcksbreiten
(schmal: S =72m, breit: B > 7,2m) der
.Kleinen Waldgeister” bei gleicher maximaler Durchlassigkeit
Grundflache (7.2 m x 12 m) dienen der Schaffung
von visueller Durchlassigkeit und Rhythmus in - Die Silhouette der Hauserreihe ist so gestaltet,
der Stral3e dass sie Uber ,Wiche"” und/oder seitliche
- Maximal zwei schmale Grundsticke neben- Ricksprunge visuelle Durchlassigkeit zum
einanderliegend zur Vermeidung ,geschlosse- Waldrand gewahrt.

ner” Bebauung

B_S_B_S_B
B
B_B_B_B_B_B_B

XXX

_S.S_
_B_S_
_B_B_

StralRenansicht
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Volumen

.Kleine Waldgeister”:

- Ausgehend von einer flachen StralRenfassade,
ist das Haus eine Projektion dieser Fassaden-
flache in die Tiefe des Grundsticks ohne
zusatzliche seitliche Vor- und Rickspringe.

- Die Uberbaute Flache betragt auf allen Grund-
sticken (Bund S) 72m x 12m (siehe @).

- Die Grundflache bzw. Erdgeschossflache
betragt maximal 65 % der Uberbaubaren Flache
(siehe @).

- Die Geschossflache der drei Obergeschosse
betragt zusammen maximal 260 % der Uber-
baubaren Flache (siehe ©).

- Unterschiedliche Silhouetten kénnen
mit dieser Regel entwickelt werden (siehe @).

- Rickspringe auf der Gartenseite sind
(zur Terrassenbildung) maéglich (siehe @).

72m

260 % 260 %
65 % 65 %

Kleine Waldgeister

P
.?./

.GroRer Waldgeist”:

- Einschnlrung des Erdgeschosses
auf 80 % der Grundflache

- Keine kleinteiligen Additionen
und Subtraktionen

300 % 300 %
80 % 80 %

GroRer Waldgeist

Abstande

.Kleine Waldgeister”:

- Mindestens eine seitliche Gebaudekante muss
auf der Grundsticksgrenze liegen und eine
Brandwand ausbilden.

- Sollen in der Seitenfassade Offnungen/Fenster
angeordnet sein, ist ein Abstand von mindes-
tens 3 m zur Grundsticksgrenze einzuhalten.

- Wenn das Haus von einer seitlichen Grund-
sticksgrenze Uber die gesamte Gebaudehohe
abgerdckt ist, muss der Abstand zur Grund-
sticksgrenze mindestens 1,2 m betragen.

- Die 65 %-Regel (siehe S.260) bedingt einen
Mindestabstand der Erdgeschosswande von
2,5m.

>1,2m >3m >3m

RN B B il 1]

>2,5m >0,5m >0,4H
Gartenansicht

o

@,

@

=]

21

7.2mi{72m 72m 72m ‘g’l

5!

>72m >72m >72miw!

5|

Aufsicht mit GrundstucksgroRen

>1,2m >3m
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Fassadengliederung

.Kleine Waldgeister”:

- Ein groRes Fenster (ca. 30 % der Fassaden-
flache) bestimmt die Nordfassade.

- Die Garage bildet den Ful} des Gebaudes und
soll unauffallig in die Fassadengestaltung
integriert werden.

.GroRer Waldgeist”:

- GroRe Fenster (ca. 50 % der Fassadenflache)
bestimmen die Nordfassade.

- Zur Unterstutzung der Gliederung ist ein Rick-
sprung des Erdgeschosses maglich.

Sockel

.Kleine Waldgeister"”:

- Landschaftsmauer, die in das Grundstuck
einschneidet, um Eingang auf StraRenniveau
zu ermoglichen

- Keine Sockelausbildung in der Fassade

.GrolRer Waldgeist™:
- Kombination Erdgeschosssockel und
Landschaftsmauer
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Beispielgrundriss

.Kleine Waldgeister”:
- Eigenes Haus

,GrolBer Waldgeist”:
- Zwei Wohnungen je Etage
- Jede Wohnung mit Loggia

.Kleine Waldgeister”:

- Parken auf dem eigenen Grundstuck
- GroRer privater Garten am Waldrand

.GrolBer Waldgeist”:
- Lobby und Fahrradstellpldtze

- GroRRer Gemeinschaftsgarten

,GrolRer Waldgeist™:
- Gemeinsam genutztes Parkdeck

0G, Regelgeschoss

Gemeinschaftliche AuRenflache

Private AuRenflache EG

Privater/halbprivater AuRenraum
(Loggia, Terrasse/Laubengang)

Nachbarschaftliche Nutzung
Parkdeck

Mullentsorgung

Fahrradstellplatze UG, Parkdeck

Regenwassermanagement

Der ,GroRe Waldgeist” sollte mit intensiver Dach-
begrinung belegt sowie mit einer Rickhalte-
mulde ausgestattet werden. Dies ist insofern
wichtig, als ein GroRteil des Grundsticks mit
einem Parkdeck unterlegt ist. Die Einfamilien-
haus-Typologie mit ihrem groRen Garten eignet
sich gut fur Regenwassernutzung sowohl fur den
Garten als auch fur den Haushalt. Deswegen wer-
den Zisternen im Kellerbereich empfohlen.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 16,51/s

Vorgeschlagene RW-MaRnahmen

Dachbegrinung: 264 m?
Mulde: 55m?
Zisternen: 7m3
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,811/s
Abflussreduzierung: 95 %
Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,0 1/s pro 10 m?
und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wirde
bei diesem Beispiel 11,3 1/s betragen.

Der Abschnitt zum energetischen Potenzial der
Waldhauser entfallt wegen der hohen Individua-
litat der Bebauungstypologie.
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Axonometrie der RegenwassermalRnahmen

Grundriss der Regenwassermalinahmen

Retentionsmulde ’ o
mit gedrosseltem Ablauf FlieBrichtung

Dachbegrinung ===l Regenwasserkanal

Teilweise befestigte Flache
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Die Quartiersgarten

Quartiersgarten
,Grune Zimmer” im neuen Stadtviertel

Die Quartiersgarten sind eine ,Extra”-Typologie,
die in der Tragerschaft einem Geschosswohnungs-
bau (Wohnhof, Zwilling oder Dorf) zugeordnet
werden kann. Eine Nutzung als gemeinschaft-
licher groRer Garten oder die Unterteilung der
Flache in bis zu 18 kleine individuelle Garten
mit je eigenem Gerateunterstand ist moglich.
Durch ihre Einfriedungen mit Hecken und die
Pflanzungen von Obstbaumen erinnern sie an
die derzeitige Nutzung des Gebiets und tragen
zu der besonderen Atmosphare im Quartier
wesentlich bei.
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Kennzahlen
Terrasse X' U D B [j Q
800 m2 Grundstucksflache E\\QQ

.. ] e
ETBegr[rJa;SZeG):undstUcksfléche QD DHD B m
— o rTy

Erster Bauabschnitt (1.BA) Zweiter Bauabschnitt (2. BA)

Konzept

- Gartenflache gemeinschaftlich nutzbar
oder in einzelne Garten teilbar

- Durch Hecken und Obstbaume Beitrag

zur Atmosphare des Quartiers
- Kleine Gartenhauser

Gerateunterstand

Private AuRenfladche @

Axonometrie der Quartiersgarten

Gebaudeanzahl

+ Bis zu 18 individuelle Garten

« Maximal ein Gartenhaus je Garten

- Maximale GrofRe des Gartenhauses ist 4 m?
(siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 14b)

+ Zusammenlegung von jeweils zwei Garten-
hausern zu einem Gebaudekdrper, um eine
Zerstuckelung zu vermeiden

Besetzung

- Mindestens 80 % der Flache sollen
fUr das Gartnern bestimmt sein.
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ErschlieBung

- Die Garten sind von der Promenade, der Wald-
stral3e oder von privaten Wegen erschlossen.
+ Nicht alle Garten sind barrierefrei erreichbar.

m 9

alla
a4

4P

—

la i a
v

i

alla

Al

D Individueller Eingang

Einfriedungen

- Die einzelnen Einheiten werden durch Hecken
voneinander getrennt.

Terrassierung/Sockel

- Terrassierung in bis zu drei Terrassen,
um zu hohe Stutzmauern zu vermeiden

- Landschaftsmauer, auch als Sitzgelegenheit
nutzbar

Regenwassermanagement

Bei einer Teilung in individuelle Garten sollte

das Regenwasser fur den Gartengebrauch in frei
stehenden Zisternen bzw. offenen Rickhalte-
becken gespeichert werden.

Da Mulden erst ab einer gewissen MindestgroRe
wirksam werden, sind die Quartiersgarten bei
einer gemeinschaftlichen Nutzung gut fir Regen-
wasserbewirtschaftung mit einer offenen Rick-
haltemulde auf dem unteren Niveau der Garten
geeignet.

Abfluss ohne RW-Bewirtschaftung: 3,51/s

Vorgeschlagene RW-MaRRnahmen

Zisterne: 6m3  Axonometrie der Regenwassermalinahmen
Abfluss mit RW-Bewirtschaftung: 0,217/s

Abflussreduzierung: 95 %

Hinweis:

Alle Angaben beziehen sich auf ein statistisches
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit
von 30 Jahren und einer Dauer von 15 Minuten.

Veranschlagt werden kann eine Drosselung des
Regenwasserabflusses bei Dachbegrinung um
0,241/s pro 10 m?, bei Mulden um 1,0 1/s pro 10 m?

und bei Zisternen um 0,551/s pro Tm3.

Der nach DIN1986-100 erlaubte Abfluss wiirde
bei diesem Beispiel 2,41/s betragen.

Grundriss der Regenwassermalinahmen

sl FlieRrichtung

m=ll Regenwasserkanal
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Gestaltungsrichtlinien
und -empfehlungen

Im Folgenden werden die in den drei Gestaltungs-
handblchern erlauterten und begrindeten Leit-
linien des stadtebaulichen Entwurfs als Gestal-
tungsrichtlinien und -empfehlungen zusammen-
gefasst.

Sie treffen konkrete Aussagen zur Gestaltung
der neuen Gebaude, Bauteile und Freiraume.
Die Gestaltungsrichtlinien und -empfehlungen
werden im Rahmen von Investorenauswahl-
verfahren bzw. Realisierungs- und kombinierten
Bautrager-/Architektenwettbewerben sowie
bei Gutachterverfahren als Vorgaben und
Bewertungskriterien angewendet.

Auf die im Bebauungsplan und der Ortlichen
Bauvorschrift festgesetzten Bestimmungen wird
verwiesen.
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Hohenlage der Baublocke

Terrassierung der Baublocke

Das Quartier ist in vier Terrassen gegliedert.
Diese werden durch die Terrassierung der
Baubldcke gebildet.

- Die Hohenlage der im SUden des Baublocks
liegenden StralRe ist waagerecht auf den
Baublock zu ziehen, sodass das Niveau des
Aufienbereichs im Blockinneren an das im
Suden anschliel3t.

- Notwendige Parkdecks sind in die Terrassen-
stufe zu integrieren.

Erdgeschosse

Unterschiedliche Hohen des Erdgeschoss-
fuRbodens auf Nord- und Sudseite

Mit der Terrassierung geht ein Hohenunterschied
zwischen der Nord- und Sudseite der Baublocke
einher. Der ErdgeschossfulRboden oder die Erd-
geschossdecke der Nordseite liegt hoher, um den
Anschluss an das Baublockinnere zu schaffen.
Auf der Sidseite kann das Erdgeschoss ca. drei
Treppenstufen hoher als der StraRenraum liegen,
um mehr Privatheit herzustellen, als dies bei
gleicher Hohe maglich ware.

- Das Erdgeschoss kann auf der Nordseite
bei maximal 1,2 m (OKFF) liegen.

- Das Erdgeschoss kann auf der Sidseite
bei maximal 0,5m (OKFF) liegen (siehe B-Plan:
Textliche Festsetzung Ziff. 4b).

Bezug des Erdgeschosses zum AuRenraum

Treppen, bodenhohe Fenster oder Gberhohe
Raume, die den Versprung im Gebaudeinneren
vermitteln, beleben den Bezug des Erdgeschosses
zum offentlichen Raum, insbesondere auf der
moglicherweise hoher liegenden Nordseite.

- Blinde Fassaden sind zu vermeiden; die Erd-

geschosse sind mit ihren Funktionen durch
Offnungen und Zugange auf den AuRenbereich
zu beziehen.

- Fensterdffnungen sind im Sichtfeld der Ful3-

ganger anzuordnen.

« Es ist erwinscht, dass sich auf der Nordseite

die hohere Deckenlage des Erdgeschosses durch
entsprechend hohe Offnungen abzeichnet.

Barrierefreie Zuganglichkeit der Erdgeschosse

Im Hinblick auf den demografischen Wandel
werden die Gebaude so geplant, dass sie den
kinftigen Anforderungen im Wohnungsbau
gerecht werden. Barrierefreiheit — Gber das
gesetzliche Mal} hinaus — wird angestrebt.

Die Uber StraRenniveau gelegenen Erdgeschosse
werden durch Rampen oder Fahrstuhle Gber

die niveaugleiche Garten- oder Hofseite des
Baublocks erreicht.

- Jedes Erdgeschoss ist stufenlos bzw. rollstuhl-

gerecht zuganglich zu machen.

- Sofern dies an der Gebaudevorderseite nicht

gewahrleistet werden kann, ist dies an der
Gebauderlckseite bzw. auf der Garten- oder
Hofseite des Baublocks sicherzustellen.

Hohe Erdgeschosse

Hohe Raume sorgen fir gute Belichtung und
ermoglichen eine flexible Nutzung. Im Hellwinkel
vermitteln die hohen Erdgeschossraume an der
Nordseite der Baublocke den Hohenversprung
der Terrassierung im Gebaudeinneren.

« Vor allem die Erdgeschosse sollen grofRzugige

Raumhohen aufweisen. Insbesondere in den
Erdgeschossen auf den Nordseiten der Bau-
blécke fuhrt dies zu typologischen und funktio-
nalen Vorteilen und ist erwinscht.

- Im Bereich des Quartierseingangs und an der

Reislinger StraRe ist fur die Erdgeschosse eine
lichte Raumhohe von 3 m nachzuweisen
(siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 4a).

Individuelle Hauseingange

Individuelle Hauseingange dienen der Gliederung,
Aneignung und Belebung der StraRenraume.

Eine individuelle Adresse fordert die Identifikation
mit dem Wohnort.

- Grundgebundene Wohneinheiten sind mit

einem eigenen strallenseitigen Hauseingang
auszustatten.

+ Auch im Geschosswohnungsbau sind die Erd-

geschosswohnungen Uber individuelle Eingange
zu erschlieRen.

Schnittstelle Hauseingang

Hauseingdnge pragen den Ubergang zwischen
offentlichem und privatem Raum. lhre sorgfaltige
Gestaltung ermaglicht individuelle Nutzung und
Aneignung sowie Erleichterungen der Bewohne-
rinnen und Bewohner im Alltag.

- Hauseingangsbereiche sind so auszubilden,
dass sie Regenschutz, Sitzgelegenheiten und
Pflanzmaglichkeiten von vornherein in die
Gestaltung integrieren.

- Es ist Platz vorzuhalten, um Gehhilfen, Elektro-
scooter, Kinderwagen etc. aufzustellen.

- Briefkasten, Hausnummern, Namensschilder,
Klingel- und Wechselsprechanlagen sind in die
Eingangsgestaltung maoglichst fassadenbindig
zu integrieren und der Fassadengestaltung
unterzuordnen.
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Fassaden

Rickspringe statt Vorspringe

Das Quartier ist durch ein ruhiges, kubisches
Fassadenbild gepragt. Die Fassaden werden durch
Subtraktion (Wegnahme) und nicht durch Addition
(Hinzuftgen) gegliedert.

- Hinter die Bauflucht zurlUcktretende Loggien
sind erwdnscht, hervortretende Erker und
Balkone nicht.

- In den Erdgeschossen sind zur Ausbildung von
Eingangen und Vorzonen Rickspringe und
Arkaden erwinscht (siehe B-Plan: Textliche
Festsetzung Ziff. 6 a).

- Am Quartierseingang konnen die hohen Gebau-
devolumen durch geschossweise Rickspringe
wie z.B. Laubengange gegliedert werden
(siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 6 b).

- Eine Ausnahme bilden die Punkthduser der
Typologie Zwilling an bestimmten, stadtebaulich
relevanten Stellen. Hier sind zur Betonung
der frei stehenden Baukdrper Balkone
erwlnscht (siehe B-Plan: Textliche Festsetzung
Ziff.6 c).

Sockelzone

Fassaden auf der hangabwarts gerichteten
(nordlichen) Baublockseite und den abfallenden
(6stlichen und westlichen) Baublockseiten sind
stralBenseitig mit einer Sockelzone ausgebildet.
Die Sockelzone thematisiert die Hanglage und
Terrassierung des Gebiets gestalterisch. Unter-
schieden werden ein Landschaftssockel und

ein Erdgeschosssockel.

- Der Landschaftssockel soll den Hohenunter-
schied zwischen dem oberen und unteren
Strallen- bzw. Wegeniveau abbilden und unter
der Oberkante des Erdgeschossfulbodens
liegen. Der Landschaftssockel ist bindig mit der
Hauptfassade oder als Stitzmauer auszufihren.

- Liegt der ErdgeschossfuRboden auf StraRen-
niveau, so ist der Sockel als ,optischer Erd-
geschosssockel”, d.h. als Fassadengestaltung
der Erdgeschosszone auszubilden.

- Verschneidungen von Offnungen im Bereich
Sockelzone und Hauptfassade unterlaufen
den Eindruck der Massivitat und sind nicht
vorzusehen.

- Die Sockelzone ist Uber die Baublocklangen
(Nordseite) horizontal auszufGhren. Auf den
abfallenden (dstlichen und westlichen) Seiten
ist eine einstufige Treppung der Sockelzone
gegenldufig zum Hangverlauf (d.h. Richtung
Norden hdher) maglich.

Dunkle Sockelfarbe

Die Gliederung in eine Sockelzone und eine
daruberliegende Hauptfassade ist deutlich

in Material und farblicher Gestaltung ablesbar.
Der Sockel ist in dunklen Farbténen und in
massiv wirkendem, im Gebrauch robustem Mate-
rial ausgebildet. Er erinnert an geschichtete
Landschaftsmauern.

- Die Erdgeschosszonen (Erdgeschosssockel)
und Sockel (Landschaftssockel) der Baublocke
sind in Ziegelsichtmauerwerk oder Beton in
sehr dunklen Rot-, Blau- und Brauntonen bzw.
in Schwarz auszufUhren.

+ Sockel aus Ziegelmauerwerk sind als Klinker im
Dinn- und Langformat auszufthren. Die Ver-
fugung ist dem Farb- und Tonwert der Ziegel
anzupassen.

- Sockel aus Beton sind in Sichtbetonqualitat
und durchgefarbt (ohne Anstrich!) auszufihren
(siehe OBV §2 Abs.1).

Helle Hauptfassaden

Die Hauptfassade ist in hellen Farbtdnen
und leicht wirkendem Material gestaltet.

- Die Hauptfassaden sind in hellen Grau- und
WeiRtonen auszufihren.

- Die Materialien sind nicht eingeschrankt, massiv
wirkende Steine sind allerdings zu vermeiden.

- Fassadenverkleidungen aus transparentem
und transluzentem, nicht geténtem und nicht
spiegelndem Material wie beispielsweise Glas
oder Polycarbonat sind zuldssig (siehe OBV § 2
Abs.2a).

Farbakzente an stadtebaulich
hervorzuhebenden Orten

Die Fassaden an stadtebaulich bedeutsamen
Orten wie Quartierseingangen und -platzen
werden durch eine besondere Farbgebung
hervorgehoben.

- Es wird gefordert, dass stadtebauliche Orien-
tierungspunkte mit frisch wirkenden Gelb-,
Grin- und Blauténen akzentuiert werden.

- Diese Farben durfen nicht die gesamte
Fassadenflache bestimmen, sondern in den
Laibungen der Fenster und Loggien oder hinter
transparenten und transluzenten Fassaden-
schichten oder als Farbung der transparenten
und transluzenten Fassadenschichten erschei-
nen (siehe OBV §2 Abs.2b).
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Helle Fensterrahmen und Haustlren

- Fensterrahmen und Haustdren sind in hellen,
dem Farbspektrum der Hauptfassaden ent-
sprechenden Farben auszufUhren.

- Dies gilt insbesondere fUr die dem Wohnen
dienenden Offnungen in den dunkel gehaltenen
Sockelzonen. Hauseingangsnischen sind aus
Grdnden der visuellen Differenzierung auch in
hellen Grau- und WeiRtonen zu gestalten.

Fassadenbegriinung

Die Gliederung des Quartiers in quer zum Hang
verlaufende Terrassen und mit dem Hang laufende
Nord-Stud-Querungen wird durch den unter-
schiedlichen Charakter von StraRen- und Weg-
raumen in beiden Richtungen betont. Dazu dienen
Begrunungen an den intimeren Querungen.

- An den Nord-Sid-Querungen sind die Fassaden
mindestens im Sockelbereich mit Kletterpflan-
zen zu begriinen (siehe OBV §10).

Sonnenschutz
Sonnenschutzelemente sind Teil der Architektur.

- Sonnenschutzelemente sind von vornherein
so anzuordnen und zu bemessen, dass sie der
Fassadengliederung entsprechen.

- Fir die Farbgebung der Sonnenschutzelemente
ist dieselbe Farbfamilie wie die der Fenster-
rahmen zu verwenden.

- Rollladenkasten dirfen nicht vor der Fassade
stehen, sondern haben bundig mit der Fas-
sadenoberflache abzuschlieRen. Bei aulRen
liegendem Sonnenschutz (Jalousien) sind
die Jalousienkasten in die Fassadengestaltung
und -gliederung zu integrieren.
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Dacher

Abbildung der Terrassierung
in der Dachlandschaft

Die Dachlandschaft unterstutzt das Bild der
Terrassierung. Die Traufkanten der Baublock-
nordseite liegen im Mittel hoher als die der Sud-

seiten; damit wird der Eindruck des , Abrutschens”

der Baubldocke verhindert.

- Die Traufhohen auf der Nordseite der Baublocke
sind mindestens auf der gleichen Hohe Uber
NN auszufihren wie die Sudseiten.

- Niedrigere Traufhohen auf der Nordseite sind
zulassig, wenn in der Seitenansicht bzw. Ost-
und Westansicht des Baublocks das Prinzip der
hoher gelegenen Nordseite eingehalten wird.

Flachdacher, Pultdacher
und abgestimmte Dachfarben

Die Dachlandschaft des Baugebiets vermittelt
einen ruhigen Eindruck. Zur Belebung und Unter-
stutzung der bautypologischen Varianz werden

je nach Typologie Flachdacher oder Pultdacher
ausgefuhrt. Die Pultdacher sind Teil des Gebaude-
volumens.

- Die Typologien Wohnhof, Zwilling, Waldhauser
und Apartmenthaus am Park sind als Flach-
dacher auszufihren.

- Die Typologien Dorf und Reihe kénnen auch
als Pultdacher bis 20 Grad ausgefuhrt werden.

- Pultdacher sind in demselben Farb- und Mate-
rialspektrum wie die Hauptfassaden auszufih-
ren. Zink, (Edel-)Stahl, Aluminium sowie nicht
eingefarbtes Polycarbonat und nicht spiegeln-
des Glas sind zul3ssig (siehe OBV § 3).

Staffelung und Einschnitte

Die Gebaude fassen den StraRenraum bis in
die Dachgeschosszone gleichmaRig.

- Gebaudeweise Rickspringe aus der Fassaden-
ebene sind in den Obergeschossen im Grund-
satz unzuldssig (siehe B-Plan: Textliche Fest-
setzung Ziff. 3).

- Bei ausgewahlten Bebauungstypologien dienen
Einschnitte im obersten Geschoss der Rhyth-
misierung der StralBenfronten bzw. der Steige-
rung der visuellen Durchlassigkeit zum Wald
hin.

- Bei den Bebauungstypologien der Terrassen-
hduser (Reislinger Reihe) und der Waldhauser
soll eine teilweise Aussparung des obersten
Geschosses die Bebauung gliedern.

Dach- und AuRenwandabschlisse

Die Dachabschlisse sind in ihrer Form, Wirkung
und im Material zurGckhaltend und gleichmaRig
ohne Versatz ausgefihrt.

- Die AuRenwand ist Gber den Dachrand hinaus-
zufuhren. Eine Attika ist auszubilden. Flug-
dacher sind nicht erwlnscht.

- Auf vorstehende Kragdacher und Hauseingangs-

Uberdachungen ist im Sinne einer funktionalen
und ruhigen Architektur zu verzichten (siehe
OBV §4).

- Die Dachabschlisse sind in ihrer Farbe und
Materialitat auf die Fassaden- und Fenster-
rahmenfarben abzustimmen.

Dachentwasserung

Die Entwasserung aller horizontalen Flachen
einschlief8lich der Balkone, Terrassen, Loggien und
Vordacher kann aus bauphysikalischen Grunden
aullen liegend erfolgen. Sie sollte jedoch in
geeigneter Ausbildung bundig abschlieRend mit
der Fassadenflache ausgefihrt werden.

- Eine vor der Fassade angeordnete Entwasse-
rung kann nur gewahlt werden, wenn sie einen
Bezug auf die Fassadengliederung nimmt
und sich konstruktiv oder gestalterisch in die
Fassadengestaltung einflgt.

+ Die Farbe ist auf die Fassaden- und Fenster-
rahmenfarbe abzustimmen.

Dachbegrinung

Dachbegrinung dient der Verbesserung des
Mikroklimas und ist ein wichtiger Baustein einer
lokalen Regenwasserbewirtschaftung (siehe auch
den spater folgenden Abschnitt ,Regenwasser-
bewirtschaftung”, S. 283).

- Die Dachflachen von Hauptgebauden sind
zur Verbesserung des Mikroklimas und im Sinne
eines nachhaltigen Umgangs mit Wasser zu
begrinen. Ausgenommen sind Dachflachen, die
Uberwiegend der Gewinnung von Energie aus
regenerativen Quellen dienen.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Wertstoff- und Mullbehalter,
Fahrradabstellflichen u. A. sind baulich in das
Hauptgebaude integriert und bequem zuganglich.

- Die Hausvorbereiche sind von Nebenanlagen

frei zu halten (siehe B-Plan: Textliche Fest-
setzung Ziff.12).

- Ausnahmen bilden die Typologien Dorf und

Zwilling. Hier und in allen rdckwartigen Grund-
sticksbereichen gilt: Die Abstellflachen fir z.B.
Fahrrader, Mullbehalter sind so einzuhausen,
dass sie in Formensprache, Material- und Farb-
wahl mit den Fassaden der Hauptbaukdrper
des jeweiligen Grundstucks korrespondieren
(siehe OBV §6).

Technische Anlagen

Technische Anlagen werden als Teil der Architek-
tur verstanden. Beispiele dafir sind zur Warme-
gewinnung dienende Luftkollektorenfassaden,
flachenblUndige Fotovoltaikanlagen oder in das
Gebaudevolumen integrierte Regenwasser-
behélter. Technische Anlagen auf Dachern (Dach-
aufbauten) sind Teil der Dachlandschaft und
gestalterisch auf das Gebaudevolumen bezogen.

« Alle technischen Anlagen sind in die Architektur

und deren Grundkubatur zu integrieren.

- Dachaufbauten sind baulich und farblich in das

Dach zu integrieren und durfen maximal 2,3 m
hoch sein (siehe OBV §5). Der Einsatz von Auf-
ziigen ohne Uberfahrt wird empfohlen.

+ Die Dachlandschaft dominierende Mobilfunk-

anlagen sind damit ausgeschlossen.

Einfriedungen

Das Quartier ist durch geschnittene Hecken

und Landschaftsmauern gepragt. Garten und
Vorgarten sind hauptsachlich mit geschnittenen
Hecken eingefriedet. Zielwert hierfir sind 70 %
aller Einfriedungen im Gebiet.

- Landschaftsmauern sind in demselben Material
wie die Gebaudesockelzonen auszufUhren.

- Es ist erwlnscht, dass an der Reislinger Stral3e
durch Metallzaune ein stadtisches, wertiges
Gesicht erzeugt wird.

+ Esist erwlnscht, dass an der Waldkante im
Bereich der Waldhauser durch Holzstaketen-
zaune ein landschaftlicheres Bild erzeugt wird.

- Im Bereich der Apartmenth3user am Park ist
auf Einfriedungen maglichst zu verzichten,
um den Charakter des Parks in das Gebiet zu
ziehen; sonst sind freie, ungeschnittene Hecken
in Verbindung mit grinem Maschendraht
zulssig (siehe OBV §7).

- Die Abgrenzungen von privat zu privat sind
ebenfalls mit geschnittenen Hecken zu gestal-
ten. Maglich sind auch Mauern aus Sichtziegel-
werk in Verbindung mit Gebauden (in gleicher
Ausfihrung wie die Sockelbereiche) oder Holz-
lamellenzaune.
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Stellplatze in Garagen oder Parkdecks

Die Funktion des Parkens tritt im Quartier nicht
dominant in Erscheinung. Der ruhende Verkehr ist
in hausinternen Garagen oder halb unterirdischen
Parkdecks untergebracht. Die privaten Freiflachen
werden von stehenden Autos frei gehalten.

- Oberirdische Garagengeschosse sind unzulassig
(siehe B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff. 8).

- Auf den privaten Freiflachen durfen keine Stell-
platze fir Pkws angeordnet werden. AuRerhalb
der der Uber- und unterbaubaren Grundsticks-
flachen sind diese unzulassig (siehe B-Plan:
Textliche Festsetzung Ziff.9).

Bauliche Integration von Parkdecks

Die Parkdecks treten an den StralRenfronten nur
als baulich integrierte Zufahrten in Erscheinung.
Den Parkdecks werden zur Vermeidung von
blinden Fassaden Funktionen wie z.B. Eingangs-
oder Wohnbereiche vorgelagert.

- Die Funktion des Parkens ist in den Gebaude-
schnitt zu integrieren.

- Zufahrten zu den Parkdecks und oberirdischen
Garagen sollen baulich, gestalterisch und farb-
lich in die Hauptgebaude integriert werden.

- Die GroRe der Zufahrten ist limitiert (siehe
B-Plan: Textliche Festsetzung Ziff.10).

- In der Gebaudegestaltung sind im Bereich
dieser Zufahrten die aus Verkehrssicherungs-
grunden erforderlichen Sichtdreiecke zu
gewahrleisten.

- Die naturliche Belichtung und BelUftung sind —
wenn moglich — an den seitwarts gerichteten
Ost- und Westfassaden anzuordnen.
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Begrunung von Parkdecks

Den negativen Wirkungen der hohen Versiegelung
durch Parkdecks auf Mikroklima und Aufenthalts-
qualitat wird durch Begrinung entgegengewirkt.

- Die Parkdecks sind zu begrinen. Fir die Begri-
nung ist eine Bodendeckschicht von mindestens
0,3 m vorzusehen (siehe B-Plan: Textliche Fest-
setzung Ziff.1[b]).

Werbeanlagen

Das Quartier dient vorrangig dem Wohnen. Frei-
berufliche Tatigkeiten, Wohnfolgeeinrichtungen
oder Gastronomie werben fir sich in zurdck-
haltender Weise.

+ Schaukasten und Warenautomaten sind bis zu
einer GréRe von 1m2 zulassig (siehe OBV §9).
- Weitere Festsetzungen siehe 0BV § 8.

Private Freiflachen

Heimische Laubbaume

Die Pflanzung standortgerechter, wenn maglich
heimischer Laubgehdlze auf den privaten Frei-
flachen dient dem Schutz der natdrlichen Grund-
lagen und betont den landschaftsbezogenen
Quartierscharakter.

- Die Pflanzung von standortgerechten, hoch-
stammigen Laubbaumen auf den privaten
Grundstucken ist erwinscht.

Quartiersgarten mit Obstbaumen

Die Quartiersgarten nehmen den Charakter der

Vornutzung des Gebiets als Kleingartenanlage auf.

+ Zur okologischen Aufwertung dieser Grund-
stucke ist eine Obstbaumbepflanzung als
Hochstamm und mit einer Auswahl alter orts-
typischer Sorten vorzusehen (siehe B-Plan:
Textliche Festsetzung Ziff. 14).
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Bodenbildung

Bodenbildung kann durch Kompostierung
gefordert werden. GroRere, d.h. gemeinschaftliche
Anlagen sind effektiver als einzelne kleine.

- Die gemeinschaftlich zugangliche Einrichtung
von Kompostierungsanlagen fir organische
Abfalle auf Baublockebene ist erwUnscht.

Beleuchtung

Eine starke und dauerhafte Beleuchtung beein-
trachtigt den Artenschutz. Die im 6ffentlichen
Raum geltende MalRgabe, auf UbermaRige
Beleuchtung zu verzichten, wird auch auf den
privaten Freiflachen angewendet.

- Die Beleuchtung der privaten Freiflachen ist
auf das erforderliche Minimum zu beschranken
(siehe auch B-Plan: Textliche Festsetzung
Ziff.16).
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Nachhaltige Gebaudekonzeption

Energiekennwerte, Baudkologie, Grundrissorganisation,

nachhaltige Konstruktionsprinzipien

Nach politischem Beschluss sind die Anforde-
rungen der EnEV 2016 deutlich zu unterschreiten.
Daher ist mindestens ein Energiekennwert (Jah-
resheizwarmebedarf) von kleiner/gleich 40 kWh/
mZ2a einzuhalten. Ein Wert unter 25 kWh/m2a
wird als winschenswert und realisierbar ange-
sehen. Werte kleiner/gleich 25 kWh/m?2a sind
mittels thermodynamischer Simulationsrechnun-
gen zu ermitteln (Randbedingungen gemaR

DIN 4108-2-2013). Entsprechende Softwarepro-
gramme sind z.B. TRNYS oder DK INTEGRAL, die
nach EN IS0 13791 validiert sind. Berechnungs-
verfahren nach EnEV sind ebenso maglich.

Far die Gebaude sind Konzepte zu entwickeln,
die bauliche und anlagentechnische MaRnahmen
in einem der Nutzung angepassten Umfang
zusammenfihren. Die MaBnahmen haben sich
am Stand der Bau- und der Haustechnik sowie an
den Erkenntnissen Uber Konstruktionsprinzipien
klimagerechten Bauens zu orientieren.

Verfugbare Energietrager und -quellen am Stand-
ort (Fernwarme) sind hinsichtlich der Minimie-
rung von Ressourcenverbrauch und Betriebs-
kosten zu nutzen.

Die Einbindung regenerativer Energien in die
Energieversorgung sowie die Vereinbarkeit

der dahin gehend geplanten anlagentechnischen
Komponenten untereinander sind zu prifen

und bevorzugt zur Anwendung zu bringen.

Bei der Auswahl der Materialien sind nachhaltige
Aspekte wie Dauerhaftigkeit, Umweltvertraglich-
keit und Schadstofffreiheit, Wiederverwendbarkeit
von Bauteilen bzw. deren Recycelfahigkeit oder
sortenreine Entsorgung schlissig zusammen-
zufihren (Lebenszyklusbetrachtung).
Soziodemografische Nachhaltigkeitskriterien

wie veranderbare WohnungsgroRen, flexible
Grundrissorganisation und Barrierefreiheit sind
selbstverstandlicher Teil einer zukunftssicheren
Quartiersentwicklung auf Gebaudeebene.

Regenwasserbewirtschaftung

Im Quartier werden alle Moglichkeiten der
nachhaltigen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers ausgeschopft; das Mikro-
klima wird durch einen erhéhten Verdunstungs-
anteil positiv beeinflusst. Eine Versickerung in
den Untergrund erfolgt wegen der inhomogenen
Verhaltnisse und der maglichen Gefahrdung

von Unterliegern nicht.

- Eine Begrenzung der Abflussmenge in das
offentliche Regenwassersystem wird begruf3t.
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Die folgenden MalRnahmen sind dazu geeignet,
die dezentrale Ruckhaltung und Verdunstung

des Regenwassers auf den privaten Grundsticken
umzusetzen:

- Dachbegrinungen als effektivste Form
der Ruckhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser

- Ruckhaltemulden bzw. Becken mit gedrosseltem
Uberlauf fiir die Nutzung zur Garten-
bewasserung

- Zisternen mit gedrosseltem Uberlauf z.B. fiir
die Nutzung zur Gartenbewasserung
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/Angebot/Regenwassertank-Basic
-SL-4000-1-569955/

Soweit nicht separat angegeben, liegen die
Urheberrechte der Abbildungen bei SMAQ,
Dreiseitl, Fondation Kybernetik.

Die Erreichbarkeit der Internetquellen unter der angegebenen URL
war im Zeitraum der Erstellung der Quartiersentwicklungsplanung
gegeben. Eine dauerhafte Verfigbarkeit kann aus technischen Grinden
nicht gewahrleistet werden. Die Urheberrechte der verwendeten Bilder
konnten nicht in allen Fallen recherchiert werden. Die Stadt Wolfsburg
bittet eventuelle Rechteinhaber, sich direkt an sie zu wenden.

Abkirzungsverzeichnis

1. BA
Erster Bauabschnitt (frei ab 01.01.2016)

2. BA
Zweiter Bauabschnitt (frei ab 01.01.2019)

BGF
Bruttogrundflache

B-Plan

Bebauungsplan (kommunale Gesetzgebung in
Form von Plan und Text zu den Rahmenbedingun-
gen, innerhalb derer Bauen in einem abgegrenz-
ten Gebiet erlaubt ist)

EFH
Einfamilienhaus

EG
Erdgeschoss

EnEV
Energieeinsparverordnung

EPDM
Ethylen-Propylen-Dien-Kautschuk

ESP
Einstellplatz

FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V.

GFZ
Geschossflachenzahl

GHB

Gestaltungshandbuch (text- und bildliche Ver-
anschaulichung der gestalterischen Zusammen-
hange im neuen Stadtquartier Hellwinkel in drei
Teilen. Dient als Referenz fur Festlegungen in
B-Plan und OBV sowie fiir Anforderungen im IAV.)
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GHB 1
Gestaltungshandbuch 1
LLeitbilder und Atmospharen”

GHB 2
Gestaltungshandbuch 2
.Baubldcke und Bebauungstypologien”

GHB 3
Gestaltungshandbuch 3
,Offentliche und private Freirdume”

AV

Investorenauswahlverfahren (wettbewerbsartiges
Verfahrensformat, Gber das Bauherren/Architek-
tengemeinschaften fir die Realisierung der
Bebauung der einzelnen Baublocke gefunden
werden)

KfFW-Forderrichtlinien

FordermaRnahmen der Kreditanstalt fur Wieder-
aufbau im Rahmen ihrer Programme ,Energieeffi-
zientes Bauen” und ,Energieeffizientes Sanieren”

KLB
Klimaleichtblock

MFH
Mehrfamilienhaus

NBauO
Niedersachsische Bauordnung

NGF
Nettogrundflache

0BV

Offentliche Bauvorschrift (stadtische, gebiets-
bezogene Satzung zur Festlegung gestalterischer
Rahmenbedingungen)

0G
Obergeschoss

OKFF
Oberkante FertigfuRboden

QEP

Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel
(Rahmenplanung fir das Quartier Hellwinkel.
Synthese aller fur die Entwicklung des Gebiets
relevanten Themen. Broschire. Wolfsburg,
September 2014)

RSM
Regel-Saatgut-Mischung

RW
Regenwasser

TWW-Bereitung
Trinkwarmwasser-Bereitung

UG
Untergeschoss

WE
Wohneinheit

WEG
Wohnungseigentimergemeinschaft

WRG
Warmeruckgewinnung

ZFH
Zweifamilienhaus
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Die Stadt Wolfsburg wachst. Als erstes von mehreren Gebieten, die insbesondere im
Osten der Stadt entwickelt werden, tritt das neue Stadtquartier Hellwinkel 2016 in
die Phase der baulichen Umsetzung. Als Grundlage hierfir dienen insgesamt drei
Gestaltungshandbulcher. Diese vertiefen die Aussagen der im Herbst 2014 vorgelegten
Quartiersentwicklungsplanung und veranschaulichen die Entwurfsprinzipien eines
nachhaltigen Stadtbausteins im Hellwinkel. MaRgebend sind dabei die drei fur den
Stadtteil formulierten Leitbilder — ,Landschaft und Natur”, ,Vielfalt und Mischung”,
.Nachbarschaften” — sowie die besondere topografische Situation, die sich kon-
zeptionell in der Terrassierung des Quartiers spiegelt.

Das hier vorliegende Gestaltungshandbuch 2 ,Baubldcke und Bebauungstypologien”
erlautert zentrale Aspekte der fur das neue Quartier entwickelten vielfaltigen
Bebauungstypologien. In Probeentwurfen wird beispielhaft auf die Konzeption

der Bebauung und auf in der Architektur begrindete Maglichkeiten der Energie-
versorgung und des Regenwassermanagements eingegangen. Das Handbuch
wendet sich an alle hochbaulich Interessierten, insbesondere an zukinftige Bau-
herren und deren Begleiter, wie Architekten und Fachplaner.

BEEINDRUCKEND JUNG

WOLFSBURG
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