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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. 8 58 Abs. 2 des Niederséachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wolfsburg die Ortliche Bauvorschrift
"Hellwinkel" als Satzung beschlossen:

Wolfsburg, den 27.02.2017

gez. K. Mohrs
(Oberbirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt, Biro fur Stadtplanung GbR,
Waisenhausdamm 7, 38100 Braunschweig

Braunschweig, den 14.12.2016

gez. Unterschrift
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 dem Entwurf der ortlichen
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2015 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift und die Begriindung haben vom 17.08.2015 bis
18.09.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Wolfsburg, den 18.01.2017 Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

gez.Albrecht

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat die drtliche Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstel-
lungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 07.12.2016 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wolfsburg, den 18.01.2017 Der Oberblrgermeister
Im Auftrag:

gez. Albrecht

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Inkrafttreten

Der Beschluss der drtlicher Bauvorschrift vom Rat der Stadt Wolfsburg ist gem. 8 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt fur die Stadt Wolfsburg bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 28.02.2017 tritt die ortliche Bauvorschrift "Hellwinkel" in Kratft.

Wolfsburg, den 04.04.2017 Der Oberburgermeister
Im Auftrag:

gez. Albrecht

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der drtlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Wolfsburg, den ................................ Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Ortliche Bauvorschrift "Hellwinkel"

aufgrund des § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

Geltungsbereich

§2

(1)

(2)

R&umlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir die Neubaugebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Hellwinkel".
Die Begrenzung ist aus der beiliegenden Gebietsabgrenzung ersichtlich.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2

Abs. 1 NBauO und Einfriedungen in der jeweils geltenden Fassung und trifft Re-
gelungen zur Gestaltung der Au3enwandflachen, der Dachformen, Dachab-
schlisse, Dachaufbauten, Nebenanlagen, Einfriedungen, Fassadenbegrinungen
und Werbeanlagen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuRenwandflachen und Gebaudesockel

(gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

(1)

AuRenwandflachen der Erdgeschosszone (Erdgeschosssockel) gem. Skizze 1
und die Sockel der Gebaude (Landschaftssockel) gem. Skizze 1, die den 6ffentli-
chen Raum begrenzen.

a) Die Flachen sind als Ziegelsichtmauerwerk oder in durchgeféarbten Sichtbe-
ton auszufuhren.

b) Fir das Sichtmauerwerk sind nur Ziegelsteine im Dunnformat (DF) oder
Langformat (LF) mit einer glatten, nicht genarbten und nicht besandeten
Oberflachen zulassig.

c) Die Anordnung der Ziegel im Mauerwerk hat schichtweise zu erfolgen.

d) Die Farbe der Ziegelsteine und die Durchfarbung des Sichtbetons sind nur
zulassig in matten Farbténen der Farben:

Rot: RAL 3007

Blau: RAL 5004, 5008

Grau: RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 7031, 7043
Braun: RAL 8019, 8022

Schwarz:  RAL 9005, 9011, 9017
sowie Zwischentbne der genannten Farben.

Eine Farbgebung von Hauseingangsnischen ist auch in folgenden Farbténen
der Farbreihen Grau und Weil3 zulassig:

Grau: RAL 7035, 7047

Weil3: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016

und Zwischenténe der genannten Farben.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Skizze 1zu82 Abs. 1

Schwarze Linien: Lage der Erdgeschoss- und Landschaftssockel)

(2) AuBenwandflachen von Haupt- und Nebengebauden, die nicht unter 8 2 Abs. 1
fallen:

a) Die Farbgebung der Aulzenwandflachen, Fensterlaibungen und untergeord-
neten Bauteile ist nur zuléssig in den Farbtonen der Farbreihen:
Grau: RAL 7035, 7047
Weil3: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016
und Zwischentone der genannten Farben.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fassadenverkleidungen aus transparentem, nicht getdntem und nicht spie-
gelndem Material wie bspw. Glas oder Polycarbonat sind zul&assig.

b) Zusatzlich zu § 2 Abs. 2 sind fir die Bereiche gem. Skizze 2 fir Fensterlai-
bungen und untergeordnete Bauteile sowie fir von transparenten, nicht
spiegelnden Fassadenverkleidungen verdeckte Teile der Fassaden auch die
folgenden Farbtdne zulassig:

Gelb: RAL 1012,1018
Gran: RAL 6001, 6018, 6021, 6024, 6034
Blau: RAL 5007, 5017, 5022, 5025

und Zwischentone der genannten Farben.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Die Einfarbung transparenter, nicht spiegelnder Fassadenverkleidungen in
den o. g. Farbtonen ist zulassig.

et e L L

B r ‘ z ; H 2 R

Skizze 2 zu § 2 Abs. 2

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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8§83  Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen und Dachfarben
(gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

(1) Dacher der Hauptgebéaude sind als Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 5°
auszufuhren. Innerhalb der Baugebiete mit den Bautypologien "Dorf" und "Stadt-
hauser" (siehe Skizze 3) sind auch flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis max. 20° als Pultdach zulassig.

(2) Als Materialien fiir die Dachdeckung sind bei Déachern tber 5° Neigung (Bauge-
biete mit den Bautypologien "Dorf" und "Stadthéauser" gem. Skizze 3) ausschliel3-
lich Zink, (Edel)Stahl und Aluminium in Farbe des Materials sowie Polycarbonat
und nicht spiegelndes Glas zuldssig. Polycarbonat ist nicht gefarbt oder nur in
Farbe der Gebaudefassade zulassig.

Skizze 3zu § 3

schwarz umrandete Flachen: "Dorf" und "Stadthauser"

84  Anforderungen an die Gestaltung der Dach- und AufRenwandabschliisse
(gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

(1) Dachuberstande sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Dachiiberstande zur Uberdachung von AuRenberei-
chen im Anschluss an das Gebaude wie Vordacher Gber Hauseingangen oder
Terrassen.

(2) Dachabschlusse sind durch die Ausbildung einer Attika aus der aufgehenden
Wand zu verdecken.

85  Anforderungen an die Gestaltung von Dachaufbauten
(gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

(1) Zulassig sind ausschlie3lich haustechnisch notwendige Dachaufbauten und nur
bis zu einer Hohe von 2,30 m tber Dachflache.

(2) Haustechnisch notwendige Dachaufbauten sind architektonisch zu integrieren
und farblich der Fassade anzugleichen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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86  Ausschluss und Anforderungen an die Gestaltung von Nebenanlagen

(gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

(1) Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden, ausgehen sind in ihrer
Farbgestaltung dem Hauptgeb&dude anzupassen. Fir die zulassigen Farbtone
gelten die Regelungen gem. 8 2 dieser ortlichen Bauvorschrift.

(2) Innerhalb der den Hauptgebduden zum 6ffentlichen Raum vorgelagerten Flachen
(Hausvorbereiche) sind Wertstoff- und Millbehalter unzulassig. Sie kénnen dort
zugelassen werden, sofern ihr Standort baulich in das Hauptgebaude integriert
ist oder die Behalter in einer gebaudedhnlichen Nebenanlage im Sinne von § 6
Abs. 1 untergebracht sind. Die Behalter durfen vom 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht sichtbar sein.

87  Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen und von Stiitzmauern zu
offentlichen Verkehrsrdumen

(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

(1) Einfriedungen zu Verkehrsflachen, zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und zu 6ffentlichen Griinflachen

a) Zulassig sind nur:

- geschnittene Hecken oder
- geschnittene Hecken in Verbindung mit einem griinen Maschendraht-
zaun.

Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m Uber Terrain des Wohnquar-
tiers nicht Gberschreiten. Zur Ausbildung von Hecken sind ausschlief3lich
standortgerechte Laubgehdlze wie:

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Feldahorn (Acer campestre)

zu pflanzen.

b) Vorgarten an der Reislinger Stral3e (siehe Skizze 4) dirfen neben den unter
Abs. 1a) genannten Mdéglichkeiten auch durch durchsichtige Metallzdune mit
senkrechten Staben eingefriedet werden. Die Metallzdune dirfen eine Hohe
von 1,00 m dber Terrain des Wohnquartiers nicht Gberschreiten.

c) Innerhalb des Quartiers "Waldh&auser" (siehe Skizze 4) ist neben den unter
Abs. 1a) genannten Mdéglichkeiten eine Einfriedung durch Holzstaketenzau-
ne zulassig. Die Holzstaketenzaune dirfen eine Héhe von 1,40 m Uber Ter-
rain des Wohnquartiers nicht Uberschreiten.

d) Fir die den Sudrand bildenden Baugebiete ist eine Einfriedung der riickwar-
tigen Grundsticksgrenzen (siehe Skizze 4) neben den unter Abs. 1a) ge-
nannten Mdglichkeiten auch als frei wachsende Hecke aus standortgerech-
ten Laubgehélzen wie

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Wildflieder (Syringa vulgaris)

- Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
- Heckenrosen in Sorten.

- Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

e) Erhalten Zaune einen Sockel und/ oder Pfosten sind diese in einem der Fas-
sade des Hauptgebaudes entsprechendem Material und Farbe auszufuhren.

(2) Stutzmauern als Abgrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zuléssig in
Sichtmauerwerk und durchgefarbten Sichtbeton. Bezuglich der Materialitat, For-
mate und ihre Anordnung sowie der Farbgebung gelten die Vorgaben gem. 8§ 2
Abs. 1.

s | s T )

S 5 T s SR 3
i | W VR SONGE WER | RS

= Reisliner Stralle 8 7 Abs. 1b)
=== = "Waldh&auser" § 7 Abs. 1c)
e Stdrand § 7 Abs, 1d)

Skizze 4 zu 8§ 7

88  Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
(1) Ort der Werbung:
a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Werbeanlagen sind nur an Fassaden und dort nur bis unterhalb der Traufli-
nie des Erdgeschosses erlaubt. Innerhalb der Baugebiete D' und A" dirfen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Werbeanlagen dartber hinaus bis unterhalb der Briistungshthe der Fenster
des 1. Obergeschosses angebracht werden.

(2) Anzahl der Werbeanlagen:

Es ist jeweils nur eine Flachwerbeanlage pro Hauseingang eines Gebaudes zu-
l&ssig. Innerhalb der Baugebiete D' und A" ist zusatzlich eine senkrecht zur Fas-
sade angebrachte Werbeanlage (Ausleger) erlaubt.

(3) Einflgen von Werbung:

Werbeanlagen missen sich in die Fassade einfiigen und dirfen die wesentlichen
Konstruktionsglieder nicht verdecken:

a) Die Werbeanlage darf in der Ansicht insgesamt nicht breiter als 2/3 der zu-
gehorigen Gebaudefront im Sinne von Abs. 2 sein und hat von den seitlichen
Kanten einen Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

b) Die Werbeanlage muss sich farblich in die Fassade einfligen.
(4) Gestalt der Werbeanlagen:
a) Flachwerbeanlagen:

Flachwerbeanlagen dirfen eine Hohe von 0,60 m nicht Gberschreiten und
durfen nicht mehr als 0,20 m aus der Fassade herausragen. Sie dirfen aus
mehreren Teilen bestehen, wenn diese in Farbe und Form einheitlich gestal-
tet sind.

b) Ausleger:

Ausleger durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten und nicht mehr
als 0,60 m aus der Fassade herausragen.

c) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.
d) Tagesleuchtfarben der RAL-Farbkarte 840 HR sind unzulassig
(5) Schaufenster und Ladentiren:

Die Glasflachen von Schaufenstern und Ladentlren dirfen nicht mit undurch-
sichtigen Folien beklebt werden. Es dirfen héchstens 1/4 der Glasflachen mit
Werbung verdeckt werden.

89  Anforderungen an die Gestaltung von Schaukasten und Warenautomaten

(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Schaukésten und Warenautomaten sind bis zu einer Grof3e von 1 m? zulassig.

§ 10 Anforderungen an die Begriinung baulicher Anlagen

(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

AulRenwandflachen von Gebauden und Garagen in der Erdgeschosszone, die die
Verkehrsrdume der Nord-Sud-Stral3en und -Wege begrenzen gem. Skizze 5:
Fassadenabschnitte Gber 5,00 m ohne Fenster oder Turen Lange sind mit geeigneten
Rank- oder Kletterpflanzen wie

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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- Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium),

- Immergriine Geil3schlinge (Lonicera henryi),

- Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. 'Veitchii')

- Wilder Wein (Parthenocissus quing. 'Engelmannii’)
- Waldrebe (Clematis montana)

Zu begrinen.

Ausgenommen von einer Bepflanzung sind Fassaden, die der Gewinnung von Ener-
gie aus der Sonnenstrahlung dienen.

e

g | 28

Skizze 5 zu § 10

breite Linien: zu begriinende Fassaden

8§11 Ordnungswidrigkeiten

(gem. § 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer eine Bau- oder Pflanzmafl3nahme durchfuhrt oder durch-
fuhren lasst, die nicht den Anforderungen der 88 2 — 10 dieser drtlichen Bauvorschrift
entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,00 Euro
geahndet werden (8 80 Abs. 5 NBauO).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Begriindung der Satzung

Mit der Zielsetzung zur Schaffung eines qualitatsvollen Wohn- und Lebensraums in der Stadt
Wolfsburg fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen erfolgte im Zuge der Planungsiberle-
gungen ein stadtebauliches Gutachterverfahren mit dem Ergebnis eines Uberzeugenden
Entwurfs des Berliner Biros SMAQ. Der stadtebauliche Entwurf wurde im Rahmen der ver-
tiefenden Bearbeitung durch das Biiro und die stadtischen Amter konkretisiert und bildet als
Quartiersentwicklungsplan nicht nur die stadtebauliche Grundlage fur die Neubebauung, die
bauplanungsrechtlich durch den Bebauungsplan "Hellwinkel" umgesetzt wurde, sondern
auch den gestalterischen Rahmen, der tber die ortliche Bauvorschrift "Hellwinkel" verbind-
lich festgeschrieben wird.

Erganzend zum Bebauungsplan "Hellwinkel" und zur 6rtlichen Bauvorschrift "Hellwinkel" be-
steht ein Gestaltungshandbuch "Hellwinkel", das tber die Satzungen hinaus funktionale und
gestalterische Hinweise und Anregungen fir die Planung im Gebiet gibt.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne ei-
nes identifikationsstiftenden Erscheinungsbildes bestehen im Rahmen der einzelnen Rege-
lungen dieser Bauvorschrift ausreichende Variationsmagglichkeiten, die den unterschiedlichen
Gestaltungswuinschen der Bauherren Rechnung tragen.

Im Folgenden werden die Vorschriften zu den Gestaltungsmerkmalen begriindet. Neben der
Wahrung typischer Gestaltungselemente sind es vor allem eine nachhaltige Nutzung der
baulichen Anlagen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal vom Gesetzgeber vor-
gegebener Standards sowie ein gewisser individueller Gestaltungsspielraum, die bei der
Wabhl der Vorschriften von Bedeutung gewesen sind.

Zu 8 1:

Geltungsbereich

Die Stadt Wolfsburg erlasst zur Sicherung eines gestalterischen Rahmens fur die geplante
Neubebauung im Bereich des Bebauungsplans "Hellwinkel" eine ortliche Bauvorschrift. Die
Altbebauungen beidseitig des Nelkenweges sowie das Grundstlick Reislinger Stral3e Nr. 200
sind von den Regelungen ausgenommen, da diese keinen unmittelbaren Bezug zum neuen
Quartier Hellwinkel aufweisen, sondern vielmehr Zeugnisse einer friiheren Stadtentwicklung
von Wolfsburg darstellen.

Die drtliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass damit
auch solche Geb&ude und Anlagen eingeschlossen sind, fir die keine Genehmigungs- bzw.
Anzeigepflicht besteht.

Zu § 2:
Anforderungen an die Gestaltung der AuRenwandflachen und Gebaudesockel

Das Prinzip der Vielfalt als eines der Ubergreifenden Prinzipien des Quartiersentwicklungs-

plans findet u. a. seinen Ausdruck darin, die festgelegten Baugebiete (Baufelder) mit jeweils
unterschiedlichen Wohnungstypologien zu besetzen. Der Quartiersentwicklungsplan entwi-

ckelt hierfur 6 Typen: der Wohnhof, der Wohnzwilling, das Dorf, die Stadthauser, die Wald-

h&auser und der Wohnturm im Park.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig
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Die Anzahl der unterschiedlichen Wohnungstypologien lasst bezogen auf die Kubatur, Fas-
sadengliederung und Freiraumgestaltung einen grof3en Spielraum in der individuellen Ver-
wirklichung. So kénnen Wohnhofe fir Horizontalitat, die Wohnzwillinge fir Solitare, die Dor-
fer fur Kleinteiligkeit und Flachigkeit, die Stadthauser fur Vertikalitat, die Waldhauser far
Skulpturalitat und die Turme am Park fur Zweiteilung und visuelle Durchlassigkeit zum Wald
stehen.

Innerhalb dieser Vielfalt gilt es, das Quartier durch die Einheitlichkeit bzw. Ahnlichkeit von
Material und Farbe der Fassaden zusammenzuziehen.

Zu 8 2 Abs. 1:

Unterstitzend zur Grundanlage der QuartierserschlieBung und Wegeflhrung im Sinne einer
Herausarbeitung der Standortbesonderheiten als "Terrassenquartier" innerhalb des Leitge-
dankens Landschaft sind Fassaden auf der hangabwartsgerichteten (nordlichen) Bau-
blockseite und den abfallenden (6stlichen und westlichen) Baublockseiten straR3enseitig mit
einer einheitlichen Sockelzone im Sinne der Vorschriften auszubilden, die sich in Material
und Farbe von der Hauptfassade unterscheidet.

Landschafts- und Erdgeschosssockel:

Unterschieden werden ein ,Landschaftssockel” und ein ,Erdgeschosssockel“. Der Land-
schaftssockel bildet den Héhenunterschied zwischen dem oberen und unteren Stral3en- bzw.
Wegeniveau ab und liegt unter der Oberkante des Erdgeschossful3bodens.

Der Landschaftssockel wird biindig mit der Hauptfassade oder als Stitzmauer ausgefiihrt.
An der Reislinger Strafl3e kann der Landschaftssockel als begehbarer Vorbereich tber die
Baugrenze ubertreten.

Liegt der ErdgeschossfuRboden auf StraRenniveau soll der Sockel als optischer ,Erdge-
schosssockel ausgebildet werden.

Verschneidungen von Offnungen im Bereich der Sockelzone und Hauptfassade unterlaufen
dem Eindruck der Massivitat und sollen daher nicht vorgesehen werden.

"Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien
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"Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien

Die Sockelzone soll Gber die Baufeldlangen (Nordseite) horizontal ausgefiihrt werden. Auf
den abfallenden Seiten (Ost und Westseite) ist eine einstufige Treppung der Sockelzone ge-
genlaufig zum Hangverlauf (d. h. Richtung Norden héher) méglich.

T [T

Westseite Sudseite

Ostseite

.
e

Waagerechte Sockel-Oberkante, bzw. jeweils waagerechte Sockelkante bei
Kombination von Erdgeschoss- und Landschaftssockel

so nicht!

In der Nordfassade Kombination der Sockelarten nur durch Zasur.
In den Seitenfassaden Kombination zulassig, wenn es den aufwartsgerichteten

Ausdruck unterstitzt.

"Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien
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Keine Stufungen zuldssig. "Abrutschen" vermeiden!

Keine Treppung zuldssig. "Abrutschen" vermeiden!

"Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien

¥

Erdgeschoss- und Landschaftssockel ("Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien)
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zu 8 2 Abs. 1 und Abs. 2:
Fassadenmaterial und -farbe:

Die Gliederung in eine Sockelzonierung und eine dartber liegende Hauptfassade muss deut-
lich in Material und farblicher Gestaltung ablesbar sein, so dass die ortliche Bauvorschrift kla-
re Regelungen zur Materialitéat und Farbgebung der Sockelzonierung trifft.

Als Mittel zur Herausarbeitung der angestrebten Zonierung und Terrassierung ist der Sockel
in dunklen Farbtonen und massiv wirkenden Material, wie der gewahlte Klinker oder Sichtbe-
ton auszubilden. Das fur den Klinker einheitlich gewéhlte Format und seine schichtenweise
Anordnung sollen die Horizontale unterstreichen und Missgriffen in der Wahl dieser Intention
widersprechender Formate vorbeugen. Beton wirkt von sich aus massiv. Das Farbspektrum
folgt der Logik: je dunkler, desto mehr Sattigung kann zugelassen werden. Die Farbtone sind
Rot und Blautdne, bzw. ein sich aus der Mischung dieser ergebende Farbton.

Um die Gestaltungsfreiheit des Einzelnen fur das Haupterscheinungsbild des Gebaudes nur
auf das notwendigste zu begrenzen, ohne die Intention eines hellen und freundlichen Wohn-
gebiets nicht aul3er Acht zu lassen, begrenzen sich die Regelungen fir die Gbrigen Fassa-
denabschnitte auf die Farbgebung weil} bis hellgrau. Das gewahlte Farbspektrum folgt dabei
der Logik: je heller, desto mehr Sattigung kann zugelassen werden

Die Materialitat schlief3t insofern helle Putzfassaden, hell gestrichene Holzfassaden, hell be-
schichtete Metallfassaden und Glas-, Profilglas- oder Polycarbonat-Fassaden mit ein. Ziegel
sollte im Sinne einer Leichtigkeit des Wohnens in den Obergeschossen sparsam verwendet
werden, da dieses — trotz vorgeschriebener heller Farbgebung — eine Massivitat ausstrahlt,
die bei Ubermafiigem Einsatz und bei der Dichte der geplanten Bebauung den Zielen einer
hellen, offenen und freundlichen Baugebietsstruktur zuwider lauft.

Zu naheren Erlauterungen siehe auch "Hellwinkel" Gestaltungshandbuch, 2. Bautypologien,
Farben und Materialien.

Im Grundsatz soll das Gebiet eine freundliche, helle und offene Ausstrahlung haben, die nur
Uber Hauptfassaden aus hellem, leicht wirkendem Material zu erreichen ist.

Zur Setzung von Akzenten innerhalb des Gestaltungsrahmens sollen und dirfen Teile von
Fassaden von Gebauden an stadtebaulich wichtigen Orten mittels Farbe betont werden.
Damit sich diese Gebaude eben ausschliellich als Akzentuierungen in das Gestaltungskon-
zept fur den "Hellwinkel" einfigen, wird der fir Fassaden zulassige Farbkanon nur auf weni-
ge Farben erweitert und auch nur fir Fensterlaibungen, untergeordnete Bauteile sowie fr
nicht direkt sichtbare (durch transluzente oder transparente Fassadenverkleidungen verdeck-
te) Fassaden zugelassen.

"Ein frisch wirkender Dreiklang aus Gelb, Griin und Blau unterstiitzt die Helligkeit des Ge-
biets. Dabei folgt das Farbspektrum folgender Logik: Hohe Sattigung in Gelbténen, wenig
Sattigung in den Grunténen und wenig Sattigung und geringe Helligkeit in den Blauttnen.
Ein ins rot gehender dunkler Blauton rundet die Palette ab" ("Hellwinkel" Gestaltungshand-
buch, 2. Bautypologien, Farben an stadtebaulich markanten Stellen).

Zu 8 3:
Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen und Dachfarben

Bezogen auf die angestrebte hohe Verdichtung im innerstadtischen Bereich trifft der Quar-
tiersentwicklungsplan Vorgaben, die die maximale Ausnutzung des Areals hinsichtlich der
Anzahl der Wohneinheiten, der Héhenentwicklung innerhalb der Baufelder und der Abstande
der Geb&ude untereinander darstellen. Eine wesentliche Pramisse bildete dabei, die ange-
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strebte Verdichtung mit 6kologischen und quartiersklimatischen Qualitaten wie Durchliftung,
Belichtung und Besonnung sowie Begriinung in Einklang zu bringen.

Hinsichtlich der Belichtung und Besonnung besteht dabei ein ost-west-gerichtetes Grundras-
ter mit Vorgaben zum Abstand der Geb&udezeilen in Bezug auf die dabei jeweils maximal
madgliche Geschosshohe, um sicherzustellen, dass auch die Erdgeschosszonen noch aus-
reichend besonnt werden. Im Kanon der hierzu getroffenen Regelungen des Bebauungs-
plans begrenzt die ortliche Bauvorschrift daher die Art der Dachformen fir den Grof3teil der
Baugebiete bzw. Bautypologien auf das Flachdach.

Abweichungen hiervon, namlich zugunsten des flach geneigten Daches, werden ausschliel3-
lich fUr die Baugebiete zugelassen, die sich im Unterschied zu den eher homogen vorgese-
henen Blockbebauungen, durch eine besondere Vielfalt charakterisieren sollen. Die Bauge-
stalt dieser Baugebiete (Dorf, Stadthduser) soll sich sowohl in der Grél3e wie auch in der H6-
he der einzelnen Gebaude wiederfinden. Dabei ist eben auch die Dachform ein gutes bau-
gestalterisches Mittel, um Variationen zu erhalten.

Damit geneigte Dacher, die anders als Flachdacher eben auch von der FuRgadngerebene in
sichtbar sind, sich in ihrer Farbgebung den Hauptfassaden in ihrer Farbigkeit anpassen,
werden ausschlie3lich Materialien fur die Dachdeckung zugelassen, die dem Farbkanon der
Fassaden entsprechen bzw. sich diesem anpassen.

Zu 8§ 4:

Anforderungen an die Gestaltung der Dach- und AulRenwandabschliisse

Das Prinzip der Vielfalt in der Quartiersentwicklung, das durch die unterschiedlichen Woh-
nungstypologien gepragt ist, lasst einen grof3en Spielraum in der individuellen Verwirklichung
zu. Als verbindendes Element wirkt dabei u. a. die Fassadengestaltung, die immer auch im
Zusammenspiel mit der Ausformung des Dachabschlusses zu sehen ist.

In Vervollstandigung der getroffenen Regelungen zur Fassadengestaltung wird daher ein
einfaches Prinzip formuliert, das DachUberstande ausschlief3t.

Zu 8§ 5:

Anforderungen an die Gestaltung von Dachaufbauten

Innerhalb der erwiinschten unterschiedlichen Gebaudehdhen im Baugebiet wird auch der
Umgang mit Dachaufbauten ein wichtiges Gestaltungselement darstellen, da diese in vielen
Fallen von benachbarten Wohnungen aus wahrnehmbar sein werden. Entsprechend formu-
liert das Gestaltungshandbuch Hellwinkel auch zu dieser Thematik Richtlinien und Prinzi-
pien.

Zur Sicherung eines gewissen rechtlichen Rahmens im Sinne der Richtlinien und Empfeh-
lungen und unter Beachtung notwendiger Dachnutzungen, begrenzt die ortliche Bauvor-
schrift die Hohe der Dachaufbauten auf 2,30 m.

Innerhalb dieses Rahmens sind Nutzungen zur Erzeugung von Energie aus der Kraft der
Sonne maglich.
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Zu § 6:

Ausschluss und Anforderungen an die Gestaltung von Nebenanlagen

Im Hinblick auf die Reprasentanz der die 6ffentlichen Raume mit pragenden Hausvorberei-
che kommt der Anzahl, der Anordnung und dem Erscheinungsbild von Nebenanlagen eine
besondere Bedeutung zu.

Damit die Regelungen zur Fassadengestalt nicht ins Leere laufen, indem diese durch vorge-
stellte Nebenanlagen unterschiedlichster Groéf3e, Form und Farbe verdeckt werden, sind die-
se zumindest hinsichtlich ihrer Farbgestalt den Fassaden anzupassen. Besser ist immer eine
bauliche Integration von Nebenanlagen in das Gebaude, damit die Vorbereiche auch dauer-

haft einen ruhigen, aufgeraumten Eindruck vermitteln. Das Gestaltungshandbuch gibt hierzu

vielfaltige Hinweise.

Da gerade freistehende Mullbehélter, aber auch entsprechend dafiir errichtete Boxen, so-
wohl den Grundstiicksvorbereich, aber auch im erheblichen Male die Gestalt des dffentli-
chen Raumes auch vor dem Hintergrund der zulassigen Hohenbegrenzung von Einfriedun-
gen negativ im Sinne eines "wertigen" Aufenthaltsraumes entgegenstehen, sind entspre-
chende Standorte als Raume oder Nischen in die Hauptgeb&ude zu integrieren.

ZusT:

Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen und von Stitzmauern zu
offentlichen Verkehrsrdumen

Wie Nebenanlagen besitzen auch Einfriedungen eine wesentliche Reprasentanz fiir die 6f-
fentlichen Raume und pragen diese im erheblichen Maf3e. Da diese ohne weitergehende
Regelungen nach der NBauO bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig sind, besteht nicht nur
die Gefahr, dass damit das geplante offene Bild und eine qualitativ hochwertige Wohnat-
mosphare zerstort wird, hohe undurchsichtige Einfriedungen verwehren auch den Blick in
den 6ffentlichen Raum und erschweren so eine "soziale Kontrolle". Insbesondere innerhalb
der schmaleren Durchwegungen wiirde ein Gefuhl der Unsicherheit geschaffen. Aus diesem
Grunde sind gewisse Regelungen zu Einfriedungen an den 6ffentlichen Raumen zwingend,
die insbesondere auch die Hohe der Einfriedungen begrenzen muissen.

Zur sichtbaren Erweiterung des 6ffentlichen Raumes zur Forderung eines grof3ziigigen offe-
nen Wohngebiets ist zunachst der ganzliche Verzicht auf eine Einfriedung der Hausvorberei-
che wiinschenswert. Dieses betrifft insbesondere auch die Seitenbereiche der Baublocke L',
M', N' und J", die mit zu einer Uberleitung des Wohnens in den sudlich anschlielRenden 6f-
fentlichen Park beitragen sollen.

Fur den Fall, dass nicht auf eine Einfriedung der Hausvorbereiche zu den 6ffentlichen Réu-
men verzichtet werden mdchte, sind diese zun&chst nur als Hecken, bzw. als Hecken in
Kombination mit einem unauffalligen Maschendrahtzaun zulassig.

Die grundsatzliche Herstellung privater, abgetrennter Freiflachen ist hiervon unberthrt, da
den Grundstiickseigentiimern und -eigentiimerinnen die Mdglichkeit gegeben ist, diesen "ge-
schitzten" Freiraum auf den rickwartigen Grundsticksteilen zu verwirklichen.

zu 8 7 Abs. 1:

Unter Berlcksichtigung des Themas Landschaft gerade auch in Bezug auf die frihere
Vornutzung als Kleingartenanlage, mit entsprechenden Brutmdoglichkeiten fiir Singvogel, be-
schrankt die Bauvorschrift die Errichtung von Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum auf He-
cken. Um dem Empfinden der Anwohner nach Sicherheit Rechnung zu tragen, ist es dabei
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zulassig, das Grundstiick dartber hinaus mit einer, in der Wahrnehmung hinter die Hecke
zuricktretenden Einfriedung, dem griinen Maschendrahtzaun, zu ergénzen.

Im Verlauf der Reislinger StralRe fordert der Quartiersentwicklungsplan ein stadtisches Er-
scheinungsbild. Vor diesem Hintergrund kann hier das Landschaftselement der Hecke zu-
gunsten einer stadtischen Einfriedung zuriicktreten. Im Sinne eines einheitlichen und auch
qualitativ hochwertigen Erscheinungsbildes werden dabei ausschlief3lich durchsichtige Me-
tallzaune mit senkrechten Staben in Art eines Staketenzaunes zugelassen. Doppelstabmat-
tenzaune o. &. sind unzulassig.

Um im Unterschied zur Reislinger StraRe mit dem stéadtischen Charakter im Bereich der
"Waldhauser" den Ubergang der Stadt in den Wald zu betonen, ist hier neben der Hecke und
dem Metallzaun insbesondere das Element Holz (Staketenzaun) gewtiinscht und entspre-
chend zuléassig.

Fur die Sudseiten der am Wald bzw. waldahnlichen Park gelegenen Grundstiicke sind als
Sichtschutz zum Komfortradweg insbesondere aber auch zur Aufwertung der naturschutz-
fachlichen offentlichen MaRnahmen (Obstbaumreihe nérdlich des Komfortradweges) auch
freiwachsende héhere Hecken wiinschenswert, so dass hier eine entsprechende Ausnahme
von den sonstigen Einschrankungen zugelassen wird.

zu 8 7 Abs. 2:

In konsequenter Folge zur Definition und den Gestaltungsvorschriften fur Landschafts- und
Erdgeschosssockel ist es bei der Hanglage des Gebietes und der kiinftigen Terrassierung
der Baufelder unumgéanglich auch Regelungen zur Art und Farbe von Stitzmauern zu tref-
fen. Entsprechend sind diese in Anlehnung an die Bebauung nach MalRgabe der Regelungen
zu den Landschafts- und Gebaudesockel zu gestalten.

Zu § 8:
Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

Neben dem reinen Wohnen benétigt ein Wohngebiet wie der Hellwinkel auch eine gewisse
Grundversorgungsstruktur mit bspw. Backerverkaufsstelle, Café, Kiosk usw. DarlUber hinaus
sind auch dem Wohngebiet dienende nicht stérende Handwerksbetriebe und auch Raume
fur freie Berufe im Sinne von 8§ 13 BauNVO zulassig.

Derartigen Nutzungen und Tatigkeiten steht zur Bewerbung ihres Angebotes auch das Recht
zu, mit Werbeanlagen auf sich aufmerksam zu machen. Dieses Recht will die Bauvorschrift
auch nicht verwehren, allerdings sind zur Erreichung eines gewissen Qualitatsanspruchs fir
das Wohngebiet und um stérende Werbung rechtssicher auszuschlieRen gewisse Regelun-
gen notwendig, um die vorrangigen Gestaltungsmerkmale der Fassaden des Wohngebietes
nicht durch willkirliche Anordnung, unpassende Gr6R3e, Anzahl und Farbwahl oder Beleuch-
tung der Werbeanlagen zu tberfrachten.

Bezogen auf die besondere Lage und Funktion der beiden Baublécke D' und A" als Entree
und Verteiler fir das dahinter liegende Baugebiet durfen Werbeanlagen an dieser Stelle et-
was deutlicher in Erscheinung treten als im tbrigen Baugebiet. Aus diesem Grunde dirfen
Werbeanlagen hier auch oberhalb des Erdgeschosses, bis zur Fensterbristung des

2. Geschoss angebracht werden.
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Zu 8§ 9:

Anforderungen an die Gestaltung von Schaukasten und Warenautomaten

In Erganzung der Regelungen zu stral3enseitigen Nebenanlagen und Einfriedungen sowie zu
Werbeanlagen soll die Begrenzung der GroRR3e von Schaukasten und Warenautomaten die
VerhéaltnismaRigkeit derartiger Anlagen innerhalb des Wohngebiets wahren.

Zu 8§ 10:

Anforderungen an die Begrunung baulicher Anlagen

Ein wesentliches Ordnungsprinzip und Thema der Quartiersentwicklungsplanung Hellwinkel
ist die Durchlassigkeit des Gebiets von Norden nach Siden fur Ful3génger und Radfahrer
aber auch fur die Natur. Dieses findet im zentralen Bereich ihren besonderen Ausdruck in
der Anordnung der grofsraumigen Wiesenterrassen mit Baumreihen. AuRerhalb des Zent-
rums wird das Thema Natur und Landschaft durch die Festsetzung von wegebegleitenden
offentlichen sowie privaten Grinflachen in Richtung des Waldes bzw. des waldartigen Parks
in Verbindung mit der Anlage von Hecken als Einfriedungen gestarkt.

Zur weiteren Betonung und Unterstiitzung des Themas Natur und Landschaft bietet sich in-
sofern eine Fassadenbegriinung im Verlauf der Nord-Sud-gerichteten Wege an, die zumin-
dest auch flr breitere geschlossene Fassaden zwingend vorzunehmen ist. Die Regelung
macht auch vor dem Hintergrund des klaren ErschlieBungsrasters Sinn, hach dem die Bau-
grundstticke nahezu ausschlief3lich von Norden oder von Siiden erschlossen werden, so
dass die zu begriinenden Fassaden zumeist keine Eingangsbereiche aufnehmen. Als wirk-
sam aus fuBBlaufiger Sicht und zur Vermeidung unbilliger Harten durch PflegemaRRnahmen,
wird die zwingende Begrindung der betroffenen Fassaden auf die Erdgeschosszone be-
grenzt.

Zu 8 11:

Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséachsische Bauordnung
(NBauO) § 80 Abs. 3 begriindet.
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Gebietsabgrenzung

i S

Kleingérten
Am Schaferbusch

Vialdfrieden
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