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Vorwort
Liebe Leserinnen und Leser,

das Thema ,Wohnen* bildet seit vielen Jahren ein Schwerpunkt der (strategischen) Entwicklung Wolfsburgs.
Im Rahmen der Wohnbauoffensive wurden bereits enorme Anstrengungen unternommen, um den Bedarfen
unterschiedlicher Zielgruppen auf dem Wohnungsmarkt gerecht zu werden. Ein wichtiger Bestandteil sind
dabei die Meinungen der Birgerinnen und Burger.

Im Oktober 2018 hat die Stadt Wolfsburg 3.600 ehemalige Wolfsburger/innen und 5.288 Neu-
Wolfsburger/innen angeschrieben und um Teilnahme an der Wanderungsmotivbefragung gebeten. Warum
haben Sie Wolfsburg verlassen, warum sind Sie nach Wolfsburg gezogen? Wo und wie lange haben Sie
nach lhrem neuen Zuhause gesucht? Wie zufrieden sind Sie mit Ihrem neuen Zuhause? Auf diese und viele
weitere Fragen haben Birgerinnen und Birger, die in den vergangenen zwei Jahren nach Wolfsburg zuge-
zogen sind oder die Wolfsburg in das nahere Umland, in die Region Hannover oder nach Berlin verlassen
haben, Antworten gegeben. Erfreulicherweise haben sich 24% der Befragten an der Umfrage beteiligt —
Danke dafir!

Bereits Mitte 2019 wurden der Offentlichkeit erste Ergebnisse vorgestellt. Der nun vorliegende Bericht — der
durch das Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik erstellt wurde — bietet Politik, Verwal-
tung und Burger/innen die Mdglichkeit einen detaillierten Einblick in die Methodik und in die wichtigsten Er-
kenntnisse aus der Wanderungsmotivbefragung zu erhalten. Die Verwaltung hat zudem bereits erste
Schlussfolgerungen aus der Befragung gezogen sowie entsprechende Leitziele fir die strategische Stadt-
und Wohnstandortentwicklung Wolfsburgs formuliert. Diese stellen Wolfsburg als attraktiven Lebens- und
Arbeitsort in den Mittelpunkt.

ks

Klaus Mohrs
Oberbirgermeister
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1 Einleitung — Anlass und Ziele der Befragung

11 Anlass der Befragung

Die Stadt Wolfsburg gewinnt seit Jahren an Ein-
wohner/innen. Allerdings lohnt sich eine detaillierte
Betrachtung. Die lokalen und regionalen Gegeben-
heiten sind hinsichtlich der wirtschaftlichen Situati-
on, der raumlichen Verflechtungen sowie der Sied-
lungsstruktur und -potentiale anders als bei ande-
ren wachsenden deutschen Stadten.

Von 2007 bis 2018 ist die Stadt Wolfsburg um gut
5.500 Einwohner/innen gewachsen (siehe Abb. 1).
Parallel zu dieser Entwicklung ist ein enormer An-
stieg der Zahl von Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten (SVB) am Arbeitsort zu verzeichnen.
Waren es im Jahr 2000 gut 84.000 ist die Zahl bis

2018 um 44% auf ca. 120.700 SVB angestiegen.
Die Arbeitslosenquote ist von 10,9% im Jahr 2005
auf aktuell 4,4% gesunken. Von besonderer Bedeu-
tung fur diese Untersuchung ist zudem die Entwick-
lung der Zahl der Einpendler/innen. Die Zahl ist seit
2002 um Uber 50% auf ca. 78.300 angewachsen.
Diese Entwicklung wird durch die Uberregionale
Anbindung durch die A2 und die Schnellfahrtrasse
der Deutschen Bahn geférdert. Es ist zu erahnen,
dass bereits durch die hohe Zahl an Einpend-
ler/innen ein enormer Druck auf den ohnehin stark
angespannten Wolfsburger Wohnungsmarkt ent-
steht. Allein aus der dargestellten &uf3erst positiven
wirtschaftlichen Bilanz lasst sich erahnen, welche
Dynamik damit fir die strategische (Stadt-)
Entwicklung Wolfsburgs einhergeht.

Abb. 1: Die Entwicklung Wolfsburgs anhand von Bevélkerungszahl, SVB am Arbeitsort,
Einpendler/innen und Arbeitslosenquote
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* Einwohner/innen am Hauptwohnsitz jeweils zum 31.12. des Jahres

** Arbeitslosenquote jeweils zum 31.12. des Jahres (Aufgrund der rickwirkenden Revision 2014 der Arbeitslosen-Statistik kdnnen die
Arbeitslosenquoten von zuvor veréffentlichten Daten abweichen.); SVB und Einpendler/innen jeweils zum 30.06. des Jahres (Auf-
grund der riickwirkenden Revisionen 2014 und 2017 der Beschaftigungsstatistik kénnen die SVB- und Pendlerdaten von zuvor verof-

fentlichten Daten abweichen.)

Quellen: *Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung;

**Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit
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Eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, ein
sich veranderndes Stadtbild sowie ein steigendes
Verkehrsaufkommen miinden in neuen Herausfor-
derungen fir eine der Kernaufgaben kommunaler
Arbeit — der Daseinsvorsorge. Dabei ist es ein wich-
tiges Anliegen, die vielschichtigen Bedarfe und
Praferenzen von Birgerinnen und Burgern zu er-
fassen und in die Planungen zu implementieren.
Neben der Weiterentwicklung von technischer und
sozialer Infrastruktur steht vor allem die Wohn-
raumversorgung im aktuellen Blickfeld. Nicht nur
die absolute Zahl an Wohnungsnachfragen ist zu
bertcksichtigen, sondern insbesondere die qualita-
tive Ausgestaltung. Dafiir werden, wie bereits seit
einigen Jahren forciert, weitere Anstrengungen im
Rahmen der Wohnbauoffensive notwendig. Die
Herausforderung besteht vor allem darin, die An-
strengungen in der Form zu kanalisieren, dass
neben einer ausreichenden Anzahl an Wohnungen
und Hausern sich vor allem der Bedarf aus qualita-
tiver Sicht (WohnungsgréfRe, Wohnform etc.) so
nah wie moglich an der realen Nachfrage orientiert.
Bereits hier missen jedoch auch vorhandene sied-
lungsstrukturelle Gegebenheiten und Potentiale als
limitierende Faktoren berticksichtigt werden — unter

Abb. 2:
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anderem durch begrenzte Flachen werden nicht
alle Wunsche in vollem Umfang zu realisieren sein.

Zur Erfullung dieser Aufgabe werden belastbare
Daten und Informationen bendétigt, um valide pla-
nen zu konnen. Die quantitativen Bedarfe lassen
sich annahernd abschétzen — zum einen durch die
dargestellte wirtschaftliche Entwicklung und zum
anderen durch die Betrachtung der Bevolkerungs-
entwicklung.

In Abb. 2 sind die zwei wesentlichen Faktoren der
Bevolkerungsentwicklung dargestellt. Der Saldo der
natirlichen Bevdlkerungsentwicklung, also Gebur-
ten minus Sterbefélle, liegt in der abgebildeten
Zeitreihe durchweg im negativen Bereich. Auch
wenn der natirliche Saldo 2016 mit -48 so gering
wie noch nie seit 2000 war, so kann Wolfsburg
dadurch dennoch nicht wachsen. Die positive Ent-
wicklung der Bevolkerungszahl resultiert demzufol-
ge aus dem (Auf3en-) Wanderungssaldo, also Zu-
zuge minus Wegzige. In den Jahren 2008 bis 2015
wurden Wanderungsiberschiisse von 682 bis
1.621 erzielt. Nach einem seit 2007 erstmal wieder
negativen Wanderungssaldo in 2016, steigen die
Wanderungsgewinne bis 2018 wieder an.

Entwicklung der Einwohnerbewegungen in Wolfsburg von 2000 bis 2018

1.621
1.383
350
-48
244 -189
2010 2012 2014 2016 2018

Quelle: Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Aufgrund der Bedeutung von Zuziigen und WegzU-
gen fur das zukunftige Wachstum der Stadt Wolfs-

burg, soll im Rahmen der Wanderungsmotivbefra-
gung 2018 fir diese Zielgruppe eine Erhebung der
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oben beschriebenen qualitativen Aspekte der
Wohnraumversorgung erfolgen. Bevor auf die Ziel-
und Fragestellungen eingegangen wird, fokussiert
der Bericht zunachst auf die Wanderungsvolumina
sowie die raumlichen Verteilungen, d. h. woher die

Zuziige kommen und wohin die Wegzlige ziehen.

Tab. 1 zeigt exemplarisch fiur das Jahr 2018 die
Zuziige nach und Wegzlige aus Wolfsburg nach
ausgewabhlten raumlichen Einheiten. In diesem Jahr

verlassen rund 6.500 Wolfsburger/innen ihre Stadt
und eine ebenso hohe Zahl zieht nach Wolfsburg.
Damit gibt es allein durch die AulRenwanderung
einen erheblichen Bevolkerungsaustausch. Hinzu
kommen noch rund 8.000 Binnenwanderungen,
also Umzlge innerhalb Wolfsburgs. Diese werden
im Rahmen dieser Untersuchung jedoch nicht ge-
nauer betrachtet (siehe auch Kapitel 1.2 ,Ziele der
Befragung®).

Tab. 1: Wanderungen nach ausgewahlten Landkreisen und kreisfreien Stadten 2018
Bundesland/ Zuzlge nach Wegzilige aus
Kreisfreie Stadt/ Wolfsburg Wolfsburg Wanderungs-
. saldo
Landkreis (LK) Absolut Anteil in % Absolut | Anteilin %
Wanderungen insgesamt 6.832 6.482 350
davon
Deutschland 4.497 65,8 4.730 73,0 -233
davon
Baden-Wiirttemberg 157 2,3 194 3,0 -37
Bayern 171 2,5 176 2,7 -5
Berlin 117 1,7 190 29 -73
Brandenburg 62 0,9 32 0,5 30
Bremen 31 0,5 33 0,5 -2
Hamburg 81 1,2 92 1,4 -11
Hessen 136 2,0 115 1,8 21
Mecklenburg-Vorpommern 40 0,6 42 0,6 -2
Niedersachsen 2.824 41,3 2.990 46,1 -166
darunter
Braunschweig, Stadt 368 5,4 402 6,2 -34
Salzgitter, Stadt 56 0,8 38 0,6 18
Gifhorn, LK 899 13,2 1.195 18,4 -296
Goslar, LK 50 0,7 35 0,5 15
Helmstedt, LK 467 6,8 668 10,3 -201
Peine, LK 45 0,7 37 0,6 8
Wolfenbittel, LK 80 1,2 79 1,2 1
Region Hannover 201 2,9 179 2,8 22
Nordrhein-Westfalen 303 4.4 303 4,7 0
Rheinland-Pfalz 44 0,6 43 0,7 1
Saarland 8 0,1 6 0,1 2
Sachsen 107 1,6 69 1,1 38
Sachsen-Anhalt 287 4,2 336 52 -49
darunter
Altmarkkreis Salzwedel, LK 57 0,8 76 1,2 -19
Borde, LK 90 1,3 98 15 -8
Schleswig-Holstein 79 1,2 82 1,3 -3
Thuringen 50 0,7 27 0,4 23
Ausland 2.024 29,6 1.165 18,0 859
Unbekannt 311 4,6 587 91 -276

Quelle: Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



Uber alle Wanderungen betrachtet, hatte Wolfsburg
2018 ein Wanderungssaldo von +350. Der Saldo
der Zu- und Wegziige innerhalb Deutschlands ist
dagegen mit -233 negativ. Die gréRten Wande-
rungsgewinne erzielt Wolfsburg aus dem Ausland
(+859).

Ein Blick auf die prozentuale Verteilung der Zu- und
Wegziige nach den dargestellten Quell- bzw. Ziel-
gebieten verdeutlicht unterschiedliche Schwerpunk-
te der Wanderungsziele. Bei den Zuzlgen ist ins-
besondere der hohe Anteil aus dem Ausland mit
29,6% zu nennen. Dagegen ziehen nur 18,0% der
Wegziige ins Ausland. Umgekehrt ist das Verhalt-
nis innerhalb Deutschlands. Am auffalligsten wird
es jedoch bei Betrachtung des naheren Umlands
von Wolfsburg (siehe aufgelistete Landkreise und
kreisfreie Stadte in Tab. 1). 33,8% der Zuzlge
kommen aus dem Umland, wohingegen 43,3% der
Wegziige ins Umland ziehen.

Aus diesem Grund konzentriert sich die Wande-
rungsmotivbefragung bei den Wegziigen auf das
nahere Umland, dass aufgrund der infrastrukturel-

Abb. 3:
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len Anbindung noch um die Region Hannover so-
wie das Land Berlin erweitert wird. Das Ergebnis
der raumlichen Abgrenzung des naheren Umlands
ist in Abb. 3 dargestellt. In grin sind jeweils die
absoluten Zahlen der Zuzige und in blau, die der
Wegziige zu erkennen. Lediglich aus der Region
Hannover, Salzgitter, Peine und Wolfenbdttel kann
Wolfsburg einen Wanderungsgewinn verzeichnen.
Dieser ist mit +49 jedoch eher niedrig. Die Wande-
rungsbewegungen in bzw. aus den restlichen Ge-
bieten fuhren jedoch zu einem Wanderungsverlust
von -631. Daraus ergibt sich flr das dargestellte
Umland ein Wanderungssaldo von -582 — im Ver-
gleich zum gesamten Wanderungssaldo von +350
ein erheblicher Verlust. Vor allem die Wegziige in
die Landkreise Gifhorn und Helmstedt fallen hierbei
stark ins Gewicht. Sie vereinen 84% der Wande-
rungsverluste ins Umland auf sich. Doch auch mit
stadtischen Gebieten, wie der Stadt Braunschweig
ist ein grof3er Bevolkerungsaustausch zu beobach-
ten. Insgesamt ist das Saldo fir die Stadt Wolfs-
burg dabei leicht negativ.

Zuzige und Wegziige Uber die Stadtgrenze in bzw. aus dem Umland (2018)

Wanderungssaldo mit dem Umland - 582

Berlin

LK BK

Quelle: Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

© GeoBasis-DE / BKG 2014 (Daten verandert)

Im Umkehrschluss wird daraus auch ersichtlich,
dass diese rdumliche Beschrankung bei den Zuzu-
gen nicht sinnvoll ist, da groRere Anteile aus
Deutschland und vor allem aus dem Ausland zu-
ziehen. Der Wanderungssaldo mit dem restlichen
Deutschland (Umland ausgeschlossen) ist mit 349

im positiven Bereich. Die gréRten Wanderungsge-
winne werden dabei aus dem Bundesland Nieder-
sachsen (+316) generiert. 90% dieser Wande-
rungsgewinne entfallen dabei auf die Landkreise
Osnabriick, Goéttingen, Heidekreis, Cuxhaven und
Goslar sowie die Stadte Osnabriick und Oldenburg.
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Die Zuwanderung aus dem Ausland hat einen ent-
scheidenden Anteil am insgesamt positiven Wan-
derungssaldo von Wolfsburg. Wanderungsgewinne

waren 2018 vor allem aus Indien, Mexiko, Polen,
Italien, Rumanien und aus den Vereinigten Staaten
Zu verzeichnen.

Abb. 4: Quelle-Ziel-Beziehungen mit dem Umland 2018 (Prozentuale Anteile der Quelle-Ziel-
Beziehungen an den Zu- bzw. Wegzigen insgesamt und Saldo)
Innere Stadt Westhagen und Dorfer Fallersleben und
(Wegzug / Zuzug / Saldo) (Kernstadt) Detmerode (Ortsteile) Vorsfelde
Helmstedt 42130 -1 14710 -31 34/17 -104 12/12 +5 10,3/68  -201
Gifhorn 74160 -12 27115 -8 43/31 -70 40/2,6 -16 184/132 -29%
Braunschweig 21120 -38 1,0/0,8 -8 14/16 +17 1,0/1,0 5 6,2/54 -34
Restliche Umlandlandkreise 22123 +12 0,7/05 -13 12111 -3 09709 +4 51/48 0
Region Hannover und Berlin 27123 A7 11708 14 1,3/08 29 0,7/0,8 +9 57147 51
Restliches Deutschland 11,7/138 || +182 39/54 +115 6,8/71 +45 48147 +7 27131310  +349
Ausland 124/16,5 || +324 38157 +143 581/64 +64 50755 +52 27,0/342 || +583
6482/
4337458 || +320 | | 147/156 | +114 | 24371219 -80 17,7116.7 -4 6832 +350

Quelle: Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Eine weitere, bisher nicht betrachtete Komponente
ist die in Abb. 4 dargestellte Quelle-Ziel-Beziehung
der Wanderungen — auch auf kleinrdumiger Ebene
innerhalb Wolfsburgs. Die Beziehung zwischen
dem Wohnort vor und nach dem Umzug wird auch
bei einigen Analysen im folgenden Bericht aufge-
griffen.

In der Kopfspalte ist eine Kategorisierung der
Stadt- und Ortsteile zu vier Aggregaten zu erken-
nen, wie sie auch bei der Auswertung der Befra-
gungsergebnisse verwendet wird (siehe Glossar ).
In der Vorspalte wurden die ausgewahlten Kreise
und kreisfreien Stadte der Wegzugsbefragung zu
funf Gruppen zusammengefasst und um das restli-
che Deutschland und Ausland erganzt. An erster
Stelle (in schwarzer Schrift) ist der prozentuale
Anteil der Quelle-Ziel-Beziehung aller 6.482 Weg-
ziige im Jahr 2018 und an zweiter Stelle (in roter
Schrift) aller 6.832 Zuzuge angegeben. Daneben
steht das Saldo aus Zu- und Wegzigen fir die
jeweilige Quelle-Ziel-Beziehung.

Die anteilsméafig dominante Zielregion der Wegzu-
ge im Umland ist Gifhorn mit 18,4% gefolgt von
Helmstedt mit 10,3%. Bei den Zuzigen fallen die

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

Anteile der Quellregionen der Zuwanderung aus
dem Umland deutlich geringer aus. Hier kommt der
Grol3teil, wie bereits bei Abb. 3 beschrieben, aus
dem restlichen Deutschland und dem Ausland.

Bezlglich der Quelle bzw. des Ziels innerhalb
Wolfsburg lasst sich feststellen, dass anteilsmafig
mehr Personen in die Kernstadt sowie Westhagen
und Detmerode zu- als wegziehen. Umgekehrte
Verhéltnisse zeigen die Anteile bei den Ortsteilen
auf. Daruber hinaus kann aus jeder einzelnen Zelle
die anteilsmaRige Bedeutung einer kleinrAumigen
Quelle-Ziel-Beziehung im Verhaltnis zum Gesamt-
umfang der Zu- und Wegziige 2018 ermittelt wer-
den. Beispielsweise ziehen 3,4 Prozent der Weg-
ziige aus den Ortsteilen nach Helmstedt, aber nur
1,7% der Zuzuge ziehen aus Helmstedt in die Ort-
steile Wolfsburgs. Das spiegelt sich schlussendlich
im Wanderungssaldo wieder, dass zwischen Helm-
stedt und den Dorfern Wolfsburgs den hdchsten
negativen Wert (-104) aufzeigt.

Zur besseren Einordnung der bisherigen Erlaute-
rungen sowie als Interpretationshilfe fur die Ergeb-
nisse der Befragung folgt ein kurzer Blick auf die
Entwicklung der Bautétigkeit in Abhangigkeit zur



1 Einleitung — Anlass und Ziele der Befragung

Bevolkerungsentwicklung. Abb. 5 zeigt die Baufer-
tigstellungen von Wohnungen in Ein- und Zweifami-
lienh&usern sowie in Mehrfamilienhdusern. Bereits
auf den ersten Blick wird deutlich, dass die Kurve
der Bevdlkerungsentwicklung nicht durchgehend
mit der Bautatigkeit korreliert. Vor allem in den Jah-
ren 2003 bis 2007 wurde mit im Schnitt 450 fertig-
gestellten Wohnungen jahrlich relativ viel gebaut.
Seit dem hat sich die Zahl neuer Wohnungen auf
rund 250 jahrlich mit Ausnahme von 2016 (636)
eingependelt. Deutlich veradndert hat sich jedoch
das Verhaltnis von Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern zu jenen in Mehrfamilienh&usern.
Lag das Verhéltnis von 2001 bis 2012 im Schnitt
noch bei 84% zu 16%, hat sich dieses ab 2013
deutlich ausgeglichener in Richtung Mehrfamilien-
héauser verschoben (53% zu 47%). Inwiefern diese
Veranderung auch mit den verénderten Bedarfen

der Zu- und Wegzige einhergeht, wird in der Folge
in diesem Bericht aufgezeigt. Insgesamt hat sich
die Zahl der Wohnungen in Wolfsburg von 2011 bis
2017 um durchschnittlich 0,5% im Jahr auf 65.795
Wohnungen erhéht. Damit wéchst die Zahl der
Wohnungen relativ sogar leicht starker an, als die
Bevolkerungszahl (durchschnittlich 0,4%). Da sich
jedoch auch die Anspriche an den Wohnraumbe-
darf weiterentwickeln, heif3t das nicht, dass deutlich
mehr Wohnraum zur Verfugung steht. Von 2011 bis
2017 ist die Wohnflachenversorgung (Wohnflache
(in m2) je Einwohner/in) von 45,6 auf 46,5 ange-
stiegen. Parallel dazu hat sich die Wohnflache je
Wohnung von 87,3 m2 auf 88,6 m2 erhoht. In der
Summe der oben beschriebenen Faktoren steigt
die Wohnraumversorgungsquote nur gering von
94,8 auf 95,9 Wohnungen je 100 Haushalte.

Abb. 5: Entwicklung des Bevdlkerungsbestandes und der Baufertigstellungen in Wolfsburg
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Quelle: "Stadt Wolfsburg — Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik; Landesamt fir Statis-

tik Niedersachsen
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1.2 Ziele der Befragung

Aus den zuvor beschriebenen Fakten ergibt sich
ein gro3es Wachstumspotential fir die Stadt
Wolfsburg. Die dargestellten Wanderungsbewe-
gungen stellen dabei einen wichtigen Faktor der
Stadtentwicklung dar und sind eine wesentliche
Determinante der Bevolkerungsentwicklung. Zahlen
Uber den Umfang von Wanderungsbewegungen
liegen zwar vor, die Motive fir die Wanderungsent-
scheidung sind jedoch weitgehend unbekannt — die
Frage nach spezifischen Erwartungen, Bedarfen
und Wohnwiinschen in der Regel nicht zu beant-
worten.

Daher soll im Rahmen der Wanderungsmotivbefra-
gung — neben der Erkenntnis, dass quantitativ zu
wenig Wohnraum zur Verfugung steht — vor allem
die qualitative Seite beleuchtet werden. Wie lassen
sich die wandernden Haushalte charakterisieren;
welche Motive haben sie zu- oder wegzuziehen;
was, wo und wie suchen Sie?*

Bei den Wegzigen wurde die in Kapitel 1.1 be-
schriebene rdumliche Abgrenzung vorgenommen,
da vor allem jene Wegzlige von Interesse sind, die
in das nédhere Umland (Gifhorn, Braunschweig,
Helmstedt, Wolfenbittel, Salzgitter, Peine, Altmark-
kreis Salzwedel, Borde) sowie nach Berlin und in
die Region Hannover gezogen sind. Aufgrund der
infrastrukturellen Anbindung bzw. der rdaumlichen
Nahe wird hier eine weiterhin bestehende Verflech-
tung zu Wolfsburg, z. B. durch das Pendeln zum
Arbeitsplatz unterstellt. Auf3erdem wird unterstellt,
dass die Personen eventuell in Wolfsburg geblie-
ben waren, sofern geeigneter Wohnraum zur Ver-
fugung gestanden héatte. Anders als bei den Weg-
zugen wird bei den Zuzugen keine raumliche Ab-
grenzung vollzogen, da grundsatzlich alle unter-
schiedlichen Bedarfe erfasst werden sollen. Diese
kénnen sich bei Zuziehenden aus dem naheren

! Binnenwanderungen, das muss an dieser Stelle explizit er-
wahnt werden, finden in dieser Studie keine Beriicksichtigung.
Wenngleich ihre Bedeutung unter anderem fir den Wolfsburger
Wohnungsmarkt nicht zu unterschatzen ist. Sie machen fast
40% der jahrlichen Wanderungsbewegungen (Zuzuge, Wegzige
und Binnenwanderungen) aus. Zudem haben Analysen der
Wolfsburger Statistikstelle gezeigt, dass rund zwei Drittel des
Neubaus in Wolfsburg von innen (von Wolfsburger/innen) und
nur ein Drittel von auRen bezogen werden. Allerdings liegen der
Stadtverwaltung und Politik Uber diese Gruppe bereits detaillier-
tere Kenntnisse von z. B. Mieterbefragungen von Neuland oder
VW-Immobilien vor.
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Umland deutlich von Zuziehenden aus dem Aus-
land unterscheiden.

Mit den Antworten auf die Fragen nach spezifi-
schen Erwartungen, Bedarfen und Wohnwiinschen
soll die Effektivitat von wohnungs- oder stadtent-
wicklungspolitischen Eingriffen der Kommune ge-
steigert werden. Zudem werden die Erkenntnisse
fur die konkretere Ausgestaltung und gezielte For-
derung von Wohnungsneubau oder Anpassungs-
malnahmen bendtigt. Diese MalRnahmen enden
jedoch nicht mit der Bereitstellung von Bauland,
vielmehr haben die Erkenntnisse auch Auswirkun-
gen auf die gesamte drtliche technische und sozia-
le Infrastruktur sowie deren bedarfsgerechter An-
passung — OPNV, Kindergarten und Verkehrspla-
nung sind nur einige wenige Beispiele. Schlussend-
lich soll Gber die Befragung auch die Frage geklart
werden, ob Teile der nennenswerten Wegzlige ins
Umland vor allem auf die Situation am Wohnungs-
markt zurlickzufiihren sind.

Zusammenfassend ist das Ziel der Befragung die
Gewinnung von empirisch gesicherten Erkenntnis-
sen fur die Adaption und/oder Bestatigung von
MalRnahmen der Stadtentwicklungs- und Woh-
nungspolitik:

= Anpassung der Wohnbauoffensive durch Be-
ricksichtigung qualitativer und quantitativer
Aspekte von Angebot und Nachfrage

= (zielgruppenspezifische) Anpassung des
Such-/Vermarktungsprozesses an die Bedurf-
nisse/Erfahrungen der umziehenden Haushal-
te

= Entwicklung von Strategien zur Starkung von
Pull- bzw. zum Abbau von Push-Faktoren
(Motive und Entscheidungsverlaufe)

Diese Untersuchung ist in Wolfsburg nicht die erste
ihrer Art. Bereits 1998 und 2006 wurden &hnliche
Befragungen durchgefuhrt. An ausgewdahlten Stel-
len wird entsprechend Bezug auf damalige Er-
kenntnisse genommen.

Um die genannten Ziele erreichen bzw. abschlie-
Rend Schlussfolgerungen ableiten zu kénnen, wur-
den sechs Leitthemen aufgestellt (siehe Tab. 2).
Diese sollen anhand der aufgefiihrten Fragestel-
lungen im Rahmen dieses Berichtes beantwortet
werden.



Tab. 2:

Leitthemen und Fragestellungen

Thesen bzw. Leitthemen

Fragestellungen

Charakterisierung umziehender
Haushalte: Haushalte lassen sich nach
demographischen und sozio6konomi-
schen Indikatoren zu strukturell &hnli-
chen Haushaltstypen zusammenfassen.

- siehe Kapitel 4

Wie lassen sich die Haushalte nach demographischen, sozio6konomischen
und wohnungshezogenen Merkmalen charakterisieren?

Unterscheiden sich abwandernde Haushalte strukturell von zuwandernden
Haushalten?

Wanderungsentscheidung —
Grinde und Motive: Wanderungs-
entscheidungen sind nicht ausschlief3-
lich rational orientiert (z. B. finanzielle
Griinde), sondern unterliegen vielfalti-
gen Grunden.

-> siehe Kapitel 5

Was sind die Griinde/Motive fur Abwanderung bzw. Zuwanderung?

Was sind die wesentlichen Push- und Pull-Faktoren differenziert nach un-
terschiedlichen Merkmalen (z. B. Haushaltstyp oder Ziel- und Quellgebiet)?

Suchprozess: Verlauft individuell un-
terschiedlich, bietet jedoch Anknip-
fungspunkte fir die Anpassung von
Mafnahmen.

- siehe Kapitel 6

Wo wurde nach einer neuen Wohnung/einem Haus gesucht?

Was wurde gesucht bzw. was sind die Wohnpraferenzen umzugswilliger
Haushalte?

Wie lange und mit welcher Intensitat wurde gesucht?
Wie bzw. Uber welche Medien/Kanéale wurde gesucht?
Warum war die Suche in bzw. auf3erhalb Wolfsburgs nicht erfolgreich?

Nur Wegzug: Was héatte die Stadt Wolfsburg fur den Verbleib der Befragten
tun kénnen?

Lebensumsténde und
Verhaltensweisen: Mit dem Wande-
rungsereignis andern sich Lebensum-
sténde und Verhaltensweisen (Verénde-
rung des Mobilitatsverhaltens etc.).

- siehe Kapitel 7

Haben sich mit dem Wechsel des Wohnortes die Lebensumstéande und
Verhaltensweisen verandert?

Befindet sich die Arbeitsstétte nach der Wanderung weiterhin in Wolfsburg
oder ist die Arbeitsstatte mit zum Zielort gewandert?

Welche Verkehrsmittel werden Uiberwiegend fiir den Arbeitsweg verwendet
und wie hat sich die Fahrtzeit veréndert?

Nur Wegzug: In welchen Bereichen haben die Haushalte weiterhin Beriih-
rungspunkte mit der Stadt Wolfsburg?

Wohnsituation u. Wohnzufriedenheit:
Nicht nur die Quantitat des Wohnraum-
angebotes ist von Bedeutung, sondern
auch die Qualitat (Wohnflache,
Ausstattung, Lage, etc.).

-> siehe Kapitel 8

Wie veréndern sich die Wohnverhéltnisse im Vergleich vor und nach dem
Umzug (Wohnflache, Kosten, etc.)?

Wie hat sich parallel dazu die HaushaltsgréRe verandert?
Wie entwickelt sich die Wohnzufriedenheit?

Plane fiur die Zukunft: Immer individu-
eller werdende Lebenssituationen und
-verlaufe fihren zu mehrfachen
Umzugen.

- siehe Kapitel 9

Nur Zuzug: Wie lange bleibt Wolfsburg der neue Wohnort? Mdglichkeit
eines innerstadtischen Umzugs?

Nur Wegzug: Denkbar nach Wolfsburg zuriickzukehren? Unter welchen
Voraussetzungen?
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2 Vorbereitung und Durchfihrung

2.1 Untersuchungsdesign und Erhebungs-
instrument

Wie bereits in Kapitel 1 beschrieben, wurden mit
der Wanderungsmotivbefragung 2018 drei Uberge-
ordnete Ziele verfolgt. Erhebung eines reprasenta-
tiven Bildes uber...

= ...die qualitativen und quantitativen Aspekte
von Angebot und Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt,

= ...den Suchprozess unter Beriicksichtigung

der Bedurfnisse der befragten Personen,

= ...die Griinde zu- oder wegzuziehen (Motive
und Entscheidungsverlaufe).

Zur Erreichung dieser Ziele wurde im Rahmen des
Untersuchungsdesigns eine postalische Befragung
mittels standardisiertem Fragebogen ausgewabhilt.
Der Einsatz dieser Erhebungsmethode hat sich im
kommunalen Umfeld zur Durchflihrung fachspezifi-
scher BlUrgerumfragen in vielen deutschen Stadten
bewahrt. Der entscheidende Vorteil liegt vor allem
in der Verfugbarkeit von Daten Uber die Befragten
im Melderegister der Stadt Wolfsburg. Im Vergleich
z. B. zu personlichen Interviews sind die Kosten fir
die postalische Befragung relativ gering und die
Anonymitat der Antworten kann gewahrleistet wer-
den.

Das Erhebungsinstrument bzw. die Fragebdgen
wurden durch das Referat Strategische Planung,
Stadtentwicklung, Statistik entwickelt. Fur die Zu-
zuge nach Wolfsburg und die Wegziige aus Wolfs-
burg wurde jeweils ein Fragebogen entworfen, die
unter dem Begriff der Wanderungsmotivbefragung
zusammengefasst werden kénnen. Beide Fragebo-
gen sind zum Grof3teil inhaltlich vergleichbar. Sie
gliedern sich in folgende Fragebldcke auf:

=  Wohnort vor und nach dem Umzug
= Grinde fir den Umzug
=  Wohnungs- und Immobiliensuche

= Wohnsituation und Lebensumstande vor und
nach dem Umzug

= Arbeit und Mobilitat
= Plane fur die Zukunft
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Am Ende beider Fragebtgen wurden sozio-
demographische Merkmale zur Person und zum
Haushalt abgefragt, sodass sich die umziehenden
Haushalte charakterisieren lassen. Beide Fragebo-
gen umfassen jeweils sechs Seiten. Fur das Ausful-
len wurden ca. 15 Minuten bendtigt.

2.2 Ablauf der Befragung

Die Erhebung wurde vom 22. Oktober bis Mitte
Dezember 2018 Uber insgesamt acht Wochen
durchgefiihrt. Der Zuzugsfragebogen wurde an
5.288 Neu-Wolfsburgerinnen und Neu-Wolfsburger
und der Wegzugsfragebogen an 3.600 ehemalige
Wolfsburgerinnen und Wolfsburger versandt (zur
Auswahl der Befragten siehe Erlauterungen zur
Grundgesamtheit und zum Stichprobendesign in
Kapitel 2.3). Im Anschreiben informierte der Ober-
blrgermeister Uber die Ziele der Wanderungsmo-
tivbefragung und rief zur Teilnahme auf. Auf wolfs-
burg.de/wanderungsmotivbefragung wurden viele
weitere Informationen rund um die Befragung zur
Verfigung gestellt. Zudem wurde in den Medien
auf die Befragung aufmerksam gemacht. Der aus-
geflllte Fragebogen konnte in einem beigefligten
Ruckumschlag portofrei an die Stadtverwaltung
zurlickgesandt werden. Alternativ war es fur alle
Angeschriebenen mdglich, den Fragebogen online
auf Deutsch oder Englisch auszufiillen. Dafir
musste ein personliches Zugangskennwort ver-
wendet werden, dass auf dem Fragebogen abge-
druckt war. Durch das Zugangskennwort wurde
sichergestellt, dass ein Fragebogen nicht mehrfach
beantwortet werden konnte.

Nach ungefahr der Halfte des Erhebungszeitrau-
mes wurde an alle angeschriebenen Personen, die
noch keinen Fragebogen beantwortet hatten, ein
Erinnerungsschreiben inklusive Fragebogen ver-
sandt.

Der Datenschutz wurde bei der Vorbereitung,
Durchfiihrung und Auswertung stets gewahrleistet.
Die Fragebdgen wurden ausschlie3lich in der ab-
geschotteten Statistikstelle im Referat Strategische
Planung, Stadtentwicklung, Statistik von zur Ge-
heimhaltung verpflichteten Personen bearbeitet.
Hierfir wurde eine spezielle Umfrage-Software
verwendet, die die Anonymitat der Befragten si-



cherstellt. Personenbezogene Merkmale wie Name
oder Adresse einerseits und die Antworten der
Teilnehmenden andererseits wurden in zwei ver-
schiedenen Datenbanken gespeichert. Ein Zu-
sammenfihren von Antworten und personenbezo-
genen Merkmalen war an keiner Stelle moglich. So
konnte z. B. lediglich ermittelt werden, ob eine Per-
son einen Fragebogen bereits beantwortet hat,
jedoch nicht, welche Antworten diese Person ge-
geben hat. Alle personenbezogenen Daten wurden
nach dem Versand der Erinnerung umgehend ge-
I6scht.

Auch die statistische Geheimhaltung hinsichtlich
der Antworten wird in diesem Bericht vollumfanglich
gewahrleistet. Es werden immer nur zusammenge-
fasste Ergebnisse von Bevolkerungsgruppen (z. B.
Frauen und Manner) veroffentlicht.

2.3 Grundgesamtheit und
Stichprobendesign

Um die Ziele der Wanderungsmotivbefragung er-
reichen zu kénnen, ist neben der Entwicklung eines
passenden Erhebungsinstrumentes auch die Aus-
wahl derjenigen Personen entscheidend, die Ant-
worten auf die gestellten Fragen geben kdnnen
(Merkmalstrager). Als Grundgesamtheit wurden die
Zuzuge nach sowie die Wegzlige aus Wolfsburg in
einem  Zweijahreszeitraum  (01.10.2016  bis
01.10.2018) definiert. Enthalten sind Blrgerinnen
und Blrger mit Hauptwohnsitz, die zum Zeitpunkt
des Umzugs mindestens 18 Jahre alt und am Tag
der Stichprobenziehung (01.10.2018) nicht alter als
84 Jahre waren. Bei der Wegzugsbefragung wurde
zudem eine raumliche Auswahl getroffen: Die
Landkreise Gifhorn, Helmstedt, Wolfenbuttel, Pei-
ne, Altmarkkreis Salzwedel und Borde, die kreis-
freien Stadte Braunschweig, Salzgitter und Berlin

sowie die Region Hannover (siehe Abb. 3). In diese
Gebiete ziehen jedes Jahr rund 45% aller Perso-
nen, die Wolfsburg verlassen. Aufgrund der raumli-
chen Néhe sowie wirtschaftlichen und infrastruktu-
rellen Verflechtung ist dieser Personenkreis von
besonderem Interesse.

Aus methodischen Griinden wurden weitere An-
passungen der Grundgesamtheit vorgenommen.
Wanderungsereignisse, zu denen keine Ziel- oder
Quelladresse der Wanderung vorlag, wurden aus-
geschlossen. Jede Person wurde nur einmal und
zwar mit dem jlngsten Wanderungsereignis be-
ricksichtigt. Damit werden vor allem Personen
ausgeschlossen, die im Betrachtungszeitraum zu-
oder weggezogen, in der Zwischenzeit aber ein
weiteres Mal umgezogen sind. Nur so kann garan-
tiert werden, dass sich alle Befragten gleicherma-
Ben auf die letzte Wohnung vor und die erste Woh-
nung nach dem jingsten Umzug beziehen. Als
Resultat dieser Filterungen sind 6.128 Personen in
der Zuzugs- und 4.398 Personen in der Wegzugs-
grundgesamtheit (siehe Tab. 3). Der Fragebogen
bezieht sich in groRen Teilen auf Angaben zum
Haushalt (z. B. Wohnungsgrof3e). Zur Ermittlung
von Haushaltsdaten wurde deshalb ein statisti-
sches Rechenverfahren zur Haushaltegenerierung
angewendet. Dadurch sollte vermieden werden,
dass ein Haushalt mehrfach in die Befragungser-
gebnisse eingeht. Obwohl mit Hilfe der Haushalte-
generierung nur Naherungswerte ermittelt werden
kénnen, lassen sich hiermit die Haushaltskonstella-
tionen der Zuziige nach Wolfsburg und der Wegzu-
ge aus Wolfsburg (hier die Konstellation vor dem
Umzug) annahernd genau wiedergegeben. Aus
jedem Haushalt wurde mit einem mathematischen
Zufallsverfahren je eine Person fir die Befragung
ausgewabhilt.

Tab. 3: Ubersicht zur definierten Grundgesamtheit der Befragung

Merkmal ‘ Zuzlge Wegzuge* Insgesamt

Wanderungsereignisse in 2 Jahren (2017/2018)** 13.467 5.969 19.436

Personen in der Grundgesamtheit*** 6.128 4.398 10.526
Anteil an allen Wanderungen in % 45,5 73,7 54,2

Haushalte in der Grundgesamtheit*** 5.288 3.600 8.888

* In ausgewahlte Landkreise und kreisfreie Stadte (Gifhorn, Braunschweig, Helmstedt, Wolfenbuttel, Salzgitter, Peine, Altmarkkreis

Salzwedel, Borde, Berlin, Region Hannover).

** Als Vergleichsdaten basierend auf den Bewegungsdaten aus dem Melderegister der Stadt Wolfsburg.
*** Grundgesamtheiten als Ergebnis der textlich beschriebenen Filterungen.
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-

lung, Statistik
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Im Ergebnis wurden 5.288 zugezogene sowie
3.600 weggezogene Personen stellvertretend fir
ihren Haushalt angeschrieben. Zur Einordnung der
Grundgesamtheiten der Befragung im Verhéltnis zu
allen Zu- und Wegzigen innerhalb von zwei
Jahren, wurden die Bevélkerungsbewegungsdaten
der Jahre 2017 und 2018 aus dem Melderegister
als Vergleichsdaten herangezogen. Der Anteil, der
durch die Filterungsschritte entstandenen
Grundgesamtheit der zugezogenen Personen an
allen Zuziigen nach Wolfsburg betragt 45,5%. Bei

Abb. 6:

den weggezogenen Personen (in die ausgewahlten
Kreise und kreisfreien Stadte) liegt der Anteil bei
73,7%.

Wenngleich nur eine Teilgruppe aller Zu- und Weg-
zuge befragt wurde, lassen sich die Ergebnisse
aufgrund der gewahlten Methodik dennoch auf alle
Personen bzw. Haushalte, die innerhalb des Zwei-
jahreszeitraumes nach Wolfsburg zugezogen sind
(13.467 Personen) oder Wolfsburg in die ausge-
wahlten Kreise und kreisfreien Stadte verlassen
haben (5.969 Personen), projizieren.

Vergleich der Altersstruktur der befragten Grundgesamtheit mit den Bevdélkerungshbe-

wegungs- und Bevolkerungsbestandsdaten der Stadt Wolfsburg

Verteilung der Personen auf Altersgruppen (18 bis unter 85 Jahre) in %
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Grundgesamtheit der Befragung* :
Zuzug (N = 5.288)
B wegzug*** (N = 3.600)

Bevodlkerungsbewegungen **:
Zuzug (N = 11.323)
Wegzug*** (N = 4.884)

Bevolkerungsbestand**** (N = 101.159)
| | | | |

* Grundgesamtheit der Zuzugs- und Wegzugsbefragung (ausgewahlte Haushalte bzw. Personen)
** Bevolkerungsbewegungen der Stadt Wolfsburg 2017 und 2018 basierend auf dem Einwohnermelderegister
*** |n ausgewahlte Landkreise und kreisfreie Stadte (Gifhorn, Braunschweig, Helmstedt, Wolfenbiittel, Salzgitter, Peine,

Altmarkkreis Salzwedel, Bérde, Berlin, Region Hannover)

Fkkk

basierend auf dem Einwohnermelderegister

Bevolkerungsbestand im Alter von 18 bis unter 85 Jahre (am Ort des Hauptwohnsitzes) der Stadt Wolfsburg am 31.12.2018

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-

lung, Statistik

Zur Einordnung sowie zum besseren Verstandnis
wird in Abb. 6 die Altersstruktur der befragten
Grundgesamtheit (8.888 angeschriebene Perso-
nen) im Vergleich zur Altersstruktur in den Bevolke-
rungsbewegungsdaten (2017 und 2018) und in den
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Bevolkerungsbestdnden (31.12.2018) auf Basis
des Einwohnermelderegisters der Stadt Wolfsburg
gegeniibergestellt (fir die Altersgruppe 18 bis unter
85 Jahre). Sowohl bei den Zuzugen als auch bei
den Wegziigen gibt es nur geringfligige Abwei-




chungen zwischen der Grundgesamtheit und den
Bewegungsdaten. Die Personen aus der Alters-
gruppe 18 bis unter 25 Jahre sind in der Grundge-
samtheit leicht unter-, sowie diejenigen aus der
Altersgruppe 25 bis unter 35 Jahre leicht Uberre-
prasentiert. Interessant ist der Vergleich mit der
Altersstruktur der Wolfsburger Einwohner/innen mit
Hauptwohnsitz (Bestandsdaten). Die Wegziige und
Zuziige sind im Schnitt deutlich jinger als der
Durchschnitt der Wolfsburger Einwohner/innen.
Deutlich wird das insbesondere in der Altersgruppe
18 bis unter 35 Jahren. In der Altersgruppe 45 bis
unter 85 Jahren sind dagegen deutlich weniger Zu-
bzw. Wegziige zu beobachten. In der Grundge-
samtheit der Befragung als auch in den Bevolke-
rungsbewegungsdaten hat diese Gruppe einen
ungeféhren Anteil von 20%. Dagegen vereint diese
Altersgruppe unter den betrachteten Wolfsburger
Einwohner/innen fast 60% auf sich.

2.4 Rucklaufbewertung

Von den 8.888 angeschriebenen Burger/innen wur-
den insgesamt 1.955 Fragebdgen zuriickgesendet
bzw. online ausgefillt. Nach Abzug der stichpro-
benneutralen Ausfalle (Unzustellbarkeit, Wegzlge,
Todesfalle etc.) ergibt sich eine Ricklaufquote von
24,0%. Dabei entfallen 1.270 Antworten bzw.

25,7% auf die Zuzugsbefragung und 685 Antworten
bzw. 21,3% auf die Wegzugsbefragung (siehe Tab.
4). Unter Berticksichtigung inhaltlich &hnlich gela-
gerter Befragungen anderer Kommunen sowie der
Altersstruktur der Grundgesamtheit, ist der Rick-
lauf insgesamt als sehr gut zu bewerten.

Zudem ist der Rucklauf bzw. die Datenbasis unter
statistisch methodischen Aspekten ausreichend,
um sowohl fir die Zuztge nach als auch fir Weg-
ziige aus Wolfsburg représentative Aussagen zu
treffen. Unter Berucksichtigung der Anzahl der
Elemente in der Grundgesamtheit, eines tolerierten
Fehlers von €=5% sowie einer Sicherheitswahr-
scheinlichkeit von S=95% wurde vor der Durchfih-
rung der Befragung fir die Zuziige ein minimal
erforderlicher Stichprobenumfang (Bewertungen)
von 359 Personen fir die Zuzugs- und von 348
Personen fir die Wegzugsbefragung ermittelt. Um
auch Aussagen uber kleinere Teilgruppen zu erhal-
ten, wird jedoch eine mdglichst hohe Anzahl an
Bewertungen bendtigt.

Vor allem aufgrund des deutlich geringeren Durch-
schnittsalters der Grundgesamtheit der Befragung
im Vergleich zum Bevdlkerungsbestand in Wolfs-
burg, konnten 28,7% (562) der Antworten als Onli-
ne-Teilnahmen realisiert werden. Davon entfallen
ca. 65% auf die Altersgruppe 18 bis unter 35 Jahre.

Tab. 4: Stichproben und Riucklaufquoten der Zuzugs- und Wegzugsbefragung
Merkmal Zuzugsbefragung Wegzugsbefragung Insgesamt
Bruttostichprobe 5.288 3.600 8.888
stichprobenneutrale Ausfalle 354 380 734
Nettostichprobe 4.934 3.220 8.154
glltige Fragebdgen 1.270 685 1.955
darunter
Online-Teilnahme 400 162 562
Online-Teilnahme in % 31,5 23,6 28,7
Rucklaufquote in % 25,7 21,3 24,0

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Neben der absoluten Zahl an Ricklaufen ist fur
eine Reprasentativitat der Ergebnisse vor allem der
Abgleich der Struktur der Umfrageteilnehmenden
mit der tatsachlichen Struktur der Grundgesamtheit
von Zuzugen und Wegzlgen (siehe Kapitel 2.3)
entscheidend. Dies wird im Folgenden anhand der
Merkmale Geschlecht, Alter, Wohnort vor dem Zu-
zug bzw. nach dem Wegzug sowie dem Ortsratsbe-

reich nach dem Zuzug bzw. vor dem Wegzug un-
tersucht.

Bei der Betrachtung des Merkmals Geschlecht ist
eine relative hohe Abweichung zwischen den Teil-
nehmenden und der Grundgesamtheit zu erkennen
(siehe Tab. 5). Frauen beteiligen sich grundsatzlich
haufiger an Umfragen, sodass sie auch hier tber-
reprasentiert sind.
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Beziglich des Alters der Umfrageteilnehmenden prasentiert. Bei den ubrigen Altersgruppen fallen

gibt es die gréRten Abweichungen bei den 18 bis die Abweichungen geringer aus, wobei die Beteili-
unter 25 Jahrigen (siehe Tab. 6). Diese sind im gung in Richtung der &alteren Altersgruppen generell
Vergleich zur Grundgesamtheit bei den Zu- und zunimmt.

Wegzligen um 4,4 bzw. 4,5 Prozentpunkte unterre-

Tab. 5: Grundgesamtheit und Teilnehmende nach Geschlecht
Grundgesamtheit Teilnehmende (Rucklauf) | Differenz in Prozentpunkten
Geschlecht Zuzug Wegzug Zuzug ‘ Wegzug Zuzug Wegzug
Prozentuale Verteilung in % Differenz in Prozentpunkten
mannlich 52,2 52,1 46,4 45,3 -5,8 -6,8
weiblich 47,8 47,9 53,6 54,7 5,8 6,8

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-
lung, Statistik

Tab. 6: Grundgesamtheit und Teilnehmende nach Altersgruppen
Grundgesamtheit Teilnehmende (Rucklauf) | Differenz in Prozentpunkten
Altersgruppe Zuzug Wegzug Zuzug ‘ Wegzug Zuzug Wegzug
Prozentuale Verteilung in % Differenz in Prozentpunkten
18 bis unter 25 Jahre 18,9 15,2 14,5 10,7 -4,4 -4,5
25 bis unter 35 Jahre 44,2 47,1 43,1 45,2 -1,1 -1,8
35 bis unter 45 Jahre 17,0 18,8 16,3 21,6 -0,7 2,8
45 bis unter 55 Jahre 10,2 10,3 11,0 11,6 0,9 1,3
55 bis unter 65 Jahre 5,9 55 8,3 6,8 2,4 1,3
65 bis unter 75 Jahre 23 15 4,1 1,9 1,8 0,4
75 bis unter 85 Jahre 1,6 1,6 2,8 21 1,2 0,4

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-
lung, Statistik

Tab. 7: Grundgesamtheit und Teilnehmende nach Wohnort vor dem Zuzug bzw. nach dem
Wegzug aulRerhalb Wolfsburgs

Grundgesamtheit Te(llianuechkrlr;ir;)de Differenz in Prozentpunkten

Altersgruppe Zuzug Wegzug Zuzug ‘ Wegzug Zuzug Wegzug
Prozentuale Verteilung in % Differenz in Prozentpunkten
Land Berlin 2,1 7,1 29 5,2 0,8 -1,9
Stadt Braunschweig 6,3 16,1 6,3 15,4 0,0 -0,7
Stadt Salzgitter 0,9 1,5 1,1 1,3 0,2 -0,3
Altmarkkreis Salzwedel 1,4 2,3 1,3 1,3 -0,1 -1,0
Landkreis Borde 1,7 3,5 2,2 3,1 0,5 -0,3
Landkreis Gifhorn 19,2 35,8 17,7 37,8 -1,5 2,0
Landkreis Helmstedt 9,6 21,7 8,9 23,5 -0,7 1,7
Landkreis Peine 0,9 1,4 0,8 1,7 0,0 0,3
Region Hannover 3,5 7,7 4,5 7,7 1,0 0,0
Landkreis Wolfenbuttel 15 2,9 2,0 3,0 0,4 0,1
Restliches Deutschland 30,5 - 35,8 - 5,3 -
Ausland 22,5 - 16,6 - -5,9 -

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-
lung, Statistik
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Tab. 8:
dem Wegzug in Wolfsburg

Grundgesamtheit und Teilnehmende nach Ortsratsbereich nach dem Zuzug bzw. vor

Grundgesamtheit Te(:lqnﬁchkrlw;irfl)de Differenz in Prozentpunkten

Altersgruppe Zuzug Wegzug Zuzug ‘ Wegzug Zuzug Wegzug
Prozentuale Verteilung in % Differenz in Prozentpunkten
Almke/Neindorf 1,3 1,9 0,9 2,1 -0,4 0,2
Barnstorf/Nordsteimke 1,4 1,6 1,3 1,4 -0,1 -0,3
Brackstedt/Velstove/Warmenau 2,0 2,8 2,7 3,4 0,6 0,6
Detmerode 4,9 5,0 55 5,8 0,6 0,8
Ehmen/Morse 4,3 4.7 4.4 5,8 0,1 1,1
Fallersleben/Siilfeld 10,6 10,3 13,0 12,0 2,3 1,7
Hattorf/Heiligendorf 2,1 2,3 2,6 1,7 0,5 -0,6
Hehlingen 11 11 0,8 1,4 -0,2 0,3
Kastorf/Sandkamp 2,1 15 2,3 15 0,3 0,0
Mitte-West 20,8 17,7 19,0 14,0 -1,8 -3,8
Neuhaus/Reislingen 4,5 6,1 4,8 7,7 0,3 1,6
Nordstadt 7,5 8,1 8,2 8,6 0,7 0,5
Stadtmitte 18,1 17,3 16,1 15,8 2,1 -1,5
Vorsfelde 9,3 10,3 9,3 10,0 0,0 -0,3
Wendschott 2,5 2,0 3,5 2,5 1,0 0,4
Westhagen 7,4 7,4 5,6 6,4 -1,8 -0,9

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018; Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwick-

lung, Statistik

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung der Befrag-
ten werden der Wohnort aufRerhalb Wolfsburgs
(siehe Tab. 7) sowie der Ortsratsbereich in Wolfs-
burg (siehe Tab. 8) herangezogen. In beiden Fallen
wird die Struktur der Grundgesamtheit zufrieden-
stellend wiedergegeben. Lediglich die Zuziige aus
dem Ausland (-5,9 Prozentpunkte) sind im Ver-
gleich zur Grundgesamtheit stark unterreprasen-
tiert. Dagegen sind die Zuzlge aus dem restlichen
Deutschland (5,3 Prozentpunkte) entsprechend
Uberreprasentiert. Bei den Ortsratsbereichen in
Wolfsburg sind die Abweichungen im Schnitt noch
geringer. Nennenswerte Abweichungen finden sich
nur in Fallersleben/Sulfeld, Mitte-West, Stadtmitte
und Westhagen.

In der Summe spiegelt die Struktur der Antworten
die tatsachliche Struktur der Grundgesamtheit gut
wieder. Da sich die meisten Aussagen der Befra-
gung auf den Haushalt beziehen, wird angenom-
men, dass das Geschlecht keinen signifikanten
Einfluss auf das Antwortverhalten der Teilnehmen-

den hat. Die relevanten Merkmale, wie der Wohnort
auBBerhalb Wolfsburgs, der Ortsratsbereich inner-
halb Wolfsburgs und das Alter der Teilnehmenden
weisen im Schnitt geringe Differenzen zur Grund-
gesamtheit auf. Daher wird auf eine Anpassungs-
gewichtung verzichtet.

In der Wanderungsmotivbefragung wurden selbst-
verstandlich noch weitere soziodemographische
Merkmale, wie z. B. HaushaltsgroRe, Einkommen
etc. erhoben. Allerdings liegt keine Information zur
Struktur dieser Merkmale in der Grundgesamtheit
vor (da sie nicht im Melderegister der Stadt hinter-
legt sind). Dementsprechend ist keine Uberpriifung
und Gewichtung nach diesen Merkmalen maoglich.

Aufgrund der aufgezeigten hohen Ubereinstim-
mung der Teilnehmenden mit der Grundgesamtheit
kann davon ausgegangen werden, dass die in die-
sem Bericht generierten Aussagen reprasentativ fur
die Grundgesamtheiten der Zuziige und Wegzlge
sind
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3 Die wichtigsten Ergebnisse im Uberblick

Aus der Befragung der Zuziige und Wegzige konn-
te eine Vielzahl an Daten und Aussagen generiert
werden. Die wichtigsten Ergebnisse sind in kurzen
Kernaussagen zusammengefasst. Diese sind
selbstverstandlich nicht abschlielend, geben je-
doch einen groben Uberblick tiber die Ergebnisse:

Die zuziehenden Haushalte unterscheiden sich
deutlich von den ehemaligen Wolfsburger Haushal-
ten. So kommen verhaltnismaRig mehr jungere
Singles in die Stadt (33%), als die Stadt verlassen
(19%). Hingegen ziehen vor allem Familien mit
Kindern ins Wolfsburger Umland (29%). Nur 18%
der Neu-Wolfsburger/innen haben beim Zuzug
minderjahrige Kinder.

Der Grof3teil der wegziehenden Haushalte (70%)
zieht in das landliche Umland. Unter den Familien
in der Expansionsphase, also mit mindestens ei-
nem Kind unter 6 Jahren, sind es sogar 91%. Gut
die Halfte der Singles hingegen préferiert als neuen
Wohnort mit Berlin, Braunschweig und der Region
Hannover die stadtisch gepragten Gebiete. Neu-
Wolfsburger/innen ziehen zu 30% aus den stadti-
schen Gebieten und zu 70% aus dem landlichen
Umland zu. Dabei orientieren sich vor allem Fami-
lien in der Expansionsphase in Richtung der Ort-
steile Wolfsburgs (71%). Singles bevorzugen da-
gegen die Kernstadt (74%).

Die wandernden Personen sind Uberwiegend jung
und hochqualifiziert. 43% der weggezogenen Be-
fragten verfiigen (ber einen akademischen Ab-
schluss. Diese ziehen vorzugsweise in die Stadte
Braunschweig und Berlin oder in die Region Han-
nover. Das gleiche Phadnomen zeigt sich jedoch
auch bei Zugezogenen. 55% derjenigen, die nach
Wolfsburg ziehen, haben einen Hochschulab-
schluss oder eine Promotion. Das spiegelt den
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Wettbewerb zwischen den Grof3stadten um diese
Zielgruppe wider.

Insgesamt haben die umziehenden Haushalte ein
Aquivalenzeinkommen, welches deutlich tiber dem
bundesdeutschen Mittel liegt. Dies trifft auch auf die
Haushalte zu, die eine Berufsausbildung oder eine
berufliche Spezialisierung absolviert haben.

30% der Neu-Wolfsburger/innen haben angeben-
den, vor ihrem jetzigen Zuzug schon einmal in
Wolfsburg gelebt zu haben. Die Halfte sogar langer
als 5 Jahre. Die Ruckkehrer/innen sind im Schnitt 5
Jahre dlter als die restlichen Zuziige und haufiger
Singles. Sie ziehen hé&ufiger in Eigentum (33%).
Fast die Halfte von Ihnen zieht aus Gifhorn oder
Helmstedt zu — das sind 26 Prozentpunkte mehr als
bei den Nicht-Ruckkehrer/innen.

Fast die Halfte gibt als wichtigsten Grund an, be-
rufsbedingt nach Wolfsburg gezogen zu sein. Aber
auch personliche Griinde — wie der Wunsch in die
Néhe von Freunden oder Verwandten zu ziehen —
sind fur ein Drittel der Haushalte ausschlaggebend.

Zugleich bewegt der Wunsch nach Wohneigentum
vor allem junge Paare sowie Familien in der Ex-
pansionsphase zu einem Umzug in die Umland-
landkreise. Daneben dominieren personliche Grin-
de, wie die Haushaltsvergrof3erung durch Zusam-
menziehen mit dem Partner/der Partnerin. Das
schlechte Preis-Leistungs-Verhéltnis der Woh-
nung/des Hauses ist fir gut 24% von Bedeutung —
allerdings selten als alleinstehender Grund.

Die Hélfte der weggezogenen Haushalte hatte nach
einem passenden Angebot sowohl in Wolfsburg als
auch auflerhalb Wolfsburgs gesucht. Vor allem



Familien mit Kindern (72%) und Eigentimer (65%)
haben auch innerhalb Wolfsburgs nach neuem
Wohnraum gesucht. Singles und Paare suchten
dagegen haufiger gezielt auRerhalb Wolfsburgs.

Mehr als die Halfte der Neu-Wolfsburger/innen hat
ausschlieBlich in Wolfsburg gesucht, nur 25% ha-
ben auch das Umland in die Suche einbezogen.
Vor allem Singles, die in die Kernstadt Wolfsburgs
gezogen sind, haben ihre Suche auf das Wolfsbur-
ger Stadtgebiet begrenzt (66%). Zuziige in die Ort-
steile Wolfsburgs haben jedoch auch vermehrt im
direkten Umland gesucht.

71% der Zuzige und 69% der Wegziige, die nach
Miete gesucht haben, werden innerhalb von drei
Monaten fundig. Langere Suchzeiten haben dage-
gen Befragte mit dem Wunsch nach Eigentum.
57% der Zuzige bendtigten innerhalb Wolfsburg
mindestens 7 Monate um das geeignete Objekt zu
finden. Deutlich l1&nger haben ehemalige Wolfsbur-
ger/finnen im Umland gesucht (69% brauchen lan-
ger als ein halbes Jahr)

Diese Werte spiegeln sich auch in der Anzahl an
besichtigten Objekten wieder. Sie steigt mit der
Dauer der Suche an.

Die groRten Hindernisse im Suchprozess waren die
Auswahl und das Angebot in Kombination mit dem
Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Wer nach Wolfsburg zieht, wohnt zunéchst Uber-
wiegend zur Miete. 65% ziehen in eine Mietwoh-
nung, 15% in ein Haus zur Miete, lediglich 20%
entscheiden sich bei ihrem Umzug nach Wolfsburg
ein Haus oder eine Eigentumswohnung zu erwer-
ben. Wer sich entscheidet aus Wolfsburg wegzu-
ziehen, wohnt anschlieend zu 46% im Eigentum
und 54% zur Miete.

Die Halfte der aus Wolfsburg weggezogenen
Haushalte leben nach ihrem Umzug zur Miete.
Besonders hoch ist der Mieteranteil bei den Haus-
halten, die ihren Wohnort nach Braunschweig, Ber-

lin oder der Region Hannover verlegt haben. Zu-
dem geben sie haufiger als die Wegzlige in das
landliche Umland berufsbedingte Griinde fir ihren
Umzug an.

92% der Zuzige und 94% der Wegziige kdnnen
ihren Wunsch nach Eigentum erfillen. Die Wun-
scherfullungsquote bei Miete-Suchenden liegt bei
nahezu 100%. Bezuglich des gesuchten Gebaude-
typs sinken die Quoten vor allem bei Zuziigen, die
nach freistehenden Einfamilienhdusern sowie Dop-
pel- oder Reihenhdusern gesucht haben, deutlich
auf gut 65% ab.

Wohnungshezogene Aspekte, wie die Haushalts-
groRBe, die Wohnflache oder die Wohnkosten ver-
andern sich unterschiedlich. Einfluss haben unter-
schiedlichste Faktoren: z. B. der Umzugsgrund, das
Haushaltsnettoeinkommen, der Haushaltstyp, das
Alter der Befragten oder auch die Quell- und Ziel-
region des Umzugs.

So tauschen beispielsweise 33% der Wegzlige ihr
Mietverhéltnis gegen Eigentum. Unter den Familien
mit Kindern in der Expansionsphase sind es 20
Prozentpunkte mehr.

Die Zufriedenheit mit dem Wohnort und der Woh-
nung/dem Haus entwickelt sich durch den Umzug
in der Summe sowohl fiir Zu- als auch Wegziige in
der Summe positiv. Allerdings gibt es auch Teil-
gruppen, die nach dem Umzug unzufriedener sind
als vorher. Vor allem jungere Zuziehende bis 35
Jahre waren mit dem alten Wohnort zufriedener.
Dagegen kommt Wolfsburg besonders bei Befrag-
ten Uber 35 Jahre gut an. Hier werden tberpropor-
tional hohe Zufriedenheitswerte erreicht.

Ehemalige Wolfsburger Familien mit Kindern waren
von allen Wegzigen am zufriedensten mit dem
Wohnort Wolfsburg. Allerdings waren sie Uber-
durchschnittlich unzufrieden mit ihrer Wolfsburger
Wohnung/ihrem Wolfsburger Haus.
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Fur viele der weggezogenen Befragten bleibt je-
doch Wolfshurg der Arbeitsort. 62% der Befragten
und 54% der Partner/innen arbeiten weiterhin in
Wolfsburg. Dabei pendeln vor allem Personen wei-
terhin nach Wolfsburg, die im léndlichen Umland
Eigentum erworben haben (77%).

Auch soziale Kontakte werden weiterhin in Wolfs-
burg gepflegt. Gut 60% der Befragten kommen
mehrmals im Monat nach Wolfsburg, um Freunde
und Verwandte zu besuchen. Daneben geben gut
vier von zehn Befragten an, weiterhin regelméaRig
die Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebote in der
Stadt zu nutzen.

Sowohl bei den Zuzlgen als auch bei den Wegzi-
gen dominiert der PKW als Transportmittel fur den
taglichen Arbeitsweg (56% bzw. 71% nach dem
Umzug). Die Veranderung des Mobilitatsverhaltens
auf dem Arbeitsweg durch den Umzug erfolgt je-
doch divergent — bei den Zuziigen verringert sich
die PKW-Nutzung (-2,8 Prozentpunkte) und bei den
Wegzligen steigt sie um 3,6 Prozentpunkte an.

Zugezogene Haushalte mit PKW verringern die
Anzahl von 1,5 vor dem auf 1,4 PKW nach dem
Umzug. Bei den weggezogenen Haushalten steigt
der Wert dagegen von 1,6 auf 1,7 PKW an. Eine
Verringerung der PKW-Anzahl im Haushalt fuhrt
dazu, dass viel haufiger alternative Verkehrsmittel
fur den Arbeitsweg genutzt werden (ca. 50% OPNV
oder Fahrrad).

Gut 85% der Berufspendler nach Wolfsburg benut-
zen den PKW fur den Arbeitsweg. Fur 54% von
Ihnen verléangert sich dabei die Fahrtzeit zum Ar-
beitsort durch den Umzug. Bei den Zuziigen ist
unabhéngig vom Arbeitsort mehrheitlich eine Fahr-
zeitverklrzung festzustellen (54%).
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Weniger als 20% der Neu-Wolfsburger/innen sehen
ihren neuen Wohnort lediglich als Zwischenlésung
bzw. temporaren Aufenthalt an. Unter den 18- bis
unter 25-Jahrigen — der Gruppe mit der grof3ten
Mobilitét sind es nahezu ein Drittel.

Neben 37% noch unentschlossenen méchten je-
doch 45% der Befragten dauerhaft in Wolfsburg
leben. Mit steigendem Alter der Befragten oder
dem Erwerb von Eigentum steigt der Wert auf bis
zu 64% an.

Zusétzlich wurde nach einem mdglichen weiteren
innerstadtischen Umzug gefragt. Insgesamt sieht
rund ein Drittel der Neu-Wolfsburger/innen den
Bedarf eines weiteren Umzugs. Befragte, die lang-
fristig in Wolfsburg bleiben wollen und Eigentiimer
schlieRen einen weiteren Umzug innerhalb Wolfs-
burg haufiger aus als andere. Interessant. Mieter
bei Wohnungsunternehmen/-genossenschaften
sind eher zu einem Verbleib in der jetzigen Woh-
nung bereit, als solche bei z. B. privaten Vermietern
(49% zu 42%).

49% der Befragten kénnen sich unter bestimmten
Voraussetzungen vorstellen, in Zukunft wieder in
Wolfsburg zu leben. Darunter sind vor allem Fami-
lien mit Kindern, Haushalte, die in Einfamilien,
Doppel- oder Reihenhéuser gezogen sind und sol-
che, die sowohl auRerhalb Wolfsburgs als auch in
Wolfsburg gesucht haben. Wegzlige nach Gifhorn
und Helmstedt kénnen sich eine Rickkehr nach
Wolfsburg Uberproportional haufig vorstellen (67%
der potentiellen Rickkehrer/innen).

Die mogliche Ruckkehr wurde von den Befragten
an bestimmte Bedingungen geknupft. Wenn Haus-
halte sich eine Rickkehr nach Wolfsburg vorstellen
kénnen, dann sind fir sie aber vor allem finanzielle
Fragen zu klaren — wie entwickelt sich der Immobi-
lienmarkt und wie sind die Kosten fiir Mietobjekte,
Grundstiicke oder Eigentum.






4 Charakterisierung umziehender Haushalte

Zur Klarung der Fragen, welche Haushaltstypen
wandern, wie diese charakteristisch beschrieben
werden kénnen und wie sich abwandernde von
zuziehenden Haushalten unterscheiden, werden im
Folgenden demographische, sozio6konomische
und wohnungsbezogene Merkmale der befragten
Haushalte nach dem Umzug analysiert.

4.1 Demographische Merkmale

Auf Basis der Angaben der Befragten zu den in
ihrem Haushalt lebenden Personen, wurden die in
Abb. 7 dargestellten Haushaltstypen abgeleitet. Die
genauen Definitionen sowie die Herleitung findet
sich im Glossar (I). Der dominierende Haushaltstyp
sind die Paare, die bei den Zuziigen 41% und bei
den Wegziigen 44% aller Haushalte auf sich verei-
nen. Bei den Zuzugen folgen mit 33% die Single-
Haushalte und mit 18% Familien (mit Kindern).
Diese Reihenfolge ist bei den Wegziigen umge-
kehrt. Es verlassen deutlich mehr Familien (29%)
als Singles (19%) die Stadt.

Abb. 7:  Verteilung der Zuziige und Wegziige

nach Haushaltstypen
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Sehr kleine Anteilswerte entfallen auf Alleinerzie-
hende und Wohngemeinschaften, die aber in der
Grolenordnung ungefahr der Reprasentation in der
Wolfsburger Bevolkerung entsprechen. Die Diffe-
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renzierung nach Haushaltstypen bei den Zuziigen
nach Wolfsburg zeigt ein zu erwartendes Muster.
Unter den Zuzigen in die Ortsteile ist der Anteil an
Familien mit Kindern mit 32% am hdchsten, der
Anteil an Singles mit 22% daflir am geringsten.
Umgekehrt sind die Anteile der Haushaltstypen in
der Kernstadt mit 13% Familien und 44% Singles.
Ahnlich sieht es bei den Wegziigen aus. In den
stadtischen Gebieten Braunschweig, Berlin und der
Region Hannover sind 61% Paarhaushalte und nur
11% Familien. In den landlichen Umlandlandkrei-
sen (landliches Gebiet) steigt der Anteil von Fami-
lien mit Kindern auf 39%.

Tab. 9: Verteilung der Zuziige und Wegzige
auf Haushalstypen inklusive der defi-
nierten Untertypen

Zuzige nach | Wegziige aus
Hausha|tstypen WOlbeurg Wolfsburg
Anteil in %

N (Insgesamt) 1.135 624
Familien 18% 29%
davon

Familien in der

Expansionsphase 13% 21%

Familien in der

Konsolidierungsphase 4% 5%

GrofRfamilien X X

Alleinerziehende 3% X

Paare 41% 44%

davon

Jungere Paare 22% 25%

Paare mittleren Alters 9% 12%

Altere Paare 6% 6%

Rentnerpaare 3% X
Singles 33% 19%
davon

Jiingere Singles 19% 9%

Singles

mittleren Alters 6% X

Altere Singles 5% X

Single-Rentner 3% X
Wohngemeinschaften 6% 5%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

In Tab. 9 sind zusatzlich fur drei der finf vorgestell-
ten Haushaltstypen, die jeweils abgeleiteten Unter-



gruppen dargestellt. Aufgrund zu geringer Fallzah-
len wird in diesem Bericht jedoch meistens auf die
finf Obergruppen zurlickgegriffen. Dennoch ver-
deutlicht die Tabelle sehr anschaulich die Vertei-
lungen innerhalb der Haushaltstypen. So dominie-
ren bei Familien vor allem solche in der Expansi-
onsphase (mindestens ein Kind unter 6 Jahren) das
Wanderungsgeschehen.

Bei den Paaren und Singles sind es vor allem die
Jingeren (18 bis unter 35 Jahre), die einen grof3en
Anteil haben. Das lasst sich durch das in Abb. 6
beschriebene deutlich geringere Durchschnittsalter
der Grundgesamtheit der Befragung im Vergleich
zu den Wolfsburger Einwohner/innen erklaren. Das
Durchschnittsalter der befragten Zu- und Wegzlge
liegt bei 33 Jahren (Median), dass der Wolfsburger
Bevdlkerung lag am 31.12.2018 bei 44 Jahren.?

Das Durchschnittsalter der Zuziige in die Kernstadt
sowie nach Westhagen und Detmerode liegt mit 31
bzw. 32 Jahren knapp unter dem Schnitt aller Zu-
zuge. Vor allem die Zuzlge in die Ortsteile sind mit
im Schnitt 35 Jahren eher etwas alter. Bei den
Wegziligen unterscheidet sich das Alter deutlich, je
nachdem, ob die Befragten in stadtisches Gebiet
(Berlin, Braunschweig, Region Hannover) oder in
das landliche Wolfsburger Umland gezogen sind.
Die Wegzlge in die Stadt sind mit im Schnitt 29
Jahren deutlich junger als die Wegzlge in landli-
ches Gebiet mit 34 Jahren.

4.2 Soziobkonomische Merkmale

Auf Basis des monatlichen Haushaltsnettoeinkom-
mens und der Altersangabe fir jedes Haushalts-
mitglied wurde das gewichtete Nettodquivalenzein-
kommen berechnet. Wie im Glossar (I) beschrie-
ben, erhalt die erste erwachsene Person eines
Haushaltes das Bedarfsgewicht 1, Personen, die
14 Jahre und é&lter sind, erhalten ein Gewicht von
0,5 und Haushaltsmitglieder unter 14 Jahren wird
ein Gewicht von 0,3 zugewiesen. Somit kdnnen
Einkommen von Haushalten mit unterschiedlicher
Struktur und Zusammensetzung verglichen werden.

Der Median des Nettodquivalenzeinkommens der
zugezogenen Haushalte liegt bei 2.166 Euro im

2 Stadt Wolfsburg - Melderegister - Auswertung Referat Strategi-
sche Planung, Stadtentwicklung, Statistik (2018)

Monat, der von weggezogenen Haushalten rund
100 Euro hoher bei 2.250 Euro im Monat.

Abb. 8:  Nettoaquivalenzeinkommen der
befragten Haushalte
Wegzug | 18% 56% -7%
Zuzug 23% 53% -7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
unter 1.500 € 1.500-3.000 €
= 3.000-4.500 € 4.500 € und mehr

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Zur Einordnung: Bei der Wolfsburger Familienbe-
fragung 2016 lag das durchschnittliche Aquivalenz-
einkommen von Familien mit minderjahrigen Kin-
dern bei 1.897 Euro.® Die Zuzige nach Wolfsburg
verfigen tendenziell Uber weniger Geld als die
Wegzige. Immerhin 23% haben weniger als
1.500 Euro monatliches Einkommen zur Verfligung.
Bei beiden Gruppen konzentriert sich das Aquiva-
lenzeinkommen in der Spanne von 1.500 bis unter
3.000 Euro im Monat. Unterschiede nach Haus-
haltstypen werden im Rahmen der Haushaltstypi-
sierung vorgestellt (siehe Kapitel 4.5).

Die befragten Neu-Wolfsburger/innen haben im
Mittel einen hdherwertigen Abschluss, als ehemali-
ge Wolfsburger/innen. Rund 55% der Zuzlige ver-
flgen Uber einen Hochschulabschluss. Das ist eine
bemerkenswerte Zahl, da der Anteil der Akademi-
ker/innen an der Gesamtbevélkerung Deutschlands
im Jahr 2017 nur bei 18% Iag.4 Der Anteil der Per-
sonen mit Hochschulabschluss liegt bei den Weg-
zugen lediglich bei 43%. Entsprechend ist der An-
teil derer, die eine Berufsausbildung oder Speziali-
sierung (z. B. Meister) absolviert haben mit 47% um
13 Prozentpunkte hoher als bei den Zuzilgen. Folg-
lich steigt der Akademikeranteil in der Stadt durch
die Zuztge weiter an.’

% Stadt Wolfsburg - Familienbefragung in Wolfsburg (2016)

* Statistisches Bundesamt (Destatis) — Mikrozensus (Tabelle
12211-0041) (2019)

® Bei standardisierten Befragungen ist grundsétzlich ein Bil-
dungs-Bias festzustellen. Befragte mit hdheren Bildungsab-
schlissen antworten tendenziell haufiger als andere. Dieser
Effekt ist bei der Interpretation der Werte zu bericksichtigen.
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Abb. 9: Hochster Bildungsabschluss der
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Das Bildungsniveau korreliert bekanntermaf3en mit
dem Alter der Person. Auch das zeigen die Ergeb-
nisse der Wanderungsmotivbefragung — vor allem
bei den Zuzligen nach Wolfsburg. Befragte aus den
Haushaltstypen Familien in der Expansionsphase
sowie Jingere Paare und Singles (bis unter 35
Jahre) sind bereits zu Uber 64% Akademiker/innen.

Bei den Wegzlgen lassen sich, abhéngig vom
hochsten Bildungsabschluss, unterschiedliche Pra-
ferenzen beziglich des Ziels im Umland beobach-
ten (siehe Abb. 10).

Abb. 10: Bildungsabschluss und Nettoaquiva-
lenzeinkommen der Wegzilige nach

dem Zielgebiet der Wanderung

Wegziige in stadtisches Gebiet (30 %) Wegziige in |andliches Gebiet (70 %)
(Braunschweig, Berlin, Region Hannover) (Umlandlandkreise)

Akademiker
68%

Aquivalenzeinkommen
Median: 2.250 €

Aquivalenzeinkommen
Median: 2.420 €

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -

Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik
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Akademiker/innen zieht es vor allem in stadtische
Gebiete wie Berlin, Braunschweig oder die Region
Hannover (30% aller Wegziige) — hier verfligen
68% der ehemaligen Wolfsburger/innen tber einen
Hochschulabschluss. Nahezu umgekehrt stellt sich
das Verhaltnis bei den Wegziigen in das landliche
Umland (70% aller Wegziige) dar. Hier dominieren
Befragte mit Ausbildung und/oder Spezialisierung
mit 55%. Die Wegzilige in stadtisches Gebiet verfi-
gen dabei mit 2.420 Euro im Monat Uiber das hdhe-
re Nettodquivalenzeinkommen. Jedoch haben sie
im Vergleich zu denen, die ins landliche Umland
gezogen sind, auch deutlich héhere Wohnkosten
zu tragen (Median der Miete je m2 von 9,00 Euro im
Vergleich zu 7,22 Euro). Ein ahnliches Muster ist
fur die Verteilung der Zuziige nach dem Bildungs-
abschluss innerhalb Wolfsburgs nicht zu erkennen.
Unterschiede gibt es jedoch in Bezug auf das Net-
toaquivalenzeinkommen der Haushalte. In der
Kernstadt verfiigen die Haushalte im Schnitt Gber
2.167 Euro und in den Ortsteilen Gber 2.250 Euro
im Monat.

4.3 Wohnungsbezogene Merkmale

Neben den demographischen und soziotkonomi-
schen Merkmalen sind vor allem wohnungsbezo-
gene Aspekte, wie Wohnform, Gebaudetyp, Wohn-
fliche und Miete von Bedeutung.

Die Wegzuge ins Umland wohnen nach dem Um-
zug zu 46% im Eigentum — das sind 26 Prozent-
punkte mehr als bei den Zuziigen nach Wolfsburg
(siehe Abb. 11). Ein sehr hoher Anteil der wegge-
zogenen Haushalte (54%) wohnt zur Miete nach
dem Umzug.

Abb. 11: Wohnform nach dem Umzug
| | | 1 |
Wegzug 46% 40%
| | | |
Zuzug | 20% 38%
0% 20%  40% 60% 80% 100%

Eigentimer/in bzw. Miteigentimer/in
= Mieter/in bei einem Wohnungsunternehmen
Mieter/in bei einem anderem Eigentimer/in
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -

Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik



Bei den Neu-Wolfsburger/innen trifft das sogar auf
80% zu, wovon gut die Halfte eine Wohnung bei
einem Wohnungsunternehmen bzw. einer Woh-
nungsgenossenschaft gemietet hat. Zur Relation:
Aus den Ergebnissen der Gebaude- und Woh-
nungszahlung im Rahmen des Zensus 2011 geht
hervor, dass 60% der damals 63.579 Wolfsburger
Wohnungen zur Miete bewohnt waren.® Davon sind
gut 60% in den Handen der Neuland Wohnungsge-
sellschaft mbH, der Volkswagen Immobilien GmbH
und der Allertal Immobilien eG. Fir diese Wohnun-
gen kann auf detaillierte Auswertungen im Rahmen
der jahrlichen Mietmarktanalyse zuriickgegriffen
werden (siehe Tab. 5).”

Schon 2006 wurden Wegziige aus Wolfsburg be-
fragt. Damals waren es noch 59%, die zum Eigen-
tum und nur 41%, die zur Miete gewohnt haben.®
Zu beachten ist, dass 2006 nur weggezogene Per-
sonen in Braunschweig, Gifhorn, Helmstedt und
Wolfenbuttel angeschrieben wurden. Ein Vergleich
der Ergebnisse von 2018 und 2006 ausschlief3lich
fur diese Zielregionen zeigt, dass sich der Anteil
der Mieter um 6 Prozentpunkte erhéht und der An-
teil der Eigentimer um 6 Prozentpunkte verringert
hat.

Wie auch bei den bisher vorgestellten demographi-
schen und soziodkonomischen Ergebnissen, lohnt
auch hier eine differenzierte raumliche Betrachtung.
So wohnen von den Haushalten, die in stadtisches
Gebiet verzogen sind 86% zur Miete, wohingegen
die im landlichen Gebiet mit einem Anteil von 59%
mehrheitlich in Eigentum wohnen. Ein &hnliches
Bild lasst sich innerhalb Wolfsburgs bei den in Mie-
te Zuziehenden zeichnen. 88% der Neu-
Wolfsburger/innen wohnen in der Kernstadt zur
Miete. In Fallersleben und Vorsfelde sind es 79%.
Auffallig ist jedoch, dass auch in den restlichen
Ortsteilen Wolfsburgs immerhin 63% der Zuzlige
zur Miete wohnen.

Ein wesentlicher Einflussfaktor auf die Wohnform
ist das Alter der Befragten. Die zugezogenen Ei-
gentimer sind im Schnitt 40 Jahre alt (50% von

® Statistische Amter des Bundes und der Lander — Zensus 2011
(Geb&ude- und Wohnungszahlung) (2014)

7 Stadt Wolfsburg - Mietmarktanalyse 2019 - Auswertung Referat
Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
8 Stadt Wolfsburg - Wanderungsmotivbefragung 2006 -

Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Ihnen sind zwischen 30 und 55 Jahre alt), die Mie-
ter sind mit 31 Jahren im Mittel deutlich jlnger
(50% von lhnen sind zwischen 26 und 41 Jahre
alt). Bei den Wegziigen verhélt es sich fur die Mie-
ter im Medianalter identisch (50% der Befragten
zwischen 26 und 38 Jahre alt). Jedoch sind die
ehemaligen Wolfsburger/innen, die auf3erhalb in
Eigentum gezogen sind, im Schnitt um funf Jahre
junger (35 Jahre) als die zugezogenen Eigentiimer
in Wolfsburg (50% der Befragten zwischen 30 und
45 Jahren).

Erganzend zur Wohnform ist der Gebaudetyp von
Interesse, in den die Zu- bzw. Wegzige nach dem
Umzug gezogen sind (siehe Abb. 12). Von den
ehemaligen Wolfsburger/innen wohnen 45% in
Mehrfamilienhdusern, bei den Zuziigen sind es
72%. Fast die Halfte der Wegzlige zieht in freiste-
hende Einfamilienhduser (46%) und 19% in Dop-
pel- oder Reihenhduser. In diese Gebaudetypen
ziehen nur 35% der zugezogenen Haushalte in
Wolfsburg. Zur Einordnung helfen die Ergebnisse
der Gebdude- und Wohnungszahlung. Demnach
entfielen 2011 36% des Wolfsburger Wohnungsbe-
standes auf Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&u-
ser und 64% auf Mehrfamilienhduser.

Abb. 12: Gebaudetyp nach dem Umzug
Wegzug 45% 46% 19%
| | | | |
Zuzug 72% 20% 15%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Mehrfamilienhaus
Freistehendes Einfamilienhaus
Doppel- oder Reihenhaus

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Auch hier ist fur die Wegzlge ein Vergleich mit den
Ergebnissen der Wanderungsmotivbefragung 2006
mdglich. Im Gegensatz zur Wohnform gibt es je-
doch beim Gebaudetyp keine gréReren Verschie-
bungen. Der Anteil der Haushalte, die in Mehrfami-
lienhdusern wohnt, gewinnt lediglich um 1,5 Pro-
zentpunkte hinzu.

85% der in stadtische Gebiete weggezogenen
Wolfsburger/innen wohnen jetzt in einem Mehrfami-
lienhaus. In den landlichen Gebieten sind es ledig-
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lich 29%. Innerhalb Wolfsburgs wohnen im Schnitt
84% der Zuzlge in der Kernstadt in Mehrfamilien-
h&ausern, in Fallersleben und Vorsfelde 73% und in
den restlichen Ortsteilen nur noch 43%. Die Ge-
baude- und Wohnungszéhlung von 2011 gibt ein
ahnliches Verhaltnis wieder. In den Stadtteilen der
Kernstadt liegt der Anteil der Wohnungen in Mehr-
familienhdusern zwischen 75% und 95%, in Fallers-
leben und Vorsfelde bei gut 50% und in den restli-
chen Ortsteilen machen Wohnungen in Mehrfamili-
enhé&usern weniger als ein Drittel aus.

Abb. 13: Wohnform in Kombination mit dem
Gebéaudetyp nach dem Umzug

| | | | |
Wegzug 39% 7% 16% 38%
| | | | |
Zuzug |13%7% 15% 65%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Eigentumswohnung

Haus im Eigentum

Haus zur Miete Mietwohnung

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

In Abb. 13 wurden die Informationen zur Wohnform
und zum Geb&audetyp kombiniert, sodass der Anteil
Eigentum bzw. Miete nach Gebaudetyp ersichtlich
wird. Demnach wohnen 39% der Wegzige im ei-
genen Haus und 7% in einer Eigentumswohnung.
38% der ehemaligen Wolfsburger/innen wohnen in
einem Mehrfamilienhaus zur Miete. In der Summe
ergibt sich bei den weggezogenen Haushalten in
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern eine Re-
lation von 29% zur Miete und 71% zu Eigentum.
Bei denen, die in Mehrfamilienhauser verzogen
sind, entsteht eine Relation von 84% zu 16%. Im
Vergleich zur Wanderungsmotivbefragung 2006 hat
sich zumindest in Bezug auf Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhduser das Verhdltnis des Anteils Ei-
gentum zu Miete leicht verandert. Damals lag es
noch bei 81% Eigentum und 19% Miete — eine Ver-
schiebung von 10 Prozentpunkten.

65% der Zuziige wohnen klassisch in Mietwohnun-
gen in Mehrfamilienhdusern. Immerhin 15% woh-
nen zur Miete in einem Einfamilien-, Doppel- oder
Reihenhaus und 13% haben in selbigem Eigentum
erworben. Wie bei den Wegziigen verdeutlichen
auch hier Relationen der Anteile von Miete und

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

Eigentum innerhalb der beiden Geb&udetypen die
Verhdltnisse. So sind 47% der Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhauser in Eigentum und 90% der
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern zur Miete be-
wohnt. Damit unterscheiden sich diese Werte deut-
lich von der gesamtstadtischen Verteilung, die im
Rahmen der Gebdude- und Wohnungszéhlung
2011 erhoben wurde. Damals waren 80% aller
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser vom Ei-
gentumer und 80% der Wohnungen in Mehrfamili-
enhausern zur Miete bewohnt.

Um ein Geflhl fir die Neubauaktivitdét bzw. auch
die Sanierungstatigkeiten in und auferhalb Wolfs-
burgs zu erhalten, wurde gefragt, ob es sich bei der
neuen Wohnung/dem neuen Haus um einen Neu-
bau bzw. Erstbezug (z. B. nach Sanierung) handelt.

14% der Zuzige und 24% der Wegzige haben
angegeben, dass dies auf ihre neue Unterkunft
zutrifft. Bei den Wegzlgen ist eine Konzentration
auf das landliche Umland (insbesondere im Bereich
Gifhorn und Helmstedt) zu beobachten. Dort ist
nahezu ein Drittel in einen Neubau oder Erstbezug
gezogen. Davon sind 58% in ein neues Einfamilien-
, Doppel- oder Reihenhaus (Eigentum) und ein
Viertel in eine neu gebaute oder sanierte Mietwoh-
nung gezogen.

Von den 14% der Zuzlge, die in einen Neubau
oder in eine sanierte Wohnung/Haus gezogen sind,
entfallt die Halfte auf Haushalte in Mietwohnungen.
Nur ein Viertel ist in ein neues Haus im Eigentum
gezogen. Beziglich der raumlichen Verteilung in
Wolfsburg, sind dabei keine besonderen Schwer-
punkte zu erkennen.

Wohnkosten sind ein wichtiger Faktor bei der
Wohnortwahl eines Haushaltes. Daher wurde in der
Befragung nach der monatlichen Kaltmiete bzw.
der Belastung fir Wohneigentum ohne Heizungs-,
Strom- und sonstige Betriebskosten gefragt. Es ist
jedoch zu bertcksichtigen, dass die Angaben der
Befragten haufig Uber der reinen Netto-Kaltmiete
liegen, da diese einen ungefahren Betrag zum
Beispiel aus ihrem Kontoauszug angeben. Darin
sind zumeist Betriebskosten oder sonstige
Mietzuschlage, wie z.B. fir einen Stellplatz,
enthalten. Deshalb weichen die Angaben zu
Wohnkosten zum Teil deutlich von z. B. den Mieten
aus der Wolfsburger Mietmarktanalyse ab — wie im
weiteren Verlauf noch aufgezeigt wird.



In Tab. 10 sind fir die Zu- und Wegzige jeweils die
durchschnittliche Miete bzw. Belastung fir Wohnei-
gentum (Median) je m2 Wohnflache dargestellt.
Zusatzlich zur Wohnform ist der Gebaudetyp abge-
bildet. Somit lassen sich z. B. differenzierte Aussa-

gen Uber Haus- und Wohnungseigentiimer treffen.
Die Wolfsburger Neu-Burger/innen zahlen bei
Wohnungsunternehmen bzw. -genossenschaften
8,36 Euro je m2. Mieter zahlen bei privaten Eigen-
timern mit im Schnitt 9,0 Euro je m2 deutlich mehr.

Tab. 10: Monatliche Nettokaltmiete bzw. Belastung fir Wohneigentum nach dem Umzug

Zuziige nach Wolfsburg Wegzlige aus Wolfsburg

Wohnform Gebaudetyp Anteil in % E(::Argcj;:;z Anteil in % %\ljlrgd]iznn;zz
_ ) ] Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus 13,2 7,30 39,2 6,42
as:i;gxfgg‘ﬂ?ﬁw' Mehrfamilienhaus 6,8 6,67 7,0 6,25
Insgesamt 19,9 7,14 46,2 6,38
Mieter/in bei einem Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus 3,3 8,78 1,1 X
Wohnungsunterneh-  Mehrfamilienhaus 38,1 8,34 13,2 8,67
men/-genossenschaft |,qgesamt 41,4 8,36 14,3 8,69
Mieter/in bei einem Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus 11,4 9,13 14,9 7,53
anderem Eigentu- Mehrfamilienhaus 27,2 8,89 24,6 7,69
merfin (z. B. Privat) psgesamt 38,6 9,00 39,5 7,68

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Werden nur die Mieten von Wohnungen in Mehr-
familienhdusern betrachtet, gehen die Wohnkosten
leicht zuriick. Diejenigen, die ein Einfamilien-, Dop-
pel- oder Reihenhaus mieten, zahlen z. B. bei pri-
vaten Vermietern mit 9,13 Euro je m2 etwas mehr
als fur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Die
Kosten flr Wohneigentum liegen deutlich unter den
Mietkosten (7,14 Euro je m?).

Bei den Wegziigen lassen sich in der Summe ge-
ringere Wohnkosten am neuen Wohnort im Wolfs-
burger Umland feststellen. So sind die Mieten bei
Privateigentimern um mehr als einen Euro gerin-
ger als bei den Zuzlgen. Die Wolfsburger Woh-
nungsunternehmen stehen jedoch im Vergleich zu
denen im Umland sehr gut da — so liegen die
Wohnkosten dort ca. 30 Cent je m2 Gber denen in
Wolfsburg. Die Belastungen fiir Wohneigentum
wiederum fallen geringer als die der Zuzige in
Wolfsburg aus. Mit 6,38 Euro je m2 betragt die Dif-
ferenz rund 75 Cent je m2.

Neubau oder Erstbezug fiihrt zu einer deutlichen
Preissteigerung. Mieter von neuen bzw. sanierten
Wohnungen in Mehrfamilienh&usern zahlen sowohl
bei Zu- als auch Wegzigen, rund 2 Euro je m?
mehr. Die Neu-Wolfsburger/innen haben monatlich
10,83 Euro je m2 (11% der Mieter in Mehrfamilien-
hausern wohnen im Neubau/Erstbezug) und die

ehemaligen Wolfsburger/innen 9,51 Euro je m2
(16% der Mieter in Mehrfamilienhdusern wohnen im
Neubau/Erstbezug) zu tragen.

Auch beim Erwerb von Eigentum ist der Effekt zu
beobachten. Bei den Wegzugen, die ein neues
bzw. saniertes Einfamilien-, Doppel- oder Reihen-
haus erworben haben, liegen die monatlichen Kos-
ten ca. 80 Cent je m2 Uber denen von Nicht-
Neubau. Die 37% der Eigentumer auRerhalb
Wolfsburgs zahlen fir ihr neues bzw. saniertes
Haus im Schnitt 6,67 Euro je m2. Gebrauchte bzw.
unsanierte Immobilien sind demnach mit unter
6 Euro je m2 deutlich gunstiger.

Tab. 11: Entwicklung von Bestands-, Wieder-
vermietungs- und Angebotsmieten in
Wolfsburg 2015 bis 2017

Bestands- Neu- Angebots-
miete vermietung miete

Jahr Neuland, (Uberr\i/://i;t%end
VW Immobilien, Allertal prive

Vermieter)
Euro je m2 (Mittelwert)

2015 5,8 6,5 8,7

2016 59 6,8 9,0

2017 6,0 6,9 8,7

Quellen: Stadt Wolfsburg — Mietmarktanalyse 2019 (Bestands-
und Wiedervermietungsmiete); NBank - Datenbasis RegioKon-
text GmbH/Immobilien Scout GmbH (Angebotsmieten)

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



Zur Einordnung der dargestellten Wohnkosten aus
der Wanderungsmotivbefragung 2018 sind in Tab.
11 die Mieten aus der Mietmarktanalyse 2019 mit
Mietangaben aus den Jahren 2015 bis 2017 abge-
bildet. Neben den Bestands- und Neuvermie-
tungsmieten der drei grof3en Wolfsburger Woh-
nungsunternehmen bzw. -genossenschaften sind
zum Vergleich auch die Angebotsmieten basierend
auf Daten aus der Internetplattform Immobilien
Scout 24 angegeben. Wie bereits eingangs be-
schrieben, liegen die Neuvermietungsmieten von
Neuland, Allertal und VW-Immobilien deutlich unter
den Ergebnissen aus der Befragung (ca. -1,4 Euro
je m2). Ein Blick auf die Angebotsmieten aus Immo-
bilienscout 24, die sogar noch Uber denen aus der
Befragung liegen, hilft die Ergebnisse neben vor-
handener Verzerrungen im Rahmen der Erfassung
der Daten entsprechend einzuordnen.

Abb. 14: Monatliche Nettokaltmiete bzw. Be-
lastung fur Wohneigentum nach dem
Umzug differenziert nach Zielgebiet

des Umzugs

Euro je m? (Median)
5 6 7 8 9 10 11 12

hll

Kernstadt Wolfsburgs

Zuzug

Ortsteile Wolfsburgs

Stadtisches Gebiet

Landliches Gebiet r |
|

Haus im Eigentum

Wegzug

= Eigentumswohnung

Haus zur Miete Mietwohnung

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

AbschlieRend fiir das Thema Wohnkosten erfolgt
ein Einblick in die raumlichen Unterschiede nach
dem Zielgebiet der Zu- und Wegzige. In Wolfsburg
wird dabei zwischen Kernstadt und Ortsteilen sowie
aullerhalb zwischen stadtischem (Braunschweig,
Berlin, Region Hannover) und landlichem Gebiet
(Umlandlandkreise Wolfsburgs) verglichen. Darge-
stellt sind jeweils die durchschnittlichen Wohnkos-

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

ten in Euro je m2 (Median) fir Haus im Eigentum,
Eigentumswohnung, Haus zur Miete und Mietwoh-
nung.

Fur die Zuzlige gilt, die Kosten fir ein Haus im
Eigentum sind in den Ortsteilen geringer als in der
Kernstadt (7,14 zu 8,00 Euro je m?). Bei Eigen-
tumswohnungen verhdlt es sich umgekehrt
(7,50 Euro jem2 in den Ortsteilen zu 6,41 Euro
jem2 in der Kernstadt). Egal ob Wohnung oder
Haus gemietet wird — in den Ortsteilen sind die
Wohnkosten in beiden Fallen minimal héher (rund
20 Cent je m?),

Bei den Wegziligen zeigt sich ein groRes Kostenge-
félle zwischen stadtischem und léndlichem Gebiet
(fur das stadtische Gebiet sind aufgrund zu gerin-
ger Fallzahlen keine Werte fur Haus zur Miete und
Eigentumswohnung dargestellt). Im landlichen Um-
land wird far Eigentum, egal ob Wohnung oder
Haus monatlich ca. 6,50 Euro je m2 gezahlt. Das
Haus im Eigentum in Braunschweig, Berlin oder der
Region Hannover liegt im Schnitt bei 11,30 Euro
je m2. Und auch die klassische Mietwohnung im
Mehrfamilienhaus ist im Umland Wolfsburgs mit
6,85 Euro je m2 um rund 2,30 Euro je m2 glnstiger
als im stadtischen Gebiet.

An dieser Stelle erfolgt ein Blick auf den Wohnfla-
chenbedarf der zu- und wegziehenden Haushalte.
Abb. 15 zeigt Ubersichtlich die Verteilung der
Haushalte auf Wohnungsgrof3en von unter 50 m2
bis 170 m2 und mehr (nach dem Umzug).

Abb. 15: Wohnflache in m2 nach dem Umzug
35%
30% Zuzug

= Wegzu
25% S
20% +—| —

15%
10%
5%

0%

unter 50 70 90
50 bis bis bis bis bis bis und
unter unter unter unter unter unter mehr

110 130 150 170

70 90 110 130 150 170

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik



Dabei ist zu erkennen, dass die Zuziuige vor allem
in kleineren Wohnungen bis unter 70 m? Wohnfla-
che leben (45,6%, +26,8 Prozentpunkte im Ver-
gleich zu Wegziigen). Umgekehrt verhalt es sich
bei den Wohnungen mit 90 und mehr m2 Wohnfla-
che. Bei den Wegzligen leben 63,6% in solchen
Wohnungsgréfen (+31,0 Prozentpunkte im Ver-
gleich zu den Zuzlgen). Das ist vor allem durch
den deutlich héheren Anteil an Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhausern bei den ehemaligen
Wolfsburger/innen zu begriinden. Aber auch die
Haushaltsgrée ist von Bedeutung. Unter den Zu-
zugen befinden sich deutlich mehr Singles als unter
den Wegziligen.

Tab. 12: Wohnflache (Median) nach Gebaude-

typ und Zielgebiet des Umzugs

Gebéaudetyp und Zuzug ‘ Wegzug

Wohnflache nach

Zielgebiet des Umzugs .
dem Umzug in m?

(in bzw. auRerhalb Wolfsburgs)

(Median)
Em_famlll?n-, Doppel-, 118 130
Reihenhauser
Mehrfamilienhauser 67 76
Kernstadt/Stadtisches Gebiet 65 75
Ortsteile/Landliches Gebiet 85 104
70 104

Insgesamt

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Neu-Wolfsburger/innen haben im Median 70 m2
Wohnflache zur Verfligung (siehe Tab. 12). Die
Belegungsdichte, also der Wohnflachenanspruch je
Person im Haushalt liegt bei 42 m2. Eine Unter-
scheidung nach dem Geb&udetyp nach dem Um-
zug fuhrt zu differenzierten Werten. So wohnen die
Zuzluge in Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
sern im Median auf 118 m2 Wohnflache (verteilt auf
4 Raume - ohne Kiche, Bad, Flur, ...) bei einer
Belegungsdichte von 48 m2 je Person. Bewoh-
ner/finnen in Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
haben im Schnitt 67 m2 zur Verflgung (verteilt auf
3 Raume) bei einer Belegungsdichte von 40 m? je
Person. Dabei verfiigen 80% der Wohnungen uber
weniger als 90 m2 Wohnflache.

Auch an dieser Stelle sollen die Erhebungsdaten
der Gebaude- und Wohnungszahlung von 2011 als
Orientierung dienen. Im Schnitt sind Wolfsburger

Wohnungen ca. 94 m? grof3. Wohnungen in Mehr-
familienh&usern haben im Schnitt 66 m=.

Ehemalige Wolfsburger/innen haben in ihrem neu-
en Zuhause mit 104 m2 im Schnitt 34 m2 Wohnfla-
che mehr zur Verfilgung als die Neu-
Wolfsburger/innen. Auch der Wohnflachenanspruch
je Person liegt mit 47 m2 um 5 m2 Gber dem Wert
der Zuzige.

Weggezogene Haushalte in Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhduser haben bei einer Belegungsdich-
te von 50 m? je Person im Median 130 m2 Wohnfla-
che zur Verfigung (verteilt auf 4 Raume). In Mehr-
familienhdusern aul3erhalb Wolfsburgs sind die
Wohnungen der befragten Haushalte deutlich gro-
Ber als bei den Zuziigen in Wolfsburg. Sie haben
im Schnitt 9 m2 mehr zur Verfugung (76 m2 Wohn-
flache). Allerdings wohnen im Schnitt mehr Perso-
nen in einem Haushalt, sodass die Belegungsdich-
te mit 40 m2 identisch ist.

Ein Rickblick auf die Wanderungsmotivbefragung
2006 bestatigt die Tendenz der stetigen Wohnfla-
chenzunahme. Beim Vergleich der weggezogenen
Haushalte von 2006 und 2018 fallt jedoch auf, dass
mit der Wohnflache nicht die Anzahl der Zimmer
angestiegen ist. Im Gegenteil, 2018 sind mehr
Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern vorhanden, als
noch 2006 — trotz insgesamt gréRerer Wohnflache.

Erganzend zur Differenzierung nach dem Gebé&u-
detyp ermdglicht Tab. 12 eine Unterscheidung nach
dem Zielgebiet des Umzugs. Generell ist festzuhal-
ten, dass in stadtischen bzw. urban gepragten Ge-
bieten die Wohnflache deutlich geringer ist, als in
l&andlichen Gebieten — in als auch aufRerhalb Wolfs-
burgs. Die Neu-Wolfsburger/innen in der Kernstadt
verfligen im Median Uber 65 m2 Wohnflache. Im
Vergleich zwischen Kernstadt und Ortsteilen gibt es
vor allem mehr Wolfsburger Wohnungen mit 50 bis
unter 70 m2 in der Kernstadt (43% zu 22%). Ent-
sprechend hoher ist auch der Anteil von 2- oder 3-
Zimmerwohnungen (75% zu 56%).

Bei den Wegzlgen lasst sich ein ahnliches Bild
zeichnen. Allerdings sind die Werte insgesamt ho-
her als bei den Zuziugen. In stadtischem Gebiet
dominieren 2- oder 3-Zimmer Wohnungen (67%)
und im landlichem Gebiet mit 65% 4- oder mehr
Zimmerwohnungen. Analog dazu ist die Flachen-
verteilung. Im landlichen Gebiet haben 76% der
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Wohnungen 90 m? und mehr — im stadtischen Ge-
biet 68% mit weniger als 90 m2 Wohnflache.

Tab. 13: Wohnflache (Median) nach Geb&ude-
typ und Neubau/Erstbezug
kein Neubau/
) Neubau/Erstbezug Erstbezug
Gebaudetyp Zuzug ‘ Wegzug | Zuzug ‘ Wegzug
Wohnflache in m2 (Median)

Einfamilien-,

Doppel-, 140 147 110 125
Reihenhaus

hMehrfamlllen- 95 92 65 75

aus

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Lasst sich bei neugebauten Wohnungen bzw. Hau-
sern ein Trend zu mehr Wohnflache beobachten?
Tab. 13 gibt eine eindeutige Antwort auf diese Fra-
ge. Unabhangig vom Gebaudetyp ist eine deutliche
Flachenzunahme im Vergleich zu Bestandswoh-
nungen festzustellen. Neu-Wolfsburger/innen, die
neu bauen oder in Erstbezug ziehen, haben egal
ob Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus im Schnitt
30 m2 mehr Wohnflache zur Verfugung, als diejeni-
gen, die in Bestandswohnungen oder -hduser zie-
hen. In der Summe und in Kombination mit dem

Vergleich der Befragungen von 2006 und 2018 ist
eine deutliche und stetige Flachenzunahme festzu-
halten.

Abschlie3end fur dieses Kapitel wird die Wohndau-
er am bisherigen Wohnort vor dem Umzug in Kirze
betrachtet (siehe Abb. 16). Der oberste Balken der
Graphik gibt die Wohndauer der Wolfsburger Be-
volkerung wieder, damit die Ergebnisse der Befra-
gung fir Zu- und Wegzige fur diese Fragestellung
eingeordnet werden kdnnen. Dabei wohnen 83%
der Wolfsburger/innen bereits 5 oder mehr Jahre,
74% sogar 10 oder mehr Jahre in der Stadt.

Neu-Wolfsburger/innen als auch ehemalige Wolfs-
burger/innen haben im Mittel eine &hnliche Zeit am
bisherigen Wohnort in bzw. auRerhalb Wolfsburgs
gelebt. Im Vergleich zur Wolfsburger Bevélkerung
dominieren etwas die kurzeren Aufenthaltszeiten
bis unter 5 Jahre. Interessant ist jedoch der Ver-
gleich von Mietern und Eigentiimern. Sowohl bei
Zu- als auch Wegzugen lasst sich feststellen, dass
Eigentiimer zu ca. 80% 10 und mehr Jahre an ih-
rem fruheren Wohnort gelebt haben. Bei denjeni-
gen, die an ihrem neuen Wohnort zur Miete woh-
nen, sind es nur ca. 30%.

Abb. 16: Wohndauer am bisherigen Wohnort vor dem Umzug (in Wolfsburg bzw. aul3erhalb

Wolfsburgs)

Wolfsburger Bevélkerung* 6%5% 9% = 14%
I 1
o Insgesamt 7% 13% 14% 19%
=} 1 1
= Mieter/in [8%  16% 16%
i 1
= Eigentimer/in 6% 9% 26%
1 1
Insgesamt 6% 15% 14% 17%
E_)D - - | 1
N Mieter/in [8% 22% 18%
N i 1
Eigentiimer/in [{5% 7% 8% 21%

0% 20% 40%

60%

] i I Weniger als 1 Jahr
17% 31%

] ] | 1 bis 2 Jahre

23% 14% 23%
| ! ! 3 bis 4 Jahre
53%

! ! ! 5 bis 9 Jahre
15% 33%

! ! ' 10 bis 19 Jahre
23% 12% 17%

1 ] 1

2 hre und mehr
— 0 Jahre und me

60% 80% 100%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik;
Stadt Wolfsburg - Melderegister - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik (2018)
*Anteil an den volljahrigen Einwohner/innen in Wolfsburg mit Hauptwohnsitz am 31.12.2018
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4.4 Ruckkehrer/innen — Zuzige, die schon
einmal in Wolfsburg gewohnt haben

Die nach Wolfsburg zugezogenen Birger/innen
wurden ergéanzend gefragt, ob sie vor dem jetzi-
gen Zuzug bereits schon einmal in Wolfsburg
gewohnt haben. Aus dieser Frage lassen sich die
sogenannten Ruckkehrer/innen ableiten, die an
dieser Stelle ausfuhrlicher beleuchtet werden
sollen. Die Erlauterungen zu den Rickkeh-
rer/innen sind auch fir Kapitel 9.2 von Bedeutung,
wo die Antworten der Wegziige zur Frage, ob sie
sich vorstellen kénnen nach Wolfsburg zurtickkeh-
ren, analysiert werden.

In Abb. 17 ist zu sehen, dass 30% der Zuziige
bereits schon einmal in Wolfsburg gelebt haben.
Der Grofteil von ihnen, mehr als die Halfte, hat
bereits einmal langer als 5 Jahre in Wolfsburg
gelebt. Nur ein Kkleiner Teil war fir kurze Zeit (bis
5 Jahre) in Wolfsburg wohnhaft. Diejenigen, die
bereits einmal in Wolfsburg gewohnt haben, un-
terscheiden sich in einigen Punkten strukturell von
den 70% der Zuzlge, die zum ersten Mal nach
Wolfsburg gezogen sind.

Abb. 17: Haben Zugezogene schon einmal in
Wolfsburg gewohnt?

—
7%
4%
70% 30%
19%
y

Ja, bis zu 2 Jahre Ja, 2 bis 5 Jahre

Ja, langer als 5 Jahre Nein
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -

Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

In Abb. 18 sind ausgewahlte Aspekte fur beide
Gruppen im Vergleich dargestellt. Bei der Be-
trachtung der zuziehenden Haushaltstypen fallt
auf, dass sich deutlich mehr Singles (40,5%)
(+10,9 Prozentpunkte im Vergleich zu den restli-
chen Zuzigen) und dafir weniger zuziehende
Paare unter den Ruckkehrer/innen befinden. Die
Ruckkehrer/innen sind mit einem Medianalter von
36 funf Jahre &lter als der Durchschnitt aller Zu-
ziige. Zuzuge, die schon einmal in Wolfsburg
gewohnt haben, ziehen bei ihrer Rickkehr haufi-
ger in Eigentum (33%) als Neu-Wolfsburger/innen
(+18,9 Prozentpunkte). Entsprechend werden
auch héaufiger die Wolfsburger Ortsteile als Woh-
nort angesteuert (52,5%; +11,5 Prozentpunkte).
Der héhere Eigentimeranteil lasst sich zum Teil
durch das beschriebene héhere Durchschnittsal-
ter begrinden, da mit steigendem Alter eher im
Eigentum als zur Miete gewohnt wird (siehe Kapi-
tel 4.3).

Die Ruckkehrer/innen kommen vor allem aus dem
direkten Umland. 45,2% sind aus Gifhorn oder
Helmstedt zugezogen (26,4 Prozentpunkte mehr
im Vergleich zu allen Zuziigen). Beim Hauptaus-
I6ser fir den Umzug lasst sich feststellen, dass
nicht wie bei den restlichen Zuziigen mit 49,1%
die beruflichen Griinde mit Abstand dominieren.
Bei den Ruckkehrer/innen liegt der Wert bei nur
29,8% (-19,3 Prozentpunkte). Daflr steigt die
Bedeutung der personlichen, wohnungsbezoge-
nen, wohnumfeldbezogenen Griinde und der
Grund des Eigentumserwerbs im Schnitt leicht um
4 Prozentpunkte an.
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Abb. 18:

Unterschiede zwischen Rickkehrer/innen und restlichen Zuziigen (Anteile in %)

40 50 60 70 80 90

Familien

Paare

typ

dem | Haushalts-

Singles

Eigentum

Wohn-
form
(nach

Miete

Kernstadt

gebiet
in WOB|Umzug)

Ziel-

Ortsteile

Stadtisches Gebiet

Landliches Gebiet

Restliches Deutschland

Herkunfts-
gebiet

Ausland

Personliche Griinde

Berufliche Griinde

Eigentumserwerb

Wohnungsbezogene Grinde

Hauptausldser
des Umzugs

Wohnumfeldbezogene Grinde

= Ruckkehrer Restliche Zuzlige
I I I I I

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

4.5 Wolfsburger/innen, die aus den

Ortsteilen ins Umland verziehen

Analog zu der Fokusgruppe der Zuzige, den
Ruckkehrer/innen, sollen fur die Wegziige jene
kurz genauer beleuchtet werden, die aus den
Wolfsburger Ortsteilen wegziehen. Da diese
Gruppe in Wolfsburg Gberproportional haufig zum
Eigentum wohnt, ist diese Gruppe von besonde-
rem Interesse. Um ein besseres Verstandnis dafur
zu entwickeln, warum Bewohner/innen der Wolfs-
burger Ortsteile wegziehen, wurde diese Ziel-
gruppe den wegziehenden Befragten aus der
Kernstadt gegenibergestellt.

Hinsichtlich der Wohnform verédndern sich die
wegziehenden Haushalte aus den Ortsteilen
(20%) haufiger als jene aus der Kernstadt (7%)
von Eigentum zu Miete. Zugleich wechseln die
ehemaligen Ortsteil-Bewohner/innen durch ihren
Umzug seltener von einem Miet- zu einem Eigen-
tumsverhaltnis (28% der Ortsteilhaushalte bzw.
38% der Kernstadthaushalte). Auch wechseln die
Wegzlige aus den Wolfsburger Ortsteilen haufiger
als andere vom Einfamilienhaus zu einem Mehr-
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familienhaus. Analog dazu ist eine Verkleinerung
der HaushaltsgréRe sowie der Wohnflache fur
eine Vielzahl der Haushalte festzustellen. So ver-
kleinern wegziehende Haushalte aus den Ortstei-
len Uberproportional haufig ihren Haushalt (29%),
d. h. die Anzahl der Personen sinkt haufiger als
bei Wegzigen aus der Kernstadt (18%). Aul3er-
dem nimmt die Wohnflache bei ehemaligen Be-
wohner/innen der Ortsteile deutlich haufiger als
bei denen aus der Kernstadt ab (35% bzw. 18%).

Zudem zeigen sich Unterschiede bei der Differen-
zierung nach Haushaltstypen. So verziehen aus
den Ortsteilen deutlich mehr Paarhaushalte ohne
Kinder (49%) als aus der Kernstadt (40%). Dage-
gen sind unter den Wegzligen aus den Ortsteilen
weniger Familien mit Kindern (26%) enthalten, als
bei denen aus der Kernstadt (33%). Mit Blick auf
die Zielgebiete der wegziehenden Haushalte zeigt
sich, dass die aus den Ortsteilen (64%) haufiger
nach Gifhorn und Helmstedt ziehen als jene aus
der Kernstadt (58%). AulRerdem gaben Personen
aus den Wolfsburger Ortsteilen haufiger die
Grindung eines eigenen Haushaltes als Umzugs-
grund an.



4.6 Haushaltstypisierung und Unterschie-
de zwischen Zuzugen und Wegziigen

Nachdem in den vorigen Kapiteln die demogra-
phischen, soziodkonomischen und wohnungsbe-
zogenen Faktoren ausfuhrlich separat erlautert
wurden, erfolgt nun eine zusammenfassende
Betrachtung. Dafur werden die drei am haufigsten
vertretenen Haushaltstypen (92%) (Familien, Paa-
re und Single) inklusive der jeweils grof3ten Un-
tergruppe (expandierende Familien, jingere Paa-
re und jingere Singles) nach ausgewahlten sozio-
o6konomischen und wohnungsbezogenen Merk-
malen (nach dem Umzug) charakterisiert und mit
dem Durchschnitt aller Haushalte verglichen (Dif-
ferenz ist in Klammern angegeben).9

Zugezogene Haushalte (siehe Abb. 19):
Familien mit Kindern

= geringstes Nettoaquivalenzeinkommen aller
zuziehenden Haushalte (1.888 Euro)*°

= |eicht Uberdurchschnittlicher Akademikeran-
teil (58%; +4 Prozentpunkte)

= wohnen am haufigsten in Einfamilien-, Dop-
pel- oder Reihenhdusern (54%; +28 Pro-
zentpunkte) und am haufigsten im Eigentum
(36%; +18 Prozentpunkte)

= die Belegungsdichte ist mit Abstand am
grofdten (26 bzw. 44 m2 je Person)

= die Wohnkosten liegen bei Miete (+0,1 Euro
je m2) und Eigentum (+0,5 Euro je m2) leicht
Uber dem Durchschnitt

darunter Familien mit Kindern
in der Expansionsphase

= verfligen Uber ein héheres Nettoaquivalenz-
einkommen als alle Familien mit Kindern

= zweith6chste Akademikerquote aller Haus-
haltstypen (64%; +9 Prozentpunkte)

= wohnungsbezogene Merkmale &hneln denen
aller Familien mit Kindern

° Alleinerziehende und Wohngemeinschaften werden aufgrund
zu geringer Fallzahlen an dieser Stelle nicht beriicksichtigt.

19 v/gl. Wolfsburger Familienbefragung 2016: 1.897 Euro

Paare (ohne Kinder)

= groRte Gruppe innerhalb der Zuziige mit
dem hdchsten Nettodquivalenzeinkommen
im Haushalt (2.500 Euro, +334 Euro)

= wohnen haufiger als der Durchschnitt in
Mehrfamilienhdusern (+4 Prozentpunkte),
jedoch seltener zur Miete (-4 Prozentpunkte)

= ziehen am haufigsten in Neubau/Erstbezug
(18%; +4 Prozentpunkte)

= Wohnkosten bei Miete im Mittel aller Haus-
halte (8,6 Euro je m?), bei Eigentum mit
6,3 Euro je m2 deutlich darunter
(-0,8 Euro je m?)

darunter jingere Paare (ohne Kinder)

= deutlich hoherer Akademikeranteil als bei
den restlichen Paaren (61% zu 54%)

= leben am haufigsten in Mehrfamilienhausern
(84%; +10 Prozentpunkte) und 6&fter als die
mittleren und alteren Paare zur Miete
(89% zu 78%)

= zahlen von allen Haushalten am meisten
je m2 Wohnflache im Eigentum
(8,9 Euro je m2; +1,7 Euro je m2)

Singles
= Nettodquivalenzeinkommen liegt leicht Uber
dem Durchschnitt (2.250 Euro; +84 Euro)
= im Schnitt geringster Akademikeranteil
(53%)
= zweithdchster Anteil an Mietern (93%, +9

Prozentpunkte) und Mehrfamilienhausern
(83%; +11 Prozentpunkte)

= geringster Anteil Neubau/Erstbezug
(9%; -4 Prozentpunkte)

= mit Abstand gréter Flachenanspruch je
Person (60 m2 bei Miete; 81 m2 bei
Eigentum)

= Wohnkosten leicht Gber dem Durchschnitt

darunter jungere Singles

= groRter Akademikeranteil aller Haushaltsty-
pen (64%; +10 Prozentpunkte)

wohnen nahezu vollstandig zur Miete
(+16 Prozentpunkte)
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Abb. 19:

Familien
Themen .
Expansions-
Insgesamt
phase
Anteil der Haushaltstypen 18 % 13 %
(an insgesamt)
Nettodquivalenzeinkommen 1.888 (-279) 2024 (-142) 2
(in Euro) ’ :
Akademikerquote 58 % 64 %
Anteil Mehrfamilienhauser 46 % (-28) 43 % (-31)
Anteil Mieter/in 64 % (-18) 63 % (-19)
Anteil Neubau/Erstbezug 15 % 16 %
@ Miete je m? (in Euro) 8,7 8,8
@
= Belegungsdichte 26 (-14) 26 (-14)
= Kosten je m? (i £uro) 77 8,0
35
W™ Belegungsdichte 44 (-7) 44 (-7)

Zusammenfassende Haushaltstypisierung der Zuzige (hach dem Umzug)

Paare Singles
Insgesamt
Insgesamt  jlingere Paare Insgesamt Jungere
Singles
41 % 22 % 33 % 19 % -
500 2.500 2.250 2.250 2.166
54 % (-1) 61 % 53 % (-2) 64 % 55 %
78 % 84 % 83 % 84 % 74 %
78 % (-4) 89 % 93 % 98 % 82 %
18 % 16 % 9% (-4) 8 % (-6) 14 %
8,6 8,6 8,9 8,8 8,6
35 (-5) 34 (-7) 60 57 40
6,3 (-0,8) 8,9 7,8 X 71
58 54 81 X 50

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
Berechnete Abweichungen zum Durchschnitt aller Haushalte sind zum Teil gerundet, sodass eine Addition teilweise zu abweichenden

Werten fihrt.

Weggezogene Haushalte (siehe Abb. 20):

Familien mit Kindern

deutlich geringeres Nettoaquivalenzeinkom-
men als der Durchschnitt (2.024 Euro)™

leicht Gberdurchschnittlicher Akademikeranteil
(48%; +3 Prozentpunkte)

wohnen am haufigsten in Einfamilien-, Dop-
pel- oder Reihenhausern (85%; +30 Prozent-
punkte) und am haufigsten im Eigentum
(69%; +23 Prozentpunkte)

groRter Anteil von Neubau/Erstbezug
(32%; +8 Prozentpunkte)

die Belegungsdichte ist mit Abstand am groR3-
ten (31 bzw. 43 m2 je Person)

die Wohnkosten liegen bei Miete im Durch-
schnitt und bei Eigentum (-0,2) leicht darunter

darunter Familien mit Kindern
in der Expansionsphase

verfiigen Uber ein leicht htheres Nettoaquiva-
lenzeinkommen als alle Familien mit Kindern

1 vgl. Wolfsburger Familienbefragung 2016: 1.897 Euro
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zweithochste Akademikerquote aller Haus-
haltstypen (50%; +6 Prozentpunkte)

wohnungsbezogene Merkmale &hneln denen
aller Familien mit Kindern

Neubauquote noch ein wenig héher als bei
allen Familien mit Kindern (36% zu 32%)

Paare (ohne Kinder)

grofite Gruppe innerhalb der Wegziige mit
dem mit Abstand hdchsten Nettodquivalenz-
einkommen im Haushalt

(2.833 Euro; +583 Euro)

wohnen haufiger als der Durchschnitt in Mehr-
familienhdusern (+4 Prozentpunkte)

Neubau/Erstbezug-Anteil liegt im Mittel aller
Haushalte (26%)

Wohnkosten bei Miete im Mittel aller Haushal-
te (7,9 Euro je m?), bei Eigentum mit 7,0 deut-
lich iber dem Schnitt (+0,7 Euro je m?)

darunter jingere Paare (ohne Kinder)

unterscheiden sich signifikant von den restli-
chen Paarhaushalten (mittlere und &ltere Paa-
re)



= deutlich hoherer Akademikeranteil als bei den

restlichen Paaren (54% zu 45%)

= leben viel haufiger in Mehrfamilienhdusern
(56%; +11 Prozentpunkte) und 6éfter als die
mittleren und &lteren Paare zur Miete
(65% zu 55%)

mit Abstand groR3ter Flachenanspruch je Per-
son (58 m? bei Miete; 100 m2 bei Eigentum)

Wohnkosten bei Eigentum leicht unter dem
Durchschnitt (-0,6 Euro je m?)

darunter jingere Singles

= zahlen von allen Haushalten am meisten je m?

Wohnflache im Eigentum
(7,7 Euro je m2; +1,3 Euro je m?2)

Singles

= Nettodquivalenzeinkommen liegt im Durch-

schnitt (2.250 Euro)

= im Schnitt geringster Akademikeranteil (38%)
= sehr hoher Anteil an Mietern (69%; +25 Pro-

zentpunkte) und Mehrfamilienh&usern
(73%; +20 Prozentpunkte)

= geringster Anteil Neubau/Erstbezug
(17%; -7 Prozentpunkte)

geringeres Nettoaquivalenzeinkommen als
alle anderen Singles (-250 Euro)

groRerer Akademikeranteil als bei den mittle-
ren und alteren Singles (47% zu 38%)

wohnen noch haufiger als die restlichen Sin-
gles zur Miete (81% zu 73%) und in Mehrfami-
lienhausern (80% zu 69%)

ziehen am seltensten von allen Haushalten in
Neubau/Erstbezug (14%; -10 Prozentpunkte)
zahlen von allen Haushalten am meisten je m?2

Wohnflache zur Miete
(8,6 Euro je m2; +0,7 Euro je m?)

Abb. 20: Zusammenfassende Haushaltstypisierung der Wegzige (hach dem Umzug)

Familien
Themen .
Expansions-
Insgesamt
phase
Anteil der Haushaltstypen 20 % 21 %
(an insgesamt)
Nettodquivalenzeinkommen 5 024 (226)  2.083 (-167)
(in Euro) ' '
Akademikerquote 48 % 50 %
Anteil Mehrfamilienhauser 15 % (-30) 14 % (-31)
Anteil Mieter/in 31 % (-23) 29% (-25)
Anteil Neubau/Erstbezug 32 % 36 %
Qo Mieteje m? (in Euro) 8,0 8,0
]
= Belegungsdichte 31(-9) 31(:9)
g) £ Kosten je m? (in Euro) 6,2(-0,2) 6,2(-0,1)
i ™ Belegungsdichte 43 (-10) 45(-8)

Paare Singles
Insgesamt
Insgesamt  jingere Paare Insgesamt Jungere
Singles
44 % 25% 19 % 9%

2.833 2.833 2.250 2.000 (-250) 2.250
45 % 54 % 38 % (-6) 47 % 44 %
49 % 56 % 69 % 80 % 45 %
55 % 65 % 3% 81 % 54 %
26 % 25% 17 % (-7) 14 % (-10) 25%
7,9(-0,1) 8,1 8,1 8,6 8,0

40 39 (-1) 58 54 40
7,0 7,7 5,8 (-0,6) X 6,4
65 65 100 X 53,3

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
Berechnete Abweichungen zum Durchschnitt aller Haushalte sind zum Teil gerundet, sodass eine Addition teilweise zu abweichenden

Werten fihrt.

Nachdem sowohl Zu- als auch Wegziige charakte-
risiert wurden, erfolgt abschlieend ein Blick auf die
Unterschiede zwischen beiden. In Abb. 21 wurde
dafir die Differenz aus Wegzug minus Zuzug be-

Werte bei Wegziigen und negative Werte (in rot)
bedeuten hohere Werte bei den Zuztigen.*

rechnet. Positive Werte (in griin) bedeuten héhere

2 Ein hoherer Wert muss dabei nicht zwingend eine positivere
Bedeutung haben (Beispiel Miete je m?),
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Unterschiede zwischen Zu- und Wegziigen = weggezogene Familien zur Miete verfligen
Uber deutlich mehr Wohnflache je Person

= Wegziige verfigen im Median Uber ein leicht
(+5m?)

hdheres Nettoaquivalenzeinkommen des
Haushaltes (+84 Euro)

= unter den Zuzlgen ist die Akademikerquote
deutlich grof3er (+11 Prozentpunkte)

Unterschiede zwischen Paaren (ohne Kinder)

= Paare, die aus Wolfsburg verzogen sind, ha-
ben das grofite Nettoaquivalenzeinkommen
aller befragten Haushalte (+333 Euro im Ver-
gleich zu Neu-Wolfsburger Paaren)

= Wegziige wohnen deutlich seltener zur Miete
(-28 Prozentpunkte) und in Mehrfamilienh&u-

sern (-29 Prozentpunkte) als Zuzlige ) i
= ehemalige Wolfsburger/innen verfiigen tber

deutlich mehr Wohnflache je Person als die
Zuziige nach Wolfsburg

= daflr ziehen die Wegzlge haufiger in Neu-
bau/Erstbezug (+11 Prozentpunkte)

= Wohnkosten sind auf3erhalb Wolfsburgs im
Mittel etwas geringer Unterschiede zwischen Singles

= geringster Anteil an Akademiker/innen unter
den weggezogenen Singles

Unterschiede zwischen Familien mit Kindern

= ehemalige Wolfsburger Familien haben ein - jiingere Singles, die nach Wolfsburg ziehen

deutlich héheres Nettoaquivalenzeinkommen haben deutlich mehr Geld zur Verfigung, als
(+136 Euro) diejenigen, die Wolfsburg verlassen

* hochste Differenz bei Anteil Mehrfamilienhau- (+250 Euro)
sern und Mietern (-31 bzw. -33 Prozentpunk-

te) = zuziehende Singles haben deutlich héhere
e

Wohnkosten — in Miete (+0,8 Euro je m2) und
*= weggezogene Familien ziehen unter allen be- im Eigentum (+2,0 Euro je m2)

fragten Haushalten am hé&ufigsten in Neubau

Abb. 21: Vergleich der Haushaltstypisierung von Zuziigen und Wegziigen — Unterschiede*

Familien Paare Singles
Themen - Insgesamt
Insgesamt EEE TS Insgesamt  jlingere Paare Insgesamt lungere
phase Singles

Anteil der Haushaltstypen 16 9
(Abweichung in Prozentpunkten)
Netto&quivalenzeinkommen 2950
(Abweichung in Euro)
Akademikerquote
(Abweichung in Prozentpunkten) -1 -14 -9 -7 15 A7 -1
Anteil Mehrfamilienhauser
(Abweichung in Prozentpunkten) -31 -29 -29 -28 -14 -4 -29
Anteil Mieter/in
(Abweichung in Prozentpunkten) -33 -34 -23 -24 -20 -7 -28
Anteil Neubau/Erstbezug
(Abweichung in Prozentpunkten)

g Miete je m? (in Euro) -0,7 -0,8 -0,7 -0,5 -0,8 -0,2 -0,6

R

= Belegungsdichte -2,0 2,0
= Kosten je m? (in Euro) -1,5 1,7 -1,2 2,0 X -0,8
5§
i ™ Belegungsdichte -0,2 X

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
Berechnete Abweichungen zum Durchschnitt aller Haushalte sind zum Teil gerundet, sodass eine Addition teilweise zu abweichenden
Werten fuhrt

*Unterschied als Differenz aus Wegzug minus Zuzug. Positive Werte (in griin) bedeuten héhere Werte bei Wegziigen und negative
Werte (in rot) bedeuten héhere Werte bei den Zuzugen.
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Zum Abschluss der Haushaltstypisierung soll ein
kurzer Blick auf die raumliche Komponente das
gezeichnete Bild der Haushaltstypen abschlieRend
erganzen.

In der Summe ziehen die befragten Haushalte zu
rund 30% in das stadtische Umland (Braunschweig,
Berlin, Region Hannover) und zu 70% ins landliche
Gebiet (restliche Umlandlandkreise). Dabei kom-
men sie zur Hélfte aus der Kernstadt und den Orts-
teilen Wolfsburgs. Bei den Zuzigen ist die Relation
in umgekehrter Wanderungsrichtung &hnlich (de-
taillierte Informationen zu Quell-Ziel-Beziehungen
mit dem Umland finden Sie in Abb. 4, Kapitel 1.1).

Innerhalb der vorgestellten Haushaltstypen zeigt
sich ein differenziertes Bild. So ziehen Familien mit

Kindern in der Expansionsphase zwar zu rund 70%
— also wie im Schnitt aller Zuzlige — aus dem land-
lichen Umland nach Wolfsburg, jedoch vermehrt in
die Ortsteile (71%). Zuziehende jlngere Singles
wahlen dagegen zu 74% die Kernstadt als neuen
Wohnort in Wolfsburg, kommen aber auch zu Uber
zwei Dritteln aus dem landlichen Gebiet.

91% der ehemaligen Wolfsburger Familien in der
Expansionsphase ziehen ins landliche Gebiet
Wolfsburgs. Die Singles wiederum weichen in an-
derer Richtung vom Durchschnitt ab, in dem sie zur
Halfte die stadtischen Gebiete Berlin, Braun-
schweig und die Region Hannover als neuen Woh-
nort préaferieren.
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5 Grunde fur den Umzug

Ein Umzug wird durch verschiedenste Entschei-
dungen ausgeldst und begleitet. Um diesen Pro-
zess nachvollziehen zu kdnnen, wurden den Teil-
nehmer/innen Fragen zu ihren Grinden und Moti-
ven gestellt. Was war der Hauptausléser fir die
Umzugsentscheidung? Welche Einzelaspekte be-
einflussten diesen Entschluss? Die Grinde fur den
Umzug aus dem bisherigen Wohnort wurden somit
doppelt abgefragt. Die Befragten konnten mehrere
Einzelaspekte als ausschlaggebend fir ihren Um-
zug benennen, mussten sich aber fir einen Haupt-
ausldser entscheiden, sodass im Ergebnis ein um-
fassenderes Verstandnis der Umzugsentscheidung
moglich wird. Die Zuzige wurden zusatzlich ge-
fragt, warum sie den jeweiligen Stadt-/Ortsteil
Wolfsburgs als neuen Wohnort wéhlten?

51 Umzugsgrinde beim Zuzug nach
Wolfsburg

Zunéachst erfolgt ein Blick auf die Umzugsgriinde
der Zuziige. Beim Hauptausléser, also dem einen
entscheidenden Umzugsgrund, treten zwei Haupt-
ausloser in den Vordergrund (siehe Abb. 22). Fur
rund 43% der zugezogenen Haushalte waren be-
rufliche Grinde der Hauptausléser fir den Umzug.
Nahezu ein Drittel (29% der Zuzlige) gab an, sich
aufgrund personlicher Griunde fir einen Umzug
entschieden zu haben.

Die weiteren Griinde nehmen insgesamt eine un-
tergeordnete Rolle bei der Umzugsentscheidung
der Zuziige ein. Daher folgt nun ein detaillierterer
Blick auf diejenigen Haushalte, die angegeben
haben, dass persotnliche oder berufliche Grinde
der Hauptausloser fur ihre Entscheidung waren,
ihren bisherigen Wohnort zu verlassen. Berufliche
Grinde sind mehrheitlich fir Singles (54,6%) und
jungere Neu-Wolfsburger/innen bis unter 25 Jahre
(54,3%) entscheidend. Zuzlge, die nicht aus dem
direktem Umland zuziehen, geben mit 60% deutlich
haufiger berufliche Grinde an. Auch besteht ein
deutlicher Zusammenhang zum Arbeitsort Wolfs-
burg. Persénliche Grinde wurden vor allem von
Paaren (33,2%) und Familien (37,2%) angegeben.
Dabei steigt der Anteil derjenigen, die diesen Grund
als Hauptausléser ansehen mit dem Alter der Be-
fragten an. Zudem haben die zugezogenen Haus-
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halte aus Gifhorn, Helmstedt und Braunschweig
haufiger als andere personliche Griinde genannt
(37,5%). In Bezug auf das Zielgebiet innerhalb
Wolfsburgs dominieren personliche Grinde bei
denjenigen, die in die Ortsteile Wolfsburgs gezogen
sind. Der hochste Anteil personlicher Griinde
(46,8%) ist bei der Gruppe der Befragten festzustel-
len, die weiterhin an ihrem alten Wohnort arbeiten
(6% der befragten Zuztige).

Abb. 22: Hauptausldser fir den Umzug der
Zuzuge
I I I I I
Berufliche Grinde 43%
| |
Personliche Griinde 29%
Eigentumserwerb 6%
Wohnungsbezogene |
Griinde 5|%
Wohnumfgldbezogene 20
Grinde |
Finanzielle Griinde 1%
Sonstiger Grund 14%
I I

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Hinter den vorgestellten Hauptauslosern verbergen
sich unterschiedliche Einzelmotive, die durch den
Befragten auf einer Skala von ,ausschlaggebend®,
Uber ,wichtig aber nicht entscheidend” bis ,spielte
keine Rolle* eingeordnet werden konnten. Diese
werden im Folgenden betrachtet (siehe Abb. 23).

Eine Umzugsentscheidung eines Haushaltes ist
zumeist vielschichtig und es flieRen mehrere As-
pekte ein. Im Durchschnitte nannten die Zuziige 2,4
ausschlaggebende und 2,2 wichtige, aber nicht
entscheidende Griinde. Die oben genannten
Hauptausléser spiegeln sich in den haufig genann-
ten Umzugsgriinden, dargestellt in Abb. 22, wider.

Am haufigsten nennen die Befragten einen Arbeits-
platzwechsel oder den Beginn/den Abschluss eines
Studiums/einer Ausbildung als ausschlaggebenden



Aspekt fur den Umzug (42%). Fur ein Drittel der
Zuzuge war die zu grof3e Entfernung zur Arbeits-
oder Ausbildungsstatte ausschlaggebend, fiir 27%
nur wichtig, aber nicht entscheidend. Die personli-
chen Griunde finden sich vor allem in den Ursachen
,Haushaltsvergréerung durch Zusammenziehen®,
~Vunsch in die Nédhe von Verwandten/Freunden zu
ziehen® oder ,Griindung eines eigenen Haushaltes*
wieder.

Im Vergleich der Umzugsmotive fallt auf, dass
wohnungs- und wohnumfeldbezogene Griinde zu
einem gréReren Teil als ,wichtig, aber nicht ent-
scheidend® eingeordnet werden. Besonders deut-
lich wird dies hinsichtlich des Grundes ,Wunsch
nach Wohnen im stadtischen Umfeld*.

Beziglich des Quell- und Zielgebietes ergeben sich
bei einigen Umzugsgrinden signifikante Unter-
schiede. So haben Neu-Wolfsburger/innen, die aus
dem stadtischem Gebiet zugezogen sind mit 46,7%
haufiger als der Durchschnitt (32,9%) die Entfer-
nung zur Arbeits- oder Ausbildungsstatte als aus-
schlaggebend bewertet. Dagegen spielt bei den
Zuzugen aus landlichem Gebiet die Grindung ei-
nes eigenen Haushalst (28,7%) eine wichtigere
Rolle (+10 Prozentpunkte). Die Haushaltsvergrof3e-
rung durch Zusammenziehen wurde am haufigsten
von den Zuziigen in die Kernstadt Wolfsburgs als
ausschlaggebend eingeordnet (27,6%, 4 Prozent-
punkte mehr als der Durchschnitt).

Abb. 23: Ausschlaggebende und wichtige, aber nicht entscheidende Umzugsgriinde der Zuziige

(Mehrfachantworten maglich*)

Arbeitsplatzwechsel, Beginn/Ende Studium/Ausbildung
Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstétte zu grof3
HaushaltsvergrofRerung durch Zusammenziehen
Wunsch in die Nahe von Verwandten/Freunden zu ziehen
Griindung eines eigenen Haushaltes

Wunsch nach Wohneigentum

Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld
Haushaltsverkleinerung

Ruckkehr in den friiheren Wohnort

Schlechte Versorgungssituation

Haushaltsvergrof3erung durch Kinder

Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld)
Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen

Wohnung / Haus zu klein

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis Wohnung/Haus
Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses

Wohnung / Haus unzureichend saniert

Wohnung / Haus zu grof

Nicht zeitgeméaRe Ausstattung der Wohnung / des Hauses
Wohnung / Haus nicht barrierefrei

Wunsch nach Wohnen auf dem Land

Grundstuck / Haus / Wohnung geerbt

0%

10%
Ausschlaggebend

20% 30% 40% 50%
= Wichtig, aber nicht entscheidend

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente groRer 100 méglich sind
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Die Grinde fur den Umzug lassen sich wesentlich
nach dem Alter der Befragten und somit durch ver-
schiedene Lebensphasen unterscheiden (siehe
Abb. 24). Der Vergleich der Altersgruppen 18 bis
unter 35 Jahre, 35 bis unter 50 Jahre sowie 50
Jahre und é&lter zeigt, dass sich die Bedeutung der
ausschlaggebenden Aspekte fir den Umzug mit
zunehmendem Alter verschiebt. Besonders die
Auspragungen bezuglich der beruflichen Griinde
machen dies deutlich. Benennen 54% der 18 bis
unter 35 Jéhrigen einen Arbeitsplatzwechsel oder
den Beginn bzw. Abschluss eines Studiums/einer

Ausbildung als Umzugsgrund, so ist dies nur fir
14% der mindestens 50 Jahrigen ausschlagge-
bend. Weitere dominante Umzugsgriinde der 18 bis
unter 25 Jahrigen sind die zu grofRe Entfernung zur
Arbeits- oder Ausbildungsstétte (40,0%), die Haus-
haltsvergréBerung durch Zusammenziehen (28%).
und die Grindung eines eigenen Haushaltes
(23,8%). Bei den 35 bis unter 50 Jahrigen ist die
Verteilung grundsatzlich ahnlich, jedoch wird bei-
spielsweise der Wunsch nach Wohneigentum
ebenso wie die Haushaltsverkleinerung ofter ge-
nannt.

Abb. 24: Ausschlaggebende Umzugsgrinde der Zuzlige differenziert nach Altersgruppen

(Mehrfachantworten moglich*)

Arbeitsplatzwechsel, Beginn/Ende Studium/Ausbildung
Entfernung zur Arbeits- oder Ausbhildungsstatte zu grof3
Haushaltsvergroferung durch Zusammenziehen
Griindung eines eigenen Haushaltes

Wunsch in N&he von Verwandten / Freunden zu ziehen
Wunsch nach Wohneigentum

Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld
HaushaltsvergréRerung durch Kinder

Schlechte Versorgungssituation

Wohnung / Haus zu klein

Rickkehr in den friilheren Wohnort

Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales..

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis Wohnung/Haus
Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen

Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses

Wohnung / Haus unzureichend saniert
Haushaltsverkleinerung

Wunsch nach Wohnen auf dem Land
Grundstick / Haus / Wohnung geerbt
Wohnung / Haus zu grof3

Wohnung / Haus nicht barrierefrei

0%
18 bis unter 35 Jahre

10% 20% 30% 40% 50% 60%
35 bis unter 50 Jahre = 50 Jahre und alter

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente groRer 100 méglich sind
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Die deutlichsten Unterschiede ergeben sich zu der
Gruppe der Uber 49 Jahrigen. Der am haufigsten
als ausschlaggebend bewertete Grund ist der
Wunsch in die Néahe von Freunden und Verwand-
ten zu ziehen (36,1%). Neben Haushaltsverkleine-
rung, einer zu groBen Wohnung und fehlender Bar-
rierefreiheit der Wohnung werden zudem haufiger
wohnumfeldbezogene Aspekte genannt.

Warum ziehen die Befragten in bestimmte Stadt-
bzw. Ortsteile innerhalb Wolfsburgs? Abb. 25 zeigt,
dass hierfur je nach Zielgebiet unterschiedliche
Beweggriinde verantwortlich sind (absteigend sor-
tiert nach ,Innere Stadt/Kernstadt). Von besonde-
rer Bedeutung ist fir zahlreiche Haushalte die ,N&-
he zur Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte®, vor allem

die Halfte der Zuzuge in die Kernstadt nennt diesen
Grund. Aufféllig ist beim Vergleich der Zielgebiete,
dass fir 37% der Neubdirger/innen aus Fallersle-
bens und Vorsfelde der gute Ruf dieser Ortsteile
zahlt. Innerhalb der restlichen Ortsteile sowie der
Kernstadt sind es lediglich ca. 15%. Fir Vorsfelde
und Fallersleben als neuen Wohnort sprechen zu-
dem die gute Verkehrsanbindung sowie eine gute
Versorgungssituation.

Fir Zuzuge in die restlichen Ortsteile Wolfsburgs
sind neben der Nahe zur Arbeits- bzw. Ausbil-
dungsstatte, vor allem personliche Grinde, wie der
Zusammenzug mit dem Partner/der Partnerin oder
Freunden sowie die Nahe zu dort lebenden Famili-
enmitgliedern und Freunden, bedeutend.

Abb. 25: Grinde fur die Wahl des Zielgebietes der Zuziige innerhalb Wolfsburgs

(Mehrfachantworten moglich*)

N&he zur Arbeits- bzw. Ausbildungsstéatte

Gute Verkehrsanbindung

Mit Partner/in / Freunden zusammengezogen
Gute Versorgungssituation

Stadt- / Ortsteil hat einen guten Ruf

Wegen des stadtischen / Iandlichen Charakters
Verwandte / Kinder / Freunde wohnen hier

Stadt- / Ortsteil war mir egal

Andere Griinde

0%

UL

10%

Innere Stadt /
Kernstadt

Dorfer /
Ortsteile

= Fallersleben
und Vorsfelde

Westhagen
und Detmerode

I I
40% 50%

20% 30%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente groRer 100 méglich sind

5.2 Umzugsgriinde beim Wegzug aus

Wolfsburg

Auch die weggezogenen Haushalte wurden gebe-
ten, den Hauptausldser fur ihren Umzug auszuwéh-
len (siehe Abb. 26). Anders als bei den Zuziigen
nimmt bei den Wegzlgen kein Hauptausloser eine
mit Abstand tbergeordnete Rolle ein (siehe berufli-
che Grinde bei Zuzigen in Abb. 22). Dennoch
treten auch hier zwei Hauptgriinde in den Vorder-

grund. Fur insgesamt 27% der Befragten ist der
Eigentumserwerb der Hauptausloser fur den Um-
zug. Fast ein Viertel (23%) der Haushalte gibt per-
sonliche Grunde an. Berufliche Grinde sind im-
merhin noch fir jeden siebten und wohnungsbezo-
gene Griinde fur mehr als jeden 10 Befragten von
Bedeutung.

Wie bei den Zuziigen, wahlen auch weggezogene
Paare haufiger personliche Griinde (26,0%) als
Hauptausléser. Auch wenn berufliche Griinde im
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Vergleich zu den Zuziigen eine geringere Rolle
spielen, so steigt der Anteil bei ausschlielicher
Betrachtung der Wegziige in stadtisches Gebiet auf
47,4% an. Der Eigentumserwerb ist fir 27% aller
ehemaligen Wolfsburger/innen entscheidend. Bei
Familien mit Kindern liegt der Anteil sogar bei
50,6% und ist fur Wegzuge ins landliche Umland
(36,6%) der wichtigste Grund. Zudem wird der
Grund des Eigentumserwerbs haufiger von denje-
nigen gewdhlt, die weiterhin ihren Arbeits- oder
Ausbildungsplatz in Wolfsburg haben (36,5%).

Abb. 26: Hauptausldser fur den Umzug der

Wegzlge
Eigentumserwerb 27%

Personliche Griinde 23%

Berufliche Griinde 16%

Wohnungsbezogene

Grinde 12%

Finanzielle Griinde 8%

Wohnumfeldbezogene

Griinde 4%

Sonstiger Grund 12%
[ I

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Bei der Betrachtung der detaillierten Umzugsgrin-
de der Wegziige wird die Vielschichtigkeit der Ent-
scheidung deutlich (siehe Abb. 27). Im Durchschnitt
nannten die weggezogenen Haushalte 3,0 aus-
schlaggebende und 2,5 wichtige, aber nicht ent-
scheidende Grinde und somit insgesamt mehr
Ursachen als die Zuzlige.

Auch hier spiegeln sich die meist genannten
Hauptausléser fir den Umzug in den genannten
Einzelgrinden wider. Der am haufigsten angege-
bene ausschlaggebende Aspekt ist der Wunsch
nach Wohneigentum von einem Drittel der Wegzi-
ge. Insgesamt wird deutlich, dass viele Haushalte
ausschlaggebende Grinde anfihren, die in Zu-
sammenhang mit einer Haushalts- und Wohnfla-
chenvergréRerung stehen. Besonders haufig wurde
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dahingehend die Haushaltsvergrof3erung durch
Zusammenziehen z.B. mit dem Partner (28%)
genannt. Die Unzufriedenheit mit dem Preis-
Leistungs-Verhaltnis innerhalb Wolfsburgs nennen
fast ein Viertel der Wegzlige als ausschlaggebende
und ebenso 22% als wichtige, aber nicht entschei-
dende Ursache. Der finanzielle Aspekt, der als
Hauptausléser nur von 8% der Wegzlige entschei-
dend war, wird bei den Einzelgrinden nahezu im-
mer im Rahmen eines grofReren Motivblindels von
mindestens 5 ausschlaggebenden Grinden ge-
nannt. Ein weiteres Beispiel fir ein solches Motiv-
bindel ist der Wunsch nach besserer Nachbar-
schaft, der von 17% der Befragten als ausschlag-
gebender Grund angekreuzt wurde (in Kombination
mit ca. 6 weiteren ausschlaggebenden Griinden).

Fur die Wegzlge wird gleichermalRen wie fir die
Zuzuge deutlich, dass wohnungs- und wohnum-
feldbezogene Aspekte gréRtenteils als wichtig, aber
nicht entscheidend eingeschétzt werden.

Dass die Umzugsgriinde sich je nach Zielgebiet der
Wegzlige unterscheiden, wird deutlich bei der Diffe-
renzierung nach Wegziigen in stadtische (Braun-
schweig, Region Hannover, Berlin) und landliche
Gebiete (restliche Umlandlandkreise). Betrachtet
wurden in diesem Zusammenhang die finf meist
genannten ausschlaggebenden Grinde.

Wegziehende Haushalte in stadtisches Gebiet
nennen am haufigsten berufliche Grunde (Arbeits-
platzwechsel 49%, zu grof3e Entfernung zur Ausbil-
dung-/Arbeitsstatte 38%). Einen ebenso entschei-
denden Einfluss hat der Wunsch nach Wohnen im
stadtischen Umfeld (29%) und nach Zusammen-
ziehen (28%). 20% der Wegzige haben das Ziel
der Grundung eines eigenen Haushaltes.

Befragte, die in landliches Gebiet verzogen sind,
fihren andere ausschlaggebenden Grinde an.
Lediglich die Angabe des Grundes Haushaltver-
groBerung durch Zusammenziehen von 29% der
Haushalte zeigt Parallelen auf. Insgesamt wird mit
43% der Wunsch nach Wohneigentum am haufigs-
ten benannt. Weitere entscheidende Grinde in
diesem Zusammenhang sind ,Wohnung/Haus zu
klein®  (35%), ,Schlechtes Preis-Leistungs-
Verhaltnis® (29%) sowie ,Haushaltsvergréf3erung
durch Kinder* (24%).



Ein Vergleich mit den Umzugsmotiven der Wegzu-
ge nach Gifhorn, Braunschweig, Helmstedt und
Wolfenbiittel aus der Wanderungsmotivbefragung
2006 ist methodisch schwierig, da teils abweichen-
de Umzugsmotive abgefragt wurden. Dennoch
lasst sich in der Tendenz erkennen, dass sich die

grundsatzliche Motivstruktur kaum verandert hat. In
zwei Punkten zeigen sich deutlichere Abweichun-
gen. Die Grindung eines eigenen Haushaltes wur-
de wesentlich haufiger genannt, wohingegen der
Wunsch nach Wohnen auf dem Land eher an Be-
deutung verloren hat.

Abb. 27: Ausschlaggebende und wichtige, aber nicht entscheidende Umzugsgriinde der Wegzlige

(Mehrfachantworten moglich*)

Wunsch nach Wohneigentum

Haushaltsvergré3erung durch Zusammenziehen
Wohnung / Haus zu klein

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis Wohnung/Haus
Griindung eines eigenen Haushaltes
Haushaltsvergré3erung durch Kinder

Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld)
Arbeitsplatzwechsel, Beginn/Ende Studium/Ausbildung

Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstatte zu grof3

Waunsch in die Nahe von Verwandten/Freunden zu..

Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses
Wunsch nach Wohnen auf dem Land
Wohnung / Haus unzureichend saniert

Larm oder andere Umweltbeeintréachtigungen

Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld

Rickkehr in den friheren Wohnort
Haushaltsverkleinerung

Wohnung / Haus nicht barrierefrei
Grundstick / Haus / Wohnung geerbt
Schlechte Versorgungssituation

Wohnung / Haus zu gro3

Ausschlaggebend

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

= Wichtig, aber nicht entscheidend

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente grof3er 100 méglich sind

Analog zu den Zuziigen werden auch hier die Um-
zugsgrunde differenziert nach Altersgruppen be-
trachtet (siehe Abb. 28). GroRere Unterschiede
zeigen sich unter anderem bei einigen wohnungs-
und wohnumfeldbezogenen Grinden, die im Ver-
gleich haufiger von der Altersklasse 50 Jahre und
alter genannt wurden. Hier ist beispielsweise der
Wunsch in die Nahe von Verwandten/Freunden zu
ziehen sowie die fehlende Barrierefreiheit in der

Wohnung/dem Haus zu nennen. Aufféllig ist in die-
ser Altersgruppe zudem, dass 21% und damit deut-
lich mehr als der Durchschnitt (12%) Larm und
andere Umweltbeeintrachtigungen als ausschlag-
gebenden Umzugsgrund anfiihren.

Im Gegensatz dazu zeigt sich, dass vor allem be-
rufliche Grunde vergleichsweise haufiger von der
Befragten im Alter von 18 bis unter 35 Jahren als
ausschlaggebender Umzugsgrund angefiihrt wer-
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den. Die Grinde Wunsch nach Wohneigentum,
Wohnung/Haus zu klein und Haushaltsvergrofie-

rung durch Kinder nennt im Vergleich die Alters-
klasse 35 bis unter 50 Jahre am haufigsten.

Abb. 28: Ausschlaggebende Umzugsgriinde der Wegzlige differenziert nach Altersgruppen

(Mehrfachantworten méglich*)

Wunsch nach Wohneigentum

HaushaltsvergréRerung durch Zusammenziehen
Grundung eines eigenen Haushaltes

Wohnung / Haus zu klein

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis Wohnung/Haus
Arbeitsplatzwechsel, Beginn/Ende Studium/Ausbildung
Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstétte zu grof3
Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld)
Haushaltsvergré3erung durch Kinder

Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses

Wunsch nach Wohnen auf dem Land

Wunsch in die Nahe von Verwandten/Freunden zu ziehen
Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld

Wohnung / Haus unzureichend saniert

Nicht zeitgeméaRe Ausstattung der Wohnung / des Hauses
Ruckkehr in den friheren Wohnort

Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen
Haushaltsverkleinerung

Schlechte Versorgungssituation

Grundstiick / Haus / Wohnung geerbt

Wohnung / Haus nicht barrierefrei

Wohnung / Haus zu grof

18 bis unter 35 Jahre

10% 20% 30% 40% 50%

35 bis unter 50 Jahre = 50 Jahre und alter

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente gré3er 100 méglich sind

5.3 Die wichtigsten Pull- und Push-Faktoren

AbschlieBend fur das Kapitel der Grinde fir den
Umzug sollen aus dem direkten Vergleich der
Griinde von Zu- und Wegzigen sogenannte Pull-
und Push-Faktoren abgeleitet werden. Pull-
Faktoren sind dabei jene, die daflir sorgen, dass
sich die Zuzige fur Wolfsburg als neuen Wohnort
entscheiden. Push-Faktoren haben die entgegen-
gesetzte Bedeutung bei den Griinden der Wegzi-
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ge. In Abb. 29 sind die Hauptausloser fir den Um-
zug beider Gruppen gegenlbergestellt. Die Farb-
gebung der Grinde ist zudem fir die Abb. 30 von
Relevanz. Dort sind die detaillierten Umzugsmotive
nach der Haufigkeit ausschlaggebender Nennung
aufgefuhrt und Uber die Farbe dem jeweilig thema-
tisch passenden Hauptausléser zugeordnet. Bei-
spielsweise gehtren die in Gelb dargestellten
Grunde ,Arbeitsplatzwechsel® und ,Entfernung zum
Arbeitsplatz zu dem Hauptausléser ,Berufliche
Grinde*.




5

Grunde fur den Umzug

Abb. 29:

Hauptauslgser fir den Umzug

Zuzug
433
45
5.8

40 0 10 20 30 40
Anteil in Prozent

Hauptausloser fir den Umzug von Zuzigen und Wegzigen im Vergleich*
Wegzug
Berufliche Grinde (z. B. neuer Arbeitsplatz) - 15.9

Personliche Grunde (z. B. Geburt eines Kindes) - _.

Wohnungsbezogene Griinde (z. B. Wohnung zu klein / zu grof3) - 1.7
Eigentumserwerb (z. B. Kauf einer Wohnung / eines Hauses) - 266
Wohnumfeldbezogene Grinde (z. B. schlechte Versorgungssituation) - '.
Finanzielle Grinde (z. B. Wohnung zu teuer) - —.
Sonstiger Grund - 1.7
[I} WID EID SID

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Nur der Hauptausloser fiir den Umzug konnte ausgewahlt werden, Summe der Antworten gleich 100

Abb. 30: Ausschlaggebende Umzugsgriinde von Zuziigen und Wegziigen im Vergleich
(Farbliche Zuordnung der Einzelgriinde zu Hauptauslésern des Umzugs)

Einzelgrunde fur den Umzug

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis der Wohnung / des Hauses -

(Mehrfachantworten moglich*)

Wegzug
Arbeitsplatzwechsel. Beginn / Ende Studium/Ausbildung -

Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstatte zu groft -

HaushaltsvergréRerung durch Zusammenziehen - .
Grundung eines eigenen Haushaltes -

Wunsch in Nahe von Verwandten/Freunden zu ziehen -
Rickkehr in den friiheren Wohnort -
Haushaltsvergrélierung durch Kinder-

Haushaltsverkleinerung - —.

Grundstiick / Haus / Wohnung geerbt - ’

1))

Wunsch nach Wohneigentum - 336
Wohnung / Haus zu klein- 268
Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses - 14.1
Wohnung / Haus unzureichend saniert- 126
Nicht zeitgemalie Ausstattung der Wohnung / des Hauses - 96

Wohnung / Haus nicht barrierefrei- 42

Wohnung / Haus zu groft - 2.5
Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld -
Wunsch nach besserer Nachbarschaft -
Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen -
Wunsch nach Wohnen auf dem Land -

Schlechte Versorgungssituation -
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente gréf3er 100 méglich sind
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Im direkten Vergleich der Hauptausléser des Um-
zugs wird deutlich, dass bei beiden der jeweils
zweithaufigste Faktor personliche Griinde sind.
Dagegen ist der Eigentumserwerb fur Wolfsburg
eher ein Push- und die gute Situation am Arbeits-
markt eher ein Pull-Faktor. Bei den Einzelmotiven
zeigt sich, dass bei Wegzigen mit dem Eigentums-
erwerb haufig eine Haushaltsvergré3erung einher-
geht und die bisherige Wohnung/das bisherige
Haus zu klein waren. Zuziige nach Wolfsburg su-
chen héaufiger die Ndhe zu Freunden und Verwand-
ten.

Abb. 31 versucht die Vielzahl méglicher Umzugs-
grinde auf ein Minimum zu abstrahieren. Als zent-
rale Pull-Faktoren werden berufliche Griinde,
HaushaltsvergroBerung durch Zusammenziehen

Abb. 31:

Pull-Faktoren

Berufliche Griinde

HaushaltsvergrofRerung
durch Zusammenziehen

Wunsch nach Nahe zu
Familien/Freunden etc.

und der Wunsch nach Nahe zu Freunden und Ver-
wandten definiert. Auf der Gegenseite stehen der
Wunsch nach Wohneigentum, Haushalts- und
WohnflachenvergréRerung  (vorzugweise  durch
Familiennachwuchs) sowie ein schlechtes Preis-
Leistungs-Verhaltnis der Wohnung/des Hauses als
wesentliche Push-Faktoren.

Wie in Kapitel 5.1 und 5.2 dargestellt, unterschei-
den sich die Umzugsgriinde vor allem nach den
Merkmalen Haushaltstyp, nach dem Alter der Be-
fragten sowie dem Quell- und Zielgebiet des Um-
zugs (stadtisch oder landlich). Somit ist auch die
hier vorgenommene abstrahierte Zusammenfas-
sung fir Teilgruppen der Zu- und Wegzige anzu-
passen.

Zusammenfassung zentraler Pull- und Push-Faktoren Wolfsburgs

Push-Faktoren
= Wunsch nach
Wohneigentum

Haushalts- und
Wohnflachenvergrol3erung

Schlechtes Preis-
Leistungs-Verhaltnis

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
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6 Suchprozess

Der Prozess der Wohnungssuche gestaltet sich
hinsichtlich des Suchraums, der Wohnpraferenzen
und der Art und Dauer der Suche differenziert.
Auch ist der Umzug zumeist eine léangere Entschei-
dungsfindung, da sich die Praferenzen und Ent-
scheidungskriterien abhéngig von den Rahmenbe-
dingungen des jeweiligen Wohnungsmarktes ver-
andern konnen. Eine quantitative Befragung gibt
jedoch nur begrenzt Auskunft Gber den Such- und
Entscheidungsprozess, da vor allem der Start- und
Endzeitpunkt betrachtet werden — zum Beispiel
,was habe ich wo gesucht* und ,was habe ich wo
gefunden®. Unter anderem auf diese Fragen wer-
den die folgenden Kapitel Antworten geben.

Dennoch kénnen die Ergebnisse wichtige Erkennt-
nisse Uber das Nachfrageverhalten von Woh-
nungssuchenden sowie wichtige Hinweise fur die
Angebotsentwicklung am Wohnungsmarkt liefern
und dariiber kléaren, welche Wohnungs- und Woh-
nortwiinsche existieren.

6.1 Wo wird gesucht?

Um das Nachfrageverhalten und die Vorlieben der
umziehenden Haushalte ergriinden zu kénnen,
wurden im Rahmen der Befragung der Suchpro-
zess abgefragt. Darunter fiel auch eine Frage zum
Suchraum, also wo nach einer neuen Woh-
nung/einem neuen Haus gesucht wurde. Dabei ist
vor allem die Kategorie ,sowohl in als auch aul3er-
halb Wolfsburgs gesucht von Interesse, da hier
weder das Umland noch Wolfsburg vordefiniert als
Ziel des Umzugs feststand.

Die zugezogenen Haushalte suchten zum Grof3tell
(54%) gezielt in Wolfsburg (siehe Abb. 32). Ein
Viertel der Zuziige bezog in seine Suche sowohl
die Angebote auf Wolfsburger Gebiet als auch au-
Rerhalb ein. Jedoch erkundigte sich kaum jemand
ausschlieBBlich auRerhalb Wolfsburgs nach Wohn-
raum. Bei der vergleichenden Betrachtung der
Haushaltstypen wird deutlich, dass ein gréRerer
Anteil Singles (66%) als Familien (46%) oder Paare
(49%) nur gezielt in Wolfsburg gesucht hat. Paare
hingegen haben zu einem groReren Teil (24%)
Uberhaupt nicht gesucht. Das lasst sich mit dem
haufig von Paaren angegebenen Grund des Zu-
sammenziehens untermauern.
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Bei den Wegzligen suchte etwas mehr als die Half-
te der Befragten sowohl in als auch auRerhalb
Wolfsburgs nach neuem Wohnraum. Ein Drittel der
Wegzige sind ausschlieBlich auf3erhalb Wolfs-
burgs auf die Suche gegangen. Aufféllig ist, dass
besonders ein Grof3teil der Familien (72%) sowohl
innerhalb als auch aufRerhalb Wolfsburgs gesucht
hat. Im Vergleich dazu gingen ,lediglich® 44% der
Paare und 47% der Singles in und um Wolfsburg
auf die Suche. Gezielt nach Wohnraum nur auf3er-
halb Wolfsburgs erkundigten sich &hnliche groRRe
Anteile der Singles (41%) sowie der Paare (37%)
und nur 15% der Familien.

Abb. 32: Suchrdaume der Zu- und Wegzige

sowohl in Wolfsburg als
auch auRRerhalb
Wolfsburgs

25%
51%
54%

nur gezielt in Wolfsburg 206
0

nur gezielt au3erhalb 2%
Wolfsburgs 33%

nicht gesucht (z. B. 19%
Immobilie geerbt) 14%

0% 25% 50% 75%
Zuzug =Wegzug

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Wenngleich die Fragestellung bei der Wande-
rungsmotivbefragung 2006 nicht komplett identisch
war, so lasst sich dennoch sagen, dass schon 2006
ein ahnlich hoher Anteil der Wegzlge (48%) auch
innerhalb Wolfsburgs nach einem Haus bzw. einer
Wohnung gesucht hat. Damals wurden nur Wegzu-
ge nach Braunschweig, Gifhorn, Helmstedt und
Wolfenbittel befragt. Auf diese Raume begrenzt
ergibt sich bei der jetzigen Befragung ein Anteil von
58%, die sowohl in als auch aul3erhalb Wolfsburgs
gesucht haben. Somit scheint Wolfsburg insbeson-
dere fur direkte Umlandwanderer als potentiell at-
traktiver Wohnstandort nochmals an Bedeutung
gewonnen zu haben (+10 Prozentpunkte).

Nach dem vorgestellten Uberblick zu Suchraumen
von Zu- und Wegzlgen gibt Abb. 33 einen vertie-



fenden Einblick in den Zusammenhang von frihe-
rem und spaterem Wohnort zum Suchraum fir die
ehemaligen Wolfsburger/innen (Sankey-
Diagramm). Alle drei Saulen ergeben in der Sum-
me jeweils 100% und zeigen die Verteilung inner-
halb der Merkmale an. Uber die grauen Verbin-
dungslinien unterschiedlicher Starke lassen sich die
L~Wanderungsstrome* ablesen — beispielsweise der
Anteil der ehemaligen Ortsteilbewohner/innen, die
in und aul3erhalb Wolfsburgs gesucht haben.

Unabhéangig vom Wohnort in Wolfsburg (vor dem
Umzug) hat aus jeder dargestellten Gruppe gut die
Halfte (wie im Durchschnitt aller Wegzuge) in und
auBRerhalb Wolfsburgs gesucht. Ehemalige Bewoh-
ner/innen aus Fallerleben und Vorsfelde sowie
Westhagen und Detmerode haben vergleichsweise
haufiger als der Rest der Wegzlige nur gezielt au-
Berhalb Wolfsburgs gesucht (39%, +5 Prozent-
punkte). Am haufigsten trifft das auf Wegziige aus
der inneren Stadt/Kernstadt zu (42%, +8 Prozent-
punkte). Dagegen schlie3en nur 32% der Wegzlge
aus den Dorfern/Ortsteilen bei ihrer Suche nach
einer neuen Wohnung Wolfsburg direkt aus.

Beztiglich der Zielregion nach dem Umzug ist fest-
zustellen, dass jene, die ins landliche Umland (Gif-
horn, Helmstedt, restliches Umland) verzogen sind,
Uberproportional héaufig in als auch aul3erhalb
Wolfsburgs gesucht haben (65%, +14 Prozentpunk-
te). Auffallig hohe Anteile innerhalb dieses Such-
raums sind auBerdem bei Familien (72%), Eigen-
timern (65%), Einfamilienhausbesitzern (65%) und
bei Neubau/Erstbezug (60%) zu erkennen. Anders
sieht es bei Umziligen in stadtisches Gebiet wie
Braunschweig, Berlin oder Hannover aus. Hier
haben die Befragten zu 71% nur gezielt aul3erhalb
Wolfsburgs gesucht — 38 Prozentpunkte mehr als
der Durchschnitt der ehemaligen Wolfsbur-
ger/finnen. Ein wesentlicher Einflussfaktor bei der
Stadt-Stadt-Wanderung ist das Alter der Befragten.
Wie in Kapitel 4.1 beschrieben, liegt das Durch-
schnittsalter der Wegztige in stadtisches Gebiet bei
29 Jahren und das der Wegzige in landliches Ge-
biet bei 34 Jahren. So sinkt mit zunehmendem Alter
der Anteil derer, die vermehrt gezielt auf3erhalb
Wolfsburgs suchen und der Anteil derer, die auch
in Wolfsburg suchen, steigt entsprechend an.

Abb. 33: Wegzlige nach dem Wohnort vor und nach dem Umzug sowie dem Suchraum (in Prozent)*

Wohnort vor
dem Umzug
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2% ‘nur in Wolfsburg
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Wohnort nach
dem Umzug

Gifhorn 38%

in und auRerhalb Wolfsburgs
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Braunschweig 16%
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~ Region Hannover/Berlin 12%
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewéahlte Merkmalskombination

verursacht
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Fur die Neu-Wolfsburger/innen lassen sich &hnliche
Tendenzen nur mit umgekehrter Umzugsrichtung
feststellen. So haben Zuziige in die Kernstadt
Wolfsburgs deutlich haufiger ausschlief3lich in
Wolfsburg gesucht (66%, 12 Prozentpunkte mehr
als der Durchschnitt der Zuzige). Vor allem die
Zuziige aus stadtischen Gebieten suchten vorwie-
gend in Wolfsburg und nicht um Umland (69%). In
dieser Gruppe befinden sich tberproportional viele
Singles.

Sind die Neu-Wolfsburger/innen jedoch in die Orts-
teile gezogen, haben sie jedoch vermehrt auch in
den Umlandgemeinden nach Wohnraum gesucht
(33%, +8 Prozentpunkte). Noch hoher ist der Wert
bei Familien mit Kindern (35%), die jedoch auch
bevorzugt in die Ortsteile Wolfsburgs ziehen (61%).

Ein weiterer Unterscheidungsfaktor fir den Such-
raum der befragten Haushalte ist der Hauptloser fur
den Umzug (siehe Abb. 34). Zuzige, die als
Hauptausloser fir den Umzug Eigentumserwerb
angegeben haben, suchten haufiger als der Durch-
schnitt sowohl in als auch auf3erhalb Wolfsburgs

(35%, +10 Prozentpunkte). Gibt es einen berufli-
chen Anlass fur den Umzug, wird haufiger als sonst
nur gezielt in Wolfsburg gesucht (60%). Genauso
sieht es bei Befragten mit wohnungsbezogenen
Grinden als Hauptausléser aus (62%). Nicht ge-
sucht haben vor allem Zuziige, die aus personli-
chen Grinden umgezogen sind, z. B. weil sie mit
einem Partner zusammengezogen sind (35%, +16
Prozentpunkte)

Uberwiegend nur gezielt auRerhalb Wolfsburgs
gesucht wurde von Wegzligen, die als Hauptauslo-
ser fir den Umzug berufliche Griinde angegeben
haben (79%, +46 Prozentpunkte). Anders sieht es
bei denjenigen aus, die wohnungsbezogene Griin-
de als Hauptausléser angegeben haben, sie su-
chen vermehrt in und auBerhalb Wolfsburgs (76%).
Noch hoher ist der Wert beim Grund Eigentumser-
werb (83%, +32 Prozentpunkte). Wie bei den Zu-
zugen suchen auch 36% der Befragten mit einem
Wegzug aus personlichen Grinden gar nicht (+22
Prozentpunkte).

Abb. 34: Suchrdume der Zu- (links) und Wegziige (rechts) nach dem Hauptausloser fir den Umzug

Eigentumserwerb 35% 53%
{1
Grunde Sl Bzt
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Berufliche Griinde 28%
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|
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sowohl in Wolfsburg als auch
auRerhalb Wolfsburgs

. nur gezielt in Wolfsburg

Eigentumserwerb 83% 13%
. I I |
Wohnungsbezogene
Griinde | o | |[14% |
Personliche Griinde | 27% 35%
1 | I I I
Berufliche Grinde 11% 79%
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Wegzuge insgesamt | 51% I 33%
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nur gezielt aul3erhalb nicht gesucht (z. B.
Wolfsburgs Immobilie geerbt)

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

6.2 Was wird gesucht? (Wohnpréaferenzen)

Neben dem Suchraum ist die Frage, welche Wohn-
form und welchen Gebéaudetyp die Befragten ge-
sucht haben, von entscheidender Bedeutung. Dar-
Uber hinaus wird die Frage beantwortet, inwieweit
die Winsche durch den Umzug erflllt werden
konnten.

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

In Abb. 35 sind die Antworten auf die Frage nach
der gesuchten Wohnform (Miete, Eigentum oder
beides) dargestellt — fir Zu- und Wegzlge insge-
samt sowie nach ausgewahlten Merkmalen. Die
Wolfsburger Neu-Burger/innen haben zu 14% nach
Eigentum und zu 75% nach Miete gesucht. Bei den
ehemaligen Wolfsburger/innen gibt es ein Gleich-
gewicht — 42% suchten nach Eigentum und 43%
nach Miete.




Damit ist der Anteil der nach Miete- Suchenden
rund 30 Prozentpunkte geringer als bei den Zuzi-
gen, der Anteil bei den Eigentums-Suchenden ist
dagegen knapp 30 Prozentpunkte hdher.

Fir einen Vergleich mit der Wanderungsmotivbe-
fragung 2006 muss zunachst die Einschrankung
auf das damalige Untersuchungsgebiet vorgenom-

men werden. Von den Wegziigen nach Braun-
schweig, Gifhorn, Helmstedt und Wolfenbittel ha-
ben 59% nach Eigentum, 25% nach Miete und 16%
beides gesucht. 2006 wurde noch héaufiger nach
Eigentum (64%) und etwas seltener nach Miete
gesucht (20%).

Abb. 35: Welche Wohnform haben Zu- und Wegziige gesucht?

Zuzug

75%
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Je nach betrachteter Detailgruppe gibt es kleinere
oder groBere Abweichungen zum Durchschnitt der
Zu- und Wegzige. Deutlich haufiger nach Eigen-
tum suchen Zuziige aus Gifhorn, Braunschweig
und Helmstedt (27%, +13 Prozentpunkte). Anders
sieht es bei den Umzligen aus den restlichen Um-
landlandkreisen aus (9% Eigentum, dafir 82%
Miete). Ein &hnlich hoher Anteil Mietwunsch liegt
auch bei Zuziigen aus dem Ausland und dem rest-
lichen Deutschland vor (tGber 80%). Familien mit
Kindern sind die Gruppe unter den Zuzugen, die
mit 31% am haufigsten nach Eigentum und am
seltensten nach Miete suchen (53%). Das andere
Extrem bilden die Singles (4% Eigentum, 89% Mie-
te).

Bei ehemaligen Wolfsburger/innen ist der Wunsch
nach Miete vor allem bei Umzligen in stadtisches
Gebiet starker ausgepragt (76%, +34 Prozentpunk-
te). Nur 12% dieser Gruppe suchen nach Eigen-
tum. Umgekehrt verhalt es sich bei den Wegziigen

in landliches Gebiet. Hier suchen 56% (+13 Pro-
zentpunkte) nach Eigentum und 28% nach Miete (-
14 Prozentpunkte). Ahnlich wie bei den Zuziigen
dominiert auch bei ehemaligen Wolfsburger Fami-
lien der Wunsch nach Wohneigentum (69%, +26
Prozentpunkte). Singles winschen sich dagegen
Zu 64% ein Mietverhaltnis (+22 Prozentpunkte). Bei
denen, die in und aul3erhalb Wolfsburgs gesucht
haben, ist ein deutlich héherer Wunsch nach Eigen-
tum festzustellen (56%, +13 Prozentpunkte). Die
Darstellung ist dabei nahezu redundant zu der der
Wegzige in landliches Gebiet. Die Erklarung ist
aus Abb. 33 herauszulesen. Ca. 80% derjenigen,
die in und auBerhalb Wolfsburgs gesucht haben,
sind nach Gifhorn und Helmstedt gezogen. Anders
sieht es bei denen aus, die nur gezielt auRerhalb
Wolfsburg gesucht haben. Mit 66% suchen die
meisten Wegziuge demnach Miete (+24 Prozent-
punkte). Auch hier gibt es den Bezug zum Zielraum
des Umzugs (stadtisches Gebiet). 60% der Wegzi-
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ge, die nur gezielt auBerhalb Wolfsburgs gesucht
haben, wohnen jetzt in den Stadten Hannover,
Berlin oder Braunschweig.

Ob die gewilinschte Wohnform der Zuziige realisiert
werden konnte, wird in Abb. 36 beantwortet. Links
ist die Wohnform vor, rechts die Wohnform nach
dem Umzug und in der Mitte die gesuchte Wohn-
form dargestellt. Haben 38% der Zuziige vor dem
Umzug in Eigentum gewohnt, sind es nach dem
Umzug nur noch 16%. Der Mieteranteil ist dagegen
um 22 Prozentpunkte auf 84% angestiegen. An-
hand der grauen Verbindungslinien von der ge-
suchten Wohnform zur Wohnform nach dem Um-
zug lasst sich ablesen, wieviel Prozent der Win-
sche erfillt werden konnten. 99% derjenigen, die

nach Miete gesucht haben, sind auch in ein Mietob-
jekt eingezogen. Mit Blick auf die linke Séaule
(Wohnform vor dem Umzug) ist zudem zu erken-
nen, dass 65% von Miete zu Miete und 35% von
Eigentum zu Miete gewechselt sind.

Die nahezu 100% Erfolgsquote wird bei den Eigen-
tums-Suchenden nicht ganz erreicht. Aber immer-
hin 92% der Zuzlge, die nach einem Eigenheim
Ausschau gehalten haben, konnten diesen Wunsch
auch realisieren. Davon sind 56% von Eigentum zu
Eigentum und 36% von Miete zu Eigentum ge-
wechselt. Haben die befragten Haushalte nach
beiden Wohnformen gesucht, sind sie letztendlich
zu fast 80% in Miete gezogen.

Abb. 36: Wohnpréaferenz der Zuziige im Zusammenhang zur frilheren und spateren Wohnform*

Wohnform vor
dem Umzug

38% Eigentiimer/in

75%

62% Mieter/in

14%

11%

Welche Wohnform
wurde gesucht?

Wohnform nach
dem Umzug

Miete
Mieter/in 84%
Eigentum
. Eigentimer/in 16%
beides

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewéhlte Merkmalskombination

verursacht

Auch bei den Wegziigen bewegt sich die Wun-
scherfullungsquote der gesuchten Wohnform auf
einem sehr hohen Niveau (siehe Abb. 37). Haben
in Wolfsburg noch 75% zur Miete gewohnt, sind es
nach dem Umzug nur noch 54%. Dafiir wohnen
mehr Haushalte nach ihrem Wegzug in Eigentum
(46%) als vorher in Wolfsburg (25%). Dabei konn-
ten 98% der Miete-Suchenden ihren Wunsch erfl-
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len. 73% von ihnen sind von Miete zu Miete ge-
wechselt. Bei den Eigentum-Suchenden sind es
statt 92% bei den Zuzugen hier sogar 94% die ihre
Wunschwohnform verwirklichen konnten. Mehr als
zwei Drittel von ihnen sind dabei von Miete zu Ei-
gentum gewechselt. Wurde beides gesucht, ergibt
sich nach dem Umzug eine Verteilung von gut ei-
nem Dirittel in Eigentum und zwei Drittel in Miete.



Abb. 37: Wohnpraferenz der Wegziige im Zusammenhang zur frilheren und spateren Wohnform*

Wohnform vor Welche Wohnform Wohnform nach
dem Umzug wurde gesucht? dem Umzug
42% Jl Eigentum Eigentliimer/in 46%
75% Mieter/in
i 15%  beides
Mieter/in 54%
43% Miete
25% Eigenttimer/in

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewéhlte Merkmalskombination

verursacht

Nicht nur die gesuchte Wohnform wurde abgefragt,
sondern auch der gewlnschte Gebaudetyp — frei-
stehendes Einfamilienhaus, Doppel-, Reihenhaus
oder Mehrfamilienhaus (siehe Abb. 38). Es war
moglich, nach mehreren Gebaudetypen zu suchen.
Die Zuzige nach Wolfsburg haben mehrheitlich
nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gesucht
(75%). Je ein Drittel gab zudem an, nach Einfami-
lien- sowie Doppel- oder Reihenhéusern gesucht
zu haben. Bei den Wegziigen winschen sich 59%
der Befragten das freistehende Einfamilienhaus.
Immerhin 52% suchen nach einer Wohnung im
Mehrfamilienhaus. Ahnlich wie bei der gesuchten
Wohnform sind auch hier die Zusammenhange
zum Suchraum. So haben Zuzlge, die nur gezielt
in Wolfsburg suchten, sich zu 79% nach Mehrfami-
lienhdusern umgesehen (+5 Prozentpunkte). Such-
ten die Neu-Wolfsburger/innen auch im Wolfsbur-
ger Umland, stand starker als beim Rest das frei-
stehende Einfamilienhaus im Fokus (43%). Ver-
schiebungen in gleicher Richtung gibt es bei den
Wegzlgen: 77% derjenigen, die in und auf3erhalb
Wolfsburgs gesucht haben, préferierten das frei-

stehende Einfamilienhaus (+18 Prozentpunkte).
Umgekehrt steigt bei denjenigen, die nur in Wolfs-
burg gesucht haben der Anteil derer, die nach
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gesucht haben
an (74%, +22 Prozentpunkte).

Abb. 38: Gesuchter Gebaudetyp von Zuziigen
und Wegzligen
(Mehrfachantworten maglich*)
Freistehendes

| JEE
Einfamilienhaus
Doppel- oder _ 37%
Reihenhaus
I 20

Mehrfamilienhaus

0% 25% 50%

= Wegzug

75%
Zuzug

100%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Sum-
menprozente groRer 100 moglich sind
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Seltener als die gewtinschte Wohnform l&sst sich
der préferierte Gebaudetyp realisieren (siehe Tab.
14). In diesen Vergleich sind aus methodischen
Grunden jedoch nur jene Befragte eingeflossen, die
ausschlieBlich einen Gebé&udetyp gewéhlt haben.
Das trifft auf 72% der Zu- und 65% der Wegzlige
zu. Analog zu den Wunscherfiillungsquoten bei der
Wohnform, lasst sich feststellen, dass vor allem der
Wunsch nach dem Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
sehr héaufig erfullt wird (96% bei Zu- und 93% bei
Wegzlgen).

Interessanter ist jedoch der Vergleich der Wun-
scherfullungsquoten der freistehenden Einfamilien-,

Doppel- oder Reihenh&duser von Zu- und Wegzi-
gen. Nur gut zwei Drittel der Zuzlige, die nach die-
sen Gebaudetypen gesucht haben, konnten auch in
diese einziehen. In den Wegzugsgebieten scheint
das Angebot diesbeziiglich vor allem bei den Ein-
familienhdusern grof3er zu sein. Denn 87% der
ehemaligen Wolfsburger/innen konnten dort ihren
Wunschgebé&udetyp realisieren. Auch bei den Dop-
pel- oder Reihenhdusern liegt die Wunscherfil-
lungsquote mit 72% knapp 10 Prozentunkte Uber
der der Zuzige.

Tab. 14: Zusammenhang von gesuchtem Gebaudetyp* und dem bewohnten Gebaudetyp nach dem
Umzug
Art der cesuch i Gebaudetyp nach dem Umzug
Bewegung suchter Gebaudetyp Ereistghendes Doppel- oder Mehrfamilienhaus
Einfamilienhaus Reihenhaus

Freistehendes Einfamilienhaus 66% 11% 24%

Zuzug Doppel- oder Reihenhaus 3% 63% 34%
Mehrfamilienhaus 1% 3% 96%
Freistehendes Einfamilienhaus 87% 7% 6%

Wegzug Doppel- oder Reihenhaus 6% 72% 22%
Mehrfamilienhaus 4% 4% 93%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Bei dem Merkmal ,Gesuchter Gebdudetyp” wurden aufgrund der Methodik in dieser Analyse nur Befragte bericksichtigt, die aus-
schlief3lich einen Gebaudetyp angegeben haben (Zuziige N = 663; Wegziige N = 349)

6.3 Kanale, Dauer und Intensitat der Suche

Nachdem die Frage nach dem was und wo geklart
wurde, soll nun der Blick auf die Art und Weise der
Suche gerichtet werden. Zunachst wird geschaut,
Uber welche Kandle bzw. Wege die Zu- und Weg-
zuge nach ihrer neuen Wohnung/ihrem neuen
Haus gesucht haben.

Bei der Frage nach den Kanalen der Wohnungssu-
che konnten die Befragten mehrere Antworten wah-
len (siehe Abb. 39). Insgesamt 71% der zugezoge-
nen Haushalte nutzten Internetplattformen, wie
z. B. Immobilienscout24. Auch die Suche uber
Wohnungsunternehmen/-genossenschaften (36%)
und private Kontakte (32%) wurden verhaltnisma-
Rig haufiger genutzt und rangieren auf Platz zwei
und drei. Immerhin noch 16% der Haushalte ver-
wendeten Zeitungsanzeigen. Eine geringere Nut-
zung ist bei den Internetseiten und dem Grund-
stiicksantrag der Stadt Wolfsburg, bei Maklern so-

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

wie der Organisation Uber die Firma zu verzeich-
nen.

Die abgewanderten Haushalte nutzen noch etwas
haufiger als die Zugezogenen Internetplattformen
far ihre Suche (83%). Anders als bei den Zuzligen
suchten die ehemaligen Wolfsburger/innen haufiger
Uber private Kontakte (47%) und Zeitungsanzeigen
(24%). Nachfolgend waren die Wohnungsunter-
nehmen/-genossenschaften (29%), die Internetsei-
ten (24%) sowie der Grundstiicksantrag (24%) der
Stadt Wolfsburg als Suchkanal gefragt.

Werden die Angaben nach der gesuchten Wohn-
form differenziert, ergeben sich vor allem bei der
Suche Uber die Wohnungsunternehmen Unter-
schiede. 37% der Wegzige, die nach Miete ge-
sucht haben, nutzen dafir Angebote der Woh-
nungsunternehmen. Im Gegensatz dazu trifft das
nur auf 20% der Eigentimer zu. Eigentum-
Suchende nutzen mehr als der Durchschnitt private



Kontakte (53%), den Grundstiicksantrag (38%) und
die Internetseiten der Stadt Wolfsburg (34%).

Ahnliche Verschiebungen sind auch bei den Zuge-
zogenen zu beobachten. Zusétzlich fallen die deut-
lich héheren Werte bei den Eigentum-Suchenden

auf, die Zeitungsanzeigen (28%) oder einen Makler
genutzt haben (19%) — im Vergleich zum Durch-
schnitt der Zuzuge ist das ein Plus von 12 bzw. 11
Prozentpunkten.

Abb. 39: Kanéle der Wohnungssuche insgesamt sowie nach der gesuchten Wohnform
(Mehrfachantworten maglich*; jeweils absteigend sortiert)
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente grof3er 100 méglich sind

Die Intensitat der Suche soll Hinweise darauf ge-
ben, in welchen Bereichen eine besondere An-
spannung auf dem Wohnungsmarkt vorliegt bzw.
welche Teilgruppen besonders lange oder intensiv
suchen mussen. Dafur wurde zum einen die Dauer
der Wohnungssuche als auch die Anzahl der Be-
sichtigungen abgefragt.

Bei der Betrachtung der angegebenen Suchdauer
der zugezogenen Haushalte zeigt sich, dass diese
mehrheitlich (61%) ihre Suche nach maximal drei
Monaten beendet haben (siehe Abb. 40). 18% der
Befragten suchten vier bis sechs Monate, 9% such-
ten sieben bis 12 Monate und lediglich 11% der
Haushalte suchten langer als 1 Jahr nach den pas-
senden Wohnmaoglichkeiten.

Die Suchdauer der ehemaligen Wolfsburger/innen
unterscheidet sich deutlich von der der Zuzlige. Die
kurzeste Suchdauer von bis zu 3 Monaten trifft nur
auf 40% der Befragten zu — im Vergleich zu 61%
bei den Zuzigen. Auch wenn sich ein gro3er Teil
der Antworten auf die Klasse mit der geringsten
Suchdauer bezieht, wird deutlich, dass insgesamt
mehr als die Halfte der Haushalte langer als drei
Monate, 43% sogar langer als ein halbes Jahr auf
der Suche ist.

Grollere Unterschiede bei der Suchdauer ergeben
sich vor allem bei der Differenzierung nach der
gesuchten Wohnform (siehe Abb. 41). Zuziige auf
der Suche nach Miete haben im Mittel deutlich ge-
ringere Suchzeiten als die Eigentum-Suchenden.
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Abb. 40: Dauer der Wohnungssuche von Zu-
ziigen und Wegziligen im Vergleich
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

71% haben innerhalb von drei Monaten Erfolg, nur
11% benétigen mehr als ein halbes Jahr (-9 Pro-
zentpunkte im Vergleich zum Durchschnitt aller
Zuziuge). Die 14% der Neu-Wolfsburger/innen, die

nach Eigentum gesucht haben, bendtigen jedoch
deutlich mehr Zeit. 57% von ihnen bendtigen min-
destens 7 Monate. Nur die Weggezogenen auf der
Suche nach Eigentum brauchen im Schnitt noch
l&anger, um ihre Wunschimmobilie zu finden bzw. zu
bauen (69% brauchen langer als ein halbes Jahr).
Bei den Miete-Suchenden ist kein Unterschied zwi-
schen Zu- und Wegzigen zu erkennen. Somit
bleibt festzuhalten, dass sich vor allem der Eigen-
tumswunsch negativ auf die Suchdauer auswirkt.

Basierend auf der gesuchten Wohnform ergeben
sich ahnliche Unterschiede bei der Unterscheidung
nach dem gesuchten Geb&audetyp. Hinzu kommt,
dass vor allem Wohnungen bzw. Hauser mit stei-
gender Zimmerzahl schwerer zu bekommen sind.
Haben Zuzige in eine 1-Zimmerwohnung zu 85%
nur bis zu 3 Monate nach dieser gesucht, so sind
es bei einer 3-Zimmerwohnung schon 38% und bei
einer 4-Zimmerwohnung 44%, die langer als drei
Monate gesucht haben. Gleiche Tendenzen sind
bei den Wegzligen zu konstatieren.

Abb. 41: Dauer der Wohnungssuche von Zuziigen und Wegzigen im Vergleich sowie nach der ge-
suchten Wohnform
Insgesamt 61% 18% 5% | 6%
o | | | | | | I |
§ Miete gesucht 71% 18% I 8% I
| | | | | | | |
Eigentum gesucht 23% 19% 18% 24%
| | | | | | | | |
Insgesamt 40% 18% -14% 12% 17%
2 I I I I I I I I [
g‘-; Miete gesucht 69% 17%
= | | [ [ | | | | |
Eigentum gesucht |  15% 16% 20% 31%
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bis zu 3 Monate 4 -6 Monate =7 -12 Monate 13 - 24 Monate Uber 24 Monate

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Entsprechend ergeben sich auf Ebene der Haus-
haltstypen abhangig von den pragenden woh-
nungsbezogenen Merkmalen (siehe Haushaltstypi-
sierung in Kapitel 4.5) folgende Suchzeiten:

= Zugezogene Familien mit Kindern suchen zu
einem Drittel mindestens 7 Monate (+10 Pro-
zentpunkte)
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= Zugezogene Singles suchen deutlich kiirzer —
67% bis zu drei Monate (+6 Prozentpunkte)
und nur 15% langer als 6 Monate

= Zugezogene Paare bewegen sich zwischen
Familien und Singles nahe dem Mittel aller
Zuzuge

= Weggezogene Familien suchen zu 50% lan-
ger als ein Jahr (+21 Prozentpunkte), 30%
sogar langer als 2 Jahre




= Weggezogene Singles haben &hnlich kurze
Suchzeiten wie die zugezogenen Singles
(60% kiirzer als drei Monate)

= Ehemalige Wolfsburger Paare bewegen sich
leicht unter den Suchzeiten aller Wegzlige

Im Vergleich zur Wanderungsmotivbefragung 2006
in Bezug auf den damaligen Untersuchungsraum
mit Braunschweig, Gifhorn, Helmstedt und Wolfen-
bittel gab es vor allem eine Verschiebung hin zu
den kurzeren Suchzeiten. Wenngleich weiterhin
rund ein Drittel langer als ein Jahr suchen, bendti-
gen 2018 51% statt noch 38% im Jahr 2006 weni-
ger als 7 Monate fur die erfolgreiche Suche.

Ein weiterer Indikator, um die Intensitat der Woh-
nungssuche zu beurteilen, ist die Anzahl Besichti-
gungen von Wohnungen/Hausern/Grundstiicken. In
Abb. 42 sind die Ergebnisse der Frage fiur die Neu-
Wolfsburger/innen aufgeteilt nach Besichtigungen
und auf3erhalb Wolfsburgs dargestellt. Nur 19% der
Befragten gaben an, keine Besichtigung in Wolfs-
burg gehabt zu haben. Die restlichen 81% haben
zum Grol3teil nicht mehr als 5 Besichtigungen in

Abb. 42:

Besichtigungen innerhalb Wolfsburgs
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durchgefihrt. Nur gut 20% derjenige, die Besichti-
gungen hatten, haben mehr als 5 Objekte ange-
schaut. AuBerhalb Wolfsburgs haben Uberhaupt
nur 21% der Befragten eine Besichtigung durchge-
fuhrt. Das entspricht annéhernd dem Anteil derjeni-
gen, die in und aufRRerhalb Wolfsburgs gesucht ha-
ben (25%). Die Verteilung der Befragten mit Be-
sichtigungen nach der Anzahl ist nahezu identisch
zu denen, die Besichtigungen in Wolfsburg hatten.

Umso langer die Suche der Zuzige dauert, desto
mehr Besichtigungen werden tendenziell durchge-
fuhrt. Haben Zuzlge, die bis zu drei Monate ge-
sucht haben nur zu 10% 6 oder mehr Besichtigun-
gen gehabt (68% bis 5, 21% keine), so sind es bei
denjenigen die mehr als 2 Jahre gesucht haben
bereits 45% mit 6 oder mehr Besichtigungen (13%
keine, 42% bis 5). Bei den Wegziigen verhalt es
sich ahnlich. Ein gréRerer Teil der Zuzige, die in
und auf3erhalb Wolfsburgs gesucht haben, hat au-
Rerhalb Wolfsburgs keine Besichtigung durchge-
fahrt (35%). Nur 15% dieser Gruppe hatte dagegen
keine Besichtigung innerhalb Wolfsburgs.

Intensitat der Wohnungssuche anhand der durchgefihrten Besichtigungen der Zuzlge
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

In Bezug auf die weggezogenen Haushalte sind
besonders jene Antworten interessant, die eine
Aussage Uber die besuchten Besichtigungen inner-
halb Wolfsburgs zulassen (siehe Abb. 43). Mehr als
die Halfte dieser Haushalte (55%) hatte keine Be-
sichtigungen innerhalb Wolfsburgs. Von den 45%,
die auch in Wolfsburg Besichtigungen hatten, ent-
fallen rund 60% auf bis zu 5 und 40% auf mehr als
5 Besichtigungen. Hinsichtlich der Anzahl an Be-
sichtigungen ist bei dieser Gruppe, die innerhalb

Wolfsburgs aktiv gesucht hat, also die grof3te In-
tensitat im Vergleich zu den restlichen Zu- und
Wegzlgen festzuhalten. 88% der befragten Haus-
halte gaben an, auRerhalb Wolfsburgs Wohnungen
oder Hauser besichtigt zu haben. Die Verteilung
nach der Anzahl der Besichtigungen innerhalb die-
ser Gruppe entspricht dabei nahezu der der Zuzu-
ge — 76% mit bis zu 5 und 24% mit mehr als 5 Be-
sichtigungen.
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Ziehen die Befragten von Wolfsburg in stadtische
Gebiete, wie Braunschweig oder Berlin, haben sie
zu fast 90% keine Besichtigung in Wolfsburg ge-
habt. Dagegen haben nur 30% der Familien mit
Kindern Uberhaupt keine Wohnung/kein Haus in
Wolfsburg besichtigt. Sie scheinen im Gegensatz
zu den restlichen Haushaltstypen haufiger und
intensiver auch in Wolfsburg gesucht zu haben —

Abb. 43:

Besichtigungen innerhalb Wolfsburgs
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ein Drittel der Familien hatte mehr als 5 Besichti-
gungstermine. Allerdings gehoren Familien auch
auBerhalb Wolfsburgs zur Gruppe, die am haufigs-
ten aktiv sucht (90% hatten Besichtigungen). Be-
sonders intensiv im Sinne der Anzahl der Besichti-
gungen suchen zu dem die Eigentum-Suchenden
auRerhalb Wolfsburgs. Uber ein Drittel hatte mehr
als 5 Besichtigungen.

Intensitat der Wohnungssuche anhand der durchgefiihrten Besichtigungen der Wegzige
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Aus den obigen Erlauterungen zur Intensitat der
Suche lasst sich annahernd die Schwierigkeit der
Suche abschéatzen. Jedoch muss die objektive Ein-
schatzung nicht zwangslaufig der subjektiven
Wahrnehmung der Befragten entsprechen. So gibt
Abb. 44 Auskunft Uber die Beurteilung der Suche
nach drei ausgewahlten Aspekten: Der Auswahl
bzw. dem Angebot, der Lagequalitdt und des Preis-
Leistungs-Verhaltnisses.

Im Vergleich von Zu- und Wegzlgen sind bei den
Aspekten Auswahl und Angebot sowie Lagequalitat
kaum Unterschiede zu erkennen. Ca. 70% bzw.
61% beurteilen diese Aspekte der Suche als sehr
oder eher schwierig. Das Preis-Leistungs-
Verhdltnis wird von der Mehrheit der Befragten als
Problem eingeschéatzt — mit 83% jedoch mehr von
den Wegzlgen als von den Zuzlgen (76%).

Abb. 44: Schwierigkeit der Suche der Zu- und Wegzlige

Auswahl/Angebot
Zuzug 70% 30%  61% l

. |
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1 )

39% | [76% 24%

39% | 83% 17%
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Somit ist die Lagequalitat der Aspekt der Suche,
der am wenigsten schwierig von den Befragten
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wahrgenommen wird. Jeweils 40% sah dort kaum
Schwierigkeiten.



Differenzierter wird das Bild, wenn nach dem Such-
raum in Kombination mit der gesuchten Wohnform
unterschieden wird. Daraus ergeben sich fir die
Zuzuge, die vier in Abb. 45 aufgefuhrten Kombina-
tionen. Der Aspekt Auswahl und Angebot wird posi-
tiver als vom Durchschnitt durch gezielt in Wolfs-
burg suchenden Befragten bewertet. 35% der Mie-
ter und 33% der Eigentimer sehen eher keine oder
gar keine Schwierigkeiten. Gegenteilig ist die Ein-
schatzung durch diejenigen, die in und aul3erhalb
Wolfsburgs suchen. Nach Miete und Eigentum-
Suchende schatzen den Aspekt zu knapp 80% als
sehr oder eher schwierig ein.

Die Lagequalitat wird vor allem von in Wolfsburg
nach Miete-Suchenden positiver als vom Durch-
schnitt bewertet (44% weniger oder Uberhaupt nicht
schwierig). Mit einem Plus von 16 Prozentpunkten

im Vergleich zum Mittel der Zuziige wird die Lage-
qualitdt von den Eigentum-Suchenden in und au-
RBerhalb Wolfsburgs am schwierigsten eingeschéatzt.

Der insgesamt am schwierigsten eingeschétzte
Aspekt des Preis-Leistungsverhaltnisses — nur 24%
empfanden ihn als wenig bis Uberhaupt nicht
schwierig — offenbart die grof3ten Unterschiede. So
sehen immerhin ein Drittel der nur in Wolfsburg
Miete-Suchenden kaum oder keine Schwierigkeiten
beim Preis-Leistungsverhaltnis. Das bestatigt die
geringeren Preise fur Mietwohnungen im Vergleich
zum Wolfsburger Umland (siehe Kapitel 4.3). Denn
wird in und aulRerhalb Wolfsburg nach Mietobjekten
gesucht, sind nur 12% der Meinung es sei kaum
schwierig. Die Suche nach Eigentum ist in wie au-
Rerhalb Wolfsburg fir gut vier Funftel sehr oder
eher schwierig.

Abb. 45: Schwierigkeit der Suche der Zuziige nach Suchraum und gewtinschter Wohnform

(N=858 bzw. 68% der Zuziige)
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Fur die Wegzuge (siehe Abb. 46) sind &hnliche
Verschiebungen wie bei den Neu-Zugezogenen zu
beobachten. Die Auswahl bzw. das Angebot wird

als eher einfach von 44% der Miete-Suchenden
auBBerhalb Wolfsburgs bewertet. Suchen die Be-
fragten auch innerhalb Wolfsburgs, sind es nur
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noch 17%. Wenngleich die Eigentumssuche beziig-
lich des Angebotes bzw. der Auswahl insgesamt
als schwieriger eingeschatzt wird, so ist die Prob-
lematik grofRer, wenn auch innerhalb Wolfsburgs
gesucht wird (82% sehr oder eher schwierig).

Die Lagequalitat ist der Aspekt, der wie bei den
Zuzugen in der Summe als am wenigsten schwierig
eingeschatzt wird — vor allem von nur aufRerhalb
Wolfshurgs nach Miete und Eigentum-Suchenden

Abb. 46:
(N=458 bzw. 67% der Wegzlge)

nach Miete nur aulRerhalb Wolfsburgs gesucht |56%

nach Miete in und auRerhalb Wolfsburgs gesucht | 83%
nach Eigentum nur auerhalb Wolfsburgs gesucht | 72%

nach Eigentum in und aufRerhalb Wolfsburgs gesucht | 82%

nach Miete nur aufRerhalb Wolfsburgs gesucht | 56%

nach Miete in und auerhalb Wolfsburgs gesucht | 69%
nach Eigentum nur aufRerhalb Wolfsburgs gesucht | 55%

nach Eigentum in und auBerhalb Wolfsburgs gesucht | 61%

nach Miete nur aulRerhalb Wolfsburgs gesucht |65%

nach Miete in und auf3erhalb Wolfsburgs gesucht ;90%
nach Eigentum nur auRerhalb Wolfsburgs gesucht
nach Eigentum in und aufRerhalb Wolfsburgs gesucht | 92%
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eher schwierig

(ca. 45% weniger oder Uberhaupt nicht schwierig).
Das Preis-Leistungs-Verhéltnis wird nur von einem
Drittel der aufRerhalb Wolfsburgs nach Miete-
Suchen weniger bis Uberhaupt nicht schwierig ein-
geschatzt. Unabhangig von Miete oder Eigentum —
suchen die Befragten auch auRerhalb Wolfsburgs,
nehmen gut 90% von ihnen das Preis-Leistungs-
Verhdltnis als schwierig war.

Schwierigkeit der Suche der Wegzlige nach Suchraum und gewiinschter Wohnform
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

6.4 Griunde fur eine erfolglose Suche

Die Befragten sollten abschlieRend zum Suchpro-
zess angeben, warum ihre Suche auR3erhalb
Wolfsburgs (Zuzige) bzw. innerhalb Wolfsburgs
(Wegzuge) nicht erfolgreich war. Die ehemaligen
Wolfsburger/innen wurden zudem gefragt, was die
Stadt Wolfsburg fur ihren Verbleib hatte tun koén-
nen.

Warum die Wahl der zugezogenen Haushalte
schlussendlich auf den neuen Wohnort Wolfsburg,
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statt auf ein Gebiet aulRerhalb gefallen ist, zeigt
Abb. 47. Die Suche nach Wohnraum auf3erhalb
Wolfsburgs war fur fast die Halfte der Zuziige auf-
grund des Mangels an Angeboten in der bevorzug-
ten Lage nicht erfolgreich. Nachfolgend wird das
schlechte Preis-Leistungs-Verhaltnis von gut einem
Drittel der Befragten genannt. Wartezeiten schei-
nen auf dem Wohnungsmarkt aufl3erhalb Wolfsburg
eine untergeordnete Rolle zu spielen. Nur gut jeder
funfte gab diesen Grund fur die erfolglose Suche
aul3erhalb Wolfsburgs als Begriindung an.




Befragte, die auf der Suche nach Eigentum waren,
haben héaufiger fehlende Angebote in bevorzugter
Lage als Grund angegeben (59%). Zudem wird das
Preis-Leistungs-Verhdltnis von dieser Gruppe héau-

Abb. 47:
burgs (Wegzilige)
(Mehrfachantworten méglich*)
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figer als vom Durchschnitt genannt (49%). Bei Mie-
te-Suchenden wird dieser Grund dagegen etwas
seltener genannt (32%).

Griinde fur die erfolglose Suche auRerhalb Wolfsburgs (Zuztige) bzw. innerhalb Wolfs-

Wegzug (N = 368)
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Leistungs-Verhéltnis

75%

Zu lange Wartezeiten 39%

Keine Angebote in

0,
bevorzugter Lage 34%

Unzureichende 19%

Sonstiges 25%

0% 20% 40% 60% 80%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Summenprozente gréRer 100 méglich sind

Bei der Untersuchung der Ursachen fir die erfolg-
lose Suche der Wegziige nach Wohnraum inner-
halb Wolfsburgs zeigt ein dominanter Hauptgrund
(siehe Abb. 47). Drei Viertel der weggezogenen
Haushalte benennen das schlechte Preis-
Leistungs-Verhaltnis der Angebote in Wolfsburg.
Mit deutlichem Abstand werden von 39% zu lange
Wartezeiten und von 34% fehlende Angebote in
bevorzugter Lage kritisiert.

Befragte, die auf der Suche nach Eigentum sind,
beméangeln besonders haufig zu lange Wartezeiten
(49%). AuRerdem sind unter ihnen noch mehr Be-
fragte, die das Preis-Leistungs-Verhaltnis als unan-
gemessen bewerten (81%). Wie bei den Zuziigen
wird die Zahl der Griinde, die gegen einen Verbleib
sprechen, bei Betrachtung der Miete-Suchenden
geringer. Nur 69% dieser Gruppe (-6 Prozentpunk-
te) sieht ein Problem in schlechten Preis-Leistungs-
Verhéltnissen beim Angebot auf dem Wohnungs-
markt. AuBerdem ist beim Mieten die Wartezeit
scheinbar geringer bzw. wird seltener als Problem
wahrgenommen (28%).

Bei der Wanderungsmotivbefragung 2006 wurde
ebenfalls nach Griinden fur erfolglose Bemuhungen
um Wohnraum innerhalb Wolfsburgs gefragt. Auch
damals wurde der finanzielle Aspekt, dass geeigne-

te Objekte als zu teuer wahrgenommen wurden,
bereits von 75% der Befragten am haufigsten ge-
nannt. Allerdings haben 2006 nur gut 30% fehlende
Angebote in gewiinschter Lage als Grund angege-
ben. Bezogen auf das Befragungsgebiet von 2006
ist dieser Wert bei der jetzigen Befragung um 10
Prozentpunkte angestiegen.

Im Vergleich von Zu- und Wegzligen bleibt festzu-
halten, dass bei der Suche auf3erhalb Wolfsburgs
insgesamt weniger Grinde als Ursache fir die
erfolglose Suche genannt werden, als innerhalb
Wolfsburgs. Zudem dominiert der Grund, dass kei-
ne Angebote in bevorzugter Lage zur Verfligung
stehen. Bei der Wohnungssuche innerhalb Wolfs-
burgs geben die Befragten dagegen vor allem das
schlechte Preis-Leistungs-Verhéltnis des Angebo-
tes als Grund an.

Gut drei Viertel der ehemaligen Wolfsburger/innen,
die aktiv nach einer neuen Wohnung/einem neuen
Haus gesucht haben, nutzen die Mdglichkeit Hin-
weise darauf zu geben, was die Stadt Wolfsburg fr
ihren Verbleib hatte tun kénnen. Der Grof3teil von
ihnen hatte eine Chance fir ihren Verbleib in der
Schaffung von ausreichend bezahlbarem Wohn-
raum gesehen. Der finanzielle Aspekt, der auch
schon in Abb. 47 dominierte, ist also auch hier er-
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sichtlich. Jedoch machen die Kommentare der Be-
fragten deutlich, dass es ihnen nicht nur um be-
zahlbare Grundsticke geht, sondern auch um ge-
eignete Mietobjekte. Neben der Diskussion finanzi-
eller Aspekte gehen die befragten Haushalte expli-
zit auf die Ausgestaltung des Wohnungsangebotes
ein. So fehlt es einigen an bestimmten Wohnungs-
groRen, andere fordern bewusst ein differenziertes
Angebot, das auch ,nicht VW-Angehérigen” einen
Verbleib in Wolfsburg ermdglicht. ,Es mangelt an
Wohnraum ab 70 gm bis ca. 120 gm. Die wenigen
Wohnungen die hier zur Verfligung stehen sind so
gut wie nicht zu bekommen und selten bezahlbar.
Die Stadt muss dafir sorgen Wohnungsgré3en in
dem genannten Bereich fur Familien bereitstellen
zu kénnen.” Diese Aussage ist objektiv durch die
beschriebenen langeren Suchzeiten nach Woh-
nungen mit 3 oder mehr Zimmern zu untermauern
(siehe Kapitel 6.3). Im Ergebnis steht vor allem der
Wunsch nach einer Entspannung des Wohnungs-
marktes durch ein differenziertes Angebot, dass
alle Nachfragerichtungen beriicksichtigt.

Neben dem dominierenden Wohnungsthema gibt
es noch andere Hinweise bzw. Winsche, die an die
Stadt Wolfsburg herangetragen werden. Ein Be-
fragter winscht sich, Wolfsburg musse abwechs-
lungsreicher und bunter werden. ,Wolfsburg ist eine
gute Stadt fur Familien und Senioren, fir jingere
Leute, die zudem Single sind und gerne mal feiern
gehen oder mit gleichaltrigen etwas unternehmen
wollen, ist Wolfsburg eher nicht geeignet.” In die
gleiche Richtung gehen die Aussagen eines weite-
ren Befragten, der sich eine ,bessere Anbindung
und Taktung der 6ffentlichen Verkehrsmittel”, sowie
»-mehr Freizeitméglichkeiten, gréBere Auswahl an
netter abwechslungsreicher Gastronomie* winscht.
Im Fazit geht es vielen ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen also nicht ausschlie3lich um glnstigen
Wohnraum, sondern auch um die Vorzige einer
urbanen Grof3stadt mit dem Fokus auf einer Ver-
besserung der Lebensqualitat.
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6.5 Beeinflussbarkeit von Wegzligen aus
Wolfsburg — Zusammenhang von Wan-
derungsmotiven und Suchraum

Nachdem nun der Suchprozess vollstandig be-
schrieben und analysiert wurde, werden die Er-
kenntnisse mit den Wanderungsmotiven aus Kapi-
tel 5 in Verbindung gesetzt. Ziel der folgenden Er-
lauterungen ist es, wegziehende Haushalte zu
identifizieren, die in ihrer Wanderungsentscheidung
potentiell beeinflussbar sind.

Zur ldentifizierung von beeinflussbaren und kaum
bzw. nicht beeinflussbaren Wegziigen wird zum
einen der Suchraum der Befragten betrachtet. Zum
anderen spielen die Motive, den Wohnort Wolfs-
burg zu verlassen eine entscheidende Rolle (siehe
Abb. 48).

Die Einzelgriinde bzw. -motive fiir den Wegzug aus
Wolfsburg wurden nach einer im Glossar (I) be-
schriebenen Systematik den drei Kategorien sehr
gering, gewiss und gut beeinflussbar zugeordnet
(y-Achse). Hinter der vorgenommenen Zuordnung
steht die Grundannahme, dass bestimmte Grinde
durch kommunale MaRnahmen zu beeinflussen
sind. So hat die Stadt Wolfsburg deutlich mehr
Méoglichkeiten auf wohnumfeldbezogene Faktoren
einzuwirken, wie z. B. auf die Versorgungssituation,
wohingegen bei beruflichen Griinden der kommu-
nale Einfluss eher gering bis nicht vorhanden ist.

Auf der X-Achse ist der Suchraum abgetragen. Die
unterschiedlich grof3en Kreise zeigen an, wie viel
Prozent der Wegzuge der jeweiligen Kombination
von Suchraum und Beeinflussbarkeit zugeordnet
wurden. Farblich gekennzeichnet erfolgte die Zu-
ordnung zu den zwei Gruppen ,Beeinflussbar” oder
.Nicht oder kaum Beeinflussbar®. Befragte, die
Uberhaupt nicht gesucht haben, wurden rot als
nicht beeinflussbar gekennzeichnet (13%). Eben-
falls nicht beeinflussbar sind die jene Befragte,
deren Wanderungsmotive nur sehr gering durch die
Kommune zu steuern sind (30%) — vorwiegend bei
dominierenden beruflichen oder personlichen
Griinden.



Abb. 48:
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
Eigene Abbildung nach Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) 2007: Akteure, Beweggriinde, Triebkrafte der Suburbani-
sierung. Akteure, Beweggriinde, Triebkréfte der Suburbanisierung. Berlin, S. 57

47% der Befragten werden auf Basis der vorgestell-
ten Systematik jedoch grundsatzlich als beeinfluss-
bar deklariert. Der GrofR3teil (38%) hat dabei sowohl
in und auBerhalb Wolfsburgs gesucht und die
Wanderungsmotive sind in gewisser Weise durch
die Stadt zu beeinflussen (z. B. durch die Férde-
rung eines differenzierten Wohnungsangebotes).

In Tab. 15 werden die beeinflussbaren und nicht
bzw. kaum beeinflussbaren Wegziige nach ausge-
wahlten Merkmalen charakterisiert. Zur Einordnung
der Werte ist in der rechten Spalte der jeweilige
Wert fur alle Wegzlige angegeben. Beeinflussbare
Wegziige ziehen zu Uber 90% in die landlichen
Umlandlandkreise (20 Prozentpunkte mehr als im
Durchschnitt aller Wegziige). 84% von ihnen woh-
nen nach dem Umzug direkt angrenzend in Gifhorn
und Helmstedt (+23 Prozentpunkte). Ziehen ehe-
malige Wolfsburger/innen nach Berlin, Braun-
schweig oder in die Region Hannover ist eine Ein-
flussnahme durch die Kommune nahezu nicht még-
lich.

Sowohl die gesuchte Wohnform als auch der spate-
re Gebdudetyp verdeutlichen, dass vor allem Ei-

gentum-Suchende, die in ein Einfamilien-, Doppel-
oder Reihenhaus ziehen grundsatzlich in ihrer Ent-
scheidung beeinflusshar wéaren. Entsprechend ho-
her ist auch der Anteil beeinflussbarer Haushalte
unter denen, die in Wohnungen/Hauser mit vier
oder mehr Zimmern gezogen sind (66%, +13 Pro-
zentpunkte). Familien mit Kindern (40%), insbe-
sondere solche in der Expansionsphase (33%) sind
haufiger als der Durchschnitt der Wegzlige unter
den beeinflussbaren Haushalten vertreten (+11
Prozentpunkte bzw. +12 Prozentpunkte). Dagegen
sind Singles, die vorwiegend in stadtische Gebiete
verziehen, seltener zu beeinflussen. Als Resultat
aus den bisher beschriebenen Unterschieden zwi-
schen beiden Gruppen ergibt sich das etwas héhe-
re monatliche Nettoaquivalenzeinkommen der be-
einflussbaren Haushalte (2.361 Euro).

Eine grundséatzliche Beeinflussbarkeit ist aber nur
dann gegeben, wenn die Stadt auf die Griinde fir
die erfolglose Suche (siehe Kapitel 6.4) sowie die
Voraussetzungen fur eine mogliche Ruckkehr (sie-
he Kapitel 9.2) nach Wolfsburg eingeht.
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Tab. 15: Charakterisierung von ,,beeinflussbaren“ und ,,nicht bzw. kaum beeinflussbaren“ Wegzii-
gen nach ausgewahlten Merkmalen
seernussiar | "Eribav aum | heotige
Anteil in %

gtéo_ltisches_ Gebiet (Braunschweig, 8% 47% 28%

erlin, Region Hannover)
Zielgebiet l(_rirs“tjllfk?: nga?r:ztlandkreise) 92% 53% 2%
des Umzugs Helmstedt 33% 15% 23%
Gifhorn 51% 26% 38%
Braunschweig 7% 25% 15%
Gesuchte Eigentum 57% 28% 43%
Wohnform Miete 24% 61% 42%
Gebaudetyp nach Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus 70% 42% 55%
dem Umzug Mehrfamilienhaus 30% 58% 45%
1 Zimmer 1% 5% 3%
. 2 Zimmer 9% 21% 15%
gzzﬁ'a“'cxvggga”' 3 Zimmer 24% 31% 28%
Umzug 4 Zimmer 25% 19% 23%
5 Zimmer 21% 12% 15%
6 und mehr Zimmer 20% 13% 15%
Familien 40% 22% 29%
darunter in der Expansionsphase 33% 14% 21%
Haushaltstyp Paare 43% 46% 44%
darunter jingere Paare 25% 28% 25%
Singles 14% 21% 19%
darunter jingere Singles 7% 12% 9%
Nettodquivalenzeinkommen des Haushaltes (in Euro) 2.361 2.250 2.250

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
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7 Veranderung der Lebensumstande

Mit jedem Wohnortwechsel gehen fir die umzie-
henden Personen bzw. Haushalte vielféltige Ver-
anderungen der Lebensumstande einher. In die-
sem Kapitel sollen drei Aspekte im Fokus stehen.
Zunéachst wird geschaut, wie sich die Verhaltens-
weisen der Befragten mit dem Wohnortwechsel
verandert haben. Im Anschluss geht es um die
Themen Arbeit und Mobilitat. Hat sich der Arbeitsort
mit dem Wohnort verlagert? Wie hat sich die Fahrt-
zeit zur Arbeit entwickelt und welche Verkehrsmittel
werden verwendet? Die Wegzlige wurden zusatz-
lich nach weiterhin bestehenden Verbindungen zu
Wolfsburg befragt.

7.1 Veradnderung der Verhaltensweisen
durch den Umzug

Sowohl Zu- als auch Wegziige wurden gebeten, die
in Abb. 49 aufgeflhrten Verhaltensweisen nach der

Veranderung ihrer Nutzung bzw. Ausfuhrung zu
beurteilen. Beide Abbildungen sind absteigend
nach Jetzt haufiger” sortiert. Neu-
Wolfsburger/innen und ehemalige Wolfsbur-
ger/innen sind sich einig, dass sie nach ihrem Um-
zug haufiger im Stau stehen als vorher — 49% der
Zuzuge und 42% der Wegzige sind dieser Mei-
nung. Immerhin ein Drittel der Zuzlige nutzt nach
dem Zuzug nach Wolfsburg héaufiger offentliche
Verkehrsmittel. Im Vergleich zum Zuzug benutzen
die Wegzlige zu 37% haufiger ihr Auto als vor dem
Umzug. Nur 17% geben an die Nutzung reduziert
zu haben. Eine seltenere Auslibung bestimmter
Aktivitaten ist vor allem bei den Zuziigen festzustel-
len. In Wolfsburg unternimmt mehr als ein Drittel
seltener etwas mit Familie und Freunden. Und auch
die Aktivitaten in Vereinen und Organisationen
sowie der Besuch von kulturellen Angeboten gehen
in diesem Malf3 zuriick.

Abb. 49: Veranderung der Verhaltensweisen mit dem Wechsel des Wohnortes
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Verkehrsmittel 34A)| 3|8A) | |
Nutzung von 7 ®
Teilzeitarbeit/ Telearbeit 34A)| | &2 /°| 4I|/°
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Ins Kino, Theater, etc. 2204 60%
gehen | i i |

0% 25% 50% 75% 100%

jetzt haufiger unverandert = jetzt seltener

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
,Betrifft mich nicht“-Angaben im Fragebogen wurden in der Berechnung nicht beriicksichtigt

Die beschriebenen Veranderungen der Verhal-
tensweisen gelten jedoch nicht gleichermal3en fur
jeden Zu- oder Wegzug. Bestimmte Faktoren be-
einflussen die Veradnderung — Zuzug aus bzw.
Wegzug in stadtisches (Berlin, Braunschweig, Re-
gion Hannover) oder landliches Gebiet (restliche
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Umlandlandkreise), die die Veranderung der PKW-
Anzahl im Haushalt oder die Fahrtzeitveranderung
zur Arbeit (siehe Abb. 50). Zur Einordnung wurde
der Wert der jeweiligen Gruppe mit dem Durch-
schnitt des Zu- bzw. Wegzugs verglichen.
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Abb. 50: Veranderung der Verhaltensweisen mit dem Wechsel des Wohnortes differenziert nach
dem Quelle des Zuzugs bzw. Ziel des Wegzugs (stadtisch/landlich)

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiset
Wegzug: Landliches Gebiet

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiet
Woegzug: Landliches Gebist

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiet
Wegzug: Landliches Gebiet

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiset
Wegzug: Landliches Gebiet

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiet
Woegzug: Landliches Gebiet

Zuzug: Stadtisches Gebiset
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiet
Wegzug: Landliches Gebiet

Zuzug: Stadtisches Gebiet
Zuzug: Landliches Gebiet
Wegzug: Stadtisches Gebiet
Wegzug: Landliches Gebiet

Aktivitaten in Vereinen, Organisationen etc.

20% 33%
17% 16%
33% 5%
23% 11%
Benutzung des PEW
43% 21%
13% 35%
18% 52%
44% 5%
Benutzung &ffentlicher Verkehrsmittel
14% 81%
45% 14%
69% 6%
11% 41%
Im Stau stehen
I5% 44%
45% 32%
45% 38%
41% 25%
Ins Kino, Theater, Museum etc. gehen
13% 32%
35% %
55% 4%
6% 24%
Mutzung von Teilzeitarbeit / Telearbeit
27% &%
19% 7%
52% 3%
28% 2%
Unternehmungen mit Familie oder Freunden
I5% 5%
3% 17%
43% 13%
5% 4%
100 50 0 50 100

Veranderung . Jetzt haufiger . unverandert . Jetzt seltener

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
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Zuziige aus dem landlichen Umland Wolfsburgs der Durchschnitt Familie und Freunde und nehmen
besuchen nach ihrem Umzug etwas h&ufiger als kulturelle Angebote wahr. Neuburger/innen, die aus

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



stadtischen Gebieten nach Wolfsburg zugezogen
sind, benutzen deutlich seltener als zuvor 6ffentli-
che Verkehrsmittel (61%, +28 Prozentpunkte). Da-
fur sind sie im Vergleich zu den restlichen Zuziigen
der Meinung seltener im Stau zu stehen (44%, +14
Prozentpunkte). Eine Verlangerung der Fahrtzeit
zum Arbeitsplatz fuhrt zu haufigerem im Stau ste-
hen (69%, +20 Prozentpunkte). Zudem nutzt diese
Gruppe deutlich haufiger als vorher den PKW
(47%, +18 Prozentpunkte). In direktem Zusam-
menhang mit der verlangerten Fahrtzeit zur Arbeit
steht der Arbeitsort. Liegt dieser am friiheren Woh-
nort aullerhalb Wolfsburgs, so ist auch hier eine
deutlich haufigere PKW-Nutzung von den Befrag-
ten genannt wurden (64%, +34 Prozentpunkte).

Bei den Wegzigen sind ahnliche Verschiebungen
je nach betrachteter Detailgruppe zu beobachten.
Liegt der Arbeitsplatz im neuen Wohnort auRerhalb
Wolfsburgs, geben 61% der Befragten an, dass sie
jetzt haufiger den o6ffentlichen Nahverkehr nutzen
(+27 Prozentpunkte). Entsprechend seltener nutzt
diese Gruppe den PKW (56%, +39 Prozentpunkte).
Dagegen stehen ehemalige Wolfsburger/innen, die
weiterhin in Wolfsburg arbeiten nach dem Umzug
haufiger im Stau als der Durchschnitt (51%, +10
Prozentpunkte). Haushalte, die nach dem Umzug
weniger PKW als vorher haben, nutzen im Ver-
gleich signifikant haufiger den OPNV (60%, +26
Prozentpunkte). 55% der Wegziige in stadtisches
Gebiet geben an, dort haufiger als in Wolfsburg
kulturelle Angebote zu nutzen (+34 Prozentpunkte).
Auch Unternehmungen mit Familie oder Freunden
stehen fur deutlich mehr Befragte dieser Gruppe
ofter auf der Tagesordnung (48%, +13 Prozent-
punkte). Bei der Nutzung von Telearbeit oder Teil-
zeitarbeit weisen die Stadtbewohner/innen eben-
falls den héchsten Wert fur haufigere Nutzung auf
(52%, +18 Prozentpunkte).

7.2 Veranderung des Mobilitatsverhaltens
und der Verlagerung des Arbeitsortes

Die Befragten sollten mitteilen, wo ihr und sofern
maoglich der Arbeitsplatz ihres Partners/ihrer Part-
nerin liegt, mit welchen Verkehrsmitteln sie den
Arbeitsplatz erreichen und wie lange der Weg zum
Arbeitsplatz dauert. Fur den Arbeitsweg und die
Verkehrsmittelwahl ist zudem die Verédnderung
durch den Umzug von Bedeutung.

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

In Abb. 51 ist fur Zu- und Wegziige der Ort der
Arbeits- bzw. Ausbildungsstétte fur den Befragten
und sofern vorhanden, den oder die Partner/in dar-
gestellt. Von den Wegziigen arbeitet mit 62% ein
Grofteil weiterhin nach dem Umzug in Wolfsburg.
Immerhin fur 54% der Partner trifft dies ebenso zu.
Nur jeweils gut 20% haben ihren Arbeitsplatz am
neuen Wohnort aufRerhalb Wolfsburgs. Somit er-
klart sich im Vergleich zu den Zuziigen auch der
sehr geringe Anteil an Befragten, die berufliche
Grunde als Hauptauslser fur ihren Umzug benannt
haben.

Anders sieht das bei den Zuzigen aus. 77% der
Befragten und 73% der Partner wohnen nicht nur in
Wolfsburg, sondern haben dort auch ihren Arbeits-
platz. Weniger als 10 Prozent arbeiten weiter am
alten Wohnort.

Abb. 51: Ort der Arbeits- bzw. Ausbildungs-

statte der Befragten und ihrer Partner

Arbeits- | | | |

/Ausbildungsstatte | 20 62 18
Befragte/r | | | |
Arbeits-

/Ausbildungsstéatte | 21 54 25
Partner/in | | | |
Arbeits-

/Ausbildungsstétte (6 77 17
Befragte/r | | | |
Arbeits-

/Ausbildungsstétte |7 73 20
Partner/in | | | |

0% 25% 50% 75% 100%

Wegzug

Zuzug

am (alten) Wohnort =in Wolfsburg = woanders

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

,Betrifft mich nicht“-Angaben im Fragebogen wurden in der
Berechnung nicht bericksichtigt

Die Neu-Wolfsburger/innen wurden zusatzlich ge-
fragt, ob sie im Automobilsektor arbeiten (siehe
Abb. 52). Aus 61% der neuen Wolfsburger Haus-
halte arbeitet mindestens eine Person im Automo-
bilsektor. In sogar 11% der Falle arbeiten sowohl
der Befragte als auch der Partner/die Partnerin in
diesem Sektor. Nur 39% gaben an in einem ande-
ren Wirtschaftsbereich zu arbeiten.

Innerhalb der zugezogenen Haushalte, die nach
dem Umzug mehr PKW als vorher besitzen, ist der
Anteil der im Automobilsektor tatigen Befragten
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oder deren Partner besonders hoch (71%, +10
Prozentunkte). Bei einer Verringerung der PKW-
Anzahl sinkt der Anteil (-6 Prozentpunkte).

Abb. 52: Arbeiten die Zuziige im Automobil-
sektor?

\

30,5%
19,0%

Ja, mein/e Partner/in
= Nein

Ja, ich
= Ja, wir beide

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Die bei Abb. 51 beschriebenen Verteilungen unter-
scheiden sich je nach betrachteter Detailgruppe
recht deutlich. Flr die Analyse wurden zur besse-
ren Ubersicht ausschlieRlich die Angaben der Be-
fragten, und nicht die der Partner beriicksichtigt.
Die in Abb. 53 bis Abb. 55 dargestellten Marimek-
ko-Diagramme zeigen auf der y-Achse den Antell
der drei Kategorien zum Arbeitsort. Auf der X-
Achse ist zur Einordnung das jeweilige Verhaltnis
des zweiten Merkmals abgetragen (Beispiel Wohn-
form (Abb. 53): 46% der Wegziige wohnen nach
dem Umzug im Eigentum, 54% zur Miete).

Anhand der Wohnform der ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen am neuen Wohnort lasst sich ein Unter-
schied feststellen, wann der Arbeitsplatz eher in
Wolfsburg und wann im neuen Wohnort liegt. Zie-
hen Wolfsburger/innen ins Umland Wolfsburgs und
wohnen dort zur Miete, dann arbeiten sie auch zu
32% dort. ,Nur“ noch 49% der Mieter arbeitet wei-
terhin in Wolfsburg. Das sind 13 Prozentpunkte
weniger als im Durchschnitt aller Wegziige. Ent-
sprechend héaufiger arbeiten jedoch Eigentumer
weiterhin in Wolfsburg (77%, +15 Prozentpunkte).

Interessant ist zudem der Zusammenhang zwi-
schen dem Arbeitsort und der Entwicklung der
PKW-Anzahl im Haushalt (siehe Abb. 54).

Abb. 53: Arbeitsort der Wegziige nach der
Wohnform nach dem Umzug

Ei M|eten’|n

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

,Betrifft mich nicht“-Angaben im Fragebogen wurden in der
Berechnung nicht berticksichtigt
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Abb. 54: Arbeitsort der Wegziige nach der
Entwicklung der PKW-Anzahl im
Haushalt

wieniger PEWY keine Yeranderun mehr PRV
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

,Betrifft mich nicht“Angaben im Fragebogen wurden in der
Berechnung nicht beriicksichtigt
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Bei den 56% der Wegzlge, bei denen sich die
PKW-Anzahl im Haushalt nicht verandert hat ist die
Verteilung nahezu wie im Mittel aller Wegziige.
Jedoch ergeben sich bei den beiden kleineren
Gruppen, Haushalte, die nach dem Umzug mehr
oder weniger PKW halten, gréRere Abweichungen
— Insbesondere bei der mit 28% zweitgré3ten
Gruppe der Wegziige, die nach dem Umzug weni-
ger PKW im Haushalt haben. Weniger PKW im
Haushalt fuhren dazu, dass haufiger (42%) am
Wohnort gearbeitet wird. Nur 36% der Befragten
arbeiten weiterhin in Wolfsburg (-26 Prozentpunk-
te).

Ein weiterer Einflussfaktor auf den Arbeitsort ist fur
Zuzuge und Wegzige gleichermalRen das Quell-
bzw. Zielgebiet des Umzugs (siehe Abb. 55). Die
Zuzuge kommen zu ca. 70% aus dem fur diese
Untersuchung definierten landlichen Umland
Wolfsburgs und zu 30% aus dem stadtischen Ge-

biet (Berlin, Braunschweig, Region Hannover). Es
fallt auf, dass signifikant mehr Zuzige aus dem
stadtischen Gebieten auch weiterhin dort arbeitet
(15%, +9 Prozentpunkte). Allerdings verringert sich
dadurch nicht der Anteil derer, die in Wolfsburg
arbeiten. Andere Arbeitsorte (10%) treten in den
Hintergrund (-7 Prozentpunkte).

Innerhalb der Wegziige wird die beschriebene Dif-
ferenzierung noch deutlicher. Ziehen Wolfsbur-
ger/innen ins landliche Umland, arbeiten sie zu
75% weiterhin in Wolfsburg (+13 Prozentpunkte).
Genau entgegengesetzt ist jedoch die Entwicklung
bei Wegziigen in die stadtisch gepragten Gebiete
Berlin, Braunschweig und die Region Hannover.
Von denen arbeiten 51% am neuen Wohnort (+31
Prozentpunkte. Nur noch 32% statt im Durchschnitt
aller Wegzige 62% pendeln weiterhin nach Wolfs-
burg zur Arbeit.

Abb. 55: Arbeitsort der Zu- und Wegztige nach dem Quell- bzw. Zielgebiet des Umzugs

Zuzug
100- Landliches Gehiet Stadtisches Gehiet
10%
woanders - 19%
T+
a0- 75%
in Wyolfsbury - 76%
25+
15%
0- am [alten) Wohnort - 5%
DI 2I5 5IIZI ?Iﬁ 'IIJIU

Wegzug

Landliches Gehiet Stadtisches Gehiet

100-

wioanders - 18% 17%

Th-
32%

50-
in Waolfshurg - 75%

248+ a1%

armn [(alten) WWohnort - 7%

0 24 a0 Th 1an

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
,Betrifft mich nicht“-Angaben im Fragebogen wurden in der Berechnung nicht beriicksichtigt

Die Wahl des Verkehrsmittels wurde fur den Weg
zur Arbeit oder Ausbildungsstatte flr den Zustand
vor und nach dem Umzug abgefragt (siehe Abb.
56). Auf der linken Seite stehen die Ergebnisse fur
den Zuzug, rechts fir den Wegzug. In blau ist je-
weils der Anteil des Verkehrsmittels nach und in
Grun der Anteil vor dem Umzug dargestellt.

Sowohl bei den Zuziigen als auch bei den Wegzi-
gen dominiert der PKW als Transportmittel fir den
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taglichen Arbeitsweg (56% bzw. 71% nach dem
Umzug). Jedoch hat sich der Anteil der Autofahrer
bei den Neu-Wolfsburger/innen leicht verringert (-
2,8 Prozentpunkte) und bei den Ehemaligen leicht
erhoht (+3,6 Prozentpunkte). Zur Einordnung: Im
Rahmen der Urban Audit Birgerbefragung zur Le-
bensqualitdt in deutschen Stadten 2018 wurde
nach dem am haufigsten genutzten Verkehrsmittel
gefragt. Wolfsburger/innen gaben dabei an zu 71%



das Auto zu nutzen. Der Durchschnitt aller teilneh-
menden Stadte lag bei 55%. Die Zuziige nutzen
etwas haufiger als die Wegziige offentliche Ver-
kehrsmittel. Allerdings ist der Anteil durch den Um-
zug von 19% auf 16% gesunken. Dafur hat sich
Anteil der Fahrradfahrer in Wolfsburg um 5 Pro-

Abb. 56:
(Veranderung in Prozentpunkten*)
Zuzug
mit PKW -2,8
mit OPNV -2,8
mit Fahrrad / E-Bike 4,7
zu FuR 2,4
kombiniert (z. B. mit 15

Pkw und Bahn)

0% 15% 30% 45% 60% 75%
nach Zuzug in Wolfsburg
vor Zuzug auf3erhalb Wolfsburgs

zentpunkte erhoht — gut 14% der Zugezogenen
fahren regelmaRig mit dem Fahrrad zur Arbeit.

Auffallig ist, dass die Wegziige im Mittel nach ihrem
Wegzug haufiger den OPNV fiir die Fahrt zur Arbeit
nutzen (14%, +2,2 Prozentpunkte). Die Fahrradnut-
zung am neuen Wohnort geht dagegen auf 6%
zuriick.

Verkehrsmittelwahl auf dem Arbeitsweg vor und nach dem Umzug

Wegzug
mit PKW 3,6
mit OPNV 2,2
mit Fahrrad / E-Bike -1,8
zu FuR -4,0
kombiniert (z. B. mit 0.1

Pkw und Bahn)

0% 15% 30% 45% 60% 75%

nach Wegzug auf3erhalb Wolfsburg
vor Wegzug in Wolfsburg

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Differenz der prozentualen Anteile von nach dem Umzug zu vor dem Umzug

Die relativ geringen Unterschiede und Veranderun-
gen werden deutlich groRer, werden zwei bereits
ofter in den Fokus genommene Kategorisierungen
betrachtet. Die Unterscheidung nach Quell- bzw.
Zielgebiet des Umzugs zwischen stadtischen und
landlichen Gebieten zeigt groRe Differenzen vor
allen bei der Nutzung des PKW oder des OPNV
auf.

In Abb. 57 ist dafur die Verkehrsmittelwahl zur Ar-
beit nach dem Umzug fir Zu- und Wegziige aufge-
teilt nach stadtischen und landlichem Gebiet abge-
bildet. Hinter jedem Balken steht die erste Zahl far
die Veranderung in Prozentpunkten im Vergleich zu
vor dem Umzug, die zweite Zahl ist die Differenz
zum Anteil aller Zu- bzw. Wegziige nach dem Um-
zug.

Die zugezogenen Birger/innen aus landlichen Ge-
bieten (dunkelgriin) nutzen haufiger als die restli-
chen Zuzige das Auto (+8 Prozentpunkte). Aller-
dings ist der Anteil bei dieser Gruppe durch den

Umzug um 21 Prozentpunkte zurlickgegangen.
Zuziige aus stadtischen Gebieten nutzen in Wolfs-
burg deutlich seltener den OPNV als noch vor dem
Umzug (-16 Prozentpunkte). Nur 9% der neuen
Burger/innen aus landlichen Gebieten nutzen den
OPNV fiir den Arbeitsweg. Mit dem Fahrrad zur
Arbeit — das wird leicht bevorzugt von Zuziigen aus
stadtischen Gebieten so gesehen.

Vor allem die PKW-Nutzung auf dem Arbeitsweg
entwickelt sich bei den Wegzligen abhéngig vom
Zielgebiet kontrovers. So nimmt bei Wegzligen in
landliches Gebiet die Nutzung um 15 Prozentpunk-
te zu und liegt sogleich mit 86% 15 Prozentpunkte
Uber dem Schnitt aller Wegzluge. Ziehen Wolfsbur-
ger/innen jedoch in stadtische Gebiete wie Braun-
schweig oder Berlin, fahren sie nur noch zu 34%
mit dem Auto zur Arbeit (-21 Prozentpunkte). Im
Gegenzug steigt die OPNV Nutzung auf 35% stark
an (+18 Prozentpunkte) und liegt damit 21 Prozent-
punkte Uber dem Durchschnitt aller Wegziige.
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Unabhangig von der beschriebenen Abbildung ist
festzuhalten, dass in Haushalten, in denen mehr
PKW nach dem Umzug vorhanden sind, diese um-
so mehr fur den Arbeitsweg genutzt werden (80%).
Verringert sich jedoch die PKW-Anzahl durch den
Umzug werden viel haufiger alternative Verkehrs-
mittel zur Arbeit gewahlt — 30% OPNV und 18%
Fahrrad.

Abb. 57: Verkehrsmittelwahl auf dem Arbeits-
weg nach dem Umzug differenziert
nach Quell- bzw. Zielgebiet (stad-
tisch/landlich)

(Veranderung zu vor dem Umzug* und
Vergleich zu allen Zu- bzw. Wegzii-

gen**)

15/15

mit dem PKW |

mit offentlichen
Verkehrsmitteln

mit dem Fahrrad / E-
Bike

0% 20% 40% 60% 80% 100%

= | &ndliches Gebiet (Wegzug)

Landliches Gebiet (Zuzug)

Stadtisches Gebiet (Wegzug)

Stadtisches Gebiet (Zuzug)
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik
*Differenz der prozentualen Anteile von nach dem Umzug zu vor
dem Umzug

**Differenz der prozentualen Anteile der jeweiligen Untergruppe
zu allen Zu- bzw. Wegziigen (nach dem Umzug)

Wie bereits mehrfach erwahnt wurde, sollten die
Befragten angeben, wie viele PKWSs ihr Haushalt
vor und nach dem Umzug zur Verfiigung hatte. Aus
den Angaben lassen sich nicht eindeutig Haushalte
ohne PKW ableiten. Deshalb sind in den folgenden
Erlauterungen und Berechnungen ausschlieRlich
Haushalte mit mindestens einem PKW (vor oder

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

nach dem Umzug) bericksichtigt. Das trifft auf 75%
bzw. 85% der Zu- bzw. Wegziige vor und 78% bzw.
83% der Zu- und Wegziige nach dem Umzug zu.

Die Neu-Wolfsburger/innen haben die Anzahl an
Fahrzeugen in ihrem Haushalt durch den Umzug
leicht auf 1,4 verringert (siehe Abb. 58). Bei den
Wegzilgen ist dagegen auf einem insgesamt héhe-
ren Niveau ein leichter Anstieg zu beobachten —
von 1,6 auf 1,7 PKW im Haushalt. Zur Einordnung:
Laut Einkommens- und Verbrauchsstichprobe
(EVS) besitzt der durchschnittiche Haushalt in
Deutschland 2018 1,1 PKW.*® Die deutlich hheren
Werte bei den Befragten missen aufgrund be-
stimmter Rahmenbedingungen relativiert werden.
So sind die Befragten deutlich jinger und damit
mobiler als der Durchschnitt der Bevdlkerung. Zu-
dem befinden sich wesentlich mehr Familien mit
Kindern und Paare unter den Befragten als in der
restlichen Bevolkerung. Diese Gruppe verfugt laut
EVS 2018 uber 1,5 bzw. 1,3 PKW je Haushalt.

Abb. 58: PKW-Anzahl im Haushalt vor und
nach dem Umzug sowie im Durch-
schnitt*

@ PKW-Anzahl im Haushalt
70%
15 1,4 1,6 1,7
60% -—
50% +—
40% +—
30% +—
20% -+—
10% +—
0% | - | |
vor dem | nach dem | vor dem | nach dem
Umzug Umzug Umzug Umzug
Zuzug Wegzug
1 PKW 2 PKW =3 oder mehr PKW

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

*In der Berechnung sind ausschlieBlich Haushalte beriicksich-
tigt, die Uber einen PKW verfligen bzw. eine Angabe groRer O
gemacht haben

13 statistisches Bundesamt (Destatis) — Einkommens- und Ver-
brauchsstichprobe (EVS) — Ausstattung privater Haushalte mit
Fahrzeugen im Zeitvergleich (01.01.2018)



Dennoch ist insbesondere bei den Wegzlgen eine
klare Verschiebung zu mehr PKW im Haushalt zu
erkennen. Nach dem Umzug haben 55% der
Haushalte mit PKW zwei PKW im Haushalt — dies

sind 10 Prozentpunkte mehr als vor dem Umzug.
Die Zahl der Haushalte mit nur einem PKW ist da-
gegen auf 40% zurtickgegangen.

Abb. 59: Veranderung der PKW-Anzahl im Haushalt nach verschiedenen Merkmalen fiir Zu- und
Wegzlige* (Abweichung zum Durchschnitt in Prozentpunkten)

Zuzug

7 1 1 1 ]
Singles 9 -8
1 | | |

Stadtisches Gebiet -6 1
Arbeitsort am alten 6 | | 3|

Wohnort

1 | | |

Arbeitsort in Wolfsburg -8 6
. | | |

Paare -9 3
1 | | |

Landliches Gebiet -11 1
. | | |

Familien -14 1
Zuzug insgesamt 42% 49% 9%

0% 25% 50% 75% 100%
weniger PKW = keine Veranderung = mehr PKW

Wegzug

7 1 1 1 |
Stadtisches Gebiet 24 -5
. | |
Singles 1¢ -11
. | | |

Arbeitsort am Wohnort 8 8
. | | |

Paare -5 5
Landlich ] | | |
. | | |

Arbeitsort in Wolfsburg -18 3
] | | |

Familien -21 5

J I I I |

Wegzug insgesamt ‘ 28% 57% 16%

0% 25% 50% 75% 100%
weniger PKW = keine Verdnderung = mehr PKW

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*In der Berechnung sind ausschlieRlich Haushalte berticksichtigt, die Gber einen PKW verfiigen bzw. eine Angabe gro3er 0 gemacht

haben

Abb. 59 gibt einen Uberblick tiber die Veranderung
der PKW-Anzahl im Haushalt nach ausgewahlten
Merkmalen sowie im Vergleich zu Zu- und Wegzu-
gen insgesamt (die Abweichung zum Durchschnitt
ist jeweils in den griinen und blauen Kasten in Pro-
zentpunkten angegeben). 9,2% der Zuzuge haben
mehr und 42,3% weniger PKW als vor dem Umzug.

Auf zugezogene Familien mit Kindern und Zuziige
aus dem landlichen Umland Wolfsburgs trifft das
jedoch weniger als fiir den Durchschnitt der Neu-
Wolfsburger/innen zu. Nur 28,0% der Familien und
31,3% der Zuziige aus dem landlichen Umland
verringern die PKW-Anzahl im Haushalt. Interes-
santerweise gehdren vor allem in Wolfsburg arbei-
tende Zuzlge, zu der Gruppe, die deutlich haufiger
als der Durchschnitt der Zuzuge ihre PKW-Anzahl
im Haushalt durch den Umzug erhdht (15,2%, +6
Prozentpunkte). Ahnlich verhélt es sich bei Paaren.
17,2% der Paare hat nach dem Umzug mehr PKW

als vor dem Umzug — genau wie Familien mit Kin-
dern haben sie je 1,6 Autos nach dem Umzug.

Bei den Wegzigen ist die Gruppe derer, die nach
dem Umzug mehr Autos als vorher haben mit
15,6% grolRer als bei den Zuzigen. Nur 27,7%
verringert die PKW-Zahl. Eine Verringerung ist
deutlich seltener als beim Durchschnitt bei Familien
mit Kindern (6,5%, -21 Prozentpunkte), bei Befrag-
ten mit Arbeitsort in Wolfsburg (9,3%, -18 Prozent-
punkte) und bei Wegzlgen ins landliche Umland
(16,9%, -11 Prozentpunkte) zu beobachten. Dage-
gen haben 52,2% der Wegzlige nach Berlin,
Braunschweig und in die Region Hannover sowie
47,0% der Singles weniger Autos als zuvor. Insge-
samt verzeichnen Paare mittleren Alters mit 1,8 und
Familien mit Kindern mit 1,9 PKW im Haushalt den
hdchsten Wert unter allen Gruppen.

Erganzend zum Arbeitsort, der Verkehrsmittelwahl
und der Zahl der PKW im Haushalt, erfolgt eine
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Betrachtung der Fahrtzeit zur Arbeits- bzw. Ausbil-
dungsstétte — vor und nach dem Umzug (siehe
Abb. 60). Gut 50% der Zuzlige benétigen nach dem
Umzug in Wolfsburg weniger als 15 Minuten zur
Arbeit. Damit konnte ein Grof3teil der Neu-
Wolfsburger/innen durch den Wohnortwechsel die
Fahrzeit verringern. Vor allem die 47%, die vor dem
Zuzug mehr als 30 Minuten zur Arbeit unterwegs
waren, konnten ihre Fahrzeit verringern. Nach dem
Umzug hat diese Gruppe nur noch einen Anteil von
20%.

Die Verteilung auf die dargestellten Fahrtzeiten der
ehemaligen Wolfsburger/innen ist gegenlaufig. So
gibt es vor allem deutlich weniger (-13 Prozent-
punkte), die in weniger als 15 Minuten ihren Ar-
beitsplatz erreichen (23%). Dagegen sind deutlich
mehr Befragte zwischen 30 bis unter 45 Minuten
unterwegs. Statt vor dem Umzug 11% sind es am
neuen Wohnort 24%.

Abb. 60: Fahrtzeit zum Arbeitsort vor und
nach dem Umzug
(Veranderung der Anteile durch den

Umzug in Prozentpunkten)*
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

25%! ! | | |

weniger als

15 Minuten  SGUGMI
1-13

— | |
28% |

15 bis unter i
30 Minuten | RAETGMI
| | l B
23%
30 bis unter
45 Minuten  [I06% |
| 113
12%
45 bis unter

60 Minuten |58 |
13
11%

60 Minuten

und mehr |
- 0

vor dem Zuzug

nach dem Zuzug

= vor dem Wegzug nach dem Wegzug
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

*Veranderung zur Fahrzeit vor dem Umzug in Prozentpunkten
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Ein besonderes Augenmerk ist an dieser Stelle auf
die Pendler zu richten — also jene Befragte, die
nach dem Umzug entweder aus Wolfsburg heraus
zum Arbeitsplatz am alten Wohnort pendeln (Zu-
zug) oder nach dem Wegzug taglich zum Arbeitsort
nach Wolfsburg fahren (siehe Abb. 61). Die relativ
kleine Gruppe der Zuzuge, die weiterhin zum alten
Wohnort pendelt (6% der Zuziige) braucht vor al-
lem haufiger zwischen 15 bis unter 30 Minuten
(38% statt 43% im Schnitt aller Zuzige).

Deutlicher werden die Ergebnisse bei den 62% der
Wegzlige, die weiterhin in Wolfsburg arbeiten. Im
Vergleich zu allen Wegziigen erfolgt nochmals eine
deutliche Verschiebung der Fahrzeiten in Richtung
langerer Fahrtzeiten. Allerdings deutet insbesonde-
re der Anstieg bei 15 bis unter 30 Minuten an (46%
im Vergleich zu 40% bei allen Wegziigen), dass der
Wegzug vor allem in angrenzende Kommunen
erfolgt.

Abb. 61: Fahrzeit zum Arbeitsplatz fir Pendler
Uber die Stadtgrenze (nach dem Um-
zug)

(Differenz zu allen Zu- bzw. Wegziigen
in Prozentpunkten®*)

50%

5
-5

40% -+ S-

30% 4

20% +
-11 1

10% + — — -

0
-2
weniger 15bis  30his 45 bis 60
als unter unter unter  Minuten
15 30 45 60  und mehr

Minuten Minuten Minuten Minuten

Pendler aus Wolfsburg (N=59)
= Pendler nach Wolfsburg (N=376)

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

*Differenz fur Pendler aus Wolfsburg zu allen Zuziigen und fur
Pendler nach Wolfsburg zu allen Wegziigen in Prozentpunkten
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Veranderung der Lebensumsténde

Abb. 62:

Veranderung der Fahrtzeit zum Arbeitsplatz durch den Umzug

(Ubersicht fir Zu- und Wegziige sowie Unterscheidung nach ausgewéhlten Merkmalen)

Zuzug
5% 21%

12%

54%

25%

23%

Kernstadt Ortsteile
23
. OPNV-
Singles 26 Nutzung
27

Wegzug

13%
44%

24%
13%

32%

25%

Landliches
Gebiet

Stadtisches
Gebiet

OPNV-
Nutzung

Singles

Fahrtzeitverdnderung durch den Umzug

[ uber 30 Minuten mehr

bis zu 30 Minuten mehr

Fahrtzeit-
verlangerung

bis zu 15 Minuten mehr

36 33
[ (iber 30 Minuten weniger
. . . Fahrtzeit-
[ bis zu 30 Minuten weniger verkiirzung

bis zu 15 Minuten weniger

keine Veranderung

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Als Resultat der obigen Erlauterungen zu Fahrtzei-
ten vor und nach dem Umzug ergibt sich die in
Abb. 62 dargestellte Veranderung der Fahrtzeit
zum Arbeitsort durch den Umzug. 21% der Zuzuge
mussten eine Verlangerung der Fahrtzeit hinneh-
men, 54% konnten ihre Fahrtzeit verkirzen. Fir gut
30% bedeutet das sogar eine Reduzierung der

Fahrtzeit von mehr als 15 Minuten. Vor allem Neu-
Birger/innen in der Kernstadt Wolfsburgs kénnen
davon profitieren — 60% verringern die Fahrtzeit.
Ein Umzug in die Ortsteile ist hingegen nur noch fur
44% profitabel, 12 Prozentpunkte mehr als der
Durchschnitt der Zuziige muss hier gar eine Ver-
langerung des Arbeitsweges in Kauf nehmen
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(33%). Unter den Singles ist der Anteil derer, die
ihren Arbeitsweg verkirzen kdénnen am gréf3ten
(63%). Sie wohnen haufig in der Kernstadt. Brau-
chen Nutzer/innen des OPNV auf dem Arbeitsweg
(16% der Zuzlge) langer als vor dem Umzug? Fur
gut 37% und damit 16 Prozentpunkte mehr als im
Schnitt aller Zuzuge trifft dies zu.

Fir 44% der ehemaligen Wolfsburger/innen und
damit 23 Prozentpunkte mehr als bei den Zuziigen
hat sich die Fahrtzeit zur Arbeit verlangert. Fir nur
24% ist eine Verkulrzung festzustellen. Vor allem
Wegzlige in stadtisches Gebiet kénnen ihre Fahrt-
zeit verringern (41%). Allerdings bendtigen auch
47% mehr Zeit fur den Weg zur Arbeit. Fur nur 12
Prozent (-20 Prozentpunkte) bleibt die Fahrtzeit
unverandert — das ist der geringste Wert unter allen
Vergleichsgruppen. Fir uUberdurchschnittlich viele
Umzlge ins landliche Umland bleibt die Fahrtzeit
dagegen gleich (40%, +8 Prozentpunkte). Bezlig-
lich der beschriebenen Unterschiede bei Singles
und Nutzern von OPNV auf dem Arbeitsweg der
Zuzuge, lassen sich keine derartigen Abweichun-
gen bei den Wegziigen feststellen.

Allerdings zeigen sich deutliche Unterschiede bei
Betrachtung der Pendler nach Wolfsburg. Fur 54%
von ihnen verlangert sich die Fahrtzeit zum Ar-
beitsplatz (+11 Prozentpunkte). Ist der Arbeitsort
am neuen Wohnort (20% der Wegziige) zu finden,
konnen jedoch 62% die Fahrzeit verkirzen (+38
Prozentpunkte).

7.3 Fokus: Wegziehende Haushalte mit an-
haltenden Verbindungen zu Wolfsburg

Weg ist nicht gleich weg! Dieser Grundsatz lasst
sich bereits an dieser Stelle aus den Erlauterungen
in Kapitel 7.2 ableiten. Allerdings lag der Fokus auf
berufliche bedingte Verbindungen zu Wolfsburg als
Arbeitsort mit einhergehenden Mobilitdtsaspekten.
In diesem Kapitel soll die Betrachtung auf weitere,
vor allem soziale und infrastrukturelle Aspekte aus-
geweitet werden. Zuvor erfolgt jedoch eine kurze
Zusammenfassung bisheriger Erkenntnisse zu den
beruflichen Beruhrungspunkten der Wegziige zu
ihrer ehemaligen Heimat:

*  62% der weggezogenen Befragten und 54%
ihrer Partner arbeiten in Wolfsburg.

= Vor allem Personen, die im landlichen Umland
Eigentum erworben haben, pendeln weiterhin
nach Wolfsburg (77%).

= 85% der Pendler nach Wolfsburg benutzen
den PKW fir den Arbeitsweg.

=  Durch den Umzug ist die PKW-Anzahl im
Haushalt auf hohem Niveau nochmals ange-
stiegen (1,7) — Familien mit Kindern (29% der
Wegzlge) verfiigen Uiber die meisten Autos
(1,9).

= Fur 44% aller ehemaligen Wolfsburger/innen
und fur sogar 54% der Pendler nach Wolfs-
burg verlangert sich die Fahrtzeit zum Ar-
beitsort.

Abb. 63: Weiterhin bestehende Berihrungspunkte der Wegziige zu Wolfsburg

Freunde, Verwandte besuchen 17%
Einkaufen, Bummeln = 8% 29%
Kaffeetrinken, Essen gehen, etc. = 8% 29%

Kultur- und Freizeitangebote nutzen 3% 15%
Medizinische Versorgung nutzen 10% 18%
Sportveranstaltungen besuchen 3% 12% 6%
6% 6%
Ehrenamt ausuben 2%

Kind/er besuchen Schule 7%

Am Vereinsleben teilnehmen

Kind/er besuchen Kindertagesstatte 3%

0% 10% 20%

mehrmals die Woche

mehrmals im Monat

42% 17%
20%
21%

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

einmal im Monat seltener nie

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
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Wie in Abb. 63 dargestellt, wurden die Wegziige
nach weiterhin bestehenden Beriihrungspunkten zu
Wolfsburg befragt. Vor allem soziale Beziehungen
fuhren zu Besuchen der Stadt. Gut 60% kommen
mehrmals im Monat nach Wolfsburg, um Freunde
oder Verwandte zu besuchen. Daruber hinaus wer-
den vor allem die Versorgungsinfrastruktur sowie
die Freizeitangebote Wolfsburgs genutzt. Je 37%
besuchen Wolfsburg mehrmals im Monat zum Ein-
kaufen oder Kaffeetrinken und Essen gehen. Im-
merhin 40% der befragten Haushalte nutzt mindes-
tens einmal im Monat das Kultur- und Freizeitange-
bot. Auch nutzt ein Grof3teil der ehemaligen Wolfs-
burger/innen weiterhin die medizinischen Angebote
der Stadt. Nur 24% geben an, diese nach dem
Umzug gar nicht mehr zu nutzen. Die Teilnahme
am Vereinsleben sowie die Ausiibung eines sozia-
len Engagements finden nur noch sehr selten in
Wolfsburg statt.

70% der weggezogenen Haushalte kommen
mehrmals im Monat fir mindestens eine der aufge-
fuhrten Aspekte nach Wolfsburg (siehe Abb. 64).
Davon sucht gut ein Viertel Wolfsburg fur eine kon-
krete Aktivitat auf. Ein weiteres Viertel nimmt sogar
vier oder mehr Aktivitaten in Wolfsburg wahr. Dabei
kommen vor allem Helmstedter und Gifhorner
Uberproportional haufig nach Wolfsburg. 73% von
ihnen suchen mehrmals im Monat Freunde oder
Verwandte in Wolfsburg auf. Hierbei handelt es

sich Uberwiegend um Familien mit Kindern und
Paare (76%).

Immerhin 30% der ehemaligen Wolfsburger/innen
suchen die Stadt sogar mehrmals die Woche fir im
Schnitt 1,8 Aktivitaten auf.

Abb. 64: Haushalte, die mehrmals im Monat

far Aktivitaten nach
Wolfsburg kommen

20%

14%
15%

69%

21%

.

= kein regelmaRiger Besuch = Eine Aktivitat
Zwei Aktivitaten Drei Aktivitéten

Vier oder mehr Aktivitaten

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

AbschlieRend sei beziglich der anhaltenden Ver-
bindungen von Wegziigen zu Wolfsburg auf den
Zusammenhang zu der in Kapitel 6.5 beschriebe-
nen Beeinflussbarkeit von ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen verwiesen.
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8 Wohnsituation und Wohnzufriedenheit umziehender Haushalte

Im bisherigen Bericht wurde bereits haufiger die
Wohnsituation nach dem Umzug beschrieben. Die
in Tab. 2 vorgestellten Leitziele beinhalten dazu
folgende These: ,Wohnzufriedenheit: Nicht nur die
Quantitat des Wohnraumangebotes ist von Bedeu-
tung, sondern auch die Qualitat®.

In Teilen konnte die These schon mit Daten belegt
werden (siehe u. a. Kapitel 4.3). Dieses Kapitel
fokussiert auf die Verdnderungen der Wohnsituati-
on durch den Umzug. Im Mittelpunkt stehen neben
der Wohnform und dem Geb&audetyp weitere woh-
nungsbezogene Parameter, wie die Haushaltsgro-
Re, die Anzahl an Wohnrdumen, die Wohnflache
und die monatliche Kaltmiete. Jeder einzelne As-
pekt beeinflusst das Wohnen unmittelbar oder gar
kumulativ. So héangt beispielsweise die Ausdeh-
nung der Wohnflache mal3geblich von der jeweili-
gen Haushaltssituation ab. Eine VergréRerung des
Haushaltes oder ein Wohnortwechsel aus Ausbil-
dungsgriinden lasst zwangslaufig eine Verande-
rung von Wohnflache und zu zahlenden Wohnkos-
ten erwarten — wie genau diese Veranderungen
aussehen, hangt unter anderem von unterschiedli-
chen Lebensphasen ab und ist somit &ulierst diffe-
renziert zu betrachten. Daruber hinaus soll die sub-
jektive Beurteilung der Wohnzufriedenheit durch die
Befragten vor und nach dem Umzug analysiert
werden.

8.1 Veranderungen der Wohnsituation
durch den Umzug

In diesem Kapitel steht eine Ubersicht der Verande-
rung wohnungs- und haushaltshezogener Merkma-
le durch den Umzug — differenziert nach der Wohn-
form — im Fokus. Hierfir wurden im Folgenden
wichtige Kennzahlen tabellarisch aufbereitet und
somit verdnderte Wohnverhéltnisse abgebildet. Im
Anschluss liegt der Fokus auf drei Themen: Neben
der Verénderung der Wohnform und des Gebaude-
typs, werden die Wohnflachen- und Raumanzahl-
entwicklung sowie die Veréanderung der Wohnkos-
ten differenzierter betrachtet.

Uber alle Zu- und Wegziige hinweg lasst sich fest-
halten, dass eine HaushaltsvergroRerung haufig mit
dem Nettodquivalenzeinkommen des Haushalts
zusammenhangt. Haushalte, denen mehr Geld zur
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Verfliigung steht, verzeichnen haufiger als andere
einen Anstieg der Personenzahl. Geringere Ein-
kommen fuhren beim Umzug eher zu Haushalts-
verkleinerung. Bei den ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen haben ebenso das Alter und damit die
Lebensbiographie entscheidenden Einfluss auf die
Haushaltsentwicklung. Mit steigendem Alter wachst
die Wabhrscheinlichkeit einer Haushaltsvergréle-
rung — ab ungefahr 50 Jahren kehrt sich diese Ent-
wicklung durch vor allem ausziehende Kinder um.

Es ist jedoch notwendig zwischen der Wohnform —
also Mieter- und Eigentimerhaushalte — zu unter-
scheiden. Eine allgemeine Betrachtung kann zu
Fehlinterpretationen fihren. Daher werden in den
tabellarischen Ubersichten (Tab. 16 bis Tab. 18)
Veranderungen innerhalb der beiden Gruppen dar-
gestellt. Detailliertere Entwicklungen z. B. bei Mie-
te-Eigentum Wechseln werden teilweise in den drei
Unterkapiteln betrachtet.

Tab. 16 gibt fur Zuziige und Wegzige wichtige
Wohnungskennzahlen fir Eigentimer- und Mieter-
haushalte wieder. 61% der Neu-Wolfsburger/innen
haben am alten Wohnort zur Miete gewohnt,
19 Prozentpunkte mehr sind es nach dem Zuzug
nach Wolfsburg. Doch nicht nur der Anteil hat sich
verandert, sondern auch die Struktur. In Wolfsburg
wohnen die Mieter-Haushalte haufiger in Mehrfami-
lienhausern (82%, +7 Prozentpunkte). Zudem sind
die Haushalte nach dem Umzug mit im Schnitt 2
Personen etwas kleiner als vorher. Da sich jedoch
auch die Anzahl an Wohnraumen sowie die Wohn-
flache durch den Umzug leicht verringert, steigt die
Belegungsdichte dennoch deutlich um 4 m2 an.
Allerdings ist im Vergleich der Mieterhaushalte vom
alten und neuen Wohnort eine deutliche Mietsteige-
rung um 1,40 Euro je m2 auf 8,62 Euro je m2 zu
beobachten.

Als Gegensatz zu den Mieterhaushalten haben am
alten Wohnort 39% im Eigentum gewohnt, in
Wolfsburg nur noch 20%. Auch hier gibt es deutli-
che Unterschiede. So wird in Wolfsburg deutlich
haufiger die Eigentumswohnung in Mehrfamilien-
hausern gewahlt, als noch auRerhalb Wolfsburgs
(34%, +17 Prozentpunkte). Eigentimerhaushalte in
Wolfsburg verkleinern sich deutlich von 3,2 auf 2,6
Personen. Die Veranderungen bei den Wohnrau-



men und der Wohnflache verhalten sich wie bei
den Mieterhaushalten, jedoch auf einem hoheren
Niveau. In der Summe ist jedoch auch hier am
neuen Wohnort in Wolfsburg ein gestiegener
Wohnflachenanspruch je Person von 50 m2 festzu-

stellen (+5 m?). Die Wohnkosten je m2 Wohnflache
haben sich noch deutlicher erhéht als bei den Mie-
terhaushalten — wenn auch auf niedrigerem Niveau
(7,14 Euro je m2).

Tab. 16: Wohnungskennzahlen fur Zu- und Wegziige nach der Wohnform und ihre Veranderung
durch den Umzug
Zuzug Wegzug
Veranderun Veranderun

Merkmal alter Wolfsbur - Wolfsbur neuer -

Wohnort 9 absolut Prozent 9 | Wohnort absolut Prozent

(-punkte) (-punkte)
Mieterhaushalte (in %) 61% 80% 74% 54% - -19,7
Anteil Mehrfamilienhauser 7506 8206 81% 70% ) 103
(in %)
HaushaltsgréRe (Mittelwert) 2,2 2,0 -0,2 -10% 2,3 2,1 -0,2 -6%
Anzahl Wohnraume o
(Mittelwert) 2,9 2,8 -0,2 -6% 3,0 3,1
Wohnflache (in m?) (Median) 69,0 67,0 -2,0 -3% 70,0 86,8
Belegungsdichte (m2 Wohn-
flache je Person) (Median) 36,0 40,0 35,0 453
. S

Monatliche Kaltmiete je m 7,18 862 14  20% 766 816 05 7%
(in Euro) (Median)
Eigentimerhaushalte (in %) 39% 20% - -18,9 26% 46%
Antell Mehrfamilienh&user 17% 34% 3204 15% ) 172
(in %)
HaushaltsgréRe (Mittelwert) 3,2 2,6 -0,6 -19% 2,8 2,6 -0,2 -6%
Anzahl Wohnraume o
(Mittelwert) 5,2 4.4 -0,8 -15% 4.8 4,8
Wohnflache (in m2) (Median) 130,0 120,0 -10,0 -8% 1252 137,0
Belegungsdichte (m?2 Wohn- i 10
flache je Person) (Median) 45,0 50,0 55,7 53,3 2.3 4%
Monatliche Kaltmiete je m2 0
(in Euro) (Median) 5,00 7,14 2,1 43% 6,84 6,38

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Bei den Wegzlgen ist beziglich der Anteile von
Mieter- und Eigentiumerhaushalten eine im Ver-
gleich zu den Zuziigen entgegengesetzte Ver-
schiebung zu beobachten. So nimmt der Anteil der
Mieterhaushalte um ca. 20 Prozentpunkte auf 54%
ab, wohingegen der Eigentimeranteil entsprechend
auf 46% ansteigt. Anders als bei den Zuzugen sinkt
bei beiden Wohnformen der Anteil an Mehrfamili-
enhausern teils deutlich. Mieterhaushalte werden
nur geringfugig kleiner durch den Umzug (-0,2 auf
2,1 Personen im Haushalt). Dagegen steigt vor
allem die Wohnflache insgesamt aber auch je Per-
son deutlich um gut 10 m2 je Person an. Die Wohn-
kosten erhdhen sich moderat um 0,5 Euro je m2 auf
8,16 Euro je m2 — damit liegt sowohl der absolute

Wert als auch der Kostenanstieg unterhalb der
Kostenentwicklung der Zuzlige.

Auch die HaushaltsgroRe der befragten Eigentiimer
verringert sich leicht. Anders als bei Mieterhaushal-
ten erhoht sich im Medianwert jedoch nicht der
Wohnflachenanspruch je Person. Er sinkt leicht um
2,3 m2 auf 53,3 m? je Person, wenngleich die abso-
lute Wohnflache im Mittel mit 11,8 m2 deutlich an-
gestiegen ist. Zudem kénnen wegziehende Eigen-
tumerhaushalte ihre Wohnkosten leicht auf
6,38 Euro je m2 Wohnflache senken.

Detailliertere Veranderungen durch Darstellung der
GroflRenklassen zu den eben beschriebenen Kenn-
zahlen zeigen die Tabelle 17 und 18. Dariber las-
sen sich einige eben beschriebene Veranderungen
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besser nachvollziehen. So wird die Entwicklung der Stattdessen soll der Fokus nun auf bisher nicht

HaushaltsgroRen verstandlicher, wenn die Anteile betrachtete spezifische Gruppen und Entwicklun-
der funf dargestellten HaushaltsgroRen analysiert gen (z. B. Wechsel zwischen zwei Wohnformen)
werden. Auf eine textliche Beschreibung von Tab. gerichtet werden.

17 und Tab. 18 wird an dieser Stelle verzichtet.

Tab. 17: Ubersicht zur Veranderung* wohnungsbezogener Merkmale der Zuziige differenziert nach
der Wohnform der Befragten vor (alter Wohnort) bzw. nach dem Umzug (in Wolfsburg)

Wohnform
Mieter/in Eigentumer/in
Merkmal Verénderung Verénderung
alter Wolfsbur in Prozent alter Wolfsbur in Prozent
Wohnort g punkten Wohnort 9 punkten
1 Person 34% 35% (= 1,5 8% 11% & 2,7
2 Personen 36% 44% 4 8,2 26% 48% 4 215
Haushalts-
groRe 3 Personen 17% 13% | -4.1 25% 22% S 2,4
4 Personen 8% 6% Ty 23 27% 13% 4 -135
5 und mehr Personen 5% 2% Ty -3,2 14% 6% ]S -84
Freistehendes
. . 14% % -7,1 7% 40% -26,
Einfamilienhaus 0 6% ¥ - 0% ¥ 6.5
Gebaudetyp Doppel- oder 12% 12% =2 0,1 16% 26% i 9,8
Reihenhaus
Mehrfamilienhaus 75% 82% 4 6,9 17% 34% 4 16,7
1 Zimmer 10% 7% % 24 1% 0% = -09
2 Zimmer 30% 34% 2 3,6 7% 4% Sy -2,6
Anzahl 3 Zimmer 35% 42% i 6,7 14% 26% i 12,1
Wohnraume 4 Zimmer 15% 13% % -1.9 18% 26% 4+ 7.8
5 Zimmer 5% 3% % 2,6 20% 21% = 02
6 und mehr Zimmer 5% 2% % 33 39% 23% 4 -16,6
unter 50 16% 14% S -2,2 2% 0% o -1,3
50 bis unter 70 34% 41% 4 7.1 7% 7% = -03
. 70 bis unter 90 21% 24% & 2,2 9% 15% i 6,8
Wohnflache .
(in m2) 90 bis unter 110 12% 11% Ty -1,8 11% 15% A 35
110 bis unter 130 7% 6% = -10 20% 15% 4 51
130 bis unter 150 4% 2% 5 -14 11% 19%  4r 7,7
150 und mehr 5% 2% T 29 40% 29% 4 -11.3
unter 20 7% 5% Ty 2,6 4% 0% %y -35
Belegungs- 20 bis unter 30 20% 20% = 0.2 15% 8% & 67
dichtequotient 30 bis unter 40 26% 24% %y -19 18% 14% < -41
(m2Wohn- 40 bis unter 50 15% 16% =2 0,7 18% 24% i 5,8
flache je 50 bis unter 60 11% 14% A 24 14% 21% 4+ 6,1
Person) 60 bis unter 70 11% 12% = 1.2 9% 1% J 21
70 und mehr 9% 9% (=11 0,0 22% 22% (= 0,3
Monatliche unter 4 7% 2% % 48 36% 18% ¥ -17,9
Kaltmiete/ 4 bis unter 6 24% 7% 4 -175 31% 16% 4 -148
Belastung fiir 6 bis unter 8 31% 26% 4 50 15% 29% 4+ 13,2
Wohneigentum 8 bis unter 10 19% 35% 4+ 163 12% 22% 4+ 100
jem2Wohn- 19 pis unter 12 10% 20 99 4% 6% I 23
fiache 12 und mehr 10% 1% = 11 3% 0% 4 71

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Pfeile zeigen die Veranderung unterteilt nach folgenden Klassen an: 5 und mehr = starke Zunahme, 1,5 bis 5 = leichte Zunahme, -1,5
bis 1,5 = keine/geringe Veranderung, -1,5 bis -5 = leichte Abnahme, -5 und mehr = starke Abnahme
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Tab. 18: Ubersicht zur Veranderung* wohnungsbezogener Merkmale der Wegziige differenziert
nach der Wohnform der Befragten vor (Wolfsburg) bzw. nach dem Umzug (neuer Wohnort)
Wohnform
Mieter/in Eigentimer/in
Merkmal Veranderung Veranderung
Wolfsburg neuer in Prozent- |Wolfsburg neuer in Prozent-
Wohnort punkten Wohnort punkten
1 Person 25% 24% = -11 16% 10% & -5,9
2 Personen 42% 52% 4 9,7 26% 44% 1 17,5
Haushalts-
groRe 3 Personen 21% 15% 4 54 27% 27% = 07
4 Personen 9% 7% %y -1.9 26% 13% 4 -131
5 und mehr Personen 4% 2% o -13 5% 6% = 0,8
Freistehendes
0, 0, 0, 0,
Einfamilienhaus 10% 12% 2 1,9 50% 65% 1 15,0
Gebaudetyp Doppel- oder 0 0 0 0
Reihenhaus 10% 18% 4 8,4 17% 20% A 2,2
Mehrfamilienhaus 81% 70% 4 -103 32% 15% 4 17,2
1 Zimmer 3% 6% 28 1% 0% = -03
2 Zimmer 29% 26% Ty -3,6 5% 3% U -2,0
Anzahl 3 Zimmer 48% 39% 4 95 22% 16% 4 6,1
Wohnraume 4 Zimmer 13% 20% 4 6,1 26% 26% =3 0,5
5 Zimmer 4% 7% A 3,5 17% 25% 1 7,8
6 und mehr Zimmer 3% 3% = 0,8 29% 29% o 0,0
unter 50 9% 12% & 26 2% 1% = -13
50 bis unter 70 39% 21% 4 -17,8 11% 2% & -8,8
. 70 bis unter 90 32% 27% 4 -5,6 13% 8% Ik -5,0
Wohnflache .
. 0 0 y 0 0 ’
(in m2) 90 bis unter 110 9% 17% 4+ 8.1 14% 15% = 08
110 bis unter 130 6% 12% i 5,6 20% 16% U -3,3
130 bis unter 150 3% 6% & 3,1 16% 19% P2 3,2
150 und mehr 2% 6% A 4,0 25% 39% i 145
unter 20 7% 2% I -5,4 3% 1% R -1,7
Be|egungs_ 20 bis unter 30 26% 13% @' -12,8 12% 4% ‘J} -7,1
dichtequotient 30 bis unter 40 29% 31% & 19 21% 15% 44 -5,7
q
(m2 Wohn- 40 bis unter 50 14% 21% 4 6,5 18% 21% A 35
flache je 50 bis unter 60 8% 11% & 3.2 11% 14% & 31
Person) 60 bis unter 70 9% 12% 21 34 15% 17% J 21
70 und mehr 6% 10% &1 32 21% 27% 4 5,9
Monatliche unter 4 2% 3% = 05 18% 12% & 55
Kaltmiete/ 4 bis unter 6 13% 17% A 43 24% 32% 4+ 82
Belastung fiir 6 bis unter 8 40% 30% 4 -10,0 24% 28% 4 41
Wohneigentum g bis unter 10 31% 29% T -21 19% 17% % 23
je m2Wohn- 19 pis unter 12 9% 15% 4 50 12% % ¥ 52
flache 12 und mehr 5% 7% A 23 3% 4% = 06

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Pfeile zeigen die Veranderung unterteilt nach folgenden Klassen an: 5 und mehr = starke Zunahme, 1,5 bis 5 = leichte Zunahme, -1,5
bis 1,5 = keine/geringe Veranderung, -1,5 bis -5 = leichte Abnahme, -5 und mehr = starke Abnahme

8.1.1

und Gebaudetyp

Veranderung von Wohnform

In Kapitel 4.3 sind bereits Erlauterungen zu Wohn-
form und Gebaudetyp zum Zeitpunkt nach dem

Umzug erfolgt. Zusétzlich wurden in Kapitel 6.2 in
Abb. 36 und Abb. 37 die Verhaltnisse von friherer
und aktueller Wohnform mit der gesuchten Wohn-
form abgeglichen. Auf diesen Erkenntnissen auf-
bauend, soll die im vorigen Teil bereits begonnene
Beschreibung der Veranderungen durch den Um-
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zug fur die Wohnform und den Gebaudetyp vertieft
werden.

Abb. 65 gibt die Veranderung der Wohnform und
des Gebaudetyps der Neu-Wolfsburger/innen (Zu-
zuige) durch den Umzug wieder. Fur die Wohnform
ergeben sich folgende Veranderungen:

= 10% von Eigentum zu Eigentum

= 28% von Eigentum zu Miete

= 10% von Miete zu Eigentum

= 52% von Miete zu Miete
Fur den Gebaudetyp ergibt sich insgesamt ein &hn-
liches Bild:

= 15% Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

zu Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

= 32% Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus
zu Mehrfamilienhaus

= 13% Mehrfamilienhaus zu
Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

=  40% Mehrfamilienhaus zu Mehrfamilienhaus

Innerhalb der Haushalte, die von Eigentum wieder
in Eigentum ziehen, bleibt der Grof3teil wie auch vor
dem Umzug in einem Einfamilien-, Doppel- oder
Reihenhaus wohnen. Fast 30% wechseln jedoch
von einem Haus im Eigentum in eine Wolfsburger
Eigentumswohnung. Bei Neu-Wolfsburger/innen,
die von Miete zu Eigentum wechseln, zieht die
Mehrheit von der Mietwohnung in ein eigenes Haus
um. 28% der ehemaligen Eigentimer wechseln zu
Miete. Die Mehrheit dieser Haushalte — gut zwei
Drittel — ziehen dabei aus dem Haus im Eigentum
in eine Mietwohnung. Die Halfte der Zuzlge, die
auch weiterhin zur Miete wohnen, bleibt dabei zu
64% der klassischen Mietwohnung treu.

Abb. 65: Veranderung der Wohnform in Zusammenhang mit der Veranderung des Gebaudetyps*

der Zuziige nach Wolfsburg**

Eigentum zu Eigentum Miete zu
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Aus Platzgrinden wurde auf die zusétzliche Nennung von Doppel- und Reihenh&usern verzichtet. Diese sind unter Einfamilienhausern

subsummiert.

**Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewéahlte Merkmalskombination

verursacht

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



Selbstverstandlich unterliegt die Entscheidung fur
Eigentum oder Miete bestimmten Rahmenbedin-
gungen. Beispielsweise hangt die Eigentumsquote
von der Haushaltsgrof3e, dem Alter der Personen
und auch den Nettodquivalenzeinkommen ab.
Dementsprechend kdnnen die obigen Beschrei-
bungen fur bestimmte Teilgruppen sehr stark variie-
ren.

Der hohe Anteil an Neu-Mietern in Wolfsburg ist
nicht nur auf das bestehende Angebot zuriickzufiih-
ren, sondern korrespondiert ebenso mit den ge-
nannten Umzugsgrinden der Zugezogenen. Als
haufigster Umzugsgrund wurde, wie in Kapitel 5.1
beschrieben, der Arbeitsplatzwechsel bzw. der
Beginn oder das Ende eines Studiums oder einer
Ausbildung genannt. Eine berufliche Verédnderung
fuhrte deshalb fir diese Haushalte zu einem Woh-
nortwechsel. Der Mietwohnungsmarkt verftigt in der
Summe Uber eine gréRere Fluktuation als der Ei-
gentumsmarkt. In Kombination mit den in Abb. 41
dargelegten kurzeren Suchzeiten flr Mietobjekte
wahlen viele Neu-Wolfsburger/innen daher zu-
nachst eine Mietwohnung. Diese bietet nicht nur
berufliche Flexibilitdt und gibt Zeit, um sich am
Wohnungsmarkt zu orientieren.

Familien wechseln seltener als andere Haushalts-
typen von Eigentum zu Miete (-7 Prozentpunkte)
und von Miete zu Miete (-9 Prozentpunkte). Somit
wohnen nach dem Umzug in Wolfsburg nur rund
64% der Familien mit Kindern zur Miete. Das liegt
vor allem an dem im Vergleich zu den restlichen
Haushaltstypen recht hohem Anteil an Familien, die
von Miete zu Eigentum gewechselt sind (20%, +10
Prozentpunkte im Vergleich zu allen Zuzigen). Bei
den zuziehenden Singles ist eine Entwicklung der
Wohnformverhaltnisse in entgegengesetzter Rich-
tung zu beobachten. Neu-Wolfsburger/innen, die in
einen Neubau bzw. Erstbezug ziehen, kommen
Uberproportional haufig aus der Gruppe der Eigen-
tum zu Eigentum-Wechsler (22%, +12 Prozent-
punkte im Vergleich zu allen Zuziigen).

Mit Blick auf den gewéhlten Geb&audetyp nach dem
Umzug zeigt sich, dass das Wohnen in verdichte-
ten Wohnformen nach dem Umzug nach Wolfsburg

zunimmt. Insgesamt 72% der zugezogenen Haus-
halte wohnt in Mehrfamilienh&usern. Insbesondere
der Grofteil der Wolfsburger Neu-Mieter ist in
Mehrfamilienhduser gezogen. Ein gutes Drittel hat
sich jedoch auch fur eine Eigentumswohnung in
Wolfsburger Mehrfamilienhdusern entschieden.
Familien in der Expansionsphase ziehen dagegen
am haufigsten aus einem Mehrfamilienhaus in ein
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhaus (31%,
+18 Prozentpunkte im Vergleich zu allen Zuztgen).
Insgesamt sind ahnliche Verschiebungen wie bei
der Wohnform zu beobachten. Das klassische Ein-
familienhaus korreliert erwartungsgemaf mit dem
Eigentumsanteil.

Betrachtet man die Quell- und Zielgebiete der Zu-
zuge (siehe Abb. 66), wird deutlich, dass der grof3te
Teil (45%) der Haushalte in die Kernstadt zieht -
insbesondere die Neu-Wolfsburger, die nach dem
Umzug zur Miete wohnen. Haushalte, die in Eigen-
tum wohnen, besitzen ihre Objekte vor allem in den
Ortsteilen Wolfsburgs. Neu-Wolfsburger/innen, die
aus stadtischen Gebieten zugezogen sind, kom-
men deutlich seltener aus einem Eigentumsver-
haltnis (13%, -26 Prozentpunkte im Vergleich zu
allen Zuzugen). 87% kommen dagegen aus einem
Mietverhéltnis und immerhin 77% wohnen auch
nach dem Umzug zur Miete in Wolfsburg. Den
groten Mieteranteil nach dem Umzug gibt es unter
den Zugezogenen aus dem Ausland (89%). Vor
dem Umzug auflerhalb Deutschlands haben nur
45% dieser Haushalte zur Miete gewohnt. Der Un-
terschied ist vor allem durch den hohen Anteil an
Eigentum zu Miete wechselnden Haushalten be-
grindet (48%, +20 Prozentpunkte)

Zuzuge aus dem landlichen Umland Wolfsburgs
wechseln seltener von Miete zu Miete (38%, -
14 Prozentpunkte im Vergleich zu allen Zuziigen).
Dafur wechseln gut ein Drittel von ihrem bisherigen
Eigentumsverhéltnis in ein Mietverhéltnis (+6 Pro-
zentpunkte im Vergleich zu allen Zuzugen). Diese
Haushalte zieht es zudem uberproportional haufig
in die Wolfsburger Kernstadt. Ein Grund hierfir ist
das hodhere Angebot an Mietwohnungen in der
Kernstadt.
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Abb. 66: Veranderung der Wohnform der Zuziige nach dem Wohnort vor und nach dem Umzug

Wohnort vor
dem Umzug
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewahlte Merkmalskombination

verursacht

Nachdem die Veradnderungen bei den Zuzigen
betrachtet wurden, gibt Abb. 67 in gleicher Form
Auskinfte Uber die Veranderungen bei den Weg-
zugen.

Fur die Wohnform ergeben sich folgende Verande-
rungen:

= 13% von Eigentum zu Eigentum

= 14% von Eigentum zu Miete

= 33% von Miete zu Eigentum

=  40% von Miete zu Miete
Die Veranderungen des Gebaudetyps der befrag-
ten Haushalte gliedern sich wie folgt auf:

= 15% Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

zu Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

= 17% Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus
zu Mehrfamilienhaus

= 40% Mehrfamilienhaus zu
Einfamilien-, Doppel-, oder Reihenhaus

= 28% Mehrfamilienhaus zu Mehrfamilienhaus

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

Innerhalb der Haushalte, die von Eigentum wieder
in Eigentum ziehen, gibt es anders als bei den Zu-
ziigen eine groRe Gruppe (44%, 30 Prozentpunkte
mehr als bei den Zuziigen), die aus der Eigen-
tumswohnung in das eigene Haus umziehen. Der
Anteil der Haushalte, die bei ihrem Wegzug von
Eigentum in Miete ziehen, ist deutlich kleiner als bei
den Neu-Wolfsburger/innen. Allerdings ist die Ver-
anderung nach Gebaudetypen innerhalb dieser
Gruppe nahezu identisch — die meisten (72%) tau-
schen das Haus im Eigentum gegen eine Mietwoh-
nung. Wenn Wolfsburger/innen bei lhrem Wegzug
von Miete zu Eigentum wechseln, dann kommen
sie Uberwiegend aus einer Mietwohnung. Bei den-
jenigen, die auch nach dem Umzug weiterhin zur
Miete wohnen, gibt es im Vergleich zu den Zuzu-
gen vor allem eine groRere Gruppe, die von der
klassischen Mietwohnung auf ein gemietetes Haus
umsteigt.

Im Gegensatz zu den Zuzligen steigt bei den Weg-
ziigen der Eigentimeranteil durch den Umzug von
27% auf 46% an.




8

Wohnsituation und Wohnzufriedenheit
umziehender Haushalte

Abb. 67: Verédnderung der Wohnform in Zusammenhang mit der Veranderung des Gebaudetyps der
Wegzige aus Wolfsburg**
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Aus Platzgrinden wurde auf die zusatzliche Nennung von Doppel- und Reihenh&usern verzichtet. Diese sind unter Einfamilienh&usern
subsummiert.

*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewéhlte Merkmalskombination

verursacht

Insofern korrespondiert diese Entwicklung mit dem
haufigsten Umzugsgrund der Wegzige, dem
Wunsch nach Wohneigentum (siehe Abb. 26). Fa-
milien mit Kindern, insbesondere solche mit Kin-
dern in der Expansionsphase (unter 6 Jahre), zie-
hen oft von Miete in Eigentum (53%, +20 Prozent-
punkte im Vergleich zu allen Wegziigen). Paare
liegen im Schnitt der bereits beschriebenen Vertei-
lung unter allen Wegziigen. Singles bilden wie auch
bei den Zuziigen den Gegenpol zu den Familien-
haushalten. Sie wechseln vor allem héaufiger von
Miete zu Miete (54%, +13 Prozentpunkte im Ver-
gleich zu allen Wegzigen). Insgesamt 88% der
wegziehenden Singles wohnen am neuen Wohnort
zur Miete.

Die Veranderung des Gebaudetyps ist hinsichtlich
des Haushaltstyps &hnlich korrespondierend zur

Wohnform wie bei den Zuziigen. Familien mit Kin-
dern ziehen entsprechend haufig von einem Mehr-
familienhaus in ein Einfamilien-, Doppel- oder Rei-
henhaus (70%, +30 Prozentpunkte im Vergleich zu
allen Wegziigen). Diesen Weg geht noch nicht mal
jeder achte Single, der Wolfsburg verlasst. Auf-
grund der vorliegenden urbanen Bebauungsstruktur
ziehen Wegzilge in stédtischen Gebieten vorwie-
gend in Mehrfamilienhduser (85%). Rund zwei Drit-
tel von ihnen hat bereits vor dem Umzug in Wolfs-
burg in einem Mehrfamilienhaus gewohnt. Ver-
schiebungen in die andere Richtung zeigen sich bei
Zielraumen im landlichen Umland. 53% wechseln
hier von einem Mehrfamilien- zu einem Einfamilien-
haus (+13 Prozentpunkte im Vergleich zu allen
Wegzligen).
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Fur die Wegzuge nach Gifhorn, Helmstedt, Braun-
schweig und Wolfenblttel erfolgt an dieser Stelle
ein Vergleich mit den Veranderungen aus der
Wanderungsmotivbefragung 2006. Das Eigentum-
Miet-Verhdltnis zum Zustand nach dem Umzug
wurde bereits in Kapitel 4.3 mit der Wanderungs-
motivbefragung von 2006 verglichen. Fur das da-
malige Untersuchungsgebiet ergeben sich vor al-
lem Verschiebungen bei Umzligen von Eigentum in
Miete und umgekehrt. Sind 2006 noch 49% von
Miete in Eigentum gewechselt, waren es 2018 nur
noch 38%. Daflr hat sich der Anteil derer, die von
Eigentum zu Miete gewechselt sind, um 10 Pro-
zentpunkte auf 11% erhoht. Zudem bleiben mehr
Haushalte als noch vor 12 Jahren dem Eigentum

treu (15%, +5 Prozentpunkte im Vergleich zu allen
Wegzligen).

Abb. 68 gibt abschlieRend fiir dieses Kapitel einen
Einblick in den Zusammenhang von Quell-Ziel-
Beziehungen und der Wohnformveranderung. Ei-
gentimer kommen vor allem aus den Wolfsburger
Ortsteilen und ziehen mehrheitlich (ca. 90%) in das
landliche Umland Wolfsburgs. Diejenigen, die von
Miete zu Eigentum wechseln, wohnten in Wolfsburg
Zu gut 60% in der Kernstadt, wahlen auf3erhalb
Wolfsburg fiir das Eigenheim jedoch auch die l&and-
lichen Gebiete als Ziel. Wer nach dem Umzug zur
Miete wohnt, der tut dies mehrheitlich in den stadti-
schen Gebieten.

Abb. 68: Veranderung der Wohnform der Wegziige nach dem Wohnort vor und nach dem Umzug
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewahlte Merkmalskombination

verursacht

8.1.2 Veranderung der Wohnflache und

Raumanzahl

Die Wohnflache ist ein ganz entscheidender Faktor
fur die zukinftige Stadt- und Einwohnerentwick-
lung. Der stetige Anstieg des Wohnflachenan-
spruchs je Person fuhrt dazu, dass der gleiche
Wohnraum heute weniger Menschen eine Unter-

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018

kunft biete als noch einige Jahre zuvor. Haben die
Wolfsburger Wohnungen und Hauser aus den Bau-
jahren 1950 bis 1969 im Schnitt 75 m2 Wohnflache,
ist dieser Wert bei Hausern ab dem Baujahr 1990
auf 109 m? je Wohnung angestiegen.** Das zeigt
sich auch im Unterschied der Wohnflache von

4 Statistische Amter des Bundes und der Lander — Zensus 2011
(Gebaude- und Wohnungszahlung) (2014)



Neubau mit nicht-Neubau der Zu- und Wegzuge in
Tab. 13 (Kapitel 4.3). Neben der absoluten Wohn-
flache ist wie eingangs in diesem Bericht beschrie-
ben (siehe Kapitel 1.1), jedoch auch die Bele-
gungsdichte gesunken. Von 2011 bis 2017 ist die
Wohnflachenversorgung (Wohnflache in m2 je Ein-
wohner/in) in Wolfsburg von 45,6 auf 46,5 ange-
stiegen. Diese Entwicklung konnte auch durch den
Vergleich mit der Wanderungsmotivbefragung 2006
verifiziert werden. Der Trend zur gro3eren
Wohneinheit schlagt sich grundsatzlich auch in
einer erhdhten Zahl der Zimmer nieder, auch wenn
es im Vergleich zur Wanderungsmotivbefragung
2006 vor allem mehr Wohnungen mit 2 bis 4 Zim-
mern gibt — obwohl die Wohnflache stark angestie-
gen ist.

Daher wird im Folgenden zunéchst die Entwicklung
der Wohnflache und der Raumanzahl beleuchtet.
Im Anschluss wird die Belegungsdichte betrachtet.
In Tab. 19 ist die Veranderung der Wohnflache und
der Raumanzahl in drei Klassen dargestellt — mehr
Flache bzw. Raume, keine Veranderung und weni-
ger Flache bzw. Rdume. 40% der Zuzuge hatten
nach dem Umzug mehr Wohnflache als vor dem
Umzug zur Verfugung. Die knappe Mehrheit der
Neu-Birger/innen (53%) wohnt in Wolfsburg jedoch
in kleineren Wohnungen bzw. Hausern. Absolut
verringert sich durch den Zuzug die Wohnflache fir

Mieter leicht um 2 m2 auf 67 m2. Bei den Eigentu-
mern ist der Rickgang mit -8% auf 120 m2 noch
deutlicher (siehe Tab. 16). Die Anzahl der Raume
hat sich dagegen bei weniger zugezogenen Haus-
halten verandert. Nur 30% haben mehr Raume und
44% weniger Rdume. Im Zusammenhang beider
Faktoren zeigt sich, dass 13% zwar ihre Wohnfla-
che erhéhen, die Raumanzahl jedoch unveréndert
oder etwas geringer ist.

Waren die Veranderungen in Richtung weniger
oder mehr Wohnflache bzw. Raume bei den Zuzi-
gen noch einigermaf3en ausgeglichen, ist bei den
Wegzligen eine eindeutige Tendenz zu beobach-
ten. 70% haben ihre Wohnflaiche vergroRert
(30 Prozentpunkte mehr als bei den Zuziigen), aber
bei nur 55% ist auch die Anzahl der RGume gestie-
gen. Dagegen haben 26% der ehemaligen Wolfs-
burger/innen nach dem Umzug eine kleinere Woh-
nung bzw. ein kleineres Haus. In der Summe kann
mehr als jeder zweite Wegzug aus Wolfsburg seine
Wohnraumanzahl durch den Umzug erhdhen. In
Ruckgriff auf Tab. 16 bedeutet diese Entwicklung
absolut fur Eigentumer im Mittel eine Erh6hung der
Wohnflache um gut 12 m2 (+9%) bei konstanter
Raumanzahl. Bei Mietern steigt die Raumanzahl
minimal um 4%, die Wohnflache jedoch deutlich um
16,8 m? (+24%).

Tab. 19: Veranderung von Wohnflache und Raumanzahl durch den Umzug — Uberblick*
Zuzug Wegzug

Veranderung
der Wohn- Veranderung der Wohnraumanzahl
flache in m? weniger weniger

Réaume Réaume

o/ o/

weniger 2 10 41% 1 5¢ 20%
Flache

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
* Die Merkmalskombinationen sind mit Farben und Farbverlaufen hinterlegt: Mehr und mehr (griin); weniger und weniger (rot); keine

Veranderung und keine Veranderung (grau).

Die Veranderung verlauft wie bereits eingangs von
Kapitel 8.1 beschrieben fur jeden Zu- oder Wegzug
unterschiedlich — abhéngig von den préagenden
soziodemographischen und wohnungsbezogenen
Merkmalen. Nach Wolfsburg zugezogene Familien
mit Kindern haben deutlich haufiger als die restli-
chen Zuzige ihre Wohnraumanzahl erhéhen kon-

nen (47%, +17 Prozentpunkte). Unter den Neu-
Wolfsburger Singles trifft das jedoch nur auf 13%
zu (-17 Prozentpunkte). Paare bewegen sich dage-
gen im oben beschriebenen Durchschnitt aller Zu-
ziige. Wobei mit steigendem Alter der Befragten
und damit auch bei Paaren mittleren Alters der
Anteil steigt, die sich durch den Umzug vergrof3ern.
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Junge Neu-Wolfsburger/innen, die vorwiegend
alleine fur Studium oder Ausbildung nach Wolfs-
burg ziehen, verkleinern sich tberproportional hau-
fig. ErwartungsgemaR vergroBern sich vor allem
Eigentimer (51%). Auch Zuzlige aus stadtischen
Gebieten haben nach dem Umzug haufiger als der
durchschnittliche Zuzug mehr Wohnraume zur Ver-
fugung. Die Entwicklung der Wohnflache korreliert
stark mit den beschriebenen Veranderungen der
Anzahl an Wohnrdumen.

Bei den ehemaligen Wolfsburger/innen erhdhen vor
allem Familien mit Kindern ihre Wohnflache und die
Wohnraumanzahl — 81% haben mehr Rdume und
90% sogar mehr Wohnflache nach dem Umzug.
Das sind jeweils gut 20 Prozentpunkte mehr als im
Durchschnitt aller Wegzige. Wie bei den Zuzligen
ist die Entwicklung bei den Singles gegenlaufig.
Entsprechend zeigt sich auch der Einfluss des Al-
ters der Befragten. Nur rund 30% der 18 bis unter
25-Jahrigen kann die Wohnflache durch den Um-
Zug steigern.

Abb. 69:

Wegzug
75 m? und gréBBer mehr -
50 bis unter 75 m? mehr -
25 bis unter 50 m? mehr -
5 bis unter 25 m* mehr -
0,1 bis unter 5 m? mehr -
keine Veranderung -

0,1 bis unter 5 m? weniger -

Verénderung der Wohnfldache

5 bis unter 25 m? weniger -

25 bis unter 50 m? weniger -

50 bis unter 75 m? weniger -

75 m? und groRer weniger -

Auch die Ubrigen, bereits bei den Neu-
Wolfsburger/innen beschriebenen Einflussfaktoren
sind ahnlich: Eigentimer vergréRern sich deutlich
héufiger als Mieter. Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhauser fiihren eher zum Anstieg der Wohnfla-
che als das bei Mehrfamilienhdusern der Fall ist.
Mit Neubau geht Uberproportional haufig eine Er-
héhung der Wohnraumanzahl einher. Bei einer
Differenzierung nach Quell- und Zielgebieten des
Umzugs korrespondiert die Entwicklung mit den
dort jeweils dominierenden Altersgruppen und
Haushaltstypen. So erh6hen 76% der Wegzilige ins
landliche Gebiet ihre Wohnflache. Immerhin 40%
der ehemaligen Bewohner/innen der Wolfsburger
Ortsteile verringern jedoch die Wohnflache.

Ergdnzend zu den bisherigen Erlauterungen gibt
Abb. 69 einen detaillierteren Einblick in die Veran-
derung von und den Zusammenhang zwischen
Wohnflache und Wohnraumanzahl durch den Um-
Zug.

Zusammenhang von Wohnflachen- und Wohnraumanzahlentwicklung durch den Umzug

Zuzug
Anteil in %
0.5
25
5.0
75
10.0
125
R S & N & N
@\\") & @\@ & & & E
@ @ & FOID R S
& ‘_’S)@ %ﬁo Q@ \Q~ Qﬂ’ Yy
<& N ‘-é\e \%*’1,

Verénderung der Anzahl an Wohnraumen

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
* Die grauen bis dunkelgrinen Wirfel geben abhéngig von ihrer Gré3e den Anteil an Haushalten in Prozent an. Vier Bereiche: blauer
Bereich = mehr Flache und Raume; roter Bereich = weniger Flache und Raume; gelber Bereich =weniger Flache und mehr Raume;

orangener Bereich = mehr Flache, weniger Rdume
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Dargestellt ist jeweils fur Zu- und Wegzug in Klas-
sen auf der vertikalen Achse die Veranderung der
Wohnflache und auf der horizontalen Achse die
Veranderung der Anzahl an Wohnrdumen. Die
grauen bis dunkelgrinen Wirfel geben abhéngig
von ihrer GréRe den Anteil an Haushalten in Pro-
zent an (siehe Skala auf der rechten Seite). Im
blauen Bereich liegen Haushalte, die sowohl die
Flache als auch die Raumanzahl erhéhen konnten.
Im roten Bereich unten links ist dagegen die Ver-
ringerung beider Werte wiedergegeben. Gelb (un-
ten rechts) und orange (oben links) verdeutlichen
eine Erhéhung von Raumanzahl oder Flache bei
gleichzeitiger Verringerung eines Wertes.

Bei den Zuziigen wird nun auch nochmal graphisch
deutlich, was bereits anhand von Tab. 19 beschrie-
ben wurde: Der Grof3teil der Wegziige erhéht so-
wohl die Flache als auch die Anzahl der Raume.
Anhand der abgetragenen GroRenklassen ist je-
doch auch zu erkennen, dass es sich hierbei um
teilweise deutliche WohnungsvergroRerungen han-
delt. 28% der ehemaligen Wolfsburger/innen haben
nach dem Umzug 50 m2 oder mehr Wohnflache
sowie 2 Raume oder mehr zur Verfiigung. Das ein
Mehr an Wohnflache nicht zwingend Wohnraum fur
mehr Menschen bedeutet macht auch die Tatsach-
se deutlich, dass es Haushalte gibt, die zwar ihre
Wohnflache deutlich um mehr als 5 m2 erweitern,
jedoch keinen zusatzlichen Wohnraum haben
(14%). Das deutet bei Neubauten bzw. Erstbezi-
gen auf sich teils verandernde grof3ziigigere Woh-
nungszuschnitte hin. Eine deutliche Verringerung
der Wohnflache von 25 m2 oder mehr ist nur bei
17% der wegziehenden Haushalte zu beobachten.

Die Verteilung der Neu-Wolfsburger Haushalte fallt
insgesamt homogener aus. So gibt es zwar einen
Schwerpunkt unten links, wo 11% der Haushalte
sich um 75 m?2 oder mehr Wohnflache sowie um
mehr als 2 R&ume verkleinern. Der Grof3teil der
Veranderungen bewegt sich jedoch im Bereich
mittlerer Veradnderungen. 20% haben sich jeweils
zwischen 5 bis unter 50 mz2 vergrol3ert oder verklei-
nert und gleichzeitig die Raumanzahl nicht oder nur
gering um einen Raum verandert. Die bei den
Wegziigen erkennbare Tendenz der VergroRerung
der Wohnflache (5 m2 und mehr grof3er) bei kon-
stanter oder geringerer Wohnraumanzahl ist bei
den Zuzigen in abgeschwachter Form zu beobach-
ten (11%).

Die These, dass trotz einer Zunahme der Wohnfla-
che dennoch der verfugbare Wohnraum in Bezug
auf die Einwohner/innen nicht steigt, kann unter
anderem durch den Indikator der Belegungsdichte
erklart werden. Sie gibt wieder, wie viel Quadratme-
ter Wohnflache je Person im Haushalt zur Verfu-
gung steht. Steigt der Wert an, wachst also der
Flachenverbrauch je Person. Durch die Relation
zur HaushaltsgroBe wird somit auch den Unter-
schieden zwischen verschiedenen Haushaltstypen
Rechnung getragen.

Wie in Tab. 16 beschrieben, kommt es vor allem
bei ehemaligen Wolfsburger/innen Mietern auch in
Relation zur Haushaltsgrof3e zu einer deutlichen
Zunahme des Flachenverbrauchs. Hatte vor dem
Umzug in Wolfsburg jedes Haushaltsmitglied im
Median 35 m2 Wohnflache zur Verfigung ist dieser
Wert durch den Umzug um 29% auf 45,3 m2 Wohn-
flache je Person angestiegen. Wegziehende Eigen-
tumerhaushalte verringern ihren Flachenverbrauch
dagegen leicht um 2,3 m2 je Person. Allerdings liegt
der Flachenverbrauch mit 53,3 m2 je Person insge-
samt auf einem deutlich héheren Niveau als bei
Mieterhaushalten (+8 m2 je Person) — und das trotz
der im Schnitt gréReren Haushalte. Urséchlich hier-
fur sind die unterschiedlichen Gebéaudetypologien,
wie durch Abb. 70 noch herausgestellt wird.

Bei den Neu-Wolfsburger Mietern steht einer leich-
ten Verkleinerung der absoluten Wohnflache den-
noch eine Verringerung der Belegungsdichte bzw.
eine Erhdhung der Wohnflache je Person gegen-
Uber (40 m2 je Person, +11%). Dies ist vor allem
bedingt durch die Reduzierung der Haushaltsgrof3e
durch den Umzug nach Wolfsburg. Unter den Ei-
gentimerhaushalten gibt es eine ahnliche Entwick-
lung. Die Wohnflache sinkt durch den Umzug um
10 m2 auf 120 m?, wohingegen die Wohnflache in
Relation zur HaushaltsgroRe um 5 m2 auf 50 mz2 je
Person zunimmt.

In Abb. 70 ist die Veranderung der Belegungsdichte
durch den Umzug fir Zu- und Wegziige differen-
ziert nach dem Geb&udetyp dargestellt. Durch die-
se Abbildung werden zwei Punkte quantifizierbar:

1. Anteil der Haushalte die ihre Wohnflache je
Person vergréRert bzw. verkleinert haben.

2. Uber die aufgefihrten GroRenklassen Ab-
schatzung des Umfangs der Veranderung.
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Abb. 70: Veranderung der Belegungsdichte (Wohnflache in m2 je Person im Haushalt)

durch den Umzug
Wegzug

~

[=+]

29 -‘

1
20% |
I

25% 20% 15% 10% 5% 0%

Mehrfamilienhaus

35 m? je Person und gréfier mehr
25 bis unter 35 m? je Person mehr
15 bis unter 25 m? je Person mehr
5 bis unter 15 m? je Person mehr
0,1 bis unter 5 m? je Person mehr
keine Veranderung
| — 0,1 bis unter 5 m? je Person weniger
s O bis unter 15 m? je Person weniger
_: 15 bis unter 25 m? je Person weniger
— 25 bis unter 35 m? je Person weniger | |

| — 35 m? je Person und gréRer weniger

Zuzug

0% 5% 10% 15% 20% 25%

M Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Unter den ehemaligen Wolfsburger/innen kommt es
durchweg zu einem Anstieg des Wohnflachenver-
brauchs je Person (67% mehr versus 31% weni-
ger). 51% der Mehrfamilienhausbewohner haben
nach dem Umzug mehr Wohnflache je Person zur
Verfugung — 47% von ihnen weniger. Der oben
beschriebene Anstieg des Wohnflachenverbrauchs
ist vor allem auf die Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhausbewohner zurtckzufiihren. 78% bewohnen
nach dem Umzug mehr Wohnflache je Person.
Immerhin ein Fiinftel der weggezogenen Haushalte
verfligt nach dem Umzug tUber 35 m2 Wohnflache je
Person mehr. Fast 40% entféllt auf die Vergrol3e-
rung zwischen 5 bis unter 25 m2 je Person. Kommt
es zu einer Erhdéhung der Belegungsdichte bei
ehemaligen Wolfsburger Haushalten, dann verrin-
gert sich der Wohnflachenanspruch je Person vor
allem im Bereich 5 bis unter 15 m2 je Person.

Auch die Zuzuge erhéhen mehrheitlich die Wohn-
flache je Person (48% mehr versus 46% weniger) —
allerdings sind es im Gegensatz zu den weggezo-
genen Haushalten inshesondere 39% der Bewoh-
ner/innen von Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausern, die nach dem Umzug weniger Flache je
Person zur Verfigung haben. 55% dieser Gruppe
steigert jedoch auch hier den Wohnflachenan-
spruch je Person. Anders als bei den Wegziigen
konzentriert sich die Zunahme jedoch etwas starker
auf die kleineren GroRenklassen von 5 bis unter
25 m2 Wohnflache mehr je Person. 49% der Haus-
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halte in Mehrfamilienhdusern erhéhen ihre Bele-
gungsdichte. Fast 18% hat dabei vor allem einen
Verlust von Wohnflache je Person im Bereich von 5
bis unter 15 m? hinzunehmen.

Werden die Veranderungen wie schon bei den
vorangegangen Parametern der Wohnflache und
Anzahl der Wohnraume differenziert, zeigen sich in
der Summe &hnliche Tendenzen und somit auch
ahnliche Einflussfaktoren auf die Entwicklung der
Wohnflache je Person: Mit steigendem Einkommen
wachst auch der Wohnflachenanspruch je Person
im Haushalt; Jingere Befragte bis unter 25 Jahre
haben nach dem Umzug haufiger als die restlichen
Zu- bzw. Wegzuge weniger Wohnflache je Person
zum Bewohnen — bei den 25 bis unter 50-Jahrigen
entwickeln sich der Wohnflachenanspruch je Per-
son dagegen haufiger positiv. Ebenso verhalt es
sich, wie in den bisherigen Ausfuhrungen bereits
dargestellt, zwischen Mietern und Eigentimern
sowie zwischen Bewohner/innen von Mehrfamilien-
und Einfamilien-, Doppel- oder Reihenh&usern.
Neubau geht nicht nur haufiger mit einer absoluten
Steigerung der Wohnflache einher, sondern auch
mit einer erhdhten Wohnflache je Person.

Zugezogene Haushalte aus stadtischen Gebieten
bzw. weggezogene Haushalte in landliche Gebiete
erhbéhen die Wohnflache je Person {berdurch-
schnittlich oft. Umgekehrte Vorzeichen sind bei
ehemaligen Wolfsburger/innen, die in stadtisches
Gebiet verziehen, zu konstatieren. Innerhalb von



Wolfsburg lésst sich eine &hnliche Verschiebung
beim Vergleich von Kernstadt und Ortsteilen fest-
stellen.

Signifikante Unterschiede beim Vergleich der Ver-
schiebungen bei der Wohnflache und Wohn-
raumanzahl mit der Entwicklung der Belegungs-
dichte gibt es nur bei der Unterscheidung nach
Haushaltstypen. So haben sowohl zu- als auch
wegziehende Singles nach ihrem Umzug absolut
weniger Wohnflache zur Verfigung. Jedoch steigt
die Wohnflache je Person stark an. Das bedingt
zum einem der Tatsache, dass jetzige Single-
Haushalte vorher zum Teil in grof3eren Haushalten
gelebt haben, zum anderen zeigt sich hier aber
auch der allgemeine Trend der Wohnflachenzu-
nahme je Person sowie der Einfluss von differen-
zierten Lebensstilen und -biographien.

8.1.3 Veranderung der Wohnkosten

Da insbesondere ein Grof3teil der Wegziige aus
Wolfsburg die hohen Wohnkosten (Miete oder Ei-
gentum) bzw. das schlechte Preis-Leistungs-
Verhéltnis der Wohnung/des Hauses als einen
ausschlaggebenden Umzugsgrund nannten, ist zu
vermuten, dass diese Haushalte ihre monatlichen
Wohnkosten durch den Umzug reduzieren konnten.
Ob und wie die Wohnkosten sich tatséachlich veran-
dert haben, soll Gber den Abgleich der Wohnkosten
absolut und der Kosten je m2 Wohnflache vor und
nach dem Umzug gezeigt werden.

Bereits in Kapitel 4.3 wurde die monatliche Belas-
tung fur Eigentum sowie die Mietkosten nach dem
Umzug thematisiert (siehe Tab. 10 und Abb. 14).
Es sei an dieser Stelle noch einmal betont, dass die
Angaben der Befragten, haufig Uber der reinen
Netto-Kaltmiete liegen, da diese einen ungefahren
Betrag zum Beispiel aus ihrem Kontoauszug ange-
ben. Darin sind zumeist Betriebskosten oder sons-
tige Mietzuschlage, wie z. B. fur einen Stellplatz,
enthalten. Deshalb weichen die Angaben zu Wohn-
kosten zum Teil deutlich von z. B. den Mieten aus
der Wolfsburger Mietmarktanalyse ab (siehe Tab.
11).

Zum Einstieg in die Veranderung der Wohnkosten
erfolgt ein Uberblick fir Zu- und Wegzuge. Zur
besseren Vergleichbarkeit wird dabei insbesondere
die monatliche Belastung fur Eigentum je m2 Wohn-
flache bzw. die Miete je m2 Wohnflache als relatives

MaRR fur die Wohnkosten betrachtet. Zur Einord-
nung bedarf es zugleich aber der Analyse der ab-
soluten Wohnkosten. Schliel3lich erfolgt die Veran-
derung der Wohnflache, wie im vorigen Kapitel
beschrieben, unterschiedlich. Eine Zu- oder Ab-
nahme der Wohnkosten je m2 Wohnflache ist nicht
zwingend gleichzusetzen mit einer Zu- oder Ab-
nahme der absoluten Wohnkosten. Bei 67% der
Zuziige sind die Wohnkosten je m2 durch den Um-
zug gestiegen — die absoluten monatlichen Wohn-
kosten haben sich jedoch fir nur 59% der Zugezo-
genen erhoht.

Unter Betrachtung der ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen wird noch deutlicher, dass die relativen
Wohnkosten je m2 Wohnflache einer Einordnung
bediurfen. So konnten zwar 57% und damit die
Mehrheit die Kosten je m? senken (42% zahlen
mehr nach dem Umzug), allerdings haben sich fir
mehr als zwei Drittel der befragten Wegzlge die
absoluten monatlichen Wohnkosten erhéht (Anstieg
der absoluten Wohnkosten um 31% auf 700 Euro).
Selbst durch Relation dieser Entwicklung mit der
Veranderung der HaushaltsgrofRe durch den Um-
zug bleibt ein deutlicher, wenn auch etwas geringe-
rer absoluter Kostenanstieg Uber alle Wegzlge
hinweg festzuhalten (Anstieg der absoluten Wohn-
kosten um 18% auf 325 Euro je Person im Haus-
halt). Da sich die Haushaltsgro3e der Zuzige im
Gegensatz zu den Wegzigen durch den Umzug
eher verringert hat, fuhrt die beschriebene Relati-
vierung der monatlichen Wohnkosten zu einem
prozentual noch starkeren Anstieg der Kosten je
Haushaltsmitglied. Die Wohnkosten sind durch den
Umzug um 15% auf 575 Euro monatlich angestie-
gen. Die Kosten je Haushaltmitglied sind dagegen
sogar um 32% auf 342 Euro angestiegen.

Da die Veranderung der Wohnkosten vor allem von
der Wohnform abhéangig ist, erfolgt in Abb. 71 eine
differenzierte Betrachtung. Dargestellt sind die Ver-
anderung der Wohnflache und der Wohnkosten
je m2 Wohnflache. Zudem ist die Uberschrift der
Abb. 71 bewusst als Frage formuliert. Unter der
Annahme, dass sich bei Wegziigen die Wohnkos-
ten durch den Umzug verringern sowie parallel
dazu die Wohnflache steigt — und die Entwicklung
bei den Zuzligen entgegengesetzt verlauft — wird
von sogenannten korrespondierenden R&hren®
ausgegangen.
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Abb. 71:
der Veranderung der Wohnform*?
Zuzug
Eigentum zu Miete zu Eigentum Miete zu
Eigentum Eigentum zu Miete Miete
+76%
+47%
+18%
+5% t
- =
6,62 7,50 8,82 8,50

Monatliche Kaltmiete bzw. Belastung fur

Eigentum je m2 Wohnflache (Median)

Korrespondierende Rohren ,,Wohnkosten* und ,,Wohnflache“ fiir Zuzug und Wegzug nach

Wegzug
Eigentum zu Miete zu Eigentum Miete zu
Eigentum Eigentum zu Miete Miete

+14%

5,77 6,50 S » 0%

D
-5% . 8,07 7,96
-13%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Veranderung durch den Umzug in Prozent sowie Zustand nach dem Umzug

Diese Annahme lasst sich nur fir zwei Gruppen
bestéatigen: Zum einen fur diejenigen Haushalte, die
von Eigentum zu Eigentum wechseln und zum an-
deren, wenn auch eingeschrankt, fir Haushalte die
dem Mietverhaltnis treu bleiben. Neu-
Wolfsburger/innen, die aus Eigentum kommen und
in Eigentum ziehen, zahlen nach dem Umzug mit
6,62 Euro je m? 44% mehr. Dagegen hat sich die
Wohnflache um 14% auf 120 m2 verringert. Im Ver-
haltnis zum relativ hohen Anstieg der Kosten je m2
sind die absoluten Wohnkosten moderat um 22%
auf 783 Euro monatlich angewachsen. Da sich die
Haushaltsgrof3e dieser Gruppe, die rund 10% der
gesamten Zuzlge ausmacht, jedoch verringert hat,
sind Kosten je Person im Haushalt dagegen sogar
im Schnitt um 60% auf 312 Euro monatlich gestie-
gen.

Bei den 13% der ehemaligen Wolfsburger/innen,
die von Eigentum in Eigentum ziehen, zeigt sich
eine umgekehrte Entwicklung. Die Wohnflache
erhoht sich deutlich um 39% auf 140 m2. Parallel
sinken die Wohnkosten dagegen auf 5,77 Euro
jem2 — ein Rickgang von 5%. Absolut bedeutet
das jedoch einen Anstieg der monatlichen Wohn-
kosten um 50% auf 900 Euro. Auch die Bertcksich-
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tigung etwaiger HaushaltsgroRenveranderungen
kann diesen Anstieg nicht mildern.

Die zweite korrespondierende Entwicklung ist bei
der deutlich groReren Gruppe der Miete zu Miete
Umziehenden zu beobachten. 52% der Neu-
Wolfsburger/innen zahlen nach dem Umzug mit
8,50 Euro je m2 monatlich rund 18% Kaltmiete
mehr. Die Wohnflache verringert sich minimal um
ein Prozent auf 68 m2. Damit steigt die absolute
Kaltmiete je Haushaltsmitglied durch den Umzug
um fast ein Funftel auf 340 Euro monatlich an.

Unter den 40% der Wegzlige, die bei einem Miet-
verhaltnis geblieben sind, erhéht sich vor allem die
Wohnflache deutlich um 19% auf 84 m2. Die Miete
je m2 bleibt dagegen mit 7,96 Euro unverandert.
Damit zahlen ehemalige Wolfsburger/innen am
neuen Wohnort zwar mit 620 Euro absolut rund
70 Euro mehr Miete als die zugezogenen Mieter,
allerdings liegen die monatlichen Kosten in Relation
zur  HaushaltsgréRe unterhalb der Zuzlge
(325 Euro je Person).

Sowohl Zuziige als auch Wegziige die ihr Mietver-
héaltnis aufgeben, um Eigentum zu erwerben, erho-
hen ihre Wohnflache deutlich. Ist bei den Neu-
Wolfsburger/innen ein Anstieg von 68% auf 120 m2



zu beobachten, so findet bei den ehemaligen
Wolfsburger/innen sogar nahezu eine Verdopplung
der Wohnflache auf 136 m? statt. Die Wohnkosten
entwickeln sich jedoch gegensétzlich. Zugezogene
zahlen mit 7,50 Euro je m2 rund 5% mehr nach dem
Umzug. Die weggezogenen erzielen am neuen
Wohnort eine geringere Kostenbelastung bezogen
auf den m2 Wohnflache (6,50). Die Kosten haben
sich um 13% reduziert — somit haben die Wegzlige
vor ihrem Umzug genauso viel in Wolfsburg ge-
zahlt, wie die Zuzige jetzt. Durch den unterschied-
lich starken Anstieg der Wohnflache ist jedoch in
der absoluten Betrachtung der monatlichen Wohn-
kosten kaum ein Unterschied zu erkennen.

Wer von Eigentum zu Miete wechselt, verzichtet am
neuen Wohnort auf Wohnflache, wenngleich der
Quadratmeterpreis deutlich ansteigt. Die nach
Wolfsburg Zugezogenen haben im Schnitt 48%
ihrer vorherigen Wohnflache verloren und wohnen
nun auf 65 mz2. Ahnlich viel Wohnfliche weniger
haben die Wegziige zu verzeichnen (75 m2, -42%).
Vor allem bei den Zuziigen steigen dagegen die
Wohnkosten jem2 Wohnflache deutlich auf
8,52 Euro an (+76%). Absolut bleibt monatlich den-
noch eine Ersparnis von rund 7% (560 Euro nach
dem Umzug). Durch die Verringerung der Haus-
haltsgréRe sind die monatlichen Kosten je Haus-
haltsmitglied jedoch um gut 50% auf 350 Euro an-
gestiegen. Unter den weggezogenen Haushalten
fallt der Anstieg mit 14% auf 8,07 Euro je m2 mode-
rater aus — sie hatten aber in Wolfsburg bereits ein
hoheres Kostenniveau. Anders als bei Zuzigen,
kdénnen die Wegzlige auch ihre absoluten monatli-
chen Wohnkosten um 30% auf 558 Euro verrin-
gern. Selbst nach Relativierung mit der Haushalts-
grofl3e bleibt eine Ersparnis stehen.

Insbesondere fur die verzogenen ehemaligen
Wolfsburger/innen, die héaufig ihre Wohnkosten
je m2 senken konnten, bleibt an dieser Stelle fol-
gendes festzuhalten: Die durch den Umzug teilwei-
se erzielten gilnstigeren Boden- und Mietpreise
werden héufig durch Steigerung der Wohnflache
Uberkompensiert. Im Resultat steht trotz einer Ver-
ringerung der Wohnkosten je m? Wohnflache den-
noch eine Erhdhung der absoluten Wohnkosten.
Wird gleichzeitig die Entwicklung der Haushalts-
gréRe durch den Umzug berlcksichtigt, relativiert
sich die Uberkompensation ein wenig — aber nicht
vollstandig. Somit ist ein Teil des Wohnkostenan-

stiegs durch den Umzug auf eine erhéhte Wohnfla-
cheninanspruchnahme je Person zuritickzufuihren.
In Bezug auf Abb. 71 konnten somit lediglich Haus-
halte, die von Eigentum in Miete gezogen sind auch
die absoluten monatlichen Wohnkosten senken.

Die Griinde fur die Wahl des neuen Wohnstandor-
tes sind Folge der personlichen Bedurfnisse, und
diese richten sich nicht nur auf die Wohnflache. Es
ist ein vielschichtiger Prozess, der wie in diesem
Bericht aufgezeigt mit immer individueller werden-
den Lebensverlaufen verbunden ist. In der Folge
verandern sich die umziehenden Haushalte auRRerst
differenziert. Daher folgt nun am Beispiel der in
Miete gezogenen Zu- und Wegzlige eine detaillier-
tere Betrachtung weiterer Einflussfaktoren der
Wohnkostenentwicklung.

In Abb. 72 sind der Median der monatlichen Kalt-
miete je m2 Wohnflache vor und nach dem Zuzug
sowie die absolute Veranderung aufgetragen. Rote
Kéasten deuten dabei auf eine Zunahme der Miete
je m2 und Grine auf eine Abnahme hin. Letztere
sind, wie bereits die obigen Ausfiihrungen zu Abb.
71 gezeigt haben, bei in Miete gezogenen Zuziigen
nicht vorhanden. Die Miete hat sich im Schnitt um
1,69 Euro je m2 Wohnflache (+24%) erhoht.™

Mit steigendem Haushaltsnettoeinkommen kommt
es zu einer Erhéhung des Quadratmeterpreises —
8,50 Euro jem2 bei Einkommen bis unter
3.000 Euro und schon 9,23 je m2 bei Einkommen
von 4.000 bis unter 5.000 Euro monatlich. H6here
Einkommen leisten sich zudem gréRRere Preisan-
stiege. Wird jedoch die absolute monatliche Miete
in Relation zur Entwicklung der Haushaltsgrofie
gesetzt, so ist mit steigendem Einkommen eine
Abnahme der Kosten je Person zu erkennen. Im
Resultat entsteht eine bimodale Verteilung: Haus-
halte mit geringerem Nettoeinkommen (2.000 bis
unter 3.000 Euro) zahlen bis zu 370 Euro je Person
im Monat, Haushalte mit einem Einkommen von
4.000 bis unter 5.000 Euro zahlen mit 300 Euro je
Person am wenigsten und bei Haushalten mit noch
hoherem Einkommen steigen die monatlichen
Mietkosten je Person wieder deutlich auf bis zu

' Abweichungen zu den in Abb. 71 bisher dargestellten Zahlen
kénnen entstehen, da in diesem Fall nur der Zustand ,Miete”
nach dem Umzug entscheidend ist. Vorher kdnnen diese Haus-
halte in Eigentum oder Miete gewohnt haben.
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445 Euro an. Entscheidenden Einfluss hat somit die
Entwicklung der HaushaltsgroRRe.

Singles haben mit 8,85 Euro (+1,89 Euro) von allen
Haushaltstypen nach dem Zuzug die héchsten
Mietkosten je m2. In Verhéltnis zur Wohnflache
bleiben die absoluten Kosten der Singles jedoch
unverandert. Familien mit Kindern und Paare zah-
len in Wolfsburg &hnlich viel (8,67 bzw. 8,63 Euro
je m2). Zugleich nimmt aber die Wohnflache im
Schnitt zu, sodass absolut 700 (+37%) bzw.
610 Euro (+30%) monatlich zu zahlen sind.

Neu-Wolfsburger/innen, die aus dem Ilandlichen
Umland zuziehen haben eine deutlich groRere Kos-
tensteigerung zu verzeichnen (+2,62 Euro), als jene
aus stadtischem Gebiet (+0,68 Euro). Das Mietni-
veau je m2 ist nach dem Umzug dafur nahezu iden-
tisch, sodass der starke Anstieg bei den Zuziigen
aus dem landlichen Gebiet vor allem auf die héhere
Flacheninanspruchnahme zuriickzufiihren ist. Denn
die absoluten monatlichen Mietkosten lagen bei
beiden Gruppen vor dem Umzug auf identischem
Niveau von 500 Euro.

Abb. 72: Monatliche Kaltmiete je m2 Wohnflache (Median) vor und nach dem Umzug* der in Miete
gezogenen Zuzlge
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

*Zusétzlich absolute Veranderung der Medianmiete durch den Umzug

Bei den ehemaligen Wolfsburger/innen, die am
neuen Wohnort zur Miete wohnen, gibt es teilweise
ahnliche Entwicklungen aber auch deutliche Unter-
schiede. Bereits aus Abb. 71 ging hervor, dass die
Mietsteigerungen je m2 Wohnflache fir die Wegzu-
ge in Miete insgesamt deutlich geringer als bei den
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Zuziigen ausfallen (+0,24 auf 8,16 Euro je m?). So
finden sich jetzt auch griine Kéasten in der Abbil-
dung, die einen Rickgang der Miete je m? signali-
sieren.

Die Staffelung nach dem Haushaltsnettoeinkom-
men verlauft analog zu der bei den Zuzigen (siehe

101
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Abb. 72) — jedoch auf insgesamt geringerem Ni-
veau. Dennoch liegen die absoluten monatlichen
Mietzahlungen auf dem Niveau der Zuzige, teil-
weise sogar daruber.

Das Zielgebiet des Umzugs betreffend gibt es ei-
nen deutlichen Unterschied zwischen stadtischem
und landlichem Gebiet. Wegziige mit einem Miet-
verhdltnis im landlichen Umland verringern ihre
ohnehin im Vergleich unterdurchschnittlichen Kos-
ten je m2 nochmals um 0,21 auf 7,22 Euro. Wegzu-

ge in stadtisches Gebiet haben schon vorher in
Wolfsburg mit 8,57 Euro je m2 Uiberdurchschnittlich
viel gezahlt und dieser Wert hat sich nochmal um
0,43 Euro erhoéht. Insbesondere aufgrund der urba-
nen Struktur und der damit verbundenen Mietobjek-
te mit geringerer Wohnungsflache als im landlichen
Umland, zahlen Wegziige in stadtisches Gebiet am
neuen Wohnort absolut fast genauso viel Kaltmiete
wie jene, die ins landliche Umland gezogen sind
(620 Euro zu 600 Euro).

Abb. 73: Monatliche Kaltmiete je m2 Wohnflache (Median) vor und nach dem Umzug* der in Miete
verzogenen Wegzlige
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Zusatzlich absolute Veranderung der Medianmiete durch den Umzug

8.2 Entwicklung der Wohnzufriedenheit

durch den Umzug

Neben der Entwicklung der quantitativ messbaren
Wohnmerkmale spielt auch die subjektive Wohnzu-
friedenheit der Befragten sowie ihre Verédnderung
durch den Umzug eine entscheidende Rolle. Im

Rahmen der Wanderungsmotivbefragung wurden
die Zuzlige sowie die Wegzlige deswegen zu ihrer
Wohnzufriedenheit vor und nach dem Umzug be-
fragt — zunachst allgemein und im Anschluss detail-
liert nach ausgewdahlten Kriterien zum Wohnort
sowie Wohnumfeld.
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Die Antworten der Zu- und Wegziuge auf die Frage
nach der allgemeinen Zufriedenheit mit dem Woh-
nort und der Wohnung/dem Haus sind in Abb. 74
dargestellt. Daraus wird deutlich, dass die Befrag-
ten vor und nach ihrem Umzug insgesamt zufrieden
mit ihrem Wohnort sowie ihrer Wohnung/ihrem
Haus sind bzw. waren. Insgesamt steigt die Zufrie-
denheit mit dem neuen Wohnort bzw. der neuen
Wohnung/dem neuen Haus an.

Die Neu-Wolfsburger/innen sind mit ihrem friheren
Wohnort (87%) und ihrer friheren Wohnung/ihrem
friheren Haus (85%) zufriedener als die Wegziige
mit ihren friheren Wohnverhaltnissen in Wolfsburg
(83% bzw. 75%). In beiden Fallen ist die Zufrieden-
heit mit dem Wohnort gréRer als mit der Woh-
nung/dem Haus.

Durch den Umzug verbessern sich vor allem die
Zufriedenheitswerte der ehemaligen Wolfsbur-

ger/innen deutlich. So sind 94% von ihnen mit dem
neuen Wohnort und sogar 96% mit der neuen
Wohnung/dem neuen Haus zufrieden. Auch die
Zuzige sind in Wolfsburg zufriedener als vor dem
Umzug. Allerdings steigen die Zufriedenheitswerte
nur moderat um 2 bzw. 4 Prozentpunkte auf 88%
fur den Wohnort und 89% fur die Wohnung/das
Haus. Hinzukommt, dass die ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen am neuen Wohnort zu gréReren Anteilen
als vor dem Umzug sogar sehr zufrieden sind (ca.
2/3). Ahnlich sieht es bei den Zuziigen vor dem
Umzug aus.

Die hochsten Werte zur Unzufriedenheit kénnen
den weggezogenen Haushalten zugeordnet wer-
den. Insbesondere zur ehemaligen Wohnung/zum
ehemaligen Haus auf3ern sich 25% kritisch.

Abb. 74: Allgemeine Zufriedenheit mit dem Wohnort und der Wohnung/dem Haus vor und nach dem

Umzug
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Auch an dieser Stelle ergeben sich fur bestimmte
Detailgruppen der Zu- und Wegzige jedoch abwei-
chende Ergebnisse. Im Vergleich zu allen Zuziigen
sieht die Zufriedenheit differenziert nach der Wohn-
form, dem Alter sowie nach Haushaltstypen wie
folgt aus:

= Eigentiimer/innen sind vor allem nach dem
Umzug in Wolfsburg deutlich zufriedener mit
ihrer Wohnung/ihrem Haus (97%, +7,8 Pro-
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zentpunkte). Auch die Zufriedenheit mit dem
Wohnort Wolfsburg liegt 5,8 Prozentpunkte
Uber dem Schnitt.

= Zugezogene Mieter/innen sind insgesamt
leicht unzufriedener als der Durchschnitt aller
Zuzuge.

= Vor allem &ltere Befragte zwischen 50 und 65
Jahren waren am alten Wohnort haufiger un-
zufrieden (79%, -7,0 Prozentpunkte). Jedoch



Abb. 75: Vergleich des jetzigen

Lades&ulen flr Elektrofahrzeuge in Wohnortnahe
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Angebot an haushaltsnahen Dienstleistungen im

Medizinische Versorgung (z. B. Arzt in der Nahe)

ist diese Gruppe ahnlich wie die Eigentiimer
mit Wolfsburg als Wohnort Giberdurchschnitt-
lich zufrieden (96%, 7,7 Prozentpunkte).

Es sind vor allem jingere Zuziehende bis un-
ter 35 Jahre, die vor dem Umzug zufriedener
waren als jetzt in Wolfsburg (85%, -3,3 Pro-
zentpunkte).

Analog zu den Abweichungen bei bestimmten
Altersgruppen sind — wenn auch mit geringe-
ren Unterschieden — diese auch nach Haus-
haltstypen sichtbar. Familien mit Kindern so-
wie Paare sind mit Wolfsburg und ihrer neuen
Wohnung/ihrem neuen Haus haufiger zufrie-
den als die restlichen Zuziige. Singles, insbe-
sondere Jingere, sind haufiger unzufrieden.

Ahnliche Unterschiede sind beim Vergleich der
beschriebenen Detailgruppen zu allen Wegziigen
festzuhalten:

Mieter/innen sind wie schon bei den Zuzligen
unzufriedener als die Eigentimer/innen — und
das vor allem mit dem Wohnort Wolfsburg.

Nur 79% (-4 Prozentpunkte) der Mieter waren

- Zuzug
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gefiel mir am bisherigen Wohnort
besser (vor dem Umzug)

Die

zufrieden, bei den Eigentiimern waren es 87%
(+4 Prozentpunkte).

Befragte ehemalige Wolfsburger/innen bis un-
ter 35 Jahren liegen bei allen Zufriedenheits-
werten nahezu im Schnitt aller Wegzige.

Die 30 bis unter 50-Jahrigen waren zwar
Uberdurchschnittlich zufrieden mit Wolfsburg,
jedoch nicht mit lhrer Wohnung/ihrem Haus
(71%, -3,2 Prozentpunkte).

Unter den Familien mit Kindern war der Woh-
nort Wolfsburg am beliebtesten. 89% gaben
an zufrieden zu sein — unter allen Wegziigen
sind es nur 83%. Im Zusammenhang mit den
Umzugsgrinden wird dagegen die Uberdurch-
schnittlich hohe Unzufriedenheit mit der
Wolfsburger Wohnung/dem Wolfsburger Haus
deutlich (71%, -3,2 Prozentpunkte).

Befragten wurden gebeten, ausgewahlte As-

pekte im Vergleich jetziger und friiherer Wohnort zu
bewerten. Die Antwort auf die Frage, was den Neu-
Wolfsburger/innen am friilheren Wohnort besser
gefiel bzw. was ihnen jetzt in Wolfsburg besser
gefdllt, ist in Abb. 75 zu sehen.
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*“Betrifft mich nicht“-Angaben sind nicht in der Skala dargestellt. Zur Interpretation der Verhéltnisse zeigt das Histogramm auf der rech-
ten Seite die Anzahl giltiger Stimmen (grau), die in die Skala eingeflossen sind.
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Die Antworten sind absteigend nach ,gefallt mir in
Wolfsburg besser” sortiert. Da bestimmte Aspekte,
wie ,Ladesaulen flr Elektrofahrzeuge in der Nahe*
nicht fur jeden Befragten zutreffen, konnte ,betrifft
mich nicht gewahlt werden. Die grauen Balken
ganz rechts geben somit die giltigen Antworten
bzw. die Anzahl Befragten wieder, die diesen As-
pekt bewertet haben.

Der hochste Anteil mit einer ,gefallt mir in Wolfs-
burg besser‘-Bewertung kann dem Angebot an
Ladesaulen fur E-Fahrzeuge in Wohnortndhe zu-
geordnet werden (58%). Allerdings haben nur gut
ein Funftel der Zuzige diese Frage beantwortet
bzw. ist das Angebot nur fir diese kleine Gruppe
von Bedeutung. Daneben gefallen den Neu-
Wolfsburger/innen vor allem die Bereiche der so-
zialen und kulturellen Infrastruktur sowie der OPNV
Uberwiegend besser als vor dem Umzug. Fur ledig-
lich 12% der Befragten hat sich die Erreichbarkeit
mit dem PKW durch den Umzug verschlechtert,
immerhin 40% konnten ihre Situation durch den
Umzug nach Wolfsburg sogar verbessern. Nur
geringe Unterschiede gibt es beim schnellen Inter-
net und dem Angebot an haushaltsnahen Dienst-
leistungen im Quartier. Am negativsten fallt die
Bewertung fir Wolfsburg in der Kategorie Nachbar-
schaftskontakte aus, mit der 38% der Befragten am
vorherigen Wohnort zufriedener waren.

Werden die Ergebnisse differenzierter betrachtet,
ergeben sich einige Unterschiede. Eigentimern
geféllt das Angebot an Ladesaulen in Wolfsburg
seltener besser als den Mietern. Hier wird der ho-
here Bedarf an Ladepunkten in Mehrfamilienhaus-
gebieten ohne eigenen Stellplatz deutlich.

53% der Befragten zwischen 50 bis unter 65 Jah-
ren gefallt das Angebot des OPNV besser als am
vorherigen Wohnort (+21 Prozentpunkte im Ver-
gleich zu allen Zuziigen). Insgesamt bewerten die
Befragten mit steigendem Alter den Wohnort
Wolfsburg o6fter besser als den alten Wohnort.

Dagegen wird bei Zuzugen aus stadtischen Gebie-
ten — haufig jungere Befragte — der neue Wohnort
Wolfsburg in der Summe nicht so positiv einge-
schatzt wird, wie der bisherige Wohnort. Vor allem
waren diese Befragten an ihrem friheren Wohnort
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zufriedener mit dem Kultur- und Freizeitangebot
sowie dem OPNV.

Die Meinungen der ehemaligen Wolfsburger/innen
sind in Abb. 76 dargestellt. Die Antworten sind ab-
steigend nach ,gefallt mir am neuen Wohnort bes-
ser” sortiert. Fir die Wegziige wird deutlich, dass
die Kategorie ,Qualitdt und Ausstattung der Woh-
nung/des Hauses“ am positivsten zugunsten des
neuen Wohnortes bewertet wird. Wird nach der
Wohnform differenziert, werden die Werte noch
deutlicher: 87% der Eigentumer gefallt die Qualitat
und Ausstattung der Wohnung/des Hauses am
neuen Wohnort besser — immerhin noch 60% der
Mieter sehen das auch so.

Anders als bei den Zuzlgen, schatzen die wegge-
zogenen Haushalte den Aspekt ,Nachbarschafts-
kontakte vor dem Umzug in Wolfsburg schlechter
ein, als nach dem Umzug am neuen Wohnort (55%
gefallt dieser Aspekt am neuen Wohnort besser).
Es gibt jedoch auch einige Faktoren der Wohnum-
gebung bzw. des Wohnortes, die den Wegziigen
mehrheitlich in Wolfsburg besser gefallen haben.
Darunter finden sich das kulturelle Angebot (46%),
der OPNV (46%) sowie das Angebot an Schulen
und Schulformen sowie das Angebot an Ganztags-
betreuung (42% bzw. 36%). Dieses Meinungsbild
wird insbesondere durch Haushalte gepragt, wel-
che in die landlichen Umlandlandkreise verzogen
sind und insgesamt zu einem groReren Anteil unter
den Wegzlgen vertreten sind.

Dementsprechend weichen vor allem die Bewer-
tungen von den ca. 30% der ehemaligen Wolfsbur-
ger/innen, die in stadtische Gebiete verzogen sind,
von den Antworten der aller Wegzlige ab. So gefal-
len dieser Gruppe die Angebote bzw. Gegebenhei-
ten am neuen Wohnort in der Summe deutlich bes-
ser als am alten Wohnort. Insbesondere das Kultur-
und Freizeitangebot, das Angebot an Schulen und
Schulformen sowie der OPNV gefallen mehr als
75% der Wegziige nach lhrem Umzug in stadtische
Gebiete besser als vorher. Umgekehrt gibt es nur
noch zwei Aspekte, die zumindest von gut einem
Drittel dieser Gruppe besser in Wohnort Wolfsburg
eingeschatzt wird — die Erreichbarkeit mit dem
PKW sowie die Qualitat und Ausstattung der Woh-
nung/des Hauses.
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Wohnsituation und Wohnzufriedenheit

umziehender Haushalte

Abb. 76: Vergleich des jetzigen und friiheren Wohnortes, der Wohnumgebung sowie der Wohnung
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Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Betrifft mich nicht“-Angaben sind nicht in der Skala dargestellt. Zur Interpretation der Verhaltnisse zeigt das Histogramm auf der rech-
ten Seite die Anzahl giltiger Stimmen (grau), die in die Skala eingeflossen sind.
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9 Plane fir die Zukunft

Nach dem Blick in die Vergangenheit auf die
Wohnverhaltnisse vor dem Umzug, den Suchpro-
zess und die Wanderungsmotive sowie auf die
Wohn- und Lebensverhéltnisse nach dem Umzug,
steht nun die Zukunft im Fokus. Die Neu-
Wolfsburger/innen wurden gefragt, wie lange sie
voraussichtlich in Wolfsburg wohnen bleiben. Zu-
dem wurde das Potential eines innerstadtischen
Umzugs eruiert. Ehemalige Wolfsburger/innen soll-
ten die Wahrscheinlichkeit einer moglichen Ruck-
kehr in ihre friihere Heimat einschéatzen.

9.1 Verbleib der Neu-Wolfsburger/innen in
Wolfsburg

Unter den Zuzlgen bilden sich beziglich der
voraussichtlichen Wohndauer in Wolfsburg zwei
groRe Gruppen heraus (siehe Abb. 77). 37% der
Befragten sind noch unschlissig, wie lange sie in
Wolfsburg bleiben werden. 45% dagegen kommen
nach Wolfsburg, um hier langerfristig (Uiber 3 Jahre)
zu wohnen. Ein kleiner Teil (18%) wusste bereits
zum Zeitpunkt der Befragung, dass es sich um
einen befristeten Aufenthalt von maximal 3 Jahren
handeln wird.

Abb. 77: Voraussichtliche Wohndauer der

Neublrger/innen in Wolfsburg

| | | | |
37% 6% 12% 45%

| | | | | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Weil3 ich (noch) nicht

bis 1 Jahr (als Zwischenlésung)

2 -3 Jahre

Uber 3 Jahre (langerfristig)

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

Von den 18- bis unter 25-Jahrigen, die vermehrt fur
Studium und Ausbildung in die Stadt ziehen, gibt
nahezu ein Drittel eine begrenzte Wohndauer von
maximal drei Jahren an — das sind 13 Prozentpunk-
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te mehr als beim Durchschnitt aller Zuziige. Somit
wird also erneut die héhere Mobilitat jingerer Al-
tersklassen deutlich. Bei Zuziehenden, die 50 Jahre
oder alter sind, dreht sich das Verhéltnis um. 60%
dieser Gruppe plant einen dauerhaften Verbleib in
Wolfsburg. Erwerben die Neu-Burger/innen Eigen-
tum, dann geben sie zu 64% an langerfristig in
Wolfsburg zu wohnen — Mieter/innen dagegen nur
zu weiterhin am alten Wohnort auRerhalb Wolfs-
burgs sehen nur ein Drittel (-12 Prozentpunkte) von
ihnen eine Wohndauer von mehr als 3 Jahren vor.

Zusatzlich wurden die Zuzige nach dem Verbleib
in dem jetzt bezogenen Haus bzw. der Wohnung
gefragt (siehe Abb. 78). Einerseits kann dadurch
eine Einschétzung Uber die Zufriedenheit mit der
bezogenen Wohnung erfolgen, andererseits geben
die Antworten eine Annaherung an das Potential
folgender innerstadtischer Umziige. Diese soge-
nannten Binnenwanderungen machen knapp 40%
der jahrlichen Wanderungsbewegungen in Wolfs-
burg aus (2018).

Gut die Halfte der Befragten gibt an, in der Woh-
nung/dem Haus wohnen bleiben zu wollen — davon
sogar 31% auf jeden Fall. Rund ein Drittel der Be-
fragten sieht dagegen den Bedarf eines weiteren
Umzugs. Dieser Anteil ist umso hoher, je geringer
die geplante Wohndauer in Wolfsburg ist. Planen
die Befragten jedoch langerfristig in Wolfsburg zu
wohnen, geben 64% von ihnen an, ihre Woh-
nung/ihr Haus auf jeden Fall oder vielleicht vorerst
nicht zu wechseln.

Der Bedarf eines weiteren Umzugs besteht vor
allem bei Mietern. Allerdings sind Mieter bei Woh-
nungsunternehmen/-genossenschaften eher zu
einem Verbleib in der jetzigen Wohnung bereit, als
solche bei z. B. privaten Vermietern (49% zu 42%).
60% der Eigentimer geben an auf jeden Fall in
ihrem Eigenheim zu bleiben, weitere 14% vielleicht.

Die Frage nach der Zufriedenheit mit der neuen
Wohnung/dem neuen Haus steht in direktem Zu-
sammenhang zu einem mdglichen weiteren Um-
zug. Diejenigen, die sich einen weiteren Umzug
vorstellen kdnnen, sind nur zu 22% sehr zufrieden.
Bei denen, die in ihrer Wohnung/ihrem Haus blei-
ben wollen, sind dagegen 63% sehr zufrieden.



Abb. 78: Voraussichtliche Wohndauer der Neubirger/innen in der Wolfsburger Wohnung bzw. dem

Wolfsburger Haus

Ja, auf jeden Fall
oder vielleicht: 51%

Weilk ich (noch) nicht Ja, auf jeden Fall

Ja, vielleicht

Nein, eher nicht oder
auf keinen Fall: 28%

Nein, eher nicht Nein, auf keinen Fall

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

In diesem Zusammenhang wurden die Haushalte
zusatzlich befragt, wovon deren Entscheidung fir
die Zukunft abhéngt. Die Antworten zeichnen ein
vielfaltiges Bild an verschiedensten Griinden (siehe
Abb. 79). Haufig genannt wird die berufliche Ent-
wicklung. Fur andere Befragte hangt die zukuinftige
Entscheidung u. a. von dem Beziehungsstatus, der
Familienplanung oder auch dem personlichen Ge-
sundheitszustand ab. Ebenso einflussgebend
scheinen die Immobilienmarktentwicklung und die
Wohnungsmarktentwicklung.

Abb. 79: Wovon héngt die Entscheidung der
Zuzuge fur ihren Verbleib in Wolfs-

burg ab? (TOP 6)*

Berufliche Entwicklung/

Studiumabschluss ool

Lebensumstande 28,9%
Immobilien-

marktentwickung S

Familiare Situation 8,5%
Verschiedenes 6,4%

Wohnungsmarkt- -

entwickung S

0% 10% 20% 30% 40%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

* Kodierte Freitextangaben der Befragten

Ein genauerer Blick auf die Aussagen der Befrag-
ten verdeutlicht zudem Parallelen zu den Grinden
der erfolglosen Suche der Wegzuge (siehe Abb.
47). So werden primér im Bereich Immobilien- und
Wohnungsmarkt ahnliche Aspekte genannt — der
Wunsch nach unterschiedlichen Wohnungsgré3en,
mehr Angebote zu einem angemessenen Preis-
Leistungs-Verhaltnis und passendes Bauland. Eini-
ge Zuzuge scheinen zunéchst in Miete gezogen zu
sein, in Wolfsburg wohnend aber intensiver nach
Eigentum zu suchen.

Der dominierende Faktor, von dem ein Verbleib in
Wolfsburg abhangt, ist wie schon der Grund fur den
Umzug nach Wolfsburg, beruflicher Natur. Entwe-
der wird der Verbleib direkt mit dem Arbeitsplatz
verknUpft oder vor allem von Jingeren mit mogli-
chen Studiums- oder Ausbildungspléatzen in Ver-
bindung gebracht. Auch bei dem Faktor Lebens-
umstande wird deutlich, dass das geringe Durch-
schnittsalter der befragten Zuziige sowie der hohe
Anteil an Single- und Paar-Haushalten eine ent-
scheidende Rolle spielen. Die Lebensbiographien
befinden sich noch in einem frihen Stadium und
verlaufen aul3erst dynamisch.

Ein immer bedeutender werdender Aspekt fur die
Zukunft sind alternative Wohnformen. Daher wurde
im Rahmen der Wanderungsmotivbefragung 2018
die Chance genutzt, um den Bedarf bei den Zuge-
zogenen zu eruieren.

Alternative Wohnformen sind flr insgesamt Uber
60% der Befragten (noch) nicht relevant (siehe
Abb. 80). Hierbei zeigt sich vor allem, dass nahezu

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



jeweils 70% der Altersgruppen 18 bis unter 35 Jah-
re und 35 bis unter 50 Jahre, aber lediglich 40%
der 50 Jahre und &lteren ausschlieRen alternative
Wohnformen zu nutzen die Frage verneinen. Je
alter die Befragten desto prasenter scheint das
Thema sowie das grundsétzliche Interesse zu sein.
Besonders Angebote fir Senioren oder Wohnfor-
men, die mit externer oder nachbarschaftlicher
Unterstlitzung einhergehen, kénnen sich die min-
destens 50-Jahrigen vorstellen zu nutzen. Gesamt-
heitlich betrachtet, also alle Altersgruppen einbezo-
gen, erfahrt die Wohnform ,Nachbarschaftliches
Wohnen mit Bereitschaft zur gegenseitigen Unter-
stlitzung“ am meisten Zuspruch.

Abb. 80: Ko&nnen Sie sich vorstellen in alterna-
tive Wohnformen zu ziehen?
(Mehrfachantworten moglich*)

Wohnform mit R&umen
zur gemeinschaftlichen
Nutzung mit Nachbarn

Nachbarschaftliches
Wohnen mit Bereitschaft
Zur gegenseitigen
Unterstutzung

Wohnen mit

zubuchbaren
Serviceleistungen

Betreute Wohnanlage
fur Senioren

Senioren-
wohngemeinschaft

Nein

0% 20% 40% 60% 80%
18 bis unter 35 Jahre 35 bis unter 50 Jahre
= 50 Jahre und alter Insgesamt
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,
Statistik

*Angaben durch die Anzahl Befragter (N) geteilt, sodass Sum-
menprozente groRer 100 moglich sind
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9.2 Mdgliche Ruckkehr von Wegziligen aus
Wolfsburg

Die ehemaligen Wolfsburger/innen wurden gefragt,
ob sie sich eine Ruckkehr nach Wolfsburg vorstel-
len kdénnten und wovon diese Entscheidung ab-
hangt. Abb. 81 zeigt, dass mit 49% die Halfte der
Weggezogenen grundsatzlich bereit ist, in Zukunft
wieder in Wolfsburg zu leben — davon 18% auf
jeden Fall und 31% vielleicht. Nur 15% schlieRen
eine Ruckkehr komplett aus, weitere 23% sehen
ihre Zukunft eher nicht in Wolfsburg.

Vor allem Familien mit Kindern kénnen sich eine
Ruckkehr vorstellen (58%). Das sind 9 Prozent-
punkte mehr als im Durchschnitt aller Wegzige.
Auch Haushalte, die aufRerhalb in ein Einfamilien-,
Doppel-, Reihenhaus gezogen sind, stehen einer
mdoglichen Rickkehr haufiger positiv gegeniber
(54%, +5 Prozentpunkte). Besonders hoch ist der
Anteil der potentiellen Riickkehrer/innen zu dem bei
denen, die gezielt in Wolfsburg sowie sowohl in als
auch auf3erhalb Wolfsburgs gesucht haben (71%
bzw. 63%). Wurde dagegen nur gezielt aul3erhalb
Wolfsburgs gesucht, sinkt der Anteil der potentiel-
len Ruckkehrer/innen auf 34%. Ein weiterer Ein-
flussfaktor ist der Arbeitsort. Liegt dieser am neuen
Wohnort, geht der Anteil potentieller Rickkeh-
rer/innen um -7 Prozentpunkte im Vergleich zum
Durchschnitt zurtick, ist er weiterhin in Wolfsburg,
steigt er um 5 Prozentpunkte an.

Neben den beschriebenen Besonderheiten haben
vor allem die Quell-Ziel-Beziehungen Einfluss auf
eine mdogliche Ruckkehr. Das in Abb. 82 dargestell-
te Sankey zeigt auf, wie sich die potentiellen Rick-
kehrer/innen und Nicht-Rlckkehrer/innen auf die
Quell- bzw. Zielgebiete verteilen. Bezlglich des
fruheren Wohnortes in Wolfsburg ist dabei kein
unterschiedliches Antwortverhalten zwischen Weg-
zgen aus den Ortsteilen und in der Kernstadt
Wolfsburgs festzustellen. Potentielle Rlckkeh-
rer/innen wie auch die Nicht-Rickkehrer/innen
kommen zur Halfte aus der Kernstadt und den
Ortsteilen.
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Abb. 81:

Ja, auf jeden Fall
oder vielleicht: 49%

Weil ich (noch) nicht Ja, auf jeden Fall

Ja, vielleicht

Kénnen sich die Wegziige in Zukunft vorstellen, wieder nach Wolfsburg zuriickzuziehen?

Nein, eher nicht oder
auf keinen Fall: 38%

Nein, eher nicht Nein, auf keinen Fall

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik

Hinsichtlich der Zielregion der Wegzige gibt es
dagegen durchaus Unterschiede. So teilen sich die
gut 50% potentiellen Rickkehrer/innen wie folgt auf
die Zielgebiete auf:

= Gifhorn 42% (Anteil an Wanderungen: 38%)

= Helmstedt 25% (23%)

=  Braunschweig 12% (15%)

= Region Hannover/Berlin 10% (13%)
= Restliches Umland 10% (11%)

Ist der Wert in Klammern geringer als der Anteil
unter den potentiellen Rickkehrer/innen, so sind
Haushalte aus diesen Zielregionen Uberproportio-
nal haufig zu einer Rickkehr nach Wolfsburg bereit
(Haushalte aus Gifhorn und Helmstedt machen
67% der potentiellen Ruckkehrer/innen aus).

Abb. 82: Wegzuge nach dem Wohnort vor und nach dem Umzug sowie dem Ruckkehrpotential (in

Prozent)*

Wohnort vor
dem Umzug

30% Dérfer/Ortsteile

2\

19% FallerslebenNors?‘

51%

39%

Innere Stadt/Kern \
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>

12% Westhagen/Detmerode

Mogliche Riickkehr nach Wolfsburg?

37%

Nein (auf keineM)

Wohnort nach
dem Umzug

Gifhorn 38%

Ja (auf jeden Fall/vielleicht)

‘ Braunschweig 15%
‘ i Helmstedt

23%

y /
',/ werlBerﬁnI 13%
S 4 ——

. . ’
12%  Weif (noch) nicht Restliches Umlandl 11%

Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung, Statistik
*Abweichende Werte im Vergleich zu anderen Auswertungen der dargestellten Merkmale durch die gewahlte Merkmalskombination

verursacht
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Umgekehrt ist das Verhdltnis dagegen bei denjeni-
gen, die nicht oder eher nicht zuriickkehren. Haus-
halte aus Gifhorn und Helmstedt machen nur 52%
dieser Gruppe aus und damit weniger als ihr Anteil
an Wanderungen nach der Zielregion (61%).

Somit ist zu festzuhalten, dass Wegzlige in stadti-
sche Gebiete eine Ruckkehr haufiger ausschliel3en
(51%, +13 Prozentpunkte) und jene, die ins landli-
che Umland ziehen sich haufiger eine Rickkehr
vorstellen kénnen (56%, +6 Prozentpunkte). Dabei
dominieren vor allem die Haushalte aus Gifhorn
und Helmstedt, die sich zu einem Viertel auf jedem
Fall eine Rickkehr nach Wolfsburg vorstellen kén-
nen — je ein weiteres Drittel vielleicht. In den restli-
chen landlichen Umlandlandkreisen sind weniger
Festentschlossene zu finden, dafir ein hoéherer
Anteil, die vielleicht zurtickkehren wirden.

Abb. 83: Wovon hangt die Entscheidung der
Wegzuge fir ihre Riickkehr nach
Wolfsburg ab? (TOP 5 aufgeteilt nach
potentiellen Rickkehrer/innen und
Nicht-Ruckkehrer/innen)*

Miet-/Grundstiicks-/ 22%
Immobilienpreise 4%
Immobilienmarkt- 20%
entwickung 5%
16%
Lebensumstande 6%
21%
personliche Griinde/ 15%
verschiedenes 33%
. 12%
Arbeitsplatz
13%

0% 10% 20% 30% 40%
Potentielle Riickkehrer

Potentielle Nicht-Ruckkehrer
Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 -
Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,

Statistik
* Kodierte Freitextangaben der Befragten
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Die Frage nach der Rickkehr oder Nicht-Ruckkehr
wurde von den Befragten jedoch an bestimmte
Bedingungen geknuipft (sieche Abb. 83). Uber alle
Wegzlige gesehen macht ein grofRer Anteil der
Befragten die zukinftige Entscheidung abhéngig
von persdnlichen Beweggriinden und den jeweili-
gen Lebensumstanden. Haufig werden auch die
zukunftige Entwicklung von Preisen sowie die Ver-
figbarkeit von Miet-, Eigentumsobjekten und
Grundstiicken angesprochen. Die berufliche Ent-
wicklung ist ebenso einflussgebend.

Relevanter ist an dieser Stelle jedoch die Unter-
scheidung nach potentieller Rickkehrer/innen und
Nicht-Riuckkehrer/innen. Fir letztere sind vor allem
personliche Grinde sowie ein Bindel von Motiven
(33%) entscheidend fur ihren Entschluss dauerhaft
auBRerhalb Wolfsburgs zu leben. Dahinter verber-
gen sich Aspekte, wie das Zusammenziehen mit
dem Partner/der Partnerin, die Familienplanung
oder der Verlauf des Studiums. Wenn Haushalte
sich eine Rickkehr nach Wolfsburg vorstellen kén-
nen, dann sind fir sie aber vor allem finanzielle
Fragen zu klaren — wie entwickelt sich der Immobi-
lienmarkt und wie sind die Kosten fir Mietobjekte,
Grundstiicke oder Eigentum. Die Befragten win-
schen sich ein besseres Preis-Leistungsverhaltnis
und mehr Grundstiickangebote. Es wird aber zu-
gleich die Nachfrage nach bezahlbaren Wohnun-
gen deutlich. So schreibt eine Person, die ,Woh-
nungsmarktsituation (unangemessene Preise) hat
mich dazu gebracht etwas zu tun, was ich nie woll-
te (ein Haus kaufen). Sollte sich die allgemeine
Preissituation andern, kdnnte ich mir vorstellen zu
verkaufen und eine Eigentumswohnung zu bezie-
hen [...]%

Im Fazit lasst sich die zu Beginn aufgestellte The-
se, dass individueller werdende Lebenssituationen
und -verlaufe zu mehrfachem Umzugen fuhren
durchaus bestatigen. Allerdings sind die Griinde
dafur bei Zuzigen und Wegziigen abhangig von
der jeweiligen Lebensphase unterschiedlich.






10 Schlussfolgerungen

Durch die Befragung von Zuzligen nach und Weg-
zligen aus Wolfsburg konnte ein umfassendes Bild
Uber das Wanderungsverhalten sowie die Préafe-
renzen und Eigenschaften der umziehenden Haus-
halte gezeichnet werden. Die in Kapitel 1.2 formu-
lierten Fragestellungen wurden in den vorigen Kapi-
teln ausfihrlich beantwortet. Damit verbunden wa-
ren folgende vorab formulierte Zielstellungen der
Befragung:

= Anpassung der Wohnbauoffensive durch Be-
riicksichtigung qualitativer und quantitativer
Aspekte von Angebot und Nachfrage

= (zielgruppenspezifische) Anpassung des
Such-/Vermarktungsprozesses an die
Bedurfnisse/Erfahrungen der
umziehenden Haushalte

= Entwicklung von Strategien zur Starkung von
Pull- bzw. zum Abbau von Push-Faktoren
(Motive und Entscheidungsverlaufe)

Abb. 84:

Zur Erreichung der Ziele muss eine Einbettung der
empirisch gesicherten Erkenntnisse aus der Befra-
gung in bestehende Ziele und Strategien der Stadt-
und Wohnungsmarktentwicklung erfolgen.

Hieraus ergeben sich finf Leitsatze fir die kinftige
strategische Wohnstandortentwicklung, die in Abb.
84 dargestellt sind. Wie durch die Visualisierung
angedeutet, stehen die funf Leitsatze nicht losge-
I6st nebeneinander. Vielmehr bestehen tiefgreifen-
de Abhéngigkeiten und somit auch Mdglichkeiten
positiver Rickkopplungseffekte. Auch wenn diese
inneren Verflechtungen der verschiedenen The-
men- bzw. Handlungsfelder durch die Wande-
rungsmotivbefragung tiefergehend identifiziert und
erklart werden konnten, so ergeben sich jedoch
auch neue bzw. weitere Fragestellungen, die in
Zukunft diskutiert werden muissen.

Die Leitziele der strategischen Wohnstandortent-
wicklung Wolfsburgs werden auf den kommenden
Seiten genauer erlautert.

Leitziele der strategischen Wohnstandortentwicklung als Resultat bestehender Strategien

und den Ergebnissen der Wanderungsmotivbefragung 2018

Ausrichtung nach
siedlungsstrukturellem
Leitbild!

Quelle: Quelle: Stadt Wolfsburg — Wanderungsmotivbefragung 2018 - Auswertung Referat Strategische Planung, Stadtentwicklung,

Statistik
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WOHNUNGSMARKT ,,REGIONAL “ DENKEN!

Aus den Ergebnissen der Wandungsmotivbefragung wird ersichtlich, dass der
Wohnungsmarkt nicht an der Stadtgrenze Wolfsburgs endet, sondern eine re-
gionale Dimension hat. Dies drickt sich im Umzugsverhalten aus. So bildet
Wolfsburg mit den Umlandlandkreisen einen engen Verflechtungsraum, inner-
halb dessen der Grofteil der Umzlige stattfindet. Dies wird auch dadurch
deutlich, dass 30% der befragten Zuziige bereits schon einmal in Wolfsburg
gelebt haben und vor allem aus dem direkten Umland wie Gifhorn oder Helm-
stedt stammen. Diese sogenannten Ruckkehrer/innen, ziehen haufiger in die
Ortsteile Wolfsburgs als Neu-Wolfsburger. Die landlich gepragten Ortsteile
Wolfsburgs sind siedlungsstrukturell den Umlandgemeinden héaufig &hnlicher
als den Stadtteilen der Wolfsburger Kernstadt. So bilden insbesondere fiir das
Segment der Eigenheime die landlich gepragten Ortsteile mit den Umlandge-
meinden einen Wohnungsmarktraum. Angebot und Nachfrage an freistehen-
den Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhauser dirfen demzufolge nicht isoliert
bis zur Stadtgrenze, sondern mussen in ihrer regionalen Dimension betrachtet
werden. Dies verdeutlicht auch das Suchverhalten der Befragten, die sehr
haufig sowohl in Wolfsburg als auch im Umland nach Eigentum gesucht ha-
ben.

Fir die meisten in das landliche Umland gezogenen Haushalte bleibt Wolfs-
burg jedoch wichtiger Bezugsort fir Arbeiten, soziale Kontakte, Einkaufen und
Freizeit. Deutlich wird, dass insbesondere die Infrastruktur Wolfsburgs als
GroRstadt nachgefragt und nach dem Wegzug weiterhin in Anspruch genom-
men wird.

Der Markt fir Mietobjekte oder Eigentumswohnungen findet vorwiegend in
den urbanen Strukturen Wolfsburgs sowie in den befragten stadtischen Ge-
bieten wie Braunschweig, Berlin oder der Region Hannover statt. Damit hat
dieses Segment andere Bezugsrdume und Funktionsweisen als der Markt fir
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhéuser.

Es ist also notwendig, Wohnungsmarkte tber die gewohnten ,Grenzen® hin-
aus zu betrachten und zu ,denken®.

Stadt Wolfsburg, Wanderungsmotivbefragung 2018



AUSRICHTUNG NACH SIEDLUNGSSTRUKTURELLEM LEITBILD!

Haufig genannte Grunde fir den Wegzug aus Wolfsburg in das landliche
Umland sind die HaushaltsvergréBerung durch Zusammenzug, die Grin-
dung eines eigenen Haushaltes und der Wunsch nach Eigentum, da die
bisherige Wohnung/das bisherige Haus zu klein geworden ist. Haufig wahlen
dabei junge Wolfsburger Familien in der Expansionsphase ein Eigenheim.

Da der Preis fur gebrauchte Eigenheim-Immobilien seit der angespannten :
Wohnungsmarktsituation in Wolfsburg, aber teilweise auch im Umland stark \
gestiegen ist, empfinden viele der Befragten das Preis-Leistungs-Verhaltnis

der angebotenen Immobilien als nicht angemessen. Aufgrund der preis-
dampfenden Baulandpolitik der Stadt Wolfsburg werden stadtische Grund-
stiicke vergleichsweise kostengiinstig vergeben, so dass es teilweise attrak-
tiver ist neu zu bauen, statt eine gebrauchte Immobilie zu erwerben. Zu-
gleich ist die Ausweisung von Bauland fur Einfamilienhausgebiete zurlickge-
gangen, so dass die Nachfrage das Angebot an verfligbaren (insb. stadti-
schen) Grundstucken fur den individuellen Wohnungsbau ubersteigt. An
dieser Stelle darf jedoch nicht vergessen werden, dass gerade in Ein- und
Zweifamilienhausgebieten bestimmter Jahrgéange ein Generationenwechsel
stattfinden wird. Die NBank prognostiziert, dass insbesondere im Ein- und
Zweifamilienhaussegment aufgrund der demografischen Entwicklung und
zunehmenden Haushaltsverkleinerung mittelfristig Leerstande entstehen
und auch die landlichen Gemeinden verstarkt Bedarfe im Geschosswoh-
nungsbau haben werden.*®

Grundsatzlich hat die Stadt Wolfsburg das Ziel fur jede Nachfrage ein pas-
sendes Angebot bieten zu kdnnen. Gleichzeitig ist es Aufgabe der Stadt
siedlungsstrukturell zielgerichtet zu wachsen. Hierbei stellen sich die Fra-
gen: Wie weit sollen landliche Strukturen in das Stadtgebiet hineinragen?
Wie viel Urbanitéat vertragt Wolfsburg? Ist eine konkurrierende oder eine
ergdnzende Flachen- und Wohnungsmarktpolitik mit dem Umland zielfiih-
rend?

Im Rahmen des Strukturkonzeptes Siedlungsflachen'’ wurde ein Leitbild fir
die zukunftige Siedlungsflachenentwicklung Wolfsburgs erarbeitet. Nach
diesem siedlungsstrukturellen Leitbild werden im Siedlungsband durch In-
nenentwicklung und verdichtete Wohnformen urbane Strukturen der Stadt
gestarkt. Die Nachfrage nach individuellem bzw. doérflichem Wohnen wird
vorwiegend in den landlich gepréagten Ortsteilen Wolfsburgs und in den Um-
landlandkreisen bedient. Mit dem Verstandnis eines regionalen Wohnungs-
marktes wird hierbei mit den Umlandgemeinden eine ergdnzende Flachen-
und Wohnungsmarktpolitik angestrebt, nicht zuletzt deshalb, da nicht alle
Bedarfe bzw. Wiinsche nach Baugrundstiicken insbesondere fur das Eigen-
heim im Wolfsburger Stadtgebiet realisierbar sind.

'8 ygl. NBank (2019:42 ff.): Zukunftsfahige Wohnungsmarkte: Perspektiven fiir Niederdachsen bis 2040
' Ratsbeschluss V2019/1053
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WOLFSBURG ALS URBANE GRORSTADT WEITERENTWICKELN!

Die Wanderungsmotivbefragung hat gezeigt, dass der attraktive Arbeitsstand-
ort neben privaten Griinden der Hauptzuzugsmotor fiir Wolfsburg ist. Junge
gut ausgebildete und hochqualifizierte Menschen ziehen in die Stadt und su-
chen Wohnraum. Haufig ziehen diese in Mietwohnungen. Wird der Woh-
nungsbestand betrachtet, fehlen moderne, attraktive Angebote in diesem
Segment. Verglichen mit anderen Gro3stadten ist der Mietanteil in Wolfsburg
eher gering bzw. die Eigentiimerquote hoch. Hierbei ist die besondere Stadt-
struktur Wolfsburgs mit den weitlaufigen landlich gepragten Bereichen zu be-
ricksichtigen. Eine Zielsetzung ist es, die Urbanitéat im Siedlungsband im Sin-
ne einer Grof3stadt weiterzuentwickeln. Dies bedeutet wohnungspolitisch,
nicht zuletzt aufgrund der begrenzt verfigbaren Wohnbauflachen, eine gewis-
se Dichte zu erzeugen. Der lange Zeit vernachlassigte Mietwohnungsbau ist
neben der Schaffung von Eigentum in dichteren Wohnformen ein wichtiger
Baustein der Wohnungsmarktentwicklung.

Neben einem attraktiven Arbeitsstandort als Zuzugsmotor stellt ein nachfrage-
rechter Wohnungsmarkt in einem stadtischen Umfeld einen wichtigen Stand-
ortfaktor dar. Denn Wolfsburg steht im Wettbewerb der Stadte um gut ausge-
bildete und hochqualifizierte Menschen.
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Die Nachfrage nach Wohnraum ist abhangig von der jeweiligen Lebenspha-
se, dem Lebensstil und dem verfligbaren Einkommen eines Haushaltes.
Dariiber hinaus kann sich die individuelle Lebenssituation im Laufe einer
Biografie beispielsweise aufgrund familiarer Verédnderungen auch kurzfristig
auf den Bedarf an Wohnraum auswirken. So wurden in der Wanderungsmo-
tivbefragung als Ausldser fur den Umzug neben beruflichen Griinden sehr
haufig private Motive, wie beispielsweise die VergroRerung oder die Verklei-
nerung des Haushaltes genannt.

Grundsatzlich ist zu beobachten, dass die Menschen mobiler geworden sind:
Berufliche und private Veranderungen in der Lebensbiografie fihren dazu,
dass haufiger der Arbeits- und Wohnstandort gewechselt wird als friiher. Die
Wohndauer hat sich in den letzten Jahrzehnten durchschnittlich verkuirzt, so
dass es haufiger zu Umzigen kommt. Darliber hinaus haben sich jedoch
auch die Nachfragemuster verandert. So kommt es haufiger vor, dass zum
Beispiel Familienhaushalte in der Expansionsphase von Miete in Eigentum
und altere Haushalte tendenziell etwas haufiger von Eigentum in Miete zie-
hen. Genauso tritt es jedoch auf, dass bspw. Familien, die vorher in Eigen-
tum gewohnt haben, nach ihrem Umzug zur Miete leben. In Wolfsburg ist
jedoch das Angebot an grof3en Mietwohnungen auch als Alternative zu dem
Einfamilienhaus begrenzt. Erst mit der Wohnbauoffensive wurde verstarkt
begonnen dieses Segment zu erweitern.

Zudem fuhren die Pluralisierung der Gesellschaft und die Individualisierung
der Lebensstile dazu, dass es eine Vielzahl an Lebensentwiirfen und Wohn-
vorstellungen auch innerhalb einer Nachfragegruppe und unabhéngig von
Lebensphasen gibt. Die Konsequenz daraus ist, dass sich das Angebot an
Wohnraum diversifizieren und das Spektrum an Wohnformen deutlich erwei-
tern muss.

So ist ein Ziel der Wohnbauoffensive, Wohnvielfalt moglichst fur alle Nach-
fragegruppen zu schaffen, d. h. neben Zuzugswilligen und Rickkehrer/innen
auch Wolfsburger, die sich gerne innerhalb des Stadtgebietes wohnlich ver-
andern mochten, zu bericksichtigten. Letztere waren nicht Teil der Befra-
gung, machen jedoch 40% der jahrlichen Wanderungsbewegungen in
Wolfsburg aus.

Wohnvielfalt bedeutet planerisch unterschiedliche WohnungsgroRen, Wohn-
formen, Gebaudetypologien, Preiskategorien und Angebote ergédnzend zum
Wohnungsbestand/-umfeld zu schaffen — und damit zugleich auch den
Wohnungsbestand weiter zu entwickeln.

Der Spagat besteht darin, die unterschiedlichen Nachfragewiinsche zu erfil-
len, aber gleichzeitig siedlungsstrukturell zielgerichtet als Stadt zu wachsen.
Neben dem siedlungsstrukturellen Leitbild bilden die Richtlinien der Boden-
und Wohnungsbaupolitik einen weiteren wichtigen Handlungsrahmen, um
ein preislich differenziertes Wohnungsangebot und eine soziale Durchmi-
schung in den Wolfsburger Stadt- und Ortsteilen sowie Quartieren zu for-
dern. Dabei wird mithilfe eines Biindels an Instrumenten eine aktive und
preisdampfende Bodenpolitik verfolgt.
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Wie verandert sich das Mobilitatsverhalten durch den Umzug? Die Ergebnisse
der Befragung bestatigen, dass der Automobilstandort das Mobilitatsverhalten
auch nach dem Umzug pragt. Mehr als die Halfte der weggezogenen Befrag-
ten, die zum grof3ten Teil in das landliche Umland gezogen sind, arbeiten
weiterhin in Wolfsburg und nutzen zu 85% das Auto fir den Weg zur Arbeit.
Bei den weggezogenen Haushalten ist die PKW-Anzahl im Haushalt trotz
schon hohem Niveau nochmals angestiegen. Inshesondere Familien mit Kin-
dern verfligen Uber die meisten Autos.

Auch bei den Zuziigen dominiert der PKW als Transportmittel fur den tagli-
chen Arbeitsweg. Jedoch hat sich der Anteil der Autofahrer bei den Neu-
Wolfsburger/innen durch den Umzug leicht verringert. Innerhalb der zugezo-
genen Haushalte, die nach dem Umzug mehr PKW als vorher besitzen, ist der
Anteil der im Automobilsektor tatigen Befragten oder Partner besonders hoch.
Dabei nutzen die zugezogenen Birger/innen aus landlichen Gebieten haufiger
als die restlichen Zuzlige das Auto. Sie &ndern ihr gewohntes Mobilitétsver-
halten kaum. Das Fahrradfahren zur Arbeit wird hingegen von Zuziigen aus
stadtischen Gebieten bevorzugt. Dies verdeutlicht, wie stark das Mobilitats-
verhalten auch von gelerntem Verhalten und Gewohnheiten gepragt ist, dass
aber auch der Arbeitgeber nicht unwesentliche Einflussmoglichkeiten hat. Na-
turlich spielt die rAumliche Dimension ebenfalls eine Rolle: Wer in die Innen-
stadt Wolfsburgs zieht, nutzt hé&ufiger Fortbewegungsmittel wie
das Fahrrad/E-Bike, den Bus oder geht zu Ful3 zur Arbeit.

Obwohl sowohl die weggezogenen als auch die zugezogenen Befragten an-
geben, haufiger im Stau zu stehen als vor ihrem Umzug, fuhrt dies nicht zu ei-
ner erheblichen Veranderung des Mobilitdtsverhaltens. Das Auto bleibt das
haufigste genutzte Verkehrsmittel in Wolfsburg. Dabei kbnnen die Herausfor-
derungen, die sich aufgrund der einseitigen Verkehrsmittelwahl ergeben, nicht
ohne eine Veranderung des Mobilitéatsverhaltens geltst werden.

Vor dem Hintergrund einer sich auch global verandernden Individualisierung,
Flexibilisierung, aber auch Vernetzung der Mobilitdt, muss sich Wolfsburg als
Mobilitatsstandort weiterentwickeln. Wie soll die Mobilitat von morgen in
Wolfsburg aussehen? Welche globalen Trends und Erfordernisse werden be-
obachtet, auf die auch Wolfsburg reagieren muss?

So wird aktuell gemeinsam mit der Stadt, Politik und weiteren Interessensver-
tretern eine Mobilitatsstrategie erarbeitet, in der es im Kern um die Auseinan-
dersetzung u.a. folgender Fragestellungen geht:

= Welche Ziele mdchte Wolfsburg bei der Mobilitatsgestaltung kiinftig ver-
folgen?
=  Welche Schwerpunkte sollen gesetzt werden?
= Welche Projekte ergeben sich daraus?
Neue Mobilititsangebote einhergehend mit einer Veradnderung des Modal
Splits in Richtung attraktiver, moderner, leistungsfahiger und klimaschonender
Mobilitéatsldsungen sind fur die Zukunft und Lebensqualitéat der Stadt unum-

ganglich. Wolfsburg kann nicht als Stadt und mit der Region wachsen ohne
dass sich das Mobilitatsverhalten @andert.
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| Glossar

Allgemeine Hinweise

Zumeist sind in diesem Bericht in Abbildungen und Tabellen die Ergebnisse als Anteilswerte dargestellt. Die
Summe der Anteilswerte ergibt in der Regel 100%. Eine Ausnahme stellen Mehrfachantwortmdglichkeiten
dar. Hier werden die Antworten auf die Befragten prozentuiert, sodass die Addition der Einzelwerte in der
Regel Giber 100% ergibt. Keine Angabe oder die weil3 nicht Kategorie werden in den meisten Analysen aus-
geklammert. Zusétzlich werden bei einigen Sachverhalten Durchschnittswerte berechnet. Diese Werte wer-
den teilweise als Median, teilweise als arithmetisches Mittel dargestellt.

Obwohl die Ergebnisermittlung bei allen erhobenen Merkmalen mit hoher Genauigkeit erfolgt, sind die ange-
fuhrten Werte in der Regel durch nachfolgende Rundung entstanden. Deswegen kdnnen bei der Addition
von Einzelwerten in Tabellenzeilen oder -spalten, wo die Gesamtsumme 100 Prozent ergeben misste, Ab-
weichungen von 100 auftreten. Zudem kann es vorkommen, dass die Summe der Fallzahlen von Teilgrup-
pen nicht den Umfang der Gesamtgruppe ergibt. Dies ist auf fehlende Werte zuriickzufiihren. Bei der Kreu-
zung mehrerer bzw. unterschiedlicher Variablen werden die Unterschiede der Summen entsprechend gro-
Rer.

Median und arithmetisches Mittel

Diese beiden Werte haben bei nicht vollig symmetrischen Verteilungen sowie Verteilungen mit Ausrei3ern
unterschiedliche Auspragungen. Aus diesem Grund wird je nach Variable im Bericht auf unterschiedliche
Lageparameter zurtickgegriffen:

= Median: Teilt die geordnete statistische Reihe (alle angegebenen Werte aufsteigend geordnet) in zwei
gleichgroRRe Teile und wird auch Zentralwert genannt. Ober- und unterhalb der mittleren Antwort liegen
jeweils 50% der Antworten. Der Median ist unempfindlicher gegenuiber Ausrei3ern in den Antworten als
andere Mittelwertberechnungen.

= Arithmetisches Mittel: Das arithmetische Mittel entspricht der Summe aller Werte einer Variablen ge-
teilt durch die Anzahl der Untersuchungseinheiten/Falle (n).

Aquivalenzeinkommen

Im Fragebogen wurde das Haushaltsnettoeinkommen in Klassen abgefragt. Allerdings lassen sich diese
Angaben nur bedingt miteinander vergleichen, da die Haushalte unterschiedlich grof3 und unterschiedlich
zusammengesetzt sind. Der Einkommensbedarf steigt mit der Gré3e des Haushalts, jedoch nicht proportio-
nal. Mithilfe des Aquivalenz- bzw. Haushaltsaquivalenzeinkommens wird das Einkommen im Haushalt an-
hand einer Bedarfsskala fur die Struktur des Haushalts umgerechnet.

Gemal der aktuellen OECD-Skala erhalt die erste erwachsene Person im Haushalt ein Bedarfsgewicht von
1. Weitere erwachsene Personen und Jugendliche, die 14 Jahre und alter sind, erhalten ein Gewicht von
0,5. Haushaltsmitglieder unter 14 Jahren wird ein Gewicht von 0,3 zugewiesen. Somit ergibt sich fur einen
Einpersonenhaushalt ein Gewicht von 1. Um das gleiche Wohlstandsniveau wie ein Single zu erreichen,
bendotigt ein Paar mit 2 Kindern unter 14 Jahren ein 2,1 (1+0,5+0,3+0,3) mal so grof3es Haushaltseinkom-
men, um den gleichen Lebensstandard zu erreichen.

Fur die Errechnung eines spitzen Wertes fur das Haushaltsdquivalenzeinkommen, wurden die klassierten
Angaben zum Haushaltsnettoeinkommen in eine metrische Skala transformiert. Unter der Annahme der
Gleichverteilung innerhalb der Klassen — wird jeweils die Klassenmitte als metrischer Wert festgelegt. Die
nach oben offene Randklasse bekommt den 1,5-fachen Wert der Kategorienuntergrenze zugewiesen. Ana-
log dazu wird die unterste Einkommensklasse auf das 0,75-fache des rechten Randes gesetzt. Diese Be-
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rechnung fuhrt sehr wahrscheinlich zu einer leichten Unterschéatzung der unteren Einkommensklassen
(linksschief) und zu einer Uberschéatzung der oberen Einkommensklassen (rechtsschief). Bei den mittleren
Klassen ist aber von einer sehr geringen Abweichung auszugehen. Diese Erkenntnis muss in der Interpreta-
tion der Ergebnisse beriicksichtigt werden. Eine zusatzliche Unschéarfe entsteht durch die Selbsteinschét-
zung der Befragten.

Gebietseinteilungen — Wohnort in Wolfsburg

Im Fragebogen wurde der Stadt- bzw. Ortsteil abgefragt, in dem die Befragten vor dem Wegzug bzw. nach
dem Zuzug gewohnt haben. Aufgrund notwendiger Mindestfallzahlen fir reprasentative Aussagen wurden
die Ergebnisse nachtraglich auf grof3ere raumliche Aggregate zusammengefasst. Neben den bekannten
Einteilungen zu Ortsratsbereichen sowie Kernstadt und Ortsteile wird eine weitere Systematik angewendet.
Wie schon bei der Wolfsburger Wanderungsmotivbefragung 2006 wurde eine siedlungsstrukturelle Eintei-
lung vorgenommen, also Stadt- und Ortsteile aufgrund ihrer Ahnlichkeit zusammengefasst:

= Innere Stadt/Kernstadt
(Alt-Wolfsburg, Eichelkamp, Hageberg, Hellwinkel, Hef3lingen, Hohenstein, Klieversberg, Kéhlerberg, Kreuzheide,
Laagberg, Rabenberg, Rothenfelde, Schillerteich, Stadtmitte, Steimker Berg, Teichbreite, Tiergartenbreite,
Wohltberg)

= Dorfer/Ortsteile
(Almke, Barnstorf, Brackstedt, Ehmen, Hattorf, Hehlingen, Heiligendorf, Késtorf, Morse, Neindorf, Neuhaus,
Nordsteimke, Reislingen, Sandkamp, Silfeld, Velstove, Warmenau)

= Fallersleben und Vorsfelde
= Westhagen und Detmerode

Gebietseinteilungen — Wohnort auB3erhalb Wolfsburgs

Analog zu den Gebietseinteilungen innerhalb Wolfsburg wurde eine Einteilung fir den Wohnort vor dem
Zuzug bzw. nach dem Wegzug auRerhalb Wolfsburgs vorgenommen. Auf Basis der abgefragten Postleitzah-
len konnten kreisfreie Stadte und Landkreise ermittelt werden. Die Einteilungen orientieren sich dabei an den
Zielgebieten der Wegziige. Hierbei werden zum Beispiel die Landkreise Gifhorn, Helmstedt, Wolfenbdittel,
Peine, Altmarkkreis Salzwedel und Borde sowie die kreisfreien Stadte Braunschweig, Salzgitter als Umland-
landkreise zusammengefasst. Die kreisfreie Stadt Berlin sowie die Region Hannover bilden eine eigene
Gruppe. Im Ergebnis stehen folgende drei Einteilungen:

Gebietseinteilungen

Umlandlandkreise

(Gifhorn, Braunschweig, Helmstedt, Gifhorn, Braunschweig,
Wolfenbiittel, Peine, Altmarkkreis Helmstedt

Salzwedel, Bérde, Salzgitter)

Stadtisches Gebiet
(Braunschweig, Berlin,
Region Hannover)

Restliche Umlandlandkreise Landliches Gebiet
Region Hannover und Berlin (Wolfenblittel, Peine, Altmarkkreis (Gifhorn, Helmstedt,
Salzwedel, Bérde, Salzgitter) restliche Umlandlandkreise)
Ausland Region Hannover und Berlin Ausland
Restliches Deutschland Ausland Restliches Deutschland

Restliches Deutschland
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Haushaltstypen

In der Wanderungsmotivbefragung 2018 wurde die im Bericht verwendete Haushaltstypisierung nicht direkt
abgefragt. Die Ableitung der Haushaltstypen erfolgte methodisch Uber zwei Fragen. Erstens: ,Mit welchen
Personen leben Sie zusammen?“ und zweitens: ,Wie viele Personen aus der entsprechenden Altersgruppe
(Sie selbst eingeschlossen) wohnen zurzeit in ihrem Haushalt?“. Als Kinder werden alle Personen unter 18
Jahren definiert. In Grof3familien bzw. Mehrgenerationenhaushalten wohnen neben den Eltern noch weitere

erwachsene Personen. Dies kénnen z. B. volljahrige Kinder oder Grol3eltern sein.

Im Ergebnis ergibt sich folgende Systematik:

Familien
2 erwachsene Personen

mit mindestens einem im Haushalt lebendem Kind

in der Konsolidierungsphase
2 erwachsene Personen mit
mindestens einem im Haushalt
lebendem Kind, wobei alle Kinder
mindestens 6 Jahre sind

in der Expansionsphase

2 erwachsene Personen mit
mindestens einem im Haushalt
lebendem Kind unter 6 Jahren

Alleinerziehende

1 erwachsene Person
mit mindestens einem im Haushalt lebendem Kind

Paare

2 erwachsene Personen,
keine Kinder

altere Paare

Befragte/r oder
zweite Person
50 bis unter 65 Jahre

Paare mittleren Alters

Befragte/r oder
zweite Person
35 bis unter 50 Jahre

jingere Paare

Befragte/r und
zweite Person
18 bis unter 35 Jahre

Singles
1 erwachsene Person

altere Singles

Befragte/r
50 bis unter 65 Jahre

jingere Singles
Befragte/r
18 bis unter 35 Jahre

Singles mittleren Alters

Befragte/r
35 bis unter 50 Jahre

GroRfamilien
(Mehrgenerationenhaushalt)

mehr als 2 erwachsene Personen
mit mindestens einem im Haushalt
lebendem Kind

Rentnerpaare

Befragte/r oder
zweite Person
65 Jahre und alter

Rentnersingles

Befragte/r
65 Jahre und alter
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Kategorisierung der Einzelgriinde der Wanderungsentscheidung nach deren Beeinflussbar-
keit

Die in Abb. 23 und Abb. 27 fir Zu- bzw. Wegzluge aufgefihrten Einzelgriinde der Entscheidung aus dem
bisherigen Wohnort wegzuziehen, wurden wie folgt den Kategorien keine, sehr geringe, gewisse oder gute
Beeinflussbarkeit zugeordnet:

Hauptausléser der Wan-
derungsentscheidung

Wunsch in die Nahe von Verwandten/Freunden zu ziehen

Beeinflussbarkeit Einzelgrund der Wanderungsentscheidung

_ Personliche Griinde Rickkehr in den friilheren Wohnort
sehr geringe =
Beeinflussbarkeit Grundstuick/Haus/Wohnung geerbt
. . Arbeitsplatzwechsel bzw. Beginn 0. Ende Studium/Ausbildung
Berufliche Griinde - - =
Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstétte zu grof3

Wohnung/Haus zu klein
Wohnung/Haus zu gro3

Wohnung/Haus nicht barrierefrei
Wohnungsbezogene . .
Griinde Wohnung/Haus unzureichend saniert

Zu wenig Komfort der Wohnung/des Hauses

Nicht zeitgeméaRe Ausstattung der Wohnung/des Hauses

gewisse (z. B. zu langsame Internetanbindung)

Beeinflussbarkeit : : :
Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis der Wohnung/des Hau-

ses
HaushaltsvergréRerung durch Kinder

Finanzielle Griinde

Haushaltsvergré3erung durch Zusammenziehen mit Partner/in
Personliche Griinde oder sonstigen Personen

Haushaltsverkleinerung z. B. durch Trennung von Partner/in
Grundung eines eigenen Haushaltes

Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen

Wunsch nach Wohnen auf dem Land

Wohnumfeldbezogene

Gute Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld

Beeinflussbarkeit Griinde -
EEINTIUSSharkel Schlechte Versorgungssituation (z. B. Arzte, Supermarkt etc.)
Waunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld)
Eigentumserwerb Wunsch nach Wohneigentum

Da die Befragten mehrere Einzelgriinde als ausschlaggebend oder wichtig, aber nicht entscheidend auswéh-
len konnten, erfolgte die Zuordnung zur Kategorie der Beeinflussbarkeit nach folgender Systematik. Befragte
erhielten die Kategorie ,gute Beeinflussbarkeit‘, wenn sie mindestens einen Grund aus der Kategorie ,gute
Beeinflussbarkeit” und keine Grunde aus einer darunterliegenden Kategorie (gewisse oder geringe Beein-
flussbarkeit) gewahlt haben. Wenn sie mindestens einen Grund aus der Kategorie ,gewisse Beeinflussbar-
keit“ und keine Griinde aus einer darunterliegenden Kategorie (geringe Beeinflussbarkeit) gewahlt haben,
erhalten sie die Kategorie ,gewisse Beeinflussbarkeit”. Entsprechend bleiben noch diejenigen ubrig, die min-
destens einen Grund aus der Kategorie ,sehr geringe Beeinflussbarkeit” gewahlt haben und werden ent-
sprechend zugeordnet.
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Anhang A Fragebogen Wegzugsbefragung

Seite 1 von 6

Wanderungsmotivbefragung 2018

Dieser Fragebogen wird maschinell ausgewertet. Beachten Sie bitte folgende Ausfiillanleitung:

*® Bitte markieren Sie lhre Antworten mit einem dinnen schwarzen Stift wie folgt: O®RO.

* Wenn Sie eine Antwort korrigieren mochten, filllen Sie bitte das falsch markierte Feld und noch etwas dariber
hinaus aus, ungefahr so: O.@

* Bitte tragen Sie Ziffern so ein: ‘ ‘? :3 (nur ganze Zahlen, ohne Nachkommastellen)
¢ Achten Sie auf die Hinweise be|m Ausfullen des Bogens die kursw gehalten sind.

* Wenn Sie keine Angabe machen wollen, lassen Sie entsprechende Felder einfach frei.

* Es werden nur Freitexte innerhalb der vorgegebenen Markierungen erfasst.

1. Wohnort vor und nach dem Wegzug

1.1 Wo wohnen Sie zurzeit? Bitte geben Sie die
Postleitzahl ihres aktuellen Wohnortes an:

1.2 In welchem Stadt- bzw. Ortsteil haben Sie vor dem Wegzug in Wolfsburg gewohnt?

O Almke O Hageberg O Klieversberg O Rabenberg O Teichbreite

O Alt-Wolfsburg O Hattorf O Kdéhlerberg O Reislingen O Tiergartenbreite
O Barnstorf O Hehlingen O Kreuzheide O Rothenfelde O Velstove

O Brackstedt O Heiligendorf O Laagberg O Sandkamp QO Vorsfelde

O Detmerode O Hellwinkel O Morse O Schillerteich O Warmenau

O Ehmen O Hefilingen O Neindorf O Stadtmitte O Wendschott

O Eichelkamp O Hohenstein O Neuhaus O Steimker Berg O Westhagen

O Fallersleben O Kastorf O Nordsteimke O Siilfeld O Wohltberg

1.3 Wie lange haben Sie vor lhrem Wegzug in Wolfsburg gewohnt?

O Weniger als 1 Jahr O 3 bis 4 Jahre © 10 bis 19 Jahre
O 1 bis 2 Jahre © 5'bis 9dahre O 20 Jahre und mehr
1.4 Wie zufrieden waren Sie im Allgemeinen mit-lhrem alten Wohnort und wie zufrieden sind Sie mit lhrem
Jetzigen?
sehr eher eher nicht

zufrieden zufrieden unzufrieden zufrieden
mit dem Wohnort Wolfsburg @] (@] O O
mit lhrer Wolfsburger Wohnung / lhrem Wolfsburger Haus O O ] O
mit lhrem jetzigen Wohnort O O 0] O
mit lhrer jetzigen Wohnung / Ihrem jetzigen Haus O @] O O

2. Griinde fiir den Wegzug aus Wolfsburg

O Personliche Griinde (z. B. Geburt eines Kindes)

2.1 Welcher Grund war der
Hauptausloser fiir lhre o
Entscheidung, aus lhrer O Wohnumfeldbezogene Griinde (z. B. schlechte Versorgungssituation)
Wohnung / Ilhrem Haus in O Berufliche Griinde (z. B. neuer Arbeitsplatz)

- - g
W_t_:vlfsbur_g auszuzlehen_. Bitte O Eigentumserwerb (z. B. Kauf einer Wohnung / eines Hauses)
wé&hlen Sie nur den wichtigsten

Grund. O Finanzielle Griinde (z. B. Wohnung zu teuer)

O Wohnungsbezogene Griinde (z. B. Wohnung zu klein / zu grof3)

O Sonstiger Grund
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2.2 Inwieweit spielten die nachfolgenden Punkte eine Rolle bei Ihrer Entscheidung wegzuziehen?
ausscaggebend VMG, sber et soiete
HaushaltsvergréRerung durch Kinder O O O
HaushaltsvergréRerung durch Zusammenziehen mit
Partner/in oder sonstigen Personen © © ©
Haushaltsverkleinerung z. B. durch Trennung von Partner/in O O o]
Grindung eines eigenen Haushaltes O @) o
Waunsch in die Nahe von Verwandten / Freunden zu ziehen O o o
Ruckkehr in den friiheren Wohnort O O O
Wohnung / Haus zu klein O O e}
Wohnung / Haus zu grof3 O @] e}
Wohnung / Haus nicht barrierefrei O O o]
Wohnung / Haus unzureichend saniert O O o]
Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses O (@] e}
Nicht zeitgemaRe Ausstattung der Wohnung / des Hauses
(z.B. zu langsame Internetanbindung) © © ©
Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen O @) o
Wunsch nach Wohnen ,auf dem Land” Q O 0]
Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld @] o o}
Schlechte Versorgungssituation (z. B. Arzte, Supermarkt etc:) O O o]
Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld) O O e}
Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis der Wohnung / des o o o
Hauses
Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstatte zu grof® O @) o
Arbeitsplatzwechsel, Beginn bzw. Ende Studium / Ausbildung O O o]
Wunsch nach Wohneigentum O O O
Grundstick / Haus / Wohnung geerbt O @] e}

3. Wohnungs- und Immobiliensuche

3.1 Wo haben Sie nach lhrer neuen Wohnung / lhrem Haus / lhrem Grundstiick gesucht?

O sowohl in Wolfsburg als auch auBerhalb Wolfsburgs O nur gezielt aulRerhalb Wolfsburgs
O nur gezielt in Wolfsburg O nicht gesucht (z. B. Immobilie geerbt)

Wenn Sie nur gezielt aulerhalb Wolfsburgs gesucht haben, machen Sie bitte weiter mit Frage 3.4.
Wenn Sie iberhaupt nicht gesucht haben, machen Sie bitte weiter mit Frage 4.1.

3.2 Uber welche Wege / Stellen haben Sie in Wolfsburg nach einer Wohnung / einem Haus / einem
Grundstiick gesucht? (Mehrfachantworten méglich)

O Internetplattformen (z. B. 0O Wohnungsunternehmen / - O Grundstlcksantrag bei der Stadt
Immobilienscout24) genossenschaft Wolfsburg

0O Makler O Internetseiten der Stadt Wolfsburg O Private Kontakte

O Zeitungsanzeige O Firma hat alles organisiert O Sonstige

3.3 Warum war lhre Suche in Wolfsburg nicht erfolgreich? (Mehrfachantworten méglich)

O unzureichende Ausstattung / Qualitat des Angebotes [ keine Angebote in bevorzugter Lage
O schlechtes Preis-Leistungs-Verhéltnis des Angebotes [ zu lange Wartezeiten

O Sonstiges: %
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3.4 Was hatte die Stadt Wolfsburg fiir Ihren Verbleib tun kénnen?

i}

3.5 Was haben Sie gesucht?

O Eigentum O Miete O beides

3.6 Fiir welche Gebaudetypen haben Sie sich
interessiert? (Mehrfachantworten méglich)

O Freistehendes Einfamilienhaus
O Doppel- oder Reihenhaus
O Mehrfamilienhaus

3.7 Wie lange haben Sie nach lhrer neuen Wohnung / lhrem neuen Haus oder Grundstiick gesucht?

O bis zu 3 Monate O 4 - 6 Monate

O 7 -12 Monate O 13 - 24 Monate O Uber 24 Monate

3.8 Wie viele Wohnungen / Hauser / Grundstiicke haben Sie im Laufe lhrer Suche besichtigt?

bis 5 6-10 11-20 mehr als 20 keine
Besichtigungen in Wolfsburg O O ©) ©) ©)
Besichtigungen auflRerhalb Wolfsburgs O O O O O

3.9 Hat sich die Suche in Bezug auf folgende Aspekte aus lhrer persdnlichen Sicht als schwierig erwiesen?

sehrschwierig  eher'schwierig s‘gﬁw%?i; ubesrghawuipetringicht
Auswahl / Angebot O O O O
Preis-Leistungs-Verhaltnis O O O O
Lagequalitat @) ©) O ©)

4. Wohnsituation und Lebensumstande vor und nach dem Wegzug

Bitte geben Sie zunachst Ihre Wohnsituation an der bisherigen Wohnung in Wolfsburg an. Auf der folgenden Seite
machen Sie bitte Angaben fiir Ihre jetzige, neu bezogene Wohnung.
(Bitte tragen Sie bei den Zahlenfragen nur ganze Zahlen, ohne Nachkommastellen ein.)

4.1 Bisherige Wohnung / bisheriges Haus in Wolfsburg (vor dem Wegzug):

a) Wohnform (Ggf. die Ihrer Eltern oder
Verwandten, bei denen Sie gewohnt
haben)

O Eigentumer/in bzw. Miteigentimer/in
O Mieter/in bei einem Wohnungsunternehmen / -genossenschaft
O Mieter/in bei einem anderem Eigentimer (z. B. Privat)

b) Gebaudetyp

O Freistehendes Einfamilienhaus
O Doppel- oder Reihenhaus

O Mehrfamilienhaus

c) Anzahl Personen im Haushalt - Sie selbst eingeschlossen

d) Anzahl Wohnrdaume - ohne Kiiche, Bad, Flur (Z. B. bei einer 1,5

Raum-Wohnung tragen Sie bitte 2 ein.)

e) Wohnflache - einschlieflich Kiiche, Bad, Flur

f) Monatliche Kaltmiete bzw. Belastung fiir Wohneigentum - ohne
Heizungs-, Strom- und sonstige Betriebskosten

L [HHINHENHI pseudonym
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4.2 Jetzige Wohnung / jetziges Haus (nach dem Wegzug):

a) Wohnform (Ggf. die lhrer Eltern oder
Verwandten, bei denen Sie wohnen)

O Eigentimer/in bzw. Miteigentimer/in

O Mieter/in bei einem Wohnungsunternehmen / -genossenschaft
O Mieter/in bei einem anderem Eigentimer (z. B. Privat)

O Freistehendes Einfamilienhaus
b) Gebaudetyp O Doppel- oder Reihenhaus
O Mehrfamilienhaus

c) Handelt es sich um einen Neubau / O Ja
Erstbezug?

O Nein

d) Anzahl Personen im Haushalt - Sie selbst eingeschlossen

e) Anzahl Wohnraume - ohne Kiiche, Bad, Flur (Z. B. bei einer 1,5

Raum-Wohnung tragen Sie bitte 2 ein.)

f) Wohnflache - einschlieflich Kiiche, Bad, Flur

g) Monatliche Kaltmiete bzw. Belastung fur Wohneigentum - ohne

Heizungs-, Strom- und sonstige Betriebskosten

4.3 Bitte vergleichen Sie lhren jetzigen Wohnort mit Ihrer letzten Wohnung bzw. der Wohnumgebung in
Wolfshurg: Was gefillt lhnen am jetzigen Wohnort besser, was hat lhnen in Wolfsburg besser gefallen?

gefallt mir
am jetzigen
Wohnort besser

gefiel mir in
Wolfsburg
besser

kein

Unterschied mich nicht

betrifft

Qualitat und Ausstattung der Wohnung / des Hauses

O

O

O

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten

Auswahl an kulturellen Angeboten

Angebot an Kindertagesstatten

Angebot an Schulen und Schulformen

Angebot an Ganztagesbetreuung fir (Schul-)Kinder

Wohn- und Betreuungsangebot fur dltere Menschen

Angebot an haushaltsnahen Dienstleistungen im
Quartier (z. B. Putzhilfe, Fahrdienste)

Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten (z. B. Supermarkt)

Medizinische Versorgung (z. B. Arzt in der Nahe)

Schnelles Internet (50 Mbit/s und mehr)

Ladesé&ulen fur Elektrofahrzeuge in WohnortnZhe

Erreichbarkeit mit dem PKW

Nahe zur Autobahn (tberregionale Anbindung)

Angebot des &ffentlichen Personennahverkehrs

Nachbarschaftskontakte

Kontakt zu Freunden und Verwandten

Preis-Leistungs-Verhéltnis fir Wohnung / Haus /
Grundstiick

O |O|O0|O|O|O|C|O|O|OC| O |O|O|O|0O|0O]|0

O |O|O|O|O|O|O|O|O|0O| O |O|Of0O|0O|0O]|0

O [O|O|0O|O|O|O|O|O|0O| O |O|O|0O|0O]|O

O |0O|0|O|O|O|0O|O|O|O| O |O|O|O|0O|O|0O|O
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4.4 Haben sich mit dem Wechsel des Wohnortes Ihre Verhaltensweisen geandert?
Bitte kreuzen Sie an, wie haufig folgende Situationen und Téatigkeiten im Vergleich vorher / nachher vorkommen.

jetzt haufiger unverandert jetzt seltener mi%ehtrt!\fiféht
Unternehmungen mit Familie oder Freunden O O o] O
Ins Kino, Theater, Museum etc. gehen O O o @]
Aktivitaten in Vereinen / Gruppen / Organisationen O O o] O
Nutzung von Teilzeitarbeit / Telearbeit O O o] O
Im Stau stehen @] O O O
Benutzung des PKW O O o] O
Benutzung &ffentlicher Verkehrsmittel O O 0] O
5. Arbeit, Mobilitat und Beriihrungspunkte mit Wolfsburg

5.1 Wo befindet sich die Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte?

Ihre O am Wohnort O in Wolfsburg O woanders O k. A. méglich
des/der Partners/in | © am Wohnort C in Wolfsburg O woanders O k. A. méglich

5.2 Wie lange sind Sie in Wolfsburg normalerweise zur Arbeits- bzw. Ausbildungsstétte unterwegs gewesen
und wie lange brauchen Sie heute (nach dem Wegzug)? Eine Strecke dauert(e) in der Regel ...

vor dem Wegzug
(in Wolfsburg)

O weniger als 15 Minuten
O 15 bis unter 30 Minuten

O 30 bis unter 45 Minuten
O 45 bis unter 60 Minuten

0O 60 Minuten und mehr

nach dem Wegzug

O weniger als 15 Minuten
O 15 bis unter 30 Minuten

O 30 bis unter 45 Minuten
O 45 bis unter 60 Minuten

© 60 Minuten und mehr

(Bitte wéhlen Sie jewe

ils nur eine Antwort)

5.3 Wie sind Sie in Wolfsburg gewéhnlich zur Arbeit gekommen.und wie heute (nach dem Wegzug)?

vor dem Wegzug
(in Wolfsburg)

O ausschlielich zu Fuf

O mit offentlichen
Verkehrsmitteln

O mit-dem Fahrrad / E-Bike

O kombiniert (z. B. mit Pkw
und Bahn)

O mit dem PKW

nach dem Wegzug

O ausschlieflich.zu Fu
O mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln

O mit dem Fahrrad / E-Bike

O kombiniert (z. B. mit Pkw
und Bahn)

O mit dem PKW

5.4 Wie viele PKW haben Sie heute in lhrem Haushalt bzw. hatten Sie
damals in Wolfsburg? (Bitte geben Sie die Anzahl an.)

- Véheute

‘damals

5.5 In welchen Bereichen gibt es fiir lhren Haushalt weiterhin Beriihrungspunkte mit Wolfsburg?

Jemals metmas AN seiensr ne
Freunde, Verwandte besuchen o] O o O o}
Kaffeetrinken, Essen gehen oder abends ausgehen O 0] o) O O
Einkaufen, Bummeln O O O @] O
Kultur- und Freizeitangebote nutzen @] o] 0] O o}
Ehrenamt ausiiben O 0] o O o}
Am Vereinsleben teilnehmen O O 0] o} o]
Sportveranstaltungen besuchen O ®) 0] o} o]
Medizinische Versorgung nutzen O O 0] o ]
Kind/er besuchen Kindertagesstatte @] O O O O
Kind/er besuchen Schule O 0] o O o}
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6. Plane fiir die Zukunft - Was ware wenn?

6.1 Konnen Sie sich in Zukunft vorstellen, wieder nach Wolfsburg zuriickzuziehen?

O Ja, auf jeden Fall O Ja, vielleicht O Nein, eher nicht O Nein, auf keinen O Weil} ich (noch)
Fall nicht

6.2 Wovon héangt Ihre Entscheidung fiir die Zukunft ab?

e

7. Angaben zu lhrer Person und zu lhrem jetzigen Haushalt

7.1 Welches Geschlecht haben Sie? O mannlich O weiblich

7.2 Bitte geben Sie Ihr Geburtsjahr an:

7.3 Welchen hochsten beruflichen (Ausbildungs-)Abschluss haben Sie?

O Lehre / (duale) O Fachschule, Meister/in, O Berufsakademie / O sonstiger beruflicher
Berufsausbildung Techniker/in Fachakademie Abschluss
O Fachhochschule O Hochschule / Universitat O Promotion O (noch) kein Abschluss

7.4 Mit welchen Personen leben Sie zusammen? (Mehrfachantworten méglich)

O (Ehe-)Partner/-<in O Kinder O Eltern / Verwandte ¢ [ Wohngemeinschaft O Ich lebe allein

7.5 Wie viele Personen aus der entsprechenden Altersgruppe (Sie selbst eingeschlossen) wohnen zurzeit in
lhrem Haushalt? Bitte die jeweilige Anzahl eintragen!"Wenn keine Personen in einer Altersgruppe sind, lassen
Sie die entsprechenden Kastchen frei.

0 bis 5 Jahre - Personen 6 bis 13 Jahre - Personen
14 bis 17 Jahre . Personen 18 bis 24 Jahre - Personen
25 bis 34 Jahre Personen 35 bis 49 Jahre - Personen
50 bis 64 Jahre . Personen 65Jahre und alter | Personen

7.6 Was trifft auf Sie zu? | © haben alle Personen die deutsche Staatsangehérigkeit.

In meinem O haben einige die deutsche und einige eine andere Staatsangehdrigkeit.

Haushalit... O haben alle eine ausléndische Staatsangehdérigkeit.

7.7 Wie hoch ist das durchschnittliche Haushalts-Nettoeinkommen im Monat insgesamt?

Bitte z&hlen Sie die €-Betréage samtlicher Einkommen aller Haushaltsmitglieder zusammen, z. B. Lohn oder Gehalt,
Unternehmereinkommen, Rente, Pension, éffentliche Unterstitzungen (z. B. Arbeitslosengeld, Sozialgeld,
Wohngeld, Kindergeld, Krankengeld, Elterngeld, BAF6G etc.), Einkommen aus Vermietung und Verpachtung.

O unter 500 € O 2000 bis unter 2500 € O 4000 bis unter 4500 € O 6000 bis unter 6500 €
O 500 bis unter 1000 € O 2500 bis unter 3000 € O 4500 bis unter 5000 € O 6500 bis unter 7000 €
O 1000 bis unter 1500 € O 3000 bis unter 3500 € O 5000 bis unter 5500 € O 7000 € und mehr

O 1500 bis unter 2000 € O 3500 bis unter 4000 € O 5500 bis unter 6000 €
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Dieser Fragebogen wird maschinell ausgewertet. Beachten Sie bitte folgende Ausfiillanleitung:

® Bitte markieren Sie lhre Antworten mit einem dinnen schwarzen Stift wie folgt: ORO.

* Wenn Sie eine Antwort korrigieren mdchten, fillen Sie bitte das falsch markierte Feld und noch etwas dariber
hinaus aus, ungefahr so: O#&

Bitte tragen Sie Ziffern so ein: o > e 3 (nur ganze Zahlen, ohne Nachkommastellen)
Achten Sie auf die Hinweise beim Ausfiillen des Bogens, die kursiv gehalten sind.
Wenn Sie keine Angabe machen wollen, lassen Sie entsprechende Felder einfach frei.
Es werden nur Freitexte innerhalb der vorgegebenen Markierungen erfasst.

1. Wohnort vor und nach dem Zuzug

1.1 Wo haben Sie vor lhrem Zuzug nach Wolfsburg gewohnt? Bitte geben
Sie die Postleitzahl Ihres fritheren Wohnortes an:

O Zuzug aus dem Ausland

1.2 Wie lange haben Sie an lhrem fritheren Wohnort gewohnt?

O Weniger als 1 Jahr O 3 bis 4 Jahre O 10 bis 19 Jahre
O 1 bis 2 Jahre O 5 bis 9 Jahre O 20 Jahre und mehr

1.3 Haben Sie vor lhrem jetzigen Zuzug schon einmal in Wolfsburg'gewohnt?

O Ja, bis zu 2 Jahre O Ja, 2 bis 5 Jahre O Ja, langer als 5 Jahre O Nein

1.4 In welchem Stadt- bzw. Ortsteil wohnen Sie zurzeit?

O Almke O Hageberg O Klieversberg O Rabenberg O Teichbreite

O Alt-Wolfshurg O Hattorf O Kéhlerberg O Reislingen O Tiergartenbreite
O Barnstorf O Hehlingen O Kreuzheide O Rothenfelde O Velstove

O Brackstedt O Heiligendarf O Laagberg O Sandkamp O Vorsfelde

O Detmerode O Hellwinkel O Mérse O Schillerteich O Warmenau

O Ehmen O HeRlingen O Neindorf O Stadtmitte O Wendschott

O Eichelkamp O Hohenstein QO Neuhaus O Steimker Berg O Westhagen

O Fallersleben O Kastorf O Nordsteimke O Siilfeld O Wohltberg

1.5 Warum sind Sie genau in diesen Stadt- bzw. Ortsteil gezogen? (Mehrfachantworten méglich)

O Stadt- bzw. Ortsteil hat einen guten Ruf O Verwandte / Kinder / Freunde wohnen hier

O Mit Partner/in oder Freunden zusammengezogen O Nahe zur Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte

[0 Wegen dem stadtischen / landlichen Charakter O Gute Versorgungssituation (z. B. Arzte, Supermarkte)
O Gute Verkehrsanbindung [ Stadt- bzw. Ortsteil war mir egal

O Andere Grinde
O Wollte eigentlich in folgenden Stadt- bzw. Ortsteil ziehen:

1.6 Wie zufrieden waren Sie im Allgemeinen mit Ihrem bisherigen Wohnort vor dem Zuzug und wie
zufrieden sind Sie mit Wolfsburg?

sehr eher eher nicht
zufrieden zufrieden unzufrieden zufrieden
mit Inrem bisherigen Wohnort O O O o
mit lhrer bisherigen Wohnung / Ihrem bisherigen Haus O O O O
mit dem Wohnort Wolfsburg O O O o
mit lhrer Wolfsburger Wohnung / Ihrem Wolfsburger Haus o @] @] (0]
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2. Griinde fiir den Wegzug aus lhrem bisherigen Wohnort

2.1 Welcher Grund war der
Hauptausloser fiir lhre
Entscheidung, aus lhrer

O Personliche Grinde (z. B. Geburt eines Kindes)
O Wohnungsbezogene Grinde (z. B. Wohnung zu klein / zu grof)
O Wohnumfeldbezogene Griinde (z. B. schlechte Versorgungssituation)

bisherigen Wohnung / lhrem O Berufliche Griinde (z. B. neuer Arbeitsplatz)

bisherigen Haus auszuziehen?
Bitte wahlen Sie nur den

O Eigentumserwerb (z. B. Kauf einer Wohnung / eines Hauses)

wichtigsten Grund. O Finanzielle Griinde (z. B. Wohnung zu teuer)

O Sonstiger Grund

2.2 Inwieweit spielten die nachfolgenden Punkte eine Rolle bei lhrer Entscheidung aus dem bisherigen

Wohnort wegzuziehen?

wichtig, aber nicht spielte
ausschlaggebend entscheidend keine Rolle
Haushaltsvergrofierung durch Kinder O e}

Haushaltsvergréfierung durch Zusammenziehen mit
Partner/in oder sonstigen Personen

Haushaltsverkleinerung z. B. durch Trennung von Partner/in

Griindung eines eigenen Haushaltes

Wunsch in die Nahe von Verwandten / Freunden zu ziehen

Riickkehr in den friiheren Wohnort

Wohnung / Haus zu klein

Wohnung / Haus zu grof3

Wohnung / Haus nicht barrierefrei

Wohnung / Haus unzureichend saniert

Zu wenig Komfort der Wohnung / des Hauses

Nicht zeitgemafRe Ausstattung der Wohnung / des Hauses
(z.B. zu langsame Internetanbindung)

Larm oder andere Umweltbeeintrachtigungen

Wunsch nach Wohnen ,auf dem Land®

Wunsch nach Wohnen im stadtischen Umfeld

Schlechte Versorgungssituation (z. B. Arzte, Supermarkt etc.)

Wunsch nach besserer Nachbarschaft (soziales Umfeld)

Schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis der Wohnung / des
Hauses

Entfernung zur Arbeits- oder Ausbildungsstatte zu gro3

Arbeitsplatzwechsel, Beginn bzw. Ende Studium / Ausbildung

Wunsch nach Wohneigentum

Grundstiick / Haus / Wohnung geerbt

O(0|0O|0O|] © [O|O|O|C|0O] O |[O})OjO|Q|O|OJO|C|O| O

O|0C|0|O| © |O|O|O|O|0O| © |O|O|O|0O|C|O|O|0C|0O]| O

O|O0|0O|0O|] O |O|O|O|O|O| O |O|O|O|0O|C|O|0O|O|0O]| O

3. Wohnungs- und Immobiliensuche

3.1 Wo haben Sie nach lhrer neuen Wohnung / lhrem Haus / lhrem Grundstiick gesucht?

O sowohl in Wolfsburg als auch aulerhalb Wolfsburgs O nur gezielt aulRerhalb Wolfsburgs gesucht, aber nur in

Wolfsburg etwas gefunden

O nur gezielt in Wolfsburg

O nicht gesucht (z. B. Immobilie geerbt)

Wenn Sie nur gezielt in Wolfsburg gesucht haben, machen Sie bitte weiter mit Frage 3.3.

Wenn Sie tiberhaupt nicht gesucht haben, machen Sie bitte weiter mit Frage 4.1.
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3.2 Warum war lhre Suche auBerhalb Wolfsburgs nicht erfolgreich? (Mehrfachantworten mdéglich)

O unzureichende Ausstattung / Qualitat des Angebotes [ keine Angebote in bevorzugter Lage
O schlechtes Preis-Leistungs-Verhaltnis des Angebotes [ zu lange Wartezeiten

O Sonstiges: itX

3.3 Uber welche Wege / Stellen haben Sie in Wolfsburg nach einer Wohnung / einem Haus / einem
Grundstiick gesucht? (Mehrfachantworten méglich)

O Internetplattformen (z. B. O Wohnungsunternehmen / - O Grundstlicksantrag bei der Stadt
Immobilienscout24) genossenschaft Wolfsburg

O Makler O Internetseiten der Stadt Wolfsburg [ Private Kontakte

[0 Zeitungsanzeige O Firma hat alles organisiert [ Sonstige

3.4 Was haben Sie gesucht? O Eigentum O Miete O beides

3.5 Fiir welche Gebédudetypen haben | O Freistehendes Einfamilienhaus O Doppel- oder Reihenhaus
Sie sich interessiert?

O Mehrfamilienh
(Mehrfachantworten méglich) enriamiiennaus

3.6 Wie lange haben Sie nach lhrer neuen Wohnung / lhrem neuen Haus oder Grundstiick gesucht?

O bis zu 3 Monate O 4 - 6 Monate O 7 -12 Monate O 13 - 24 Monate O Uber 24 Monate

3.7 Wie viele Wohnungen / Hauser / Grundstiicke haben Sie im Laufe Ihrer Suche besichtigt?

bis 5 6-10 11-20 mehr als 20 keine
Besichtigungen in Wolfsburg o O (0] O 0]
Besichtigungen aulterhalb Wolfsburgs o @] O @] @]

3.8 Hat sich die Suche in Bezug auf folgende Aspekte aus lhrer personlichen Sicht als schwierig erwiesen?

Uberhaupt nicht

sehr schwierig eher schwierig weniger schwierig schwierig
Auswahl / Angebot @] o] O O
Preis-Leistungs-Verhaltnis O o] @] O
Lagequalitat o O O O

4. Wohnsituation und Lebensumstéande vor und nach dem Zuzug

Bitte geben Sie zunachst Ihre Wohnsituation fiir die bisherige Wohnung an. Auf der folgenden Seite machen Sie
bitte Angaben fir |hre jetzige, neu bezogene Wohnung in Wolfsburg.
(Bitte tragen Sie bei den Zahlenfragen nur ganze Zahlen, ohne Nachkommastellen ein.)

4.1 Bisherige Wohnung / bisheriges Haus (vor dem Zuzug nach Wolfsburg):

a) Wohnform (Ggf. die Ihrer Eltern oder O Eigentumer/in bzw. Miteigentumer/in
Verwandten, bei denen Sie gewohnt O Mieter/in bei einem Wohnungsunternehmen / -genossenschaft
haben)

QO Mieter/in bei einem anderem Eigentimer (z. B. Privat)

O Freistehendes Einfamilienhaus
b) Gebaudetyp O Doppel- oder Reihenhaus
O Mehrfamilienhaus

¢) Anzahl Personen im Haushalt - Sie selbst eingeschlossen . Personen

d) Anzahl Wohnrdume - ohne Kiiche, Bad, Flur (Z. B. bei einer 1,5
Raum-Wohnung tragen Sie bitte 2 ein.)

‘Raume

e) Wohnflache - einschlief3lich Kiiche, Bad, Flur

Lo [THHHWITI psevdonym
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Heizungs-, Strom- und sonstige Betriebskosten

f) Monatliche Kaltmiete bzw. Belastung fur Wohneigentum - chne

4.2 Jetzige Wohnung / jetziges Haus in Wolfsburg (nach dem Zuzug):

a) Wohnform (Ggf. die Ihrer Eltern oder
Verwandten, bei denen Sie wohnen)

O Eigentumer/in bzw. Miteigentimer/in

O Mieter/in bei einem anderem Eigentimer (z. B. Privat)

O Mieter/in bei einem Wohnungsunternehmen / -genossenschaft

b) Gebaudetyp

O Mehrfamilienhaus

O Freistehendes Einfamilienhaus
O Doppel- oder Reihenhaus

Raum-Wohnung tragen Sie bitte 2 ein.)

¢) Handelt es sich um einen Neubau / O Ja O Nein

Erstbezug?
d) Anzahl Personen im Haushalt - Sie selbst eingeschlossen ;Personen
e) Anzahl Wohnraume - ohne Kiiche, Bad, Flur (Z. B. beieiner 1,5 || i Raume

f) Wohnflache - einschliefllich Kiiche, Bad, Flur

Heizungs-, Strom- und sonstige Betriebskosten

g) Monatliche Kaltmiete bzw. Belastung fir Wohneigentum - ohne

4.3 Bitte vergleichen Sie lhren jetzigen Wohnort Wolfsburg mit lhrer bisherigen Wohnung bzw. der
Wohnumgebung: Was gefallt lhnen in Wolfsburg besser, was hat lnnen am bisherigen Wohnort hesser

L. [HIHNHENREW pseudonym
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gefallen?

efallt mir in efiel mir am . :

s ST, Uneies miennen
Qualitat und Ausstattung der Wohnung / des Hauses 8] o] o] @]
Freizeit- und Erholungsméglichkeiten @] o] 0] O
Auswahl an kulturellen Angeboten O o] 0] O
Angebot an Kindertagesstatten O o] O O
Angebot an Schulen und Schulformen o 0] O o
Angebot an Ganztagesbetreuung fiir (Schul-)Kinder O o] 0] @]
Wohn- und Betreuungsangebot fir altere Menschen O o] O O
Angepot an haushalt‘snahen Dienstleistungen im o o o o
Quartier (z. B. Putzhilfe, Fahrdienste)
Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten (z. B. Supermarkt) O o] 0] O
Medizinische Versorgung (z. B. Arzt in der Nahe) O O O o}
Schnelles Internet (50 Mbit/s und mehr) O o] O O
Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge in Wohnortnzhe O o] 0] O
Erreichbarkeit mit dem PKW @] o] o] @]
Nahe zur Autobahn (Uberregionale Anbindung) O o] O O
Angebot des o6ffentlichen Personennahverkehrs O o] O O
Nachbarschaftskontakte @] o] O @]
Kontakt zu Freunden und Verwandten @] o] o] O
grriisél_stte[i]sct;ngs-VerhéItnis fur Wohnung / Haus / o o o o

[ S
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4.4 Haben sich mit dem Wechsel des Wohnortes lhre Verhaltensweisen geandert? Bitte kreuzen Sie an, wie
héufig folgende Situationen und Té&tigkeiten im Vergleich vorher / nachher vorkommen.

jetzt haufiger unverandert jetzt seltener mibc%trrilfight
Unternehmungen mit Familie oder Freunden O O O O
Ins Kino, Theater, Museum etc. gehen O O O O
Aktivitaten in Vereinen / Gruppen / Organisationen (@) O @) ©)
Nutzung von Teilzeitarbeit / Telearbeit (@) O (@) (6]
Im Stau stehen O @) (@) o
Benutzung des PKW (@) @) @) ©)
Benutzung offentlicher Verkehrsmittel @) O O O

5. Arbeit und Mobilitat
5.1 Wo befindet sich die Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte?

Ihre O am alten Wohnort O in Wolfsburg O woanders O k. A. méglich

des/der Partners/in | O am alten Wohnort O in Wolfsburg O woanders O k. A. méglich

5.2 Arbeiten Sie beide oder eine/r von lhnen im Automobilsektor (z. B.Volkswagen AG, Zulieferer etc.)?

O Ja, ich O Ja, meine Partnerin / O Ja, wir beide O Nein
mein Partner

5.3 Wie lange sind Sie am bisherigen Wohnort normalerweise zur Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte
unterwegs gewesen und wie lange brauchen Sie heute? Eine Strecke dauert(e) in der Regel ...

vor dem Zuzug O weniger als 15 Minuten ©:30 bis unter 45 Minuten O 60 Minuten und mehr
(auBerhalb O 15 bis unter 30 Minuten O 45 bis unter 60 Minuten
Wolfsburgs)

nach dem Zuzug (in | O weniger als 15 Minuten O 30_.bis unter 45 Minuten O 60 Minuten und mehr
Wolfsburg) O 15 biswunter 30 Minuten ~ +O 45 bis unter 60 Minuten

5.4 Wie sind Sie am bisherigen Wohnort .gew6hnlich zur Arbeit gekommen und wie heute in Wolfsburg?
(Bitte wéhlen Sie jeweils nur eine Antwort)

vor dem Zuzug O ausschlieBlich zu Ful O mit dem Fahrrad / E-Bike O mit dem PKW
(auerhalb O mit sffentlichen O kombiniert (z. B. mit Pkw
Wolfsburgs) Verkehrsmitteln und Bahn)

. O ausschlieBlich zu Fu O mit dem Fahrrad / E-Bike O mit dem PKW
nach dem Zuzug (in
Wolfsburg) O mit 6ffentlichen O kombiniert (z. B. mit Pkw

Verkehrsmitteln und Bahn)

5.5 Wie viele PKW haben Sie heute in Wolfsburg in lhrem Haushalt bzw. ''''' heute """" damals

hatten Sie damals? (Bitte geben Sie die Anzahl an.) L S

6. Plane fiir die Zukunft - Was ware wenn?

6.1 Wie lange werden Sie voraussichtlich in Wolfsburg wohnen bleiben?

O bis 1 Jahr (als O 2 -3 Jahre O uber 3 Jahre O WeiB ich (noch) nicht
Zwischenldsung) (langerfristig)

6.2 Werden Sie in Ihrer neuen Wohnung / lhrem neuen Haus wohnen bleiben?

O Ja, auf jeden Fall O Ja, vielleicht O Nein, eher nicht O Nein, auf keinen O WeiB ich (noch)
Fall nicht

L [T pseudonym o5 Hwdl
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6.3 Wovon hangt Ihre Entscheidung fiir die Zukunft ab?

e}

6.4 Konnen Sie sich vorstellen in alternative Wohnformen zu ziehen? (Mehrfachantworten méglich)

O Wohnform mit Rdumen zur gemeinschaftlichen O Nachbarschaftliches Wohnen mit Bereitschaft zur
Nutzung mit Nachbarn gegenseitigen Unterstitzung

0 Wohnen mit zubuchbaren Serviceleistungen [0 Betreute Wohnanlage fiir Senioren

O Seniorenwohngemeinschaft O Nein

7. Angaben zu lhrer Person und zu lhrem jetzigen Haushalt

7.1 Welches Geschlecht haben Sie? O maénnlich O weiblich

7.2 Bitte geben Sie lhr Geburtsjahr an:

7.3 Welchen hochsten beruflichen (Ausbildungs-)Abschluss haben Sie?

O Lehre / (duale) O Fachschule, Meister/in, O Berufsakademie / O sonstiger beruflicher
Berufsausbildung Techniker/in Fachakademie Abschluss
O Fachhochschule O Hochschule / Universitat O Promotion O (noch) kein Abschluss

7.4 Mit welchen Personen leben Sie zusammen? (Mehrfachantworten méglich)

O (Ehe-)Partner/-in O Kinder 0O Eltern / Verwandte - .00 Wohngemeinschaft O Ich lebe allein

7.5 Wie viele Personen aus der entsprechenden Altersgruppe:(Sie selbst eingeschlossen) wohnen zurzeit in
lhrem Haushalt? Bitte die jeweilige Anzahl eintragen! Wenn keine Personen in einer Altersgruppe sind, lassen
Sie die entsprechenden Kastchen frei.

0 bis 5 Jahre Personen 6 bis 13 Jahre ~ Personen
14 bis 17 Jahre ~ Personen 18 bis 24 Jahre ~ Personen
25 bis 34 Jahre Personen 35 bis 49 Jahre u Personen
50 bis 64 Jahre . Personen 65 Jare und alter Personen

7.6 Was trifft auf Sie zu? | O haben alle Personen die deutsche Staatsangehdrigkeit.

In meinem O haben einige die deutsche und einige eine andere Staatsangehdrigkeit.
Haushalt...

O haben alle eine auslandische Staatsangehdrigkeit.

7.7 Wie hoch ist das durchschnittliche Haushalts-Nettoeinkommen im Monat insgesamt?

Bitte zéhlen Sie die €-Betrdge samtlicher Einkommen aller Haushaltsmitglieder zusammen; z. B. Lohn oder Gehalt,
Unternehmereinkommen, Rente, Pension, éffentliche Unterstiitzungen (z. B. Arbeitslosengeld, Sozialgeld,
Wohngeld, Kindergeld, Krankengeld, Elterngeld, BAF6G etc.), Einkommen aus Vermietung und Verpachtung.

O unter 500 € O 2000 bis unter 2500 € O 4000 bis unter 4500 € O 6000 bis unter 6500 €
O 500 bis unter 1000 € O 2500 bis unter 3000 € O 4500 bis unter 5000 € O 6500 bis unter 7000 €
O 1000 bis unter 1500 € O 3000 bis unter 3500 € O 5000 bis unter 5500 € O 7000 € und mehr

O 1500 bis unter 2000 € O 3500 bis unter 4000 € O 5500 bis unter 6000 €

L IR pseudonym oo ol
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