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Detmerode ist vor 50 Jahren im Zuge eines stadtebaulichen Wettbewerbs entstanden und steht heute
beispielhaft fir den Stadtebau der 60er Jahre, die das Wolfsburger Stadtbild und viele Stadtteile bun-
desdeutscher Stadte pragen. Es ist Ziel der Stadt Wolfsburg, die stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten des Stadtteils langfristig zu erhalten.

Nach 50 Jahren zeigt sich ein erheblicher Sanierungsbedarf im Stadtteil. Auf der einen Seite verlangt ein
unzureichender Warmeschutz nach einer energetischen Sanierung. Auf der anderen Seite duRern viele
Bewohner den Wunsch nach einer Wohnraumerweiterung. Handlungsbedarf besteht sowohl im Ge-
schosswohnungsbau als auch in den privaten Einfamilienhausquartieren.

Mit dem aktuell zu beobachtenden Generationswechsel ist auch eine hohere Sanierungsbereitschaft der
Eigentlimer zu erwarten. Die Stadt Wolfsburg sieht diesen Zeitpunkt als besonders geeignet an, die
energetische Sanierung des Stadtteils aktiv zu unterstiitzen. So hat die Stadt 2014/2015 ein integriertes
energetisches Quartierskonzept (gefordert Gber die KfW-Bankengruppe) fir den Stadtteil erarbeitet.
Entstanden ist das Konzept unter Einbeziehung der Eigentiimer und Mieter, lokaler Akteure wie der
Ortspolitik oder dem Energieversorger sowie der Stadtverwaltung, die fiir ihre jeweiligen Fachgebiete
lokale Expertisen in das Konzept eingebracht haben. Es soll ab 2016 ein Sanierungsmanagement (eben-
falls Gber eine KfW-Forderung) folgen, das die Eigentiimer und stadtischen Akteure bei der Umsetzung
des Konzeptes unterstiitzt.

Die Stadt Wolfsburg steht im Rahmen der energetischen Stadtsanierung in Detmerode vor der Aufgabe,
zwischen energetisch sinnvollen SanierungsmaRnahmen und der baukulturellen Sicherung abzuwagen.
Dabei sollen beide Ziele in Einklang gebracht werden. Eine addaquate MalRnahme ergibt sich demnach
nicht allein aus einem hohen Energieeinsparpotenzial sondern muss gleichzeitig auch das charakteristi-
sche und zu erhaltene Stadtbild Detmerodes beriicksichtigen.

Bestandsaufnahme

In Detmerode gibt es ca. 820 Gebdude, davon 660 Einfamilienhduser, 125 Mehrfamilienhduser und 35
Nichtwohngebdude. Bezogen auf die Einwohnerzahl leben in einer Wohneinheit ca. 1,8 Personen, was
einem Zwei-Personen-Haushalt entspricht. Den grofRten Anteil am Wohnungsbestand halten die beiden
groRen Wolfsburger Wohnungsbaugesellschaften, die Volkswagen Immobilien GmbH und die Neuland
Wohnungsbaugesellschaft mbH. Weitere Wohnungsbestiande gehdren einzelnen privaten Eigentimern,
die in Wohneigentiimergemeinschaften (WEG) organisiert sind. Die Einfamilienhduser befinden sich
ausschlieBlich in der Hand privater Eigentimer.

Der Altersdurchschnitt der Bewohner betragt 48,8 Jahre. Er liegt damit oberhalb des Durchschnitts von
Wolfsburg (44,1 Jahre)" bzw. oberhalb des bundesdeutschen Durchschnitts von 43,9 Jahren®.

Anhand von Ortsbegehungen und Befragungen wurde der Sanierungsstand der Gebaude eingeschatzt.
Demnach sind rund 10 % der Einfamilienhduser unsaniert, bei 70 % wurde eine energetische MalRhahme
umgesetzt. Der Anteil der unsanierten Mehrfamilienhauser (MFH) liegt bei rund 5 %, wahrend 40 % der
MFH mehrere MaRnahmen realisiert haben und 5 % vollsaniert sind.

! Stadt Wolfsburg (Hrsg.) Bevolkerungsbericht 2015. Bearbeitet von Lukas Wagner. Wolfsburg Januar 2015.
? nach Zensus 2011
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Fiir die Gesamtbilanzierung des Stadtteils Detmerode werden die Sektoren Mobilitadt, StraRenbeleuch-
tung, Warme sowie Strom flir Haushalt und Gewerbe zusammengefasst. Der grofRte Anteil des Endener-
gieverbrauchs im Quartier entfallt mit 50 % auf die Fernwarmeversorgung der Gebaude. Auf den Bereich
Mobilitat entfallen 29 %, auf den Bereich Strom 21 %. Der Verbrauch fiir die StraRenbeleuchtung ist in
dieser Betrachtung mit einem Anteil von 0,3 % zu vernachlassigen. An den CO, Emissionen haben die
Sektoren Mobilitat, Warme und Strom (Haushalt und Gewerbe) je ein Drittel Anteil (Abb. 1).

Endenergieverbrauch [MWh/a] CO, - Emissionen

m Warme W Warme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

M Strom Haushalt +
Gewerbe

W StralRen-
beleuchtung

[ StraRen-
beleuchtung

m Mobilitat W Mobilitat

Abb. 1: Endenergieverbrauch und CO,- Emissionen nach Sektoren fiir Detmerode

Potenzialanalyse

Fiir die Zeitrdume bis 2020, 2030 und 2050 wurden flir den gesamten Stadtteil Detmerode Energieein-
sparpotenziale fiir Energie und CO,- Emissionen unter realistischen Annahmen aufgezeigt. Alle Berech-
nungen und Entwicklungen von Szenarien erfolgen zum einen unter Bericksichtigung der
erhaltenswerten Bausubstanz und dem Schutz der Baukultur, zum anderen basieren sie auf der Annah-
me, dass die Anzahl der Verbraucher und deren Nutzerverhalten gleichbleibend ist.

Fir die zukiinftige Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass die Eigentiimer- und Bevélkerungsstruktur in
Detmerode lberwiegend alter ist und es sich durchschnittlich um Zwei-Personen-Haushalte handelt. Ein
Generationswechsel kdnnte somit bevor stehen und damit auch eine Steigerung der Verbraucher im
Stadtteil und ein gedandertes Nutzerverhalten. Um dieser méglichen Entwicklung Rechnung zu tragen,
werden ein Sanierungsszenario unter gleichbleibender Bevélkerungs- und Haushaltsstruktur sowie ein
Szenario Generationswandel betrachtet.

Auf der Basis eines angenommenen Sanierungsfortschritts ergeben sich fiir den Gebaudebereich in
Detmerode die unten stehenden Einsparpotenziale.

B Warme W Strom mWarme W Strom
L
= 60000 L | ||
s £ 16000 - |
£ 50000 - S 14000 | PN 8290
2 8 10000 8290
& 30000 € 2000 | [ | [ | M ;.
fe w - - -
2 20000 6‘ 6000 -
] 10550
§ SN o> [l ool
S 10000 2000 4 || | DU |
0 - 0 -
2014 2020 2030 2050 2014 2020 2030 2050

Abb. 2: Sanierungsszenario: Entwicklung Endenergieverbrauch Wdrme kombiniert mit Endenergiebedarf
Strom und CO,-Emissionen im Gebdudebereich bis 2050 gesamt Detmerode
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In der Gegeniiberstellung der einzelnen Gebaudekategorien ergibt sich, dass die MFH im Jahr 2014 die
Kategorie mit dem hdchsten Verbrauch an Endenergie sind und mit dem Blick auf 2050 das hochste
Einsparpotenzial erzielen kdnnen. Vor diesem Hintergrund bietet sich im Rahmen des Sanierungsmana-
gements eine intensive Beschaftigung mit dieser Gebaudegruppe an. Baukulturell wertvoll sind insbe-
sondere die Einfamilienhausquartiere. Hier zeigt sich zudem bei den Eigentlimern ein anhaltender
Informations- und Beratungsbedarf, dem ebenfalls durch das Sanierungsmanagement nachgekommen
werden soll. Die Sanierungsbereitschaft der Eigentlimer von Einfamilienhausern sowie von Mehrfamili-
enhausern soll durch gezielte Beratung unterstiitzt werden.

IM

Mit dem sogenannten ,Generationswandel“-Szenario werden mogliche zukiinftige Bevélkerungsent-

wicklungen mit ihren Auswirkungen auf die Einsparpotenziale fiir Endenergie betrachtet.
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Abb. 3: Links: Szenario ,,Generationswandel”: Entwicklung Endenergiebedarf im Gebdudebereich bis 2050 ge-
samt Detmerode Szenario 2; Rechts: Entwicklung der CO,-Emissionen bis 2050 gesamt Detmerode

Der Endenergiebedarf im Jahr 2014 bleibt der Realitat entsprechend in beiden Szenarien gleich, durch
den Anstieg der Bevolkerung und durch das geanderte Nutzerverhalten ist bis zum Jahr 2020 mit einem
Anstieg um 45 % zu rechnen.

Demzufolge misste sowohl das Warmeverteilungsnetz als auch die Stromversorgung auf einen zuklnf-
tigen Mehrverbrauch abgestimmt werden, was im Hinblick auf das energetische Einsparpotenzial eine
Konzentration auf regenerative Energie besonders notwendig macht.

Die Fernwarme entsteht in Wolfsburg durch Kraft-Warme-Kopplung (KWK), d.h. aus der Erzeugung von
Strom und nutzbarer Warme fiir Heizzwecke (Fernwarmenetz der Stadt Wolfsburg) und fir Produkti-
onsprozesse (Prozesswarme Volkswagen Werk) in einem gemeinsamen thermodynamischen Prozess.
Durch die Nutzung der Abwdrme aus dem Kraftwerksprozess erhoht sich der Brennstoffausnutzungs-
grad, d.h. durch Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird Primarenergie eingespart und die Umweltbelastung
vermindert. Wirde der Stadtteil Detmerode sich selbst dezentral versorgen (Holzpelletkessel, Warme-
pumpe, etc.), verringert sich der Brennstoffausnutzungsgrad des Kraftwerks. Die anfallende Abwarme
wird in die Umgebung abgegeben.

Die Potenziale fiir den Bereich Stromversorgung werden in Detmerode mit dem Ausbau der Photovolta-
ik gesehen. Hierzu missen jedoch die Rahmenbedingungen geschaffen werden, damit Leistungsschwan-
kungen durch Photovoltaikanlagen im Niederspannungsnetz integriert und eine stabile
Versorgungsspannung (400 V) gewahrleistet werden kdénnen.
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Auch die Freirdume im Stadtteil bieten mit den zahlreichen Rasenflachen erhebliches Potenzial:

e eine Aufwertung des Wohnumfeldes durch eine partielle Umwandlung der z.T. monoton er-
scheinenden Rasenflachen in abwechslungsreich gestaltete Wiesen,

e eine 6kologische Aufwertung durch eine Erhéhung der Biodiversitat im Stadtteil

e und nicht zuletzt eine klimatische Aufwertung durch Verbesserung der CO,-Bindung der Freifla-
chen.

Im glinstigsten Fall lieBen sich also im gesamten Stadtteil durch teilweise Umwandlung der Rasenflachen
im Bereich des Geschosswohnungsbaus in Blumenwiesen und durch Begriinung der Flachdacher 736
Tonnen CO, pro Jahr einsparen. Das Bindungspotenzial der Freiflichen im gesamten Stadtteil geht weit
dartber hinaus, wenn z.B. die Randflachen um den Detmeroder Teich oder auch Teile 6ffentlicher Grin-
flachen naturndaher umgestaltet wiirden. Dagegen ist das Einsparpotenzial der StraRenbeleuchtung im
Quartier aufgrund des bereits laufenden Austauschprogramms gering.

Der Verkehr in Detmerode wird primar durch den motorisierten Individualverkehr bestimmt. Er bean-
sprucht auch den relativ groRten Energieverbrauch und im Mittel berechneten hochsten CO,-Ausstols.
Zur Verringerung bestehen zwei grundlegende Mdoglichkeiten:

e Effizienzverbesserungen im Bereich der Antriebsarten
e Verdnderungen des Modal Splits zugunsten umweltfreundlicherer Mobilitdtsarten

Diese Ansatzpunkte werden in zwei unterschiedlichen Szenarien untersucht. In einer pessimistisch ange-
legten Nullvariante werden nur Energieeffizienzverbesserungen im Bereich der Antriebsarten beriick-
sichtigt. Dagegen wird in einem Klimaschutzszenario angenommen, dass es fiir die
Betrachtungszeitraume 2020, 2030 und 2050 gelingt, das Mobilitatsverhalten schrittweise vom motori-
sierten Individualverkehr in Richtung umweltfreundlicherer Verkehrsarten zu lenken.

10000 3618 30000 -
9000 7.467
-29% 5.686
L 7000 37% 4.931 20000 -
L,OU 6000 -46% =
£ 5000 5553 § 15000 -
8” 4000 -39% 4.639
* 3000 -55% 3,725 10000 -
-71%
2000 ° 5000 -
1000
0 0 -
2013 2020 2030 2040 2050 2013 2020 2030 2040 2050
=@=Klimaschutzszenario ==@=Nullszenario =@=Klimaschutzszenario =@=Nullszenario
Abb. 4: Entwicklung des CO,-Auststosses nach Abb. 5: Vergleich Nullszenario - Klimaschutzszenario
Szenarien
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Fir die Gesamtpotenzialbetrachtung des Stadtteils Detmerode werden die Sektoren Warme sowie
Strom fir Haushalt und Gewerbe, Mobilitdt sowie Stralenbeleuchtung, die als Teilbereich dem Freiraum
zugeordnet ist, zusammengefasst. Der Bereich Freiraum wird dartiber hinaus nicht bericksichtigt, da
dieser keine Auswirkungen auf den Endenergie- und Primarenergieverbrauch hat. Insgesamt sind in
Detmerode Einsparungen gegeniiber der heutigen Bestandssituation von bis zu 48 % Endenergie und
eine Verringerung der CO,-Emissionen um 37 % bis 2050 moglich.

B Wéarme M Strom Haushalt + StraBen- M Mobilitat B Wéarme W Strom Haushalt + StraBen- M Mobilitat
90000 Gewerbe beleuchtung 30000 Gewerbe beleuchtung
g 80000 & 25000
£ 70000 = .
c
g 60 000 g 20000 014 o
§ 00w 8 15000
)
T 40000 E 6290 . W2 .
o ]
2 30000 ~ 10000
(7] o
5 20000 o .
c 5000 10550 10200
g 10000 .
°
& 0 0
2014 2020 2030 2050 2014 2020 2030 2050

Abb. 6: links: Endwicklung Endenergiebedarf nach Sektoren (Wédrme ohne TWW und Strom Haushalt mit
TWW sowie StrafSenbeleuchtung und Mobilitét) fiir Detmerode bis 2050; rechts: Entwicklung CO,- Emissi-
onen nach Sektoren (Wdrme ohne TWW und Strom Haushalt mit TWW sowie StrafSenbeleuchtung und
Mobilitét) fiir Detmerode bis 2050

Das im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts formulierte Leitbild ,,Detmerode mit Weitblick”
soll die planerischen und raumlichen Zielvorstellungen fixieren und ein greifbares Bild von einem er-
winschten stadtebaulichen Zustand erzeugen. Auf Basis der Analyseergebnisse und der Ergebnisse der
Potenzialermittlung wurden sechs zentrale Handlungsfelder entwickelt:

e Gebdude

e Energieversorgung

e Stadtstruktur und -gestalt

e Freiraum

e Mobilitat

e Beratung, Information und Aktivierung.

Jedem Handlungsfeld sind konkrete Ziele zugeordnet, die mit MalRnahmen unterfittert sind. Die emp-
fohlenen MaRnahmen stehen somit nicht in einem luftleeren Raum, sondern in einem direkten Sinnzu-
sammenhang zu den libergeordneten Zielen und Leitbildern.
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Handlungsfelder des energetischen Quartierskonzepts

Ziele

. Stadt- Beratung,
) Energie- : . )
Gebdude struktur Freiraum | Mobilitdit | Information +
versorgung af
und -gestalt Aktivierung
A
Energetische npass.uTg
. der Freirdume
Sanierung und . .
i - i an die Forderung
bauliche Qualitaten Sicherung der .
. . . X heutigen umweltfreund-
Ergdnzung bei Ausbau stadtebaulichen . . X
: . . Bewohner- licher und Veranderung im
gleichzeitiger erneuerbarer und architek- . .
X L . bedirfnisse klima- Nutzerverhalten
Sicherung der Energien im tonischen .
. . . . . und Erhéhung | schonender
stadtebaulichen Gebdudebereich Qualitaten i e
ihrer Mobilitat

und architek-
tonischen

okologischen
Wertigkeit

Entwicklung
einer
langfristigen
Strategie fur die
Energiever-
sorgung
Detmerodes in
Abstimmung mit
dem Energiever-
sorger

Beachtung des urspriinglich

intendierten Charakters

Aktivierung der

Bevolkerung zur
stadtbildvertrag-
lichen Sanierung

Sensibilisierung
fir die
gestalterischen
Qualitaten

Energetische Ertiichtigung der

sozialen Infrastruktur in

Zusammenhang mit den

angrenzenden Freiflachen

Stadtbildver-
tragliche Nach-
verdichtung

Verbesserung
des CO,-
Bindungs-
potenzials

Sicherung der
Nahversorgung

Tab. 1: Zielsystem des energetischen Quartierskonzepts fiir Detmerode

Die Handlungsfelder bilden den Rahmen fiir die MaBnahmenempfehlungen und die Strukturierung des
Umsetzungsprozesses.

Eine detaillierte Empfehlung wurde im Rahmen des Konzepts fiir zwei Schwerpunktrdume und ein Ein-
zelobjekt im Quartier erstellt:

Den ersten Schwerpunktraum bildet ein Ensemble von mehreren baugleichen Mehrfamilienhdusern in
Zeilenbauweise an der Konrad-Adenauer-Allee, die bis auf bereits ausgetauschte Fenster noch unsa-
niert sind. Verbunden sind die Gebaude durch grof3zligige Freianlagen und Parkflachen. Der zweite
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Schwerpunktraum betrachtet den Bereich um das Schulzentrum Detmerode. Fir die Bunte Grundschule
werden aktuell SanierungsmalRnahmen vorbereitet.

Ein gebdudebezogener Sanierungsfahrplan wurde fir ein Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise erstellt,
welches Teil einer baugleichen Gebaudegruppe ist. Die Bestande sind ebenfalls bis auf einen Fensteraus-
tausch noch unsaniert.

Die stadtebauliche und energetische Analyse des Stadtteils hat eine Vielzahl an Potenzialen, aber vor
allem auch Handlungsbedarfe fir die o.g. Handlungsfelder aufgezeigt. Eine umfangreiche MaBnahmen-
tabelle benennt die Akteure und stellt die Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung der MaBnahmen in
verschiedenen Handlungsfeldern dar. Die MaRnahmentabelle ist somit das vornehmliche Instrument zur
Strukturierung, Diskussion und spateren Erfolgskontrolle des energetischen Sanierungsprozesses in
Detmerode. Dieser Prozess soll durch ein Sanierungsmanagement begleitet werden.

Die gute Zusammenarbeit mit den beiden Wohnungsunternehmen VW Immobilien GmbH und Neuland
Wohnungsgesellschaft mbH als wichtige Akteure in Detmerode sollte im Rahmen des Sanierungsmana-
gements und dartber hinaus zielfiihrend fortgesetzt werden, um den Stadtteil zukunftsorientiert auszu-
richten. Die Analyse der Eigentlimerstruktur hat gezeigt, dass eine Vielzahl von Gebauden in der Hand
von Wohnungseigentimergemeinschaften ist. Bei dieser Gruppe gilt es, weiter Interesse zu wecken und
vor allem Moglichkeiten fiir energetische und stadtbildvertragliche Modernisierungen und deren Finan-
zierung aufzuzeigen. Ein kontinuierliches Beratungsangebot wird von einer Vielzahl von Einzeleigenti-
mern nachgefragt und sollte im Rahmen des Sanierungsmanagements angeboten werden.

Flr die Warmeversorgung konzentrieren sich die MaRnahmen auf die Moglichkeiten zur Optimierung
des Fernwarmenetzes, der Hauslibergabestationen, der Heizkreise im Gebdude und der Trinkwasserer-
warmung sowie den Bereich der dezentralen Warmeerzeugung. Mallnahmen zur Stromversorgung
beziehen sich auf die Infrastruktur zur Einbindung von Photovoltaikanlagen sowie auf die Stromver-
brauchsreduzierung der Haushalte.

Die Handlungsfelder Stadtstruktur & -gestalt, Freiraum und Mobilitat umfassen stadtstrukturelle, ver-
kehrsplanerische und freiraumplanerische Inhalte. Dazu gehdren die zentralen Themen der Stadtteil-
entwicklung unter Beriicksichtigung der spezifischen sozialen und raumlichen Strukturen, aber auch
wichtige Mobilitatsthemen wie Mobilitatsverhalten, Umgang mit ruhendem Verkehr, alternative Antrie-
be (Elektromobilitdt) sowie die Mobilitat liber kurze Distanzen bzw. in kleinen rdumlichen Netzen (Quar-
tier, Wohnumfeld oder Einkaufsumfeld).

Der Freiraum ist generell fir die Attraktivitat eines Ortes und fir die Identitatsbildung der Menschen mit
einem Ort von herausragender Bedeutung. Neben der Verbesserung der CO,-Bindung werden als zent-
rale Ziele in diesem Bereich die Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt durch Umgestaltungsmafnah-
men, die Erh6hung der Biodiversitdt und die Verringerung des Pflegeaufwandes im Bereich der
Freiflachen verfolgt.

Der Stadtteil Detmerode ist von einer Bewohnerschaft gepragt, die sich mit ihrem Stadtteil identifiziert,
eine starke Identitat entwickelt hat und sich dazu bekennt, gerne und schon lange hier zu wohnen.
Zudem leben viele Eigentiimer von Wohnungen oder Einfamilienhdusern selbst im Stadtteil. Diese Be-
wohnerschaft ist ein wichtiges Potenzial fiir den Stadtteil und seine Modernisierung. Die Ziele des Quar-
tierskonzepts sind nur umsetzbar, wenn die Bewohner und Eigentiimer Detmerodes beteiligt und zur
Mitwirkung gewonnen werden kénnen.
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Im energetischen Quartierskonzept wurden auch MaRnahmen der Erfolgskontrolle definiert. Sie dienen
der Uberpriifung von angestrebten Zielen und der Absicherung der gesteckten Qualititsziele in der
Umsetzung. So kdnnen die quartiersbezogenen Zielsetzungen bewertet oder z.B. malnahmenbezogene
Projekte (Stromsparberatung der Haushalte, etc.) kontrolliert werden. Wichtig ist es, dass die Ergebnisse
den Anwohnern kommuniziert und prasentiert werden. Der entsprechende Zyklus der Datenabfrage
sowie die Erstellung der Erfolgskontrolle sollte durch die Akteure zu Beginn festgelegt werden. Es emp-
fiehlt sich ein Rhythmus von 2 bis 3 Jahren.

Die Konzepterarbeitung hat gezeigt, dass zahlreiche Akteure an der Umsetzung von Mallnahmen im
Stadtteil beteiligt sind. Vielfach fehlt bisher der Austausch untereinander, um Synergien und Wissen
bestmoglich im Sinne der Detmeroder Ziele gemeinsam zu verwirklichen. Mit einer zentralen Koordina-
tionsstelle in Form eines Sanierungsmanagements, die sich hauptverantwortlich im und fiir den Stadtteil
engagiert, kann der Umsetzungsprozess der integrierten energetischen Sanierung des erhaltenswerten
Bestands in Detmerode sinnvoll begleitet werden.

Im Rahmen des KfW-Forderprogramms ,,Energetische Stadtsanierung” ist die Forderung eines Sanie-
rungsmanagements als Umsetzungsunterstiitzung nach der Konzepterarbeitung moglich. Der von der
Stadt eingereichte Antrag lber die Férderung eines Sanierungsmanagements wurde von der KfW-
Bankengruppe im August 2015 bereits bewilligt. Somit wird die Umsetzungsbegleitung durch ein Sanie-
rungsmanagement moglichst zeitnah an das Konzeptende anschieBen kénnen.
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Der Stadtteil Detmerode in Wolfsburg steht fir hohe Wohn- und Lebensqualitat, ist stadtnah und im
Grinen. Knapp 50 Jahre nach seiner Griindung ist der Stadtteil jedoch modernisierungsbedirftig. Bei
vielen Gebauden im Geschosswohnungsbau und im privaten Bestand ist der Warmeschutz unzu-
reichend. Auch die Warme- und Stromversorgung im Quartier muss angesichts knapper herkémmlicher
Energievorrate und dem Klimawandel verbessert werden.

,Detmerode mit Weitblick” fir die Zukunft vorzubereiten, ist daher die Aufgabe des vorliegenden inte-
grierten energetischen Quartierskonzepts, das eine Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fiir die
kiinftige energetische Stadtsanierung im Quartier liefern soll.

Detmerode ist ein besonders gut erhaltener Stadtteil der Nachkriegszeit, der das architektonische Ge-
samtbild und die stadtebauliche Gestaltung der 60er Jahre demonstriert. Daher ist der Stadtteil bereits
von der Stadt Wolfsburg als schiitzenswert mit erhaltenswerter Bausubstanz eingestuft worden.

Diese stadtebauliche Bedeutung bildet damit ebenso wie die Strategien zum kommunalen Klimaschutz
einen wesentlichen Rahmen fiir die Konzeptbearbeitung. Betrachtet wird die Gesamtenergieeffizienz
von MaRnahmen mit ihren baukulturellen Wirkungen. Berlicksichtigt werden in der Untersuchung die
Energieeinsparpotenziale und die Mdéglichkeiten der Treibhausgasminderung von Gebauden, Mobilitat,
Energieversorgung sowie Freiraumgestaltung.

Die Projektstruktur

Das vorliegende Konzept wurde im Programm 432 , Energetische Stadtsanierung” der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau KfW gefordert. Die Erarbeitung erfolgte in der Arbeitsgemeinschaft QuartierE, bestehend
aus der Agentur 4K — Kommunikation fiir Klimaschutz und dem Biiro Delta Energie GmbH & Co. KG aus
Hannover sowie den beiden Braunschweiger Architekturbiros Dr. Holger Pump-Uhlmann/Leonhard
Prottel und energydesign Braunschweig GmbH. Die beteiligten Biiros zeichnen sich durch ihre besonde-
re Fachkompetenz sowie Interdisziplinaritat in den Bereichen Architektur, Stadtplanung, Energieplanung
und Kommunikation aus.

Entstanden ist das Konzept unter Einbeziehung vieler Akteure in Bevolkerung und Stadtverwaltung, die
fir ihre jeweiligen Fachgebiete lokale Expertisen in das Konzept eingebracht haben. In insgesamt neun
Workshops und zwei Quartiersversammlungen konnten die Bewohner sowie Eigentiimer in Detmerode
ihre Gestaltungswiinsche einbringen. Ziel der Veranstaltungen war es, das Konzept und seine Untersu-
chungsergebnisse einer breiteren Offentlichkeit verstindlich zu machen. Dariiber hinaus war es ein
besonderes Anliegen, die Bedirfnisse und Sichtweisen der im Stadtteil lebenden Menschen bei der
Entwicklung von MaRnahmen zu bericksichtigen.

Eng begleitet wurde der Prozess von zwei ressortiibergreifenden Gruppen: Die Lenkungsgruppe beteilig-
te alle mit dem Stadtteil befassten Geschaftsbereiche der Stadt Wolfsburg und der Projektbeirat tber-
nahm die Vorabstimmung der Ergebnisse mit den stadtischen Beteiligungsunternehmen und den
wichtigsten gesellschaftlichen Akteuren.

Viele der im Folgenden genannten Handlungsempfehlungen sind im Rahmen der verschiedenen Beteili-
gungsmoglichkeiten entstanden.

Der vorliegende Abschlussbericht fasst die Ergebnisse aus dem Erarbeitungsprozess des Integrierten
energetischen Quartierskonzepts zusammen. In den Kapiteln zwei bis vier wird zunachst der Status Quo
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anhand einer stadtebaulichen und energetischen Analyse flir Detmerode ermittelt. Darauf aufbauend
werden eine Abschatzung der lokalen Minderungs-Potenziale durch Energieeffizienz und Substituierung
fossiler Energietrager durch CO,-arme Energiequellen vorgenommen sowie Leitbilder fiir die klinftige
Entwicklung beschrieben.

Konkrete MalRnahmenempfehlungen fir ausgewahlte Teilrdume im Stadtteil sowie fir die untersuchten
Handlungsfelder Gebaude, Energieversorgung, Stadtstruktur & -gestalt, Freiraum und Mobilitat sowie
Beratung, Information & Aktivierung sind in den Kapitels sieben und acht dokumentiert und mit einer
Tabellenibersicht aller MaRnahmen erganzt.

Komplettiert wird der Hauptbericht durch konzeptionelle Grundlagen fiir Monitoring und Controlling
und flr das kiinftige Sanierungsmanagement in Detmerode (Kapitel zehn). AbschlieRend gibt der Zeit-
und Finanzierungsplan Ausblick auf die weitere Umsetzungsplanung.

Im Anlagenband sind erganzende Dokumente aus dem Bearbeitungsprozess zusammengefasst. Dort
finden sich auch alle im Rahmen des Konzepts entstandenen Planzeichnungen im lesbaren GroRformat.

Grundlegende Begriffe
Energiebedarf/-verbrauch

Der Energiebedarf wird durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und
innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitidt des Gebdudes unabhan-
gig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbe-
dingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.

Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge
fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Nutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter
Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentempera-
tur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. Die Vergleichswerte fiir den
Endenergiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermoglichen.

Primérenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben
der Endenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der
jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und
die Umwelt schonende Energienutzung.
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2 SCHUTZENSWERTES STADTBILD UND ERHALTENSWERTE BAUSUBSTANZ

Als eine der wenigen neu gegriindeten Stadte des 20. Jahrhunderts steht Wolfsburg wie kaum eine
andere Kommune in Deutschland fiir die Ideen des modernen Stadtebaus. Seit vielen Jahren bemiiht
sich die Stadt Wolfsburg um die Wahrung der stadtebaulichen und architektonischen Eigenarten seiner
zahlreichen Siedlungen und um die Erhaltung der Qualitaten ihrer herausragenden Bauten.

Der Stadtteil Wolfsburg-Detmerode wird mit seinen besonderen gestalterischen und stadtebaulichen
Qualitaten von Fachleuten und von grofRen Teilen seiner Bewohner hoch geschétzt. Viele Bauten haben
einen besonderen architektonischen Wert (u.a. Bauten der Architekten Alvar Aalto, Hans Scharoun, Paul
Baumgarten, Dieter Oesterlen). Aufgrund von nur wenigen Anderungen im Bereich der Baustrukturen
und im Bereich des Freiraums sind grol3e Teile des Stadtteils in seinem stadtebaulich urspriinglichen
Charakter erhalten geblieben. Die Stadt Wolfsburg hat den gesamten Stadtteil daher als erhaltens- bzw.
schitzenswert eingestuft.

In Zusammenhang mit der Erstellung des energetischen Quartierskonzepts wurden von den Bearbeitern
in Abstimmung mit dem Geschéftsbereich Stadtplanung und Bauberatung sowohl der Erhaltungsbereich
des Stadtteils als auch die von besonderer architektonischer Bedeutung gepragten Einzelbauten defi-
niert. Stadtebaulich ist der Stadtteil in seiner Gesamtheit als erhaltenswert einzustufen. Bei der architek-
tonischen Bewertung der 820 Gebaude gibt es deutliche qualitative Unterschiede (siehe Abb.7).

ExWoSt-Modellvorhaben: ,,Detmerode: Stédtebauliche Qualitéiten gemeinsam sichern”

Bei diesem zwischen 2012 bis 2013 durchgefiihrten ExXWoSt-Modelvorhaben ging es um den Erhalt der
stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten der in Detmerode befindlichen privaten Einfamilien-
hduser. Im Dialog mit den Bewohnern und mit Hilfe von Workshops wurden den betroffenen Hauseigen-
timern Moglichkeiten aufgezeigt, wie energetische Modernisierungen und bauliche Erweiterungen im
Einklang mit den herausragenden gestalterische Qualitdten der von ihnen bewohnten Einfamilienhaus-
guartiere vorgenommen werden kdnnen. Die Ergebnisse miindeten in einen Handlungsleitfaden, der
allen Hauseigentiimern kostenfrei zur Verfligung gestellt wurde. Flankiert wurde das Projekt durch eine
kostenfreie Bauberatung. Hier setzt das energetische Quartierskonzept an, nutzt die erzielten Ergebnisse
und weitet den Fokus auf den gesamten Stadtteil aus.

Grundsatzlich sollte das duRRere Erscheinungsbild im Falle von energetischen SanierungsmaRnahmen
weitestgehend unangetastet bleiben. Die Stadt steht im Rahmen der energetischen Stadtsanierung in
Detmerode vor der Aufgabe zwischen energetisch sinnvollen SanierungsmaBnahmen und der baukultu-
rellen Sicherung abzuwagen. Dabei sollen beide Ziele in Einklang gebracht werden. Eine addaquate Mal3-
nahme ergibt sich demnach nicht allein aus einem hohen Energieeinsparpotenzial, sondern muss
gleichzeitig auch das charakteristische Stadtbild beriicksichtigen.
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Abb. 7: Lageplan Wolfsburg-Detmerode 2014 — architektonische und stddtebauliche Qualititen
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3 STADTEBAULICHE ANALYSE

Die stadtebauliche Analyse des Stadtteils Detmerode umfasst eine Verortung des Stadtteils, eine Dar-
stellung der Siedlungs- bzw. Bebauungsstruktur, der Nutzungsstruktur bzw. der stadtebaulichen Funkti-
onsbereiche, eine Darstellung der Verkehrsanbindung und der Verkehrsstruktur, der Struktur der
Freirdume, eine Ubersicht der Eigentiimerstruktur sowie eine Darstellung der erhaltenswerten stidte-
baulichen und architektonischen Qualitdten sowie der Bevolkerungsentwicklung. Aus diesen sektoralen
Betrachtungen werden Potenziale und Defizite abgeleitet, aus denen sich ein entsprechender Hand-
lungsbedarf ergibt.

Zusatzlich zur stadtebaulichen Analyse dient die Auswertung lGibergeordneter Konzeptionen und Planun-
gen dazu, die Rahmenbedingungen und Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Stadtteil zu identifizieren.

3.1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG DES QUARTIERS

Detmerode ist ein Kind der ,Moderne‘. Obwohl schon im Generalbebauungsplan der Stadt Wolfsburg
von 1938 angedacht, wurde die stadtebauliche Erweiterung der Stadt Wolfsburg durch den Stadttraban-
ten Detmerode erst 1961 beschlossen. Der Stadtteil verdankt seine Entstehung einer sprunghaft anstei-
genden Bevolkerungsentwicklung und einem rasanten Wirtschaftswachstum. Um die erhdhte
Wohnraumnachfrage zu befriedigen, entstand siidwestlich der Innenstadt auf bis dato agrarisch genutz-
tem Gebiet der Stadtteil Detmerode. Die planerische Konzeption des neuen Stadtteils vereint drei Leit-
bilder in sich:

e die Idee der Urbanitat durch Vielfalt (urbane und soziale Vielfalt durch unterschiedliche Gebau-
detypen)

e die Idee der Stadt-Landschaft (stark durchgriinte, gegliedert und aufgelockert bebaute Stadt)

o die Idee der autogerechten Stadt (funktional den Bediirfnissen des Automobilverkehrs ange-
passten Stadt)

Die bauliche Umsetzung erfolgte nahezu vollstandig zwischen 1963 und 1973. Mit Hilfe rationeller Bau-
methoden versuchte man auf 6konomisch sparsame Weise, die Lebens- und Umweltbedingungen fir
zahlreiche Menschen zu verbessern. lhr Lebensstandard sollte mit Hilfe neuer, gut belichteter und beliif-
teter Wohnungen im Grinen gehoben werden, ebenso sollten zahlreiche Bildungs- und Sozialeinrich-
tungen dazu beitragen.

Im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens wurde ein Entwurf des Architekten Paul Baumgarten und des
Landschaftsplaners Walter Rossow als Grundlage fiir die weitere Planung des neuen Stadtteils Ende
1961 ausgewdhlt. Die Idee der ,Stadt-Landschaft’ pragte das Bild dieses Stadtentwurfs. Es war ein be-
wusst antiurbanes Stadtmodell, fiir das man sich entschied. Man hoffte, mit dessen Hilfe die Vorteile der
Stadt mit den Vorteilen des Landes vereinigen zu kénnen.
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3.2 VERORTUNG DES STADTTEILS

Der Stadtteil Detmerode, etwa fiinf Kilometer stidwestlich des Wolfsburger Stadtzentrums gelegen,
stellt einen Stadttrabanten in Form einer urspriinglich fiir 15.000 Einwohner geplanten Wohnstadt dar.
Von der Kernstadt ist der Stadtteil durch einen breiten Stadtforst getrennt. Die raumliche Gliederung
des Stadtteils orientiert sich nach den topographischen Gegebenheiten: der raumpragenden Waldkante
im Osten und Siiden und der Offnung des Landschaftsraumes nach Westen in Richtung Mérse. Das
Gelande fallt leicht nach Westen ab, um dort an einer Bruchkante etwas steiler zum See hin abzufallen.
Im Osten und Siiden begrenzt somit der Stadtforst den Stadtteil und im Westen der Griinraum um das in
Form eines Sees angelegte Regenriickhaltebecken. Etwas weiter westlich grenzt die vierspurige Auto-
bahn A 39 an. Im Norden wird der Stadtteil durch die Braunschweiger StraRe begrenzt.
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Abb. 8: Lage des Stadtteils (gelbe Markierung)) Abb. 9: Ubersicht: Wohngebiete und Strafienna-
men

Zusammen mit dem nordlich von Detmerode liegenden Stadtteil Westhagen und den grofflachigen
Stadtteilen Fallersleben, Morse, Ehmen und Siilfeld im Westen bzw. Nordwesten bildet der Stadtteil
eine bauliche Verdichtung im Westen der Stadt Wolfsburg in Form einer bandartigen Struktur, die eine
etwa ahnlich groRe Flache einnimmt wie die eigentliche Kernstadt. Diese starke Fokussierung auf den
westlichen Teil der Stadt hat sich durch die Errichtung eines groRen Gewerbegebiets mit zahlreichen
Fachmarkten in Hattorf (stidlich von Detmerode) verstarkt.
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Abb. 10: Luftbild des Stadtteils von Siiden (Bild: Hans Bertram, 2011)

3.3 SIEDLUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Der Stadtteil wurde in drei Gebiete (Nordost, West und Siid) mit Wohnungen fir jeweils ca. 5.000 Men-
schen unterteilt. Die Bebauung des Stadtteils erfolgte innerhalb eines Zeitraums von knapp zehn Jahren,
von 1963 bis 1973, wobei in den spateren Jahrzehnten noch punktuell weitere bauliche Erganzungen
erfolgten. Mit der Bebauung von insgesamt ca. 4.200 Wohnungen und Einfamilienhdusern wurde am
nordlichen Rand unweit der Braunschweiger Stralle mit den ersten Wohnhauszeilen begonnen und
schrittweise nach Stiden hin fortgesetzt. Die letzten bebauten Bereiche waren der Graf-Stauffenberg-
Ring (Baugebiet ,Bruchfeld”), der Barenwinkel (Baugebiet ,, Schnedeberg”) sowie das nordlich der zent-
ralen Griinanlage gelegene Einfamilienhausquartier im Bereich LutonstraRe.

Folgende planerische Leitbilder sind erkennbar:

a) Gliederung in drei Wohnbereiche gleicher GroRe und Einrichtungen mit Hilfe durchgangiger
Grinzonen

b) raumliche Offenheit des Zentrums fiir Freizeit- und Sportmaoglichkeiten im Griinen innerhalb ei-
ner die westlichen und 6stlichen Naturzonen verbindenden Griinanlagerdaumliche Trennung von
Auto- und FulRgangerverkehr

¢) Ausbildung einer hohen Raumkante im Norden durch eine hohe Bebauung mit Wohnzeilen und
keine bauliche Verdichtung des Zentrums

d) strenge, orthogonale Ausrichtung der Bauten (Nur entlang der Waldkante weicht die Bebauung
teilweise von der orthogonalen Ausrichtung ab. Hier ist sie groRtenteils - gemaR der diagonalen
Ausrichtung der Waldkante — um 45 Grad aus dem orthogonalen Raster verdreht. Im stidlichen
Bereich ist die Baustruktur der dort geplanten Einfamilienhausbebauung freier. Sie folgt den
Hohenlinien der dortigen Hangkante.)
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Die Teilung der drei Baugebiete durch Griinziige ist deutlich ausgepragt. Dabei wurden die natirlichen
Senken des Geldandes geschickt ausgenutzt. Die geometrische Mitte des Stadtteils blieb weitestgehend
unbebaut. Am nérdlichen Rand des Zentrums wurde ein Einkaufszentrum in einem Teil in Form einer
Briicke zwischen dem 1. und 2. Wohngebiet vorgesehen.

Eine Vielzahl unterschiedlicher Gebaudetypen wurde errichtet: Punkthduser (873 Wohnungen), Hoch-
hauser wie Ketten- oder Zeilenhochh&user oder Stufenhochhaus (insgesamt 1.122 Wohnungen), Zeilen-
bauten (1.652 Wohnungen) und Einfamilienhauser in Form von Kettenh&dusern, Reihenhauser,
Gartenhof- und Doppelhdusern (ca. 660 Wohnungen). Diesem Plan lag die Idee zugrunde, durch die
Vielfalt der Bauformen und eine entsprechende Variationsbreite des Wohnungsangebots eine soziale
Mischung der Einwohnerschaft zu erreichen. Zusammen mit der notwendigen Infrastruktur sollte so
eine stadtische Atmosphére erzeugt werden und damit die Voraussetzung fiir ein eigenstandiges o6ffent-
liches Leben in dem Stadtteil geschaffen werden. Die eher am Rande befindlichen Hochhduser dominie-
ren dabei den Stadtteil nicht, sondern akzentuieren dessen Silhouette bzw. nérdlichen Eingang.

Die Hohenstaffelung der Gebaude ist eigentiimlich: im ndrdlichen und nordéstlichen umfasst eine hohe
Randbebauung mit Zeilenbauten eine niedrige flachige Bebauung mit Einfamilienhdusern, so dass keine
spezifische Hohenentwicklung oder bauliche Verdichtung zum Zentrum hin zu erkennen ist. Entlang der
Ostlichen Waldkante ist primar eine niedrige Bebauung mit Einfamilienhausquartieren vorgesehen. Die
stadtebaulich untypische Héhenentwicklung der nérdlichen — partiell auch der sidlichen Rander — und
der flr die Moderne charakteristische Verzicht auf eine bauliche Verdichtung der Ortsmitte sowie die
ebenso fiir die Moderne typische Vermeidung einer Hohenstaffelung der Baukorper zum Zentrum hin
stellen die sehr eigenen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien von Detmerode dar, die aus dem Baumgar-
ten-Entwurf erhalten geblieben sind.

Nahezu alle Bauten wurden innerhalb der Planumsetzung weitestgehend zu Nachbarschaften gruppiert.
Lediglich die Sonderformen des Stufenhochhauses (Norden), des Kettenhochhauses , Kleine Burg (Tat-
zelwurm)“ (Norden), der drei Scheibenhochh&user (zwei ,Schwedenhaduser” bzw. ,,Finkenhaus” im Os-
ten), der Punkthochhé&user ,,Don Camillo und Peppone” (Zentrum) sowie der schon auf die verdichteten,
clusterartigen Wohnformen der spaten 1960er und friihen 1970er Jahre hinweisenden GroRwohnanlage
»,GrofRe Burg” im Stiden wurden als solitdre Bauten ausgefiihrt. Sie sollten die Silhouette des Stadtteils
pragen. Sie alle liegen Giberwiegend an den Randern des Stadtteils und weniger innerhalb des Zentrums.

Die Einfamilienhausquartiere weisen zwar ein hohes Mal3 unterschiedlicher Bautypen auf. Allerdings
sorgen hier insbesondere die introvertierten Wohnformen der Gartenhofhduser und die sehr dicht
bebauten Reihenhausquartiere fiir einen eher privaten Charakter der 6ffentlichen Raume. Diesen Rau-
men mangelt es aufgrund ihrer starken verkehrsorientierten Ausrichtung an Aufenthaltsqualitat.

In den 1970er und 1980er Jahren gab es einige bauliche Ergdnzungen insbesondere im Bereich der zent-
ralen, von West nach Osten verlaufenden Grinanlage (ehemalige Erich-Kastner-Schule, heutiges Schul-
zentrum), im slidlichen Bereich der heutigen Waldorfschule im Wohngebiet 1 sowie sidlich des
Einkaufszentrums (EKZ)und der dort benachbarten Punkthduser. Punktuell entstanden z.B. im Bereich
der Theodor-Heuss-StralRe 53 oder Ollenhauer Str. 2 (6stlich der Shell-Tankstelle im Waldbereich), Ma-
rignanestr. 12 oder John-F.-Kennedy-Allee 9 bauliche Nachverdichtungen durch den Bau von sozialen
Einrichtungen. In jlingerer Zeit seit 2008 gab es punktuell einige bauliche Erganzungen (Reihenhduser in
der LutonstraBe, Umbau der ,,Neuen Burg” am John-F.-Kennedy-Ring).
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Abb. 11: Bestandssituation
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3.4 NUTZUNGSSTRUKTUR/STADTEBAULICHER FUNKTIONSBEREICH

Der Stadtteil ist im Wesentlichen durch Wohnnutzungen gepragt. Mit Hilfe einer starkeren Durchmi-
schung von Hoch-, Mittel- und Flachbauten (Geschossbauten, Reihen- und Einfamilienhduser) wurde
eine starkere soziale Durchmischung der Bevolkerung angestrebt. Dies ist der Grund dafiir, dass einzelne
Einfamilienhausquartiere relativ zentral im Stadtteil gelegen sind und dort von Geschosswohnungsbau-
ten umrahmt sind, wahrend andere — wie (iblich — an den Randern zu finden sind.

Im Zentrum findet sich ein als Briicke (,,Ponte Vecchio”) zwischen den beiden Wohngebieten 1 und 2
angelegtes EKZ mit gastronomischen Betrieben sowie Dienstleistern und Arztpraxen. Direkt eingebun-
den (St. Stephanus-Kirche) bzw. benachbart (St.-Raphael-Kirche) befinden sich zwei christliche Gemein-
dezentren. Entlang der zentralen Griinspange ist eine gewisse Konzentration sozialer Einrichtungen
festzustellen. Andere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und des Gewerbes liegen verstreut inner-
halb der drei Wohngebiete. Gewerbliche Betriebe konzentrieren sich am nordlichen Rand des Stadtteils
sowie entlang der John.-F.-Kennedy-Allee siidlich des EKZ.

Einzelhandel/Versorgung/Gewerbe

Das EKZ Detmerode liegt an der HaupterschlieRungsstraRe des Stadtteils. Es stellt den einzigen Versor-
gungsstandort im Stadtteil dar. Im Zentrensystem ist Detmerode als C-Zentrum eingestuft (lokales Zent-
rum zur Deckung des taglichen Bedarfs). Das EKZ ist winkelférmig angelegt. Es beinhaltet einen
Vollversorger und einen Lebensmittel-Discounter sowie diverse kleinere Fachgeschafte und Dienstleis-
ter. An seinem slidlichen Ende wurde es in der zweiten Halfte der 1970er Jahre primar fiir die Unter-
bringung von weiteren Dienstleistern erweitert. Mitte der 1980er Jahre entstand mit dem ,Landhaus
Detmerode” eine groRRe gastronomische Einrichtung stdlich des EKZ.

Fir die Unterbringung von Gewerbe wurden nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e gelegene Flachen nahe
der stark befahrenen Braunschweiger StralRe vorgesehen. Hier kamen verschiedene Betriebe der Auto-
mobilbranche unter. Noérdlich des Wohngebiets 1 wurde im Bereich der Ausfahrt auf die Braunschweiger
Strale eine Tankstelle errichtet. Eine ehemalige Wohnhausscheibe (,,Schweden-Hochhaus”) wurde im
Bereich der Kennedyallee 52-64 zu einem Dienstleistungszentrum umgenutzt.
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Abb. 13: Versorgung und Gewerbe
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Soziale Infrastruktur — Kultur und Bildung

Der Stadtteil verfiigt tiber drei Schulen mit 596 Schiilerinnen und Schiilern, sechs Kindertagesstatten mit
398 Kita-Platzen und 30 Krippenplatzen.® Zwei Schulen bilden ein an der BonhoefferstraRe gelegenes
Schulzentrum, das die ,,Bunte Grundschule” (bis 2014 ,,Erich-Kastner-Grundschule”) und eine Berufsbil-
dende Schule (,,BBS Anne-Marie-Tausch”) beinhaltet. An der Robert-Schuman-StralRe liegt die Freie
Waldorf-Gesamtschule und eine Zweigstelle der Musikschule der Stadt Wolfsburg. Die Kindergarten, z.
T. auch mit Fordereinrichtungen fir Kinder mit Handicaps liegen an unterschiedlichen Standorten.

Entsprechend der demographischen Entwicklung Wolfsburgs (aktuell mit einem Anteil von Menschen im
Rentenalter von 33 % an der Gesamtbevdlkerung) veranderte sich auch die demographische Entwick-
lung von Detmerode. Die Ausstattung mit Bildungs- oder Sozialeinrichtungen wurde dieser Entwicklung
angepasst. So gibt es aktuell eine Seniorenbegegnungsstatte sowie vier Seniorentreffs.

Im Bereich der Schuleinrichtungen erfolgten UmstrukturierungsmaRnahmen. Fiir die Beddrfnisse alter
Menschen wurden zwei neue Seniorenwohnanlagen errichtet: Im Bereich der Theodor-Heuss-StraRe 55
entstand eine Seniorenwohnanlage, an der Marignanestralie 2 das Seniorenzentrum Johannes Paul Il.
und eine Begegnungsstatte der Caritas. Am norddstlichen Zipfel des Stadtteils wurde eine Wohnstation
der ,Lebenshilfe Wolfsburg” fur dltere Menschen mit Behinderung (Ollenhauerstrale 2) errichtet und
innerhalb der GroBwohnanlage ,,GrolRe Burg” eine Einrichtung fir Demenzkranke in Form einer betreu-
ten Wohngemeinschaft. Zudem entstand im Bereich der John-F.-Kennedy-StralRe 9 eine Sozialstation der
Caritas.

3 Angaben nach Stadt WOB (Hrsg.): Profile 2015 — Gesamtstadt, Ortsratsbereiche, Stadt- und Ortsteile. Bearbeitet
von Lukas Wagner. Wolfsburg Februar 2015, S. 16.
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3.5 VERKEHRSSTRUKTUR

Erschlieflung

Die Strallenerschlielung erfolgt von Norden (iber ein als ,Kleeblatt” ausgebauten Kreuzungsbereich mit
einer der wichtigsten Wolfsburger AusfallstralRen, der Braunschweiger StraRRe. Das Strallensystem ist
hierarchisch aufgebaut. FahrstraRen, Rad- und FuRwege sind voneinander getrennt. Der Fahrverkehr
beinhaltet eine HaupterschlieBungsstrale von Norden (Konrad-Adenauer-Allee und nérdlicher Bereich
der John-F.-Kennedy-Allee), von der sich drei WohnsammelstralRen fiir die drei Wohngebiete verzwei-
gen, davon eine als geschlossener Ring (Wohngebiet 1 bzw. Nordost) und zwei als offene Ringe (Wohn-
gebiet 2 bzw. West und Wohngebiet 3 bzw. Siid) sowie davon sackgassenartig abzweigenden
WohnstralRen. Die Kreuzungsbereiche bzw. Einmiindungsbereiche der StraRen und ihre Kurvenfiihrung
sind fahrdynamisch dem PKW-Verkehr angepasst.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fiir jede Mietwohnung wurde urspriinglich ein Stellplatz eingeplant und fiir jedes Einfamilienhaus eine
Garage bzw. ein Einstellplatz errichtet. Der aktuelle Stellplatzschliissel im Geschosswohnungsbau von
1,3 wird bei allen neueren Bauvorhaben bericksichtigt. Der Anteil der Stellpldtze nimmt einen groRen
Anteil an der Gesamtflache des Stadtteils ein. Allein die privaten Stellplatzflachen im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus und im Bereich der Garagenhdfe umfassen knapp 8,2 Hektar an Flache. An zwei
Stellen wurden Parkdecks angelegt und zwar jeweils in Nahe der Gebdude mit der héchsten Bevolke-
rungsdichte, den Punkthochhausern ,Don Camillo und Peppone” sowie der GroRwohnanlage ,, GroRe
Burg”. Die Stellplatzflachen befinden sich iberwiegend auf den privaten Grundstiicksparzellen. Nur an
wenigen Stellen gibt es Parkplatze im 6ffentlichen Raum: hier insbesondere um das Einkaufszentrum
und punktuell in den nordlich und westlich gelegenen privaten Einfamilienhausquartieren. Wenngleich
vereinzelt von den Bewohnern beklagt, kann objektiv gesehen von einer Knappheit an Parkraum nicht
die Rede sein. Bis auf den Bereich der HaupterschlieBungsstralle (Tempo 50) sind in allen drei Wohnge-
bieten Tempo 30-Zonen eingerichtet. Aufgrund der breiten StraRenquerschnitte wird das Tempolimit
jedoch kaum eingehalten.
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Abb. 16: Offentlicher Personennahverkehr

Seite 32 | 196

.
-
.
.
~
~
\
\
.
~
Tn
SR 27

b
S



DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

OPNV

Alle drei WohnsammelstraRen wurden fiir den OPNV ausgebaut. Die beiden sackgassenartigen Wohn-
sammelstraBen erhielten Wendeschleifen an ihren jeweiligen Endpunkten, die extra fir Busverkehr
ausgebaut sind. Das OPNV-System wird mit zwei Buslinien durch Detmerode gefiihrt. Die Linie 201 be-
fahrt die WohnsammelstraBe im Wohngebiet 2 (West) und die Linie 202 das Wohngebiet 3 (Sud). Je-
weils mehrere Haltestellen wurden entlang dieser beiden Wohnsammelstraf3en sowie im nordlichen
Stadtteileingang im Abstand von ca. 300 bis max. 500 Metern eingerichtet.

Nahmobilitit (Rad- und FufSwegenetz)

Das Wegenetz ist in seiner urspriinglichen, rdumlich vom motorisierten Fahrverkehr getrennt konzipier-
ten Weise erhalten. Zu grolRen Teilen sind Fullgdanger- und Fahrradwege voneinander getrennt. Im Be-
reich der zentral gelegenen Grinflache wurde norddstlich des Schulzentrums im Rahmen einer
Umgestaltung des dortigen Freiraums das urspriingliche Wegenetz erganzt. Allerdings ist der Charakter
der Wege durch seine z.T. starke Eingriinung erheblich verandert worden.

Die Verflechtung des inneren Wegenetzes in das Gbergeordnete Wegenetz der Stadt, insbesondere der
umgebenden Naturrdume, aber auch zum damals neuen Nachbarstadtteil Westhagen ist konsequent
umgesetzt worden. Ebenso konsequent ist das Wegenetz weiterhin von den HaupterschlieBungs- und
WohnsammelstralRen getrennt. Es ist weitestgehend in die Griinrdume zwischen den einzelnen Wohn-
quartieren eingebettet. Allerdings nimmt die Engmaschigkeit des Netzes qualitativ in den drei Wohnge-
bieten von Norden nach Siiden hin ab.
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3.6 STRUKTUR DER FREIRAUME

Nicht zuletzt wegen der landschaftlich begiinstigten Lage (Waldkante, See mit Feldmark) sollten auch
die Bauten und die vom Fahrverkehr getrennten Wege des Stadtteils innerhalb groRRziigiger Griinanlagen
liegen. Die privaten Griinflaichen um die Geschosswohnungsbauten bilden deshalb mit dem 6ffentlichen
Grin eine gestalterische Einheit. In dieser gegenseitigen Erganzung erfiillt das Griin des 6ffentlichen und
des privaten Bereichs seine Aufgabe als Erholungsraum.

Der Hauptgriinzug - zwischen der im Westen gelegenen Ausbuchtung des Riickhaltebeckens und einer
sich weit in den Stadtteil hereinreichenden Waldzunge im Osten - wurde in Verbindung mit den Anlagen
fir Schulsport gestaltet, um allen Bewohnern des Stadtteils Gelegenheiten fiir eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung zu bieten. Der breit angelegte Griinraum pragt zwar noch den Stadtteil, jedoch in
deutlich schwacherer Weise als urspriinglich intendiert. Er ist parkartig gepragt, mit groBen Rasenfla-
chen, Baumgruppen oder Einzelbdumen sowie Buschwerkzonen. Im Bereich der Punkthochh&user ,,Don
Camillo und Peppone” und dem Schulzentrum ist von dem grof3ziigig geplanten Griinzug kaum mehr als
ein griiner Weg geblieben. Weitere bauliche Verdichtungen dieses Raumes in seinem 6stlichen Bereich
(Caritas Seniorenzentrum und Caritas Sozialstation sowie ,Landhaus Detmerode”) verstarkten diesen
Prozess der Fragmentierung einer zentralen planerischen Idee.

Die zentral gelegene Griinanlage mit ihren diversen Sport- und Spielanlagen (z.B. Skaterbahn und Kunst-
stoffbolzplatz) wurde durch Grinpflanzungen (hohes Buschwerk bzw. Baumgruppen und —reihen) z.T.
raumlich eingefasst, so dass die planerische Idee der Vernetzung dieser zentralen, 6ffentlichen Grinfla-
che mit den benachbarten privaten Griinflachen der Punkt- und Zeilenbauten erschwert wurde. Von
einer klaren Konzeption und gestalterischen Umsetzung der zentralen Griinanlage kann nicht gespro-
chen werden. Ebenso sind die zentralen Wege in den Griinrdumen zwischen den einzelnen Wohnquar-
tieren z.T. mit begleitendem Buschwerk und Baumreihen stark eingegrint.

Als Kinderspiel- und Sportflachen wurden knapp 23 Hektar ausgewiesen. Hierzu gesellen sich noch die
Sportflachen im Bereich der Schulen. An einigen Stellen harren aufgelassene Kinderspielplatze einer
Neugestaltung.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaues gehen o6ffentliche und private Freiflachen flieRend ineinander
Uber. Die Parkplatzflachen haben z.T. Einfriedungen mit Buschwerk. Primar sind die Freiflachen durch
grolRe Rasenflachen gepragt, auf denen sich Baume oder Baumgruppen befinden. Trotz des parkahnli-
chen Ambientes ist die Aufenthaltsqualitat eingeschrankt. In den privaten Einfamilienhausgebieten gibt
es eine klare Differenzierung zwischen 6ffentlichen, halboffentlichen und privaten Flachen. Entlang der
ErschlieBungswege entstanden zumeist zusammenhangende Vorgartenzonen, hingegen wurden die
zahlreichen privaten Garten im Bereich der Gartenhofhaduser durch Mauern oder im Bereich der Ketten-
und Reihenhduser durch Zaune raumlich vom 6ffentlichen Raum bzw. den ErschlieBungswegen sepa-
riert. Nachtraglich angelegte Mietergarten im Bereich des Geschosswohnungsbaues gibt es nur in sehr
geringem Umfang.

An westlicher Seite des Stadtteils wurde nordlich des Regenwasserriickhaltebeckens unmittelbar an der
Einmiindung der Braunschweiger StraRRe auf die heutige A 39 eine Kleingartenanlage angelegt.
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3.7 EIGENTUMER- UND AKTEURSSTRUKTUR

Nachfolgende Grafik verdeutlicht, dass sich die weitaus groBten Flachen mit dem darauf befindlichem
Wohnungsbestand im Besitz der beiden groRen Wolfsburger Wohnungsbaugesellschaften, der Volkswa-
gen Immobilien GmbH und der Neuland Wohnungsbaugesellschaft mbH (z.T. im Erbbaurecht), befinden.
Einige Bestdnde im Bereich des Geschosswohnungsbaues befinden sich in der Hand privater Eigenti-
mergemeinschaften (WEG). Uber das in Detmerode weit verbreitete Erbbaurecht befinden sich die
Grundstiicke bei den WEG's im Eigentum der Stadt Wolfsburg bzw. der stadtischen Tochtergesellschaft
WSB (Wolfsburger Struktur- und Beteiligungsgesellschaft). Die Einfamilienhduser befinden sich aus-
schlieBlich in der Hand privater Eigentiimer. Deren Grundstiicke gehéren zum gréten Teil Giber Erbbau-
rechte der Stadt Wolfsburg. Die Punkthochhauser ,,Don Camillo und Peppone” gingen im Friihjahr 2015
von der Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co KG in den Besitz der Neuland Wohnungsbauge-
sellschaft GmbH Gber.

Das Einkaufszentrum und die Gewerbeflachen befinden sich in privater Hand, zum Teil auf privaten
Grundsticken oder auf Grundstiicken, die Gber Erbbaurechte der Stadt Wolfsburg oder der LSW (LandE-
Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG) gehéren. Schulen und Kindertagesstadtten befinden sich primar
im Eigentum der Stadt, zwei Kindertagesstatten wie auch die Kirchen, Gemeindezentren und zwei Senio-
rentagesstatten sowie ein Altenheim in kirchlichem Eigentum.

Wichtige Partner fiir die Umsetzung der MaBnahmen des vorliegenden Konzeptes sind die Akteure und
gewachsenen Strukturen in Detmerode. Hierbei ist hervorzuheben, dass die Identitidt der Bewohnerin-
nen und Bewohner mit ihrem Stadtteil relativ groR ist. Es gibt zahlreiche stabile Netzwerke, die insbe-
sondere durch die Kirchengemeinden St. Stephanus und St. Raphael, den Blirgerverein (2014 aufgel6st),
die lokale Agenda 21 AG gebildet werden. Wichtige Partner des bisherigen Prozesses sowie der folgen-
den Umsetzungsphase sind die Wohnungsbaugesellschaften Neuland Wohnungsgesellschaft mbH und
VW Immobilien GmbH, die 33 Wohneigentiimergemeinschaften und ca. 660 privaten Eigentiimer von
Einfamilienhdusern und gewerblich genutzten Nichtwohngebauden, die beiden Kirchengemeinden, die
drei Schulen (Bunte Grundschule, Berufsbildende Schule Anne-Marie-Tausch und Freie Waldorfschule),
die Fachamter der Stadt Wolfsburg (Geschaftsbereiche Stadtplanung und Bauberatung, Hochbau, Grin,
StralRenbau und Projektkoordination) und die Ortspolitik, vertreten durch den Ortsbirgermeister. Wei-
tere wichtige Partner sind der lokale Energieversorger LSW und die Wolfsburger EnergieAgentur GmbH,
die von den Stadtwerken Wolfsburg AG und der Wolfsburg AG betrieben wird. Sie berat Endverbraucher
unterschiedlichster GroRRe bei der Planung von energiesparenden MalRnahmen. Last but not least ist die
Wolfsburger Verkehrs-GmbH zu nennen.
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3.8 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR: DIE DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG IM
STADTTEIL

Wie in der gesamten Stadt so wuchs auch die Bevolkerung des Stadtteils Detmerode in den 1960er
Jahren, der Zeit seiner Entstehung, rasch von etwa 1.000 Einwohnern (1963) auf Gber 14.700 Einwohner
(1972) an. Demografische Veranderungen haben die Bevolkerung Detmerodes von seinem Héchststand
im Jahr 1972 auf seinen niedrigsten Stand von 7.314 Einwohnern im Jahr 2010 nahezu halbiert. Aktuell
betragt die Bevolkerung 7.694 Einwohner (Erstwohnsitz)*. Weitere 557 Einwohner haben ihren Zweit-
wohnsitz hier. Der Wanderungssaldo lag 2014 bei minus 28 Personen.

Der Altersdurchschnitt betrdgt 48,8 Jahre. Er liegt damit oberhalb des Durchschnitts von Wolfsburg (44,1
Jahre)® bzw. oberhalb des bundesdeutschen Durchschnitts von 43,9 Jahren®. 90,5 % der Einwohner
besitzen die deutsche Staatsbiirgerschaft. 9,5 % der Bevolkerung haben eine andere Staatsbiirgerschaft.
Sie verteilen sich auf 42 Nationalitdaten, davon sind knapp ein Drittel Italiener.

Folgende Grafik zeigt die Verteilung nach Altersklassen in absoluten Zahlen bzw. prozentualen Anteilen
an der Gesamtbevolkerung. Besonders markant ist der hohe Anteil der ausschlieBlich von iber 65-
Jahrigen bewohnten Haushalte (33,0 % aller Haushalte).

1010; 13%

= 0- 18 Jahre = 18 bis unter 65 Jahre = 65 Jahr und alter

Abb. 20: Verteilung der Altersklassen der Bevélkerung in Detmerode

Wenn man die Bevolkerung jahrgangsweise gemal ihrer prozentualen Verteilung nach Altersgruppen
betrachtet, wird im Vergleich mit den bundesdeutschen Vergleichsdaten deutlich, dass die Bevolkerung
in Detmerode deutlich iberaltert ist.

e Detmerode Deutschland
1,59 1,6%
1,39 A% 0
0,8%. 0.9% 1,0% 1170 1,0
~07% gorcy o 0,4%
0,4% 0.3%
unter 6 Jahre 6 bis unter 12 12 bis unter 1818 bis unter 2525 bis unter 4545 bis unter 6565 bis unter 80 80 Jahre und
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre alter

Abb. 21: Prozentualer Anteil der Altersgruppen je Jahrgang an der Gesamtbevélkerung

4

Ebenda.
> Stadt Wolfsburg (Hrsg.) Bevolkerungsbericht 2015. Bearbeitet von Lukas Wagner. Wolfsburg Januar 2015.
® nach Zensus 2011
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Die Zuordnung der Bevolkerung nach Altersgruppen und ihre raumliche Verteilung auf die unterschiedli-
chen Bautypen im Stadtteil stellen folgende Abbildungen dar:

Abb. 22: Anteil der Bevélkerung Abb. 23: Anteil der Bevélkerung Abb. 24: Anteil der Bevélkerung
unter 18 Jahren zwischen 18 und 65 Jahren liber 65 Jahren

Die Abstufung der Rotténe stellt den jeweiligen Anteil an der Gesamtbevdélkerung dar. Je dunkler das Rot, desto
héher ist der Anteil.

Wiéhrend die Altersgruppe der unter 18jahrigen liberall nahezu gleich schwach vertreten ist (nur im
Bereich der Punkthochhduser Am Finkenhaus und partiell an einer Stelle im Bereich des Kurt-
Schumacher-Ring), ist die Verteilung der 18- bis unter 65jahrigen besonders stark im nérdlichen Bereich
des Stadtteils, im westlichen und sidlichen Bereich des John-F.-Kennedy-Allee sowie im Bereich Goerde-
ler-StralRe. Die Gruppe der Uber 65jdhrigen ist dagegen besonders stark im Bereich des siidlichen Stadt-
teils vertreten. Die Verteilung nach Altersgruppen entsprechend der nach 34 Gebieten aufgeteilten
Clusterung macht nachfolgende Grafik nochmals sehr anschaulich.

Es gibt in Detmerode aktuell 4.267 Haushalte. Die durchschnittliche HaushaltsgroRRe liegt bei 1,9 Perso-
nen. Mit 42,8 % sind die Einpersonenhaushalte am zahlreichsten, gefolgt von den Zweipersonenhaushal-
ten (35,6 %). Mehrpersonenhaushalte in unterschiedlichen Konstellationen (Paare mit Kindern,
Alleinerziehende mit Kindern, Mehrpersonenhaushalt ohne Kinder) umfassen 21,6 %.

® Einpersonenhaushalte

® Ehe-/Paare ohne Kind(er),
eventuelll eine weitere Person

® Ehe-/Paare mit Kind(ern),
eventuell eine weitere Person

Alleinerziehende mit Kind(ern),
eventuell eine weitere Person

Sonstiger Mehrpersonenhaushalt
ohne Kind(er)

Abb. 25: Anteile der Haushaltsarten in Detmerode
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Fur den Stadtteil Detmerode ist festzustellen:

* Es gibt eine deutliche Uberalterung. Damit ist der Stadtteil von einem Generationenwechsel be-
troffen.

* Es gibt hier weniger Kinder und Jugendliche (12 %) als in Gesamtstadt (15,3 %).
* Es gibt mehr Menschen tber 65 Jahren (33 %) als in Gesamtstadt (22,5 %).

* Es gibt hier einen etwas geringeren Anteil an Ein-Personen-Haushalten als in der Gesamtstadt
(Detmerode: 42,8 %, Gesamtstadt: 47,3 %), daflir mehr Zwei-Personenhaushalte (Detmerode:
35,6 %, Gesamtstadt: 28,4 %). Die Anzahl der Drei- und Mehr-Personenhaushalte liegt mit 21,6
% knapp unter der Anzahl der Gesamtstadt (24,3 %).”

3.9 AUSWERTUNG UBERGEORDNETER KONZEPTIONEN UND PLANUNGEN

Fiir die drei Wohngebiete in Detmerode gibt es keine rechtswirksamen Bebauungspldne, obwohl sie
seinerzeit ausgearbeitet wurden und einer sogar Rechtskraft erlangte, dann jedoch wieder aufgehoben

IM

wurde. Fiir das Einfamilienhausquartier ,Barenwinkel” gibt es rechtskraftige B-Plane, ebenso fir die

Kleingartenanlage im Nordwesten. Ortssatzungen gibt es keine.

Es gibt zahlreiche Planwerke®, die im Folgenden kurz entsprechend ihrer chronologischen Erscheinung
mit ihren wichtigsten Kernaussagen den Stadtteil betreffend dargestellt werden:

e Ein Stadtteilkonzept, das im 2002 durch das Biiro JS Architekten (Braunschweig) erarbeitet wur-
de, schlagt fiir den Stadtteil den Ausbau der John-F.-Kennedy-Allee als stadtebauliches Rickgrat
vor. Die Stral3e soll dieser Konzeption entsprechend als stadtische Achse mit Gewerbe und Biros
ausgebildet werden. Zu diesem Zweck ist eine Umnutzung des dortigen Wohnungsbestands vor-
gesehen. Der Detmeroder Markt soll als Zentrum des Stadtteils weiterentwickelt, die Rickseiten
der Ldden zur John-F.-Kennedy-Allee im weiteren Verlauf aufgewertet und erganzt werden. Die-
ses Konzept wurde von der Stadt letztendlich nicht weiterverfolgt.

e Die ,Wolfsburger Erklarung tiber gemeinsames Handel zum Klimaschutz“ vom Marz 2005 um-
fasst Zusagen der wichtigsten kommunalen Akteure zur gegenseitigen Unterstiitzung und zur
Umsetzung eigener, aber auch gemeinsamer Projekte zur Minderung der Emission klimaschadi-
gender Gase.

e Das ,CO,-Bilanz und -Minderungskonzept der Stadt Wolfsburg” [Schulz, 2009] vom April 2009
weist bzgl. des Stadtteils Detmerode darauf hin, dass dort die beiden gréBten Wohnungsbauge-
sellschaften bereits groRe Sanierungen begonnen haben. So habe beispielsweise die VW-
Immobilien GmbH im Stadtteil in den Jahren 2001 bis 2008 mehr als 30 % seines Wohnungsbe-
standes saniert. Der Bericht bilanziert die Gesamtemissionen der Stadt Wolfsburg mit 1,6 Mill.
Tonnen CO,, was Emissionen pro Kopf von 13,2 t CO, entspricht. Auf jahrlich 0,6 Mill. Tonnen
CO,, entsprechend einer Pro-Kopf Emission von 4,6 t CO, hatten Rat und Verwaltung Einfluss.

7 Angaben Stadt Wolfsburg (Hrsg.): Profile 2015 — Gesamtstadt, Ortsratsbereiche, Stadt- und Ortsteile, a.a.0.
® Genaue Literaturangaben: siehe Literaturverzeichnis.
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e In Zusammenhang mit Eigenentwicklung im Siedlungsbestand sieht der ,Flachennutzungsplan
Wolfsburg 2020plus” aus dem Jahr 2011 fiir Detmerode folgende Handlungsansatze, um die
Wohnungsentwicklung im Bestand zu unterstiitzen:

- Ersatz / Anbau / Sanierung im Bestand

- Erganzung / Umnutzung im Ortskern

- Bauenin zweiter Reihe

- Nachnutzung bisher gewerblich oder verkehrlich genutzter Flachen
- kleinteilige Arrondierungen der Ortslage

e Der Handlungsleitfaden zur Modernisierung von Einfamilienhdusern in Detmerode [Pump-
Uhlmann, 2013] aus dem Jahr 2013 dient privaten Hausbesitzern als Informationsmedium und Rat-
geber. Es werden darin Empfehlungen fiir eine gestalterisch qualitatsvolle Sanierung der Einfamili-
enhduser gegeben sowie Beispiele fir die Erweiterung der Wohngrundrisse und Tipps flr die
energetische Sanierung.

e Inder Publikation , Klimabewusst bauen und modernisieren” [Umweltamt/Wolfsburger Energie-
agentur, 2014] vom April 2014 zur Umsetzung des CO,-Minderungskonzepts der Stadt Wolfsburg
greifen das Umweltamt der Stadt Wolfsburg und Wolfsburger Energieagentur das Themas der Ver-
einbarkeit von energetischer Sanierung und Quartiersgestaltung in Bezug auf die Wahrung der stad-
tebaulichen Gestalt am Beispiel des Stadtteils Detmerode auf.

e Die ,Mobilitatsuntersuchung fiir den Groraum Braunschweig” vom Mai 2013 [Wermuth, 2013]
fasst die Ergebnisse zu einer Haushaltsbefragung, Fahrgasterhebung und Verkehrsmodellierung fiir
eine Analyse und Prognose in der Region zusammen. Dem Bericht kann Zahlenmaterial zum Modal
Split und allgemeinen Verkehrsverhalten der in der Region befindlichen Stadte entnommen werden.

e Das Klimaschutz-Teilkonzept , Klimafreundliche Mobilitat” fir die Stadt Wolfsburg vom Marz 2014
[Jung, 2014] bilanziert die im Bereich Verkehr verursachten CO,-Emissionen und weist strategische
Projektempfehlungen fiir einzelne Handlungsfelder aus, um ein entwickeltes Klimaschutzszenario zu
erreichen. Die Berechnungen bzw. Empfehlungen erfolgen jedoch nur im Rahmen einer Gesamtbe-
trachtung der Stadt und sind nicht stadtteilbezogen.

e Das ,Erneuerbare-Energien-Konzept Stadt Wolfsburg” [EEK, 2014] der Stadt Wolfsburg vom Juni
2014 bilanziert samtliche Energieverbrauche auf dem Wolfsburger Stadtgebiet, allerdings ohne die
Verbrauche des VW-Werks und des Verkehrs, fiir den CO,-Verbrauch allerdings inklusive des Sektors
Verkehr (durch allgemeine Ubernahme von Angaben des Wuppertal Instituts). Fiir die Gesamtstadt
werden Pro-Kopf-Emissionen in Hohe von 5,55 t CO, fiir das Jahr 2011 ausgewiesen. Die starke Ab-
weichung zum CO,-Konzept und —Minderungskonzept aus dem Jahr 2009 erklart sich in Teilen aus
der Nichtberiicksichtigung der Emissionen des VW-Werkes. Zudem wird in der Untersuchung noch
die Produktion von Strom aus erneuerbaren Energien auf Wolfsburger Stadtgebiet aufgelistet.

e Die Untersuchung , Wohnen im Alter — Grundlagen fiir Wolfsburg” [SSR Schulten, 2014] aus dem
Jahr 2014 stellt fir Detmerode eine deutliche Uberalterung, einen damit verbundenen Generatio-
nenwechsel und eine gute Versorgungssituation fest.
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4 BESTANDSAUFNAHME

Im folgenden Kapitel wird die Ausgangssituation im Stadtteil ausfihrlich betrachtet. Ziel dieser Analyse
ist es, eine Datengrundlage fir die weitergehende Ermittlung von Potenzialen und Empfehlungen fir
UmsetzungsmaBnahmen zu erhalten.

Untersucht werden alle Bereiche, die modernisierungsrelevant werden kdnnen und Auswirkungen auf
das stadtebauliche Erscheinungsbild sowie den Energieverbrauch haben. Analysiert werden der bauliche
Zustand der Gebaude und der damit verbundene Energieverbrauch. Dartiber hinaus sind die Bereiche
Mobilitat und Freiraum (inkl. Betrachtung der Stralenbeleuchtung) von besonderem Interesse. Der
Zustand der aktuellen Versorgung mit Strom und Warme schlieRt die Bestandsaufnahme ab.

4.1 GEBAUDEANALYSE

Ziel der energetischen Gebdudeanalyse ist die Erfassung des Energiebedarfs bzw. des realen Energiever-
brauchs im gesamten Quartier Wolfsburg-Detmerode. Hierbei werden die Geb&dude in drei Kategorien
unterteilt:

* Einfamilienhduser (EFH)
*  Mehrfamilienhduser (MFH)
* Nichtwohngebdude (NWG)

Um dieses Ziel zu erreichen, werden die dazu notwendigen Kennwerte der Gebdude erhoben. Basis sind
die entsprechenden Register der Stadt Wolfsburg aus dem Jahr 2014, intensive Ortsbegehungen, eine
Fragebogenaktion, Bauakten der Stadt Wolfsburg und die zur Verfligung stehenden Energieausweise der
Mehrfamilienhduser. Zur Erfassung wurde eine Plantabelle angelegt, welche mit dem Straflenverzeichnis
innerhalb der festgelegten Grenzen des Quartiers samtliche Anschriften auffiihrt und die entsprechen-
den Gebaude katalogisiert.

In einem zweiten Schritt werden die Grundflachen der Geb&dude aus der ALK (automatisierte Liegen-
schaftskarte) entnommen. Aus den zur Verfligung stehenden Luftbildern kann die Geschossigkeit und
die Dachform des Geb&dudes abgeleitet werden. Geplante Bauvorhaben (z.B. Abriss und Neubau, Nach-
verdichtung, etc.) der nachsten 2 Jahre sind in der durchgefiihrten Erhebung bereits bericksichtigt. Ein
letzter Schritt vor der eigentlichen Flachenanalyse ist die Erhebung der Gebdudetypologie, bei der der
Gebdudebestand in Ein- und Mehrfamilienhduser bzw. Nichtwohngebaude eingeteilt wird.
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Fldchenanalyse

Aus den bisher ermittelten Daten wird die BGF aller Gebaude lber die entsprechende Grundflache und
die Geschossigkeit ermittelt. Im Nachgang werden (iber die in Tab. 2 dargestellten Umrechnungsfakto-
ren die NGF und die Wohnflache berechnet. Die Ermittlung der Wohneinheiten in den Mehrfamilien-
hiusern erfolgt Gber den spezifischen Kennwert von 70 m? Wohnflidche je Wohneinheit. Zur
Verifizierung der Werte werden die Ergebnisse mit den zur Verfligung gestellten Daten der Gebadudeei-
gentiimer verglichen. Die Abweichung liegt im Fall der NGF bei 1,4 %. Dies gilt auch fiir die Ermittlung
der Wohneinheiten Gber den spezifischen Kennwert von 70 m?y. je Wohneinheit. Hier ergibt sich eine
Abweichung von 2,8 %. Es ist festzuhalten, dass die Kennwerte der Realitdt sehr nah kommen.

Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus | Nichtwohngebdude
(EFH) (MFH) (NWG)
BGF (Brutto-Grundfliche) 1,00 1,00 1,00
NGF (Netto-Grundfldche) 0,80 0,85 0,90
Wfl. (Wohnflache) 0,72 0,75 -
WE (Wohneinheiten) - 70 m2yq pro WE -

Tab. 2: Umrechnungsfaktoren der Gebdudekenndaten (Fldchenschliissel)

Energieanalyse

Im Fokus steht der Energiebedarf, welcher durch die Gebdudenutzung anfaillt. Daher umfasst die Ener-
gieanalyse die Bereiche der Gebdudebeheizung, die Trinkwassererwarmung und den Haushaltsstrom. Im
Projekt werden zwei verschiedene Methoden mit anschlieRendem Vergleich verwendet. Dabei handelt
es sich zum einen um die Energiebedarfsanalyse und zum anderen um die Energieverbrauchsanalyse.

Bei der Energiebedarfsanalyse werden fir die einzelnen Gebdudetypologien spezifische Bedarfskenn-

werte ermittelt und fur die weitere Betrachtung angesetzt. Dabei erfolgt die Unterteilung der Gebaude
in vier verschiedene Sanierungsstiande. Die prozentuale Aufteilung dieser Sanierungsstande erfolgt auf
der Grundlage der oben beschriebenen Informationsquellen und aus dem ExWoSt-Modellvorhaben fiir
die Einfamilienhausquartiere in Detmerode , Detmerode: Stadtebauliche Qualitdten gemeinsam si-
chern”.

Samtliche daraus resultierenden Ergebnisse sind in dem Plan ,,Sanierungsstand Detmerode 2014“ darge-
stellt (

Abb. 26). Die Gebaude mit belastbaren Angaben durch die Eigentiimer sind entsprechend ihres Sanie-
rungsstandes farblich markiert. Fiir alle anderen Gebaude wurde der Sanierungsstand auf der Basis der
Ortsbegehungen visuell geschéatzt. Im Bereich der Einfamilienhausquartiere wurden im Rahmen der
Ortsbegehung keine deutlichen Abweichungen der prozentualen Aufteilung erkannt. Daher wurde fir
alle Einfamilienhausgebiete eine einheitliche Aufteilung angesetzt.
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Abb. 26: Sanierungsstand Detmerode 2014
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An Hand zur Verfliigung stehender Baupldane werden die unterschiedlichen Gebaudetypen mit ihren
Volumen, Flachen, Bauteil- und Haustechnikeigenschaften in eine bauphysikalische Software eingege-
ben und berechnet. Dabei kennzeichnet der Standard 0 den unsanierten Zustand. Bei Standard 1 und 2
sind die Gebaude bereits in unterschiedlichen Stufen teilsaniert und bei Standard 3 umfangreich energe-
tisch saniert. Die detaillierten energetischen Qualitdaten der Standards werden in den Kapiteln 4.1.2
Einfamilienhduser und 4.1.3 Mehrfamilienhduser erldutert.

Der wesentliche Vorteil der Energiebedarfsanalyse ist, dass allein mit Hilfe der bestehenden Gebaude-
kubatur die Bedarfskennwerte Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf, Primarenergiebedarf und CO,-
Emissionen definierter Standard-Gebdudetypen ermittelt werden kénnen. AnschlieRend erfolgt die
Hochrechnung auf das Quartier unter Beriicksichtigung einer Sanierungsquote.

Fiir den Haushaltsstrom werden die statistischen Werte nach dem ,,Stromspiegel Deutschland” [BMUB,
2014] angesetzt. Der Nachteil dieser Methode ist die fehlende Abbildung des Nutzerverhaltens. Die
Ergebnisse konnen daher zum Teil erheblich von der Realitdat abweichen.

Bei der Energieverbrauchsanalyse wird der tatsachliche Energieverbrauch ermittelt. Dabei werden vom

Projektteam drei verschiedene Ansatze verfolgt. Im Bereich der Einfamilienhduser erfolgt die Erhebung
des Warme- und Stromverbrauchs lber eine Fragebogenaktion. Ein Musterfrageboden findet sich in der
Anlage 1lI.1.1 dieses Berichtes. Bei den Mehrfamilienhdusern werden die Gebdudeeigentiimer bzw.
Verwaltungen angeschrieben mit der Bitte um Zusendung der Energieausweise. Der dritte Ansatz sieht
die Datenanfrage beim zustandigen Energieversorger vor. Der Vorteil der Verbrauchsmethode ist die
genaue Datenerhebung unter Beriicksichtigung des Nutzerverhaltens und spiegelt daher den realen
Verbrauch wider. Dem gegentiber stehen jedoch der hohe Zeit- und Rechercheaufwand unter Bertick-
sichtigung des Datenschutzgesetzes.

Im Nachgang werden beide Methoden miteinander verglichen. Fiir die Potenzialanalyse sind beide
Analysemethoden interessant und werden daher im weiteren Bearbeitungsverlauf bertcksichtigt.

4.1.1 GEBAUDEBESTAND GESAMT

Im Rahmen der oben beschriebenen Flachenanalyse erfolgt auch die Einteilung der Gebaude nach der
Nutzung. Hier werden zwei verschiedene Gebaudetypen identifiziert, d.h. Wohn- und Nichtwohngebau-
de, wobei die Wohngebéaude in Ein- und Mehrfamilienhduser (EFH, MFH) aufgeteilt werden. Zu den
Nichtwohngebauden (NWG) zahlen alle 6ffentlichen Gebaude wie Schule, Kindertagesstatte, Kirche,
Gemeindehaus, Einkaufszentrum, etc. im Stadtteil. Weiterhin werden verschiedene Blirogebaude, eine
Tankstelle, ein Sportstudio, soziale Einrichtungen (z.B. betreutes Wohnen fiir Demenzkranke) und ein
Freizeitheim in der Kategorie Nichtwohngeb&ude bericksichtigt.

In Detmerode gibt es ca. 820 Gebdude, davon 660 Einfamilienhduser, 125 Mehrfamilienhduser und 35
Nichtwohngebaude, womit es sich bei 80 % der Gebdude um EFH handelt, 15 % sind MFH und 4 %
Nichtwohngebaude (Abb. 28 rechts). Den Ein- und Mehrfamilienhdusern kénnen nach derzeitigem Stand
ungefihr 4.240 Wohneinheiten zugeordnet werden (Abb. 27 links). Uber die im Vorfeld beschriebene
Gebiudedatenerhebung wird fir den Gesamtbestand eine Brutto-Grundflache von ca. 537.000 m? er-
mittelt (Abb. 27 rechts). Uber alle Wohngebaude im Quartier ergibt sich somit eine mittlere Wohnflache
von 82 m? je Wohneinheit. Bezogen auf die Einwohnerzahl leben in einer Wohneinheit ca. 1,8 Personen,
was einem Zwei-Personen-Haushalt entspricht.

Seite 46 | 196



DETMERODE mit WEITBLICK.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

m Kenndaten Siedlung

4500

4000 -

3500 -

3000

2500

2000 -
1500 -+

Anzahl [Stiick]

1000 -
500 -

Wohneinheiten

Anzahl Gebdude

Fliche [m?]

600 000

500 000

400 000

300000

200000

100 000

0

m Kenndaten Siedlung

BGF NGF WA,

Abb. 27: Kenndaten Gebdudebestand im Stadtteil Wolfsburg Detmerode
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Abb. 28: Anzahl der Gebdude im Stadtteil Wolfsburg Detmerode

Statistisch gesehen entfallen 66 % der Brutto-Grundflache auf die Mehrfamilienhauser, 21 % auf die
Einfamilienhduser und 13 % auf die Nichtwohngebdude (Abb. 29 rechts). Ein Viertel der Wohnflache von
Detmerode kann somit den Einfamilienhdusern zugeordnet werden, die restlichen 75 % den Mehrfami-

lienhdusern. Eine weitere Aufteilung erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln.

M Brutto-Grundflache (BGF)
= Wohnflache

M Netto-Grundflache (NGF)

500 000

354900

400 000

301 700

300000

Fliche [m?]

200000

100000

0

EFH MFH

266 200

NWG

Bruttogrundfldche (BGF)

W EFH
B MFH
mNWG

Abb. 29: Fldchenanteile der Gebdude im Stadtteil Wolfsburg-Detmerode
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4.1.2 EINFAMILIENHAUSER

Gebdudetypologie

Die in Detmerode errichteten Einfamilienhduser werden in einem ersten Schritt nach ihrer Gebaudeka-
tegorie differenziert. Dabei erfolgt die Unterteilung nach Reihenendhaus (REH), Reihenmittelhaus (RMH)
und freistehendes Einfamilienhaus (frei), wobei ca. 74 % auf die Kategorie Reihenhduser entfallt (Abb.
30). Aus der Siedlungsstruktur kann der Gebdudetyp Reihenhaus in detaillierte Kategorien unterteilt
werden. Hierzu gehort der fir Detmerode typische Baustil der Einfamilienhauser: Kettenhaus (KH),
Reihenhaus (RH), Gartenhofhaus (GHH) und freistehendes Haus (frei). Auch innerhalb dieser Kategori-
sierung bilden die ,klassischen” Reihenhduser mit 60 % die grofSte Gruppe (Abb. 31).

Einen sehr detaillierten Einblick in die Gebdaudetypen der EFH, deren baukulturelle Bedeutung und Bau-
konstruktion bietet der Handlungsleitfaden fiir die Modernisierung der Einfamilienhausquartiere, der
von der Stadt Wolfsburg im Rahmen des ExWoSt-Projektes fiir Einfamilienhduser in Detmerode ,Det-
merode: Stadtebauliche Qualitdten gemeinsam sichern” entstanden ist. Die Ergebnisse dieses Projektes
als Vorlaufer zu dem energetischen Quartierskonzept sind in alle Betrachtungen eingeflossen.

B Anzahl Gebéude Anzahl Gebiude
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& 100 - w frei

50

REH RMH frei

Abb. 30: Aufteilung der Einfamilienhduser nach der Kategorie ,,Stellung zum Nachbargebdude”; Reihenendhaus
(REH), Reihenmittelhaus (RMH) und freistehendes Einfamilienhaus (frei)
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Abb. 31: Aufteilung der Einfamilienhduser nach der Kategorie ,,Baustil“; Kettenhaus (KH), Reihenhaus (RH),
Gartenhofhaus (GHH) und freistehendes Haus (frei)

Fldchenanalyse

Die Einfamilienh3user in Detmerode bieten Wohnraum fir ca. 660 Wohneinheiten (Abb. 32). Die durch-
schnittliche Wohnfldche betragt 125 m? je Wohneinheit, bzw. bezogen auf die Netto-Grundflache 137
m? je Wohneinheit. Ca. 65.000 m? von insgesamt 90.000 m? Netto-Grundfldche kénnen den Reihenhiu-
sern zugeordnet werden. Im Rahmen der Fragebogenaktion, durch die 21 % der Einfamilienhauser er-
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fasst werden konnte, gibt der tiberwiegende Teil der Befragten die Wohnflache an. Die Abweichung der

Angabe der Bewohner zur Berechnung liegt bei unter 1 %.
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Abb. 32: Kenndaten Einfamilienhduser im Stadtteil Wolfsburg Detmerode
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Abb. 33: Aufteilung der Fldchen der Einfamilienhduser nach den Kategorien , Stellung zum Nachbargebdude”
(links) und ,,Baustil” (rechts)

Energieanalyse

Im Rahmen der Verbrauchsanalyse werden die Energieverbrauche der Einfamilienhduser ermittelt. Die

Basis ist der Warmeverbrauch der Fernwarme, da bis auf einzelne Ausnahmen alle Gebdude an das
Fernwdrmenetz angeschlossen sind. Da die Warmwasser-Bereitung tiberwiegend Uber elektrische
Durchlauferhitzer erfolgt, ist die dafiir notwendige Energie im nachfolgend aufgefiihrten Stromver-
brauch enthalten.

In einem ersten Schritt werden an alle 660 Haushalte Fragebdgen verteilt und dabei Daten zum Gebau-
de, zum Heizsystem, zur Trinkwassererwarmung sowie zum Warme- und Stromverbrauch des Gebaudes
abgefragt. Insgesamt beteiligen sich 21 % der Einfamilienhduser an dieser Aktion. Die Auswertung der
Fragebogen ergibt folgende Verbrauchswerte:

Im Mittel liegt der Fernwarmeverbrauch inkl. Witterungsbereinigung bei ca. 150 kWh pro Jahr bezogen
auf die NGF des Geb&udes (Abb. 34). Dieser Wert kennzeichnet den Endenergieverbrauch des Geb&dudes
ohne Trinkwassererwarmung.

Der Stromverbrauch je Haushalt liegt im Mittel bei 3.740 kWh pro Jahr. Dies entspricht einem spezifi-
schen Kennwert von 29 kWh/m?2a bezogen auf die NGF. In diesem Verbrauchswert ist die dezentrale
elektrische Trinkwassererwarmung enthalten (Abb. 35).
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Abb. 34: Wirmeverbrauch Fernwdrme nach Angaben der Einfamilienhaus-Eigentiimer im Rahmen der Fra-
gebogenaktion ohne Witterungsbereinigung
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Abb. 35: Stromverbrauch Einfamilienhéuser nach Angaben der Eigentiimer im Rahmen der Fragebogenaktion

~
=

Parallel zur Fragebogenaktion werden beim zustdndigen Energieversorger die anonymisierten Ver-

brauchsdaten fiir Warme und Strom fir die Einfamilienhduser abgefragt. Die LSW Energie GmbH & Co.

KG stellt Daten fir die Fernwarme aus den Verbrauchsjahren von 2011 bis 2014 zur Verfligung. Witte-
rungsbereinigt ergibt sich ein Mittelwert von ca. 12.700 MWh/a fir alle Einfamilienh&user. In Bezug auf
die NGF liegt der witterungsbereinigte Mittelwert bei 140 kWh/m? und Jahr (Abb. 36). Fiir den Strom-
verbrauch liegen bisher keine Werte vom Energieversorger vor.
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Abb. 36: Wdrmeverbrauch Fernwdrme der Einfamilienhduser nach Angabe der LSW Energie GmbH & Co.
KG

Parallel zur Verbrauchsanalyse wird eine Bedarfsanalyse nach der oben beschrieben Vorgehensweise
erstellt. Uber diese Bedarfsanalyse werden fiir die Einfamilienh3user die Kennwerte fiir den Endener-
giebedarf Warme und Strom berechnet. Dabei wird zwischen Gebdudeheizung, Trinkwassererwdarmung
und Haushaltsstrombedarf differenziert.
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Um dem realen Gebaudebestand gerecht zu werden, werden die unterschiedlichen energetischen Sa-
nierungsstande der Gebadude berlicksichtigt. Folgende Standards wurden unter Berlicksichtigung der
erhaltenswerten Bausubstanz in Detmerode entwickelt und liegen der prozentualen Einteilung zu Grun-
de:

- unsaniert: | noch vollstandig energetisch unsaniert entsprechend Baujahr ca. 1965

eine energetische MaRnahme wurde umgesetzt, i.d.R. Fensteraustausch; die
Standard 1 | teilsaniert: | urspriingliche Einscheibenverglasung wird gegen eine 2-Scheiben- Warmeschutz-
verglasung ausgetauscht.

2-3 energetische MaRnahmen an Bauteilen oder Warmeversorgung wurden
umgesetzt. Der Bedarfsberechnung liegt die Optimierung Fenster, Dach und
Innendammung der AuRenwande zugrunde. Wie auch in der Realitat vorhanden,
sind andere Kombinationen maoglich, die zu vergleichbaren Ergebnissen fiihren.
Der Bedarfsberechnung liegt die MaRnahmenkombination Standard 2 zugrunde.
Zusatzlich wird der FW-Anschluss erneuert und von Hochdruck auf Niederdruck
umgestellt. AuBerdem wird die Kellerdecke gedammt, sofern ein Keller vorhan-
den ist.

Tab. 3: Entwickelte Sanierungsstandards der Einfamilienhduser

Standard 2 | teilsaniert:

Standard 3 | vollsaniert:

Im Rahmen der Ortsbegehungen konnten durch offensichtliche Sanierungsstande Tendenzen zur pro-
zentualen Aufteilung entwickelt werden. Da viele MaRnahmen visuell nicht sichtbar sind, wurde diese
Aufteilung des realen Bestandes mit den Ergebnissen aus dem ExWoSt-Projekt fur die Einfamilienhaus-
guartiere in und den Fragebdgen abgeglichen. Angenommen wird, dass im Jahr 2014 rund 10 % der EFH
unsaniert sind, bei 70 % bereits 1 energetische MaRnahme umgesetzt wurde, ca. 18 % der Gebaude
mehrere MaRnahmen realisiert haben und 2 % der Einfamilienhduser entsprechend Standard 3 vollsa-
niert sind.

Auf der Basis der durchgefiihrten Bedarfsberechnungen und darauf folgenden Hochrechnung ergibt sich
fiir jeden Standard der dazugehérige Endenergiebedarf einmal als absoluter Wert fir die gesamte Grup-
pe und spezifisch bezogen auf m? NGF (Tab. 4). Unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Sanie-
rungsstande liegt der Endenergiebedarf fir alle 660 Einfamilienhduser bei gerundet 30.800 MWh/a fiir
Heizung und Warmwasserbereitung.

Allgemein 2014
Gebdude Anteil NGF spezifisch absolut
Gruppe 2 70 % 63 280 m? 375 kWh/m?a 23 730 000 kWh/a
Gruppe 3 18 % 16 272 m? 175 kWh/m?2a 2 847 600 kWh/a
Gruppe 4 2% 1808 m? 135 kWh/m?a 244 080 kWh/a
Summe 90 400 m? 30 844 480 kWh/a
Summe, gerundet 30 800 MWh/a

Tab. 4: Berechneter Endenergiebedarf fiir Heizung und Warmwasserbereitung der Einfamilienhéuser
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Bei der Berechnung des Endenergiebedarfs wird die Energie fir Raumheizung und Trinkwassererwar-
mung beriicksichtigt. Um die Vergleichbarkeit zur oben beschriebenen Verbrauchsanalyse herstellen zu
kénnen, wird im Folgenden der Anteil der Trinkwassererwarmung herausgerechnet, da diese in Det-
merode zum grofRen Teil Gber Strom erfolgt. Dadurch ergibt sich ein Endenergiebedarf fir alle 660 Ein-
familienhduser von ca. 29.700 MWh/a fiir Heizung ohne Trinkwassererwdrmung (Abb. 39).

Unter Berlicksichtigung des Stromspiegels von Deutschland [BMUB, 2014] und der Anzahl der im Haus-
halt lebenden Personen wird der Strombedarf der Einfamilienhduser ermittelt. Bei einer Belegung von
zwei Personen je Haushalt ergibt sich unter Berlicksichtigung der Trinkwassererwdarmung ein Stromver-
brauch im Mittel von 3.900 kWh pro Jahr je Einfamilienhaus.

M spez. Endenergiebedarf Warme EFH W Statistische Verteilung Sanierungszustand Jahr 2014
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Abb. 37: Wdrmebedarf der Einfamilienhduser nach EnEV-Berechnungsverfahren fiir verschiedene Sanierungs-
varianten
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Abb. 38: Stromverbrauchskennwerte fiir Einfamilienhéuser in Abhdngigkeit der im Haushalt lebenden Personen
[BMUB, 2014] (linke Abbildung mit Vergleich ohne und mit elektrischer Trinkwassererwdrmung)

AbschlieRend erfolgt der Vergleich der ermittelten Kennwerte aus der Verbrauchsanalyse und der Be-

darfsanalyse. In Bezug auf die Warmeversorgung der Gebaude werden die ermittelten Verbrauchsdaten
der Fernwarme aus der Fragebogenaktion witterungsbereinigt und anschlieBend auf alle Einfamilien-
hduser hochgerechnet. Die Daten stimmen gut mit der witterungsbereinigten Angabe des Fernwarme-
lieferanten LSW Energie GmbH & Co. KG liberein. Eine deutliche Abweichung ergibt sich fir die
Bedarfsberechnung nach EnEV zur Verbrauchsanalyse. Folgende Griinde werden fiir diese Abweichung
gesehen:

1. Um eine Bedarfsberechnung zu erstellen werden Volumen, Flachen, Bauteilqualitdten und
Warmeversorgungssystem als Grundlage eingegeben, die Berechnung erfolgt also nutzerunab-
héngig, rein auf der Basis der Gebaudedaten.
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2. Bei Bedarfsberechnungen wird von normierten Bedingungen ausgegangen, dass bedeutet, dass
reales Heiz- und Liiftungsverhalten sowie die tatsachliche Witterung nicht berticksichtigt werden

konnen.

3. Ebenso wird eine festgelegte Anzahl von Bewohnern je m? angenommen. Bei im Durchschnitt

vorhandenen 125 m? wiren das 4 Personen pro EFH. Real leben aber in Detmerode nur ca. 2

Personen in einem Gebdaude.

4. Auf Grund der geringeren Anzahl der Nutzer wird auch meist nicht das gesamte Gebaude be-

heizt, sondern nur Teilbereiche.
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Abb. 39: Vergleich Widrmeverbrauch aus Fragebogenaktion inkl. Hochrechnung fiir alle Einfamilienhduser
sowie Fernwdrmeverbrauch nach Angaben Energieversorger LSW und Wdrmebedarf nach EnEV der Einfamili-

enhduser

Eine gute Ubereinstimmung ergibt sich beim hochgerechneten Stromverbrauch aus der Fragebogenak-

tion und dem ermittelten Bedarf nach [BMUB, 2014] fiir einen 2-Personen-Haushalt. Ein Vergleich mit
dem tatsachlichen Verbrauch erfolgt nicht, da keine Daten vorliegen. Sowohl die Ergebnisse der Ver-

brauchsanalyse sowie der Bedarfsanalyse bilden die Grundlage fiir die Potenzialanalyse im Kapitel 5.
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Abb. 40: Vergleich Stromverbrauch aus Fragebogenaktion inkl. Hochrechnung fiir alle Einfamilienhduser sowie

Strombedarf nach [BMUB, 2014] der Einfamilienhduser
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4.1.3 MEHRFAMILIENHAUSER

Gebdudetypologie

Analog zu den Einfamilienhdusern werden die Mehrfamilienhauser nach ihrer Gebaudekategorie unter-
teilt. Dabei erfolgt die Differenzierung entsprechend des Baustils - Punkthaus (PH), Zeilenbau (ZB),
Punkthochhaus (PHH), GroBwohnanlage (GWA, clusterartiger Mehrgeschosswohnungsbau) und Senio-
renwohnanlage als Zeilenbau (SWA ZB, soziale Einrichtung). Die Punkthduser mit ca. 30 % und die Zei-
lenbauten mit ca. 50 % stellen jeweils die groRte Gruppe im Hinblick auf den Flachenanteil der
Mehrfamiliengebdude im Stadtteil dar (Abb. 41). Im Zuge der Gebaudeaufnahme werden die jeweiligen
Gebaudeeigentiimer ermittelt. Hierfur wird die Einteilung nach den beiden Wohnungsunternehmen
(Neuland Wohnungsgesellschaft mbH, VW Immobilien GmbH) und den privaten Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften (privat) vorgenommen. Der GroRteil aller Mehrfamilienhauser in Detmerode ist in Be-
sitz der Wohnungsgesellschaften (ca. 75 %).

o W Anzahl Gebaude Nettogrundfliche (NGF)
‘_E‘ 50 -
'5
.-g 40 mPH
o] mzB
= 30
[ mPHH
é 20 1 mGWA
M SWA ZB
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PH B PHH GWA SWAZB

Abb. 41: Aufteilung der Mehrfamilienhduser nach der Kategorie ,,Baustil”; Punkthaus (PH), Zeilenbau (ZB), Punkt-
hochhaus (PHH), Growohnanlage (GWA) und Seniorenwohnanlage als Zeilenbau (SWA ZB)
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Abb. 42: Aufteilung der Mehrfamilienhduser nach der Kategorie , Eigentiimer”; Wohnungsgesellschaft (Neuland
Wohnungsgesellschaft mbH, VW Immobilien GmbH) und private Eigentiimer (privat)

Fldchenanalyse

Mit 3.580 Wohneinheiten in 125 Gebduden stellen die Mehrfamilienhduser 85 % des Wohnraums fur
Detmerode zur Verfiigung (Abb. 43). Die durchschnittliche Wohnflache betragt 70 m? je Wohneinheit,
die Nettogrundflache je Wohneinheit liegt somit umgerechnet bei 80 m2. Rund die Halfte der Flache
kann den Zeilenbauten zugeordnet werden, womit die Zeilenbauten die groRte Gruppe bilden. Der
Eigentumsanteil der VW Immobilien GmbH und der Neuland Wohnungsgesellschaft mbH ist recht aus-
gewogen und entspricht zusammen analog zur Aufteilung der oben genannten Gebaudeanzahl rund
75% (Abb. 44).
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Im Rahmen der Geb&dudeerfassung erfolgt die Abfrage der Energieausweise. Dadurch kénnen ca. 75 %
der Mehrfamilienhduser flichenmaRig erfasst werden. Die Abweichung der Flachenangabe (NGF) aus

den EnEV-Nachweisen liegt bei 1,4 %.
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Abb. 43: Kenndaten Mehrfamilienhduser im Stadtteil Wolfsburg Detmerode
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Abb. 44: Aufteilung der Flidchen der Mehrfamilienhéuser nach den Kategorien ,Baustil” (links) und , Eigentiimer”
(rechts)

Energieanalyse

Uber eine Verbrauchsanalyse werden die Energieverbrauche der Mehrfamilienhduser ermittelt. Analog
zu den Einfamilienhdusern ist die Basis der Warmeverbrauch der Fernwarme. Bei den Mehrfamilienhdu-
sern sind jedoch alle Gebadude an das Fernwarmenetz angeschlossen. Ausnahmen sind bisher nicht
bekannt. Da die Trinkwassererwarmung iberwiegend liber elektrische Durchlauferhitzer erfolgt, ist die
dafiir notwendige Energie im nachfolgend aufgefiihrten Stromverbrauch enthalten.

Parallel zur Fragebogenaktion bei den Einfamilienhdusern werden die Eigentimer der Mehrfamilienhau-
ser angeschrieben, mit der Bitte um Ubersendung der Energieausweise ihrer Gebiude. Insgesamt wer-
den 111 von 125 Energieausweisen zurlickgesandt, dies entspricht einem Anteil von ca. 90 % bezogen
auf die Anzahl der Gebaude. Auf dieser Basis kdnnen 76 % der Netto-Grundflache mit ihren realen Ver-
brauchen erfasst werden. Die Auswertung der Energieausweise ergibt folgende Verbrauchswerte:

Im Mittel liegt der Fernwarmeverbrauch inkl. Witterungsbereinigung bei ca. 71 kWh/m?a bezogen auf
die NGF des Gebiudes. Bei einer angenommenen GroRe von 80 m?ygr entspricht dies einem Verbrauch
von 5.680 kWh pro Wohneinheit. Witterungsbereinigt ergibt sich ein hochgerechneter Wert fiir

3.580 WE von ca. 21.450 MWh/a fir alle Mehrfamilienhduser auf der Basis der Energieausweise.

Im Rahmen des Quartierskonzeptes konnte die Abfrage des Stromverbrauchs bei den Mietern nicht
geleistet werden.
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Abb. 45: Wdrmeverbrauch Fernwdrme nach EnEV-Nachweis Mehrfamilienhaus
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Abb. 46: Statistik zu den EnEV- Nachweisen der Mehrfamilienhduser

Zeitgleich zur Auswertung der Energieausweise werden beim Energieversorger die anonymisierten
Verbrauchsdaten fir Warme und Strom fiir die Mehrfamilienhduser abgefragt. Die LSW Energie GmbH &
Co. KG stellt Daten fiur die Fernwarme aus den Verbrauchsjahren von 2011 bis 2014 zur Verfligung.
Witterungsbereinigt ergibt sich ein Mittelwert von ca. 23.000 MWh/a fiir alle Mehrfamilienh&user. In
Bezug auf die NGF liegt der witterungsbereinigte Mittelwert bei 77 kWh/m? und Jahr (Abb. 47). Fiir den
Stromverbrauch liegen analog zu den EFH bisher keine Werte vom Energieversorger vor.
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Abb. 47: Wdrmeverbrauch Fernwdrme der Mehrfamilienhduser nach Angabe der LSW Energie GmbH & Co. KG

In Analogie zu den Einfamilienhdusern werden Uber eine Bedarfsanalyse die Kennwerte fiir den End-
energiebedarf Warme und Strom der Mehrfamilienhduser berechnet. Die Differenzierung erfolgt dabei
zwischen der Gebdudeheizung, der Trinkwassererwarmung und dem Haushaltsstrombedarf. Zur Ermitt-
lung des Endenergiebedarfs der Raumheizung werden zwei Mustermehrfamilienhduser in Form eines
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Punkthauses und eines Zeilenbaus als Referenz berechnet, da diese wie oben beschrieben den groRten

Anteil der Mehrfamilienhduser darstellen.

Um auch hier dem realen Gebaudebestand gerecht zu werden, werden die unterschiedlichen energeti-
schen Sanierungsstande der Gebaude geschatzt. Folgende Standards werden unter Bertiicksichtigung der
erhaltenswerten Bausubstanz in Detmerode entwickelt und liegen der prozentualen Einteilung zu Grun-
de:

unsaniert: noch vollstandig energetisch unsaniert entsprechend Baujahr ca. 1965

eine energetische MaRnahme wurde umgesetzt, i.d.R. Fensteraustausch; Die
Standard 1 | teilsaniert: | urspriingliche Einscheibenverglasung wird gegen eine 2-Scheiben- Warme-
schutzverglasung ausgetauscht.

2-3 energetische MaRnahmen an Bauteilen oder Warmeversorgung wurden
umgesetzt. Der Bedarfsberechnung liegt die energetische Optimierung Fens-
ter, Dach und Keller zugrunde. Wie auch in der Realitat vorhanden, sind
andere Kombinationen moglich, die zu vergleichbaren Ergebnissen fiihren.
Der Bedarfsberechnung liegt die MaBnahmenkombination Standard 2 zu-
grunde. Zusatzlich werden die AuRenwande von innen gedammt und die FW
von Hochdruck auf Niederdruck umgestellt. Mit diesen MaRnahmen wird ein
KfW-Effizienzhaus Denkmal erreicht.

Tab. 5: Entwickelte Sanierungsstandards der Mehrfamilienhduser

Standard 2 | teilsaniert:

Standard 3 | vollsaniert:

Der Unterschied zu den Standards der EFH liegt in Standard 2. Da die meisten MFH unterkellert sind,
kann bei diesem Standard alternativ zu einer Innendammung der AuRenwand von einer Kellerdecken-
dammung ausgegangen werden. Die Innendammung wird hier erst bei Standard 3 vorgenommen. Im
Rahmen der Ortsbegehungen und auf Basis von Angaben der Eigentliimer konnten durch offensichtliche
Sanierungsstande Tendenzen zur prozentualen Aufteilung entwickelt werden. Angenommen wird, dass
im Jahr 2014 rund 5 % der MFH unsaniert sind, bei 50 % bereits eine energetische MaRnahme umge-
setzt wurde, ca. 40 % der Gebdaude mehrere MaRRnahmen realisiert haben und 5 % der MFH entspre-
chend Standard 3 vollsaniert sind.

Auf der Basis der durchgefiihrten Bedarfsberechnungen und darauf folgenden Hochrechnung ergibt sich
fiir jeden Standard der dazugehérige Endenergiebedarf einmal als absoluter Wert fiir die gesamte Grup-
pe und spezifisch bezogen auf m? NGF. Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Sanierungsstande
liegt der Endenergiebedarf fur alle Mehrfamilienhauser bei gerundet 55.700 MWh/a flr Heizung und
Warmwasserbereitung.
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Allgemein 2014
Gebdude Anteil NGF spezifisch absolut
Gruppe 2 50 % 150 850 m? 210 kWh/m?a 31 678 500 kWh/a
Gruppe 3 40 % 120 680 m? 155 kWh/m?2a 18 705 400 kWh/a
Gruppe 4 5% 15 085 m? 80 kWh/m?a 1206 800 kWh/a
Summe 301 700 m? 55 663 650 kWh/a

Summe, gerundet

55 700 MWh/a

Tab. 6: Berechneter Endenergiebedarf Mehrfamilienhduser (Heizung und Trinkwassererwédrmung)

Bei der Berechnung des Endenergiebedarfs wird die Energie fir Heizen und Trinkwassererwarmung
bericksichtigt. Um die Vergleichbarkeit zur oben beschriebenen Verbrauchsanalyse herstellen zu kon-

nen, wird im Folgenden der Anteil der Trinkwassererwarmung herausgerechnet, da dieser in Detmerode

zum Uberwiegenden Teil Giber Strom erfolgt. Dadurch ergibt sich ein Endenergiebedarf von ca.
51.900 MWh/a fur Heizung ohne Warmwasserbereitung (Abb. 50).

Anhand der Kennwerte des BMUB (2014) und der Anzahl der im Haushalt lebenden Personen wird der

Strombedarf der Mehrfamilienhauser ermittelt. Bei einer Belegung von zwei Personen je Haushalt ergibt

sich unter Berticksichtigung der Trinkwassererwarmung ein Stromverbrauch im Mittel von 3.200 kWh
pro Jahr je Wohneinheit im Mehrfamilienhaus (Abb. 51).

300
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I Statistische Verteilung Sanierungszustand Jahr 2014

S1

S2 Fenster, Dach saniert
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Abb. 48: Wdrmebedarf der Mehrfamilienhéuser nach EnEV-Berechnungsverfahren fiir verschiedene Sanierungsva-

rianten
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Abb. 49: Stromverbrauchskennwerte fiir Mehrfamilienhduser in Abhéngigkeit der im Haushalt lebenden Perso-
nen [BMUB, 2014] (linke Abbildung mit Vergleich ohne und mit elektrischer Trinkwassererwdrmung)

Im Nachgang erfolgt der Vergleich der ermittelten Kennwerte aus der Verbrauchsanalyse und der Be-

darfsanalyse. In Bezug auf die Warmeversorgung der Gebdude werden die ermittelten Verbrauchsdaten

der Fernwarme aus den Energieausweisen auf alle Mehrfamilienhduser hochgerechnet. Die Daten

stimmen gut mit der witterungsbereinigten Angabe des Fernwarmelieferanten LSW Energie GmbH & Co.

KG Uberein. Auch hier zeigt sich eine sehr deutliche Abweichung von Verbrauchsanalyse zur Bedarfsa-

nalyse nach EnEV. Die Griinde fiir diese Abweichung sind dhnlich denen der bereits im Kapitel 4.1.2

genannten Faktoren.
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Abb. 50: Vergleich Widrmeverbrauch aus EnEV-Nachweis sowie Fernwdrmeverbrauch nach Angaben Energiever-
sorger LSW Energie GmbH & Co. KG und Wdrmebedarf nach EnEV der Mehrfamilienhéuser

Fiir den Strombedarf wird ein Wert anhand der Daten vom BMUB (2014) unter Berticksichtigung eines
Zwei-Personen-Haushalts kalkuliert. Ein Vergleich mit dem tatsachlichen Verbrauch erfolgt nicht, da

keine realen Daten zur Verfligung standen.
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Abb. 51: Vergleich Stromverbrauch und Strombedarf nach BMUB (2014) der Mehrfamilienhéduser
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4.1.4 NICHTWOHNGEBAUDE

Gebdudetypologie

Die Differenzierung der Nichtwohngebaude erfolgt nach dem Verwendungszweck — Schule (SCH), Kin-
dertagesstatte (KIT), Einkaufszentrum (EIK), soziale Einrichtung (SOZ), kulturelle Einrichtung (KUL), Ver-
waltungsgebaude (VER) und Sonstige (SON). Zu den sonstigen Gebduden gehoren die Tankstelle, ein
Sportstudio, ein Hotel und ein Parkdeck. Mit 12 Geb&duden stellt das Einkaufszentraum (EKZ) anteilig mit
35 % die groRte Kategorie bei den Nichtwohngebauden dar.

M Anzahl Geb&ude Anzahl Gebaude

14

W SCH
mKIT
B EIK
W S0z
W KUL
B VER
W SON

Anzahl Gebaude [-]

SCH KIT EIK SOz KUL VER  SON

Abb. 52: Aufteilung der Nichtwohngebdude nach der Kategorie ,Verwendungszweck”; Schule (SCH), Kindertages-
stdtte (KIT), Einkaufszentrum (EIK), soziale Einrichtung (SOZ), kulturelle Einrichtung (KUL), Verwaltungsgebdude
(VER) und Sonstige (SON)

Fldchenanalyse

Insgesamt gesehen handelt es sich um 35 Nichtwohngebiude mit einer NGF von 62.000 m? (Abb. 53).
Wie oben bereits erlautert stellt die Kategorie EKZ in Bezug auf die Gebaudeanzahl die groRte Gruppe
dar, im Hinblick auf die Nettogrundflache halt jedoch die Kategorie Schulen den hdchsten Flachenanteil
mit 17.500 m? und somit 28 % (Abb. 54). Gefolgt von der Gruppe SOZ mit 12.100 m? NGF und einem
Anteil von 20 %.

M Kenndaten Nichtwohngebaude M Kenndaten Nichtwohngebaude
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Abb. 53: Kenndaten Nichtwohngebdude im Stadtteil Wolfsburg Detmerode
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Abb. 54: Aufteilung der Fldchen der Nichtwohngebdude nach der Kategorie ,,Verwendungszweck”

Energieanalyse

Analog zu den EFH und MFH sollen die Energieverbrdauche der Nichtwohngebaude liber eine Ver-
brauchsanalyse ermittelt werden. Im Rahmen der Fragebogenaktion der Einfamilienhduser werden
ebenfalls die Eigentiimer der Nichtwohngeb&iude angeschrieben, mit der Bitte um Ubersendung der
Energieausweise ihrer Gebdude oder um Ubermittlung der Fernwarme- und Stromverbrauchsdaten der
letzten drei Jahre. Da die Resonanz sehr gering ist und bis zum Abschluss der Studie auch keine Warme-
und Stromverbrauchszahlen des Energieversorgers vorliegen, kann im Rahmen des Quartierskonzeptes
keine Verbrauchsanalyse fir NWG erstellt werden.

Uber die Bekanntmachung der Regeln fiir Energieverbrauchskennwerte und der Vergleichswerte im
Nichtwohngebdudebestand in der Fassung vom 30. Juli 2009 [BMVBS, 2009] werden (ber eine Bedarfs-
analyse die Kennwerte flir den Endenergiebedarf Warme und Strom berechnet. Basis hierzu sind die
Mittelwerte aus dem Jahr 2007. Dabei wird der Bedarf fiir die Trinkwassererwarmung aus der Warme
heraus gerechnet und dem Strom zugeordnet. Aus dem Berechnungsverfahren ergibt sich fir die Raum-
heizung ein Endenergiebedarf im Mittel von 107 KWh/m?a. Aus der Hochrechnung resultiert ein End-
energiebedarf Warme der NWG von 6.598 MWh pro Jahr (Abb. 55). Fiir den Strom ergibt sich im Mittel
ein Wert von 56 kWh/m?2a bezogen auf die NGF. Hochgerechnet bedeutet dies, einen Gesamtenergiebe-
darf Strom der NWG von 3.445 MWh/a (Abb. 56).
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Abb. 55: Vergleich Widrmeverbrauch und Wérmebedarf nach [BMVBS, 2009]der Nichtwohngebdude
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Abb. 56: Vergleich Stromverbrauch und Strombedarf nach [BMUB, 2014] der Nichtwohngebdude
Heizung und Strom
Zi . -
e ek Gebaudekategorie Fliche |Warmwasser
BWZK 2 2
kWh/m?2a kWh/m?2a
<3.500 m? 115 30
1300 V It baud
LR e >3.500 m? 120 45
<3.500 m? 150 15
4100 Allgemeinbildende Schulen
>3.500 m? 125 15
4400 Kindertagesstatten beliebig 160 25
6300 bis Betreuungseinrichtungen, Verpflegungs-
einrichtungen, Gemeinschaftsunterklnfte, beliebig 150 30
6600 .
Beherbergungsstatten
8000 Bauwerke fir technische Zwecke beliebig 155 60
9100 Gebaude fir kulturelle Zwecke Beliebig 90 30
9150 Gemeinschaftshauser beliebig 195 45
Sonstiges Handel Non-Food Uber 300 m? 105 85
Sonstiges Handel Food Uber 300 m? 135 375
Sonstiges Fitnessstudios beliebig 140 170

Tab. 7: Mittelwerte EnEV 2007 fiir den Heizenergieverbrauchskennwert und den Stromverbrauchskennwert fiir
Gebdude, die nach dem Bauwerkszuordnungskatalog kategorisiert sind [BMVBS, 2009]

4.1.5 ERGEBNISSE GEBAUDEBESTAND GESAMT

GemaR dem geschatzten Sanierungsstand der Gebdude wird mit den Berechnungsergebnissen der Ein-

und Mehrfamilienhduser aus dem EnEV-Bilanzierungsverfahren der Heizwdarmebedarf ermittelt. Da

keine Planunterlagen zu den typischen Nichtwohngeb&duden vorliegen, werden hier keine Bedarfswerte

nach EnEV berechnet, sondern spezifische Verbrauchskennwerte nach [BMVBS, 2009] angesetzt.
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Abb. 57: links: geschdtzter Sanierungsstand der Gebdude in Detmerode; rechts: Heizwdrmebedarf nach Energie-
einsparverordnung fiir EFH, MFH, NWG und gesamt Detmerode
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Aus dem Heizwarmebedarf wird der Endenergiebedarf flir die Warme und Stromversorgung berechnet (

Abb. 58). Da die Trinkwassererwdrmung in Detmerode Uber dezentrale elektrische Durchlauferhitzer
erfolgt, ist der notwendige Energiebedarf im Strom enthalten. Der Strombedarf fiir die Ein- und Mehr-
familienhduser wird nach [BMUB, 2014] berechnet. Fir die Nichtwohngebaude kdnnen wiederum die
spezifischen Verbrauchskennwerte nach [BMVBS, 2009] verwendet werden.
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Abb. 58: Endenergiebedarf Wédrme und Strom nach Energieeinsparverordnung, [BMUB, 2014] und [BMVBS, 2009]
fiir EFH, MFH, NWG und gesamt Detmerode

Beim Vergleich von Bedarf und Verbrauch im Warmesektor ergeben sich jedoch deutliche Diskrepanzen.
Daher erfolgen die weiteren Berechnungen liber den Verbrauch bzw. (iber die Verbrauchsannahme.
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Abb. 59: Endenergieverbrauch / - annahme fiir EFH, MFH, NWG und gesamt Detmerode
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Flr Detmerode ergibt sich ein Primarenergieverbrauch (Primarenergieannahme) von ca. 62.500 MWh
pro Jahr fir Warme und Strom. Dies entspricht einem pro Kopf Verbrauch von 8.140 kWh pro Jahr.
Bezogen auf die Nettogrundfliche (NGF) ergibt sich ein Wert von 138 kWh/m?2ga. Die CO,-Emissionen
liegen bei 19.500 Tonnen pro Jahr, was einem Verbrauch von 2.530 kg pro Einwohner gleichsteht. Die
flachenspezifischen CO,-Emissionen belaufen sich auf 43 kg/m?yga.
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Abb. 60: Primdrenergieverbrauch / - annahme fiir EFH, MFH, NWG und gesamt Detmerode
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Abb. 61: CO,- Emissionen fiir EFH, MFH, NWG und gesamt Detmerode

4.2 ENERGIEVERSORGUNG

Die Energieversorgung des Stadtteils Detmerode erfolgt (iber die Stadtwerke Wolfsburg AG, welche im
Jahr 1939 als Eigenbetrieb gegriindet wurde. Bereits damals haben die Stadtwerke den Auftrag, die
Stadt mit Energie, Wasser und 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu versorgen. Mit dem Aufstieg der Volks-
wagen AG und dem stetig steigenden Bedarf an Wohn- und Geschéaftsraumen wird das Strom- und
Fernwarmenetz sukzessiv ausgebaut. In den 1960er Jahren werden die Stadtteile Wolfsburg-Nord, Det-
merode und Westhagen erschlossen. Nach 1972 kommen Fallersleben, Vorsfelde, Ehmen, Mérse, Siil-
feld, Reislingen, Neuhaus, Wendschott, Sandkamp und Kastorf hinzu.

Das Fernwarmenetz der Stadt Wolfsburg nutzt die anfallende Abwarme aus der Stromproduktion der
beiden Heizkraftwerke der Volkswagen Kraftwerk GmbH. Als Hauptbrennstoff wird Steinkohle verwen-
det. Die Abdeckung der Spitzenlast ist Gber Erdgas oder Heizol moglich. Bei einem sog. ,,Nur-Strom-
Kraftwerk” dieser Bauart ergibt sich ein Gesamtnutzungsgrad von ca. 38 %. Durch die Nutzung der Ab-
warme aus dem Kraftwerksprozess erhoht sich der Gesamtnutzungsgrad nach Angaben der LSW Energie
GmbH & Co. KG auf ca. 75 bis 80 %, d.h. durch Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird Primarenergie einge-
spart und die Umweltbelastung vermindert.
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Seit 2013 ist die LSW Netz GmbH & Co. KG als Netzbetreiber und die LSW Energie GmbH & Co. KG als
Energie- und Wasserlieferant unter dem Dach der LSW Holding GmbH & Co. KG fiir das Gebiet Det-
merode aktiv zustdandig. Dabei ist die LSW Holding GmbH & Co. KG ein Tochterunternehmen der Stadt-
werke Wolfsburg AG (43 % Anteil) und der LandE GmbH (57 % Anteil). Die Abkiirzung LSW steht dabei
fiir ,Land-Stadtwerke Wolfsburg”.

4.2.1 FERNWARMEVERSORGUNG

Die ErschlieBung mit Fernwarme fiir den Stadtteil beginnt ab 1961. Dabei wird mit der Hauptleitung am
Tunnel unter der Braunschweiger Stralle von der Fernwarmeibergabestation Detmerode aus begonnen.
Die letzten ErschlieBungsmalnahmen finden bis ca. 1970 statt. Der Leitungsbestand beinhaltet samtli-
che Leitungssysteme wie z.B. verschiedene Formen und Versionen von Haubenkanalen, Fiskarsleitun-
gen, Kupfer-Flex-Leitungen, Kunststoffmantelrohre (KMR), Aquawarm-Leitungen sowie Leitungen im
Schaumbeton.

Auslegung und Parameter Fernwédrmenetz

Durch den Netzbetreiber LSW Netz GmbH & Co. KG werden die entsprechenden Auslegungskriterien
mitgeteilt. Das Leitungsnetz ist nach der Temperaturspreizung von 60 K (120 °C im Vorlauf, 60 °Cim
Ricklauf) fur eine AuRentemperatur von -14 °C dimensioniert und ausgelegt. Es ist auf die Druckstufe
PN 16 ausgelegt. Nach den Technischen Anschlussbedingungen (TAB) der Stadtwerke wird hier von
einem Hochdrucknetz gesprochen. Die Ubergabestation am Tunnel besitzt eine Leistung von ungefahr
38,5 MW. Zur Zeit der Erstellung der Fernwarmeversorgung werden im Normalfall die Hausanlagen alle
direkt gefahren. Der GrofRteil ist auch heute noch im Direktbetrieb, obwohl bereits Gebdudemodernisie-
rungen mit Umstellung auf indirekt betriebene Hausanlagen durchgefiihrt wurden (vgl. Abschnitt
»,Hauslbergabestation®).

Das Fernwdrmenetz wird mit gleitender Vorlauftemperatur von 70 bis 120 °C in Abhangigkeit von der
Aullentemperatur betrieben. Dabei wird das Fernwarmenetz bis zu einem Bereich von 11 bis 13 °C Au-
Rentemperatur mit 70 °C im Vorlauf das Fernwarmenetz gefahren, danach steigt die Vorlauftemperatur
stetig bis auf 120 °C je nach AulRentemperatur und Windstarke in einem definierten Toleranzbereich.
Nach Aussage des Netzbetreibers erfolgt die Abkiihlung des Riicklaufs im Sommer auf ein Temperaturni-
veau von 50 °C.

130 e \/Orlauftemperatur [°C]  ====R{cklauftemperatur
— 120 =3
110 \
= 100 :
2 9 : S
C 80 S
] I
g 70
€ 60
@ 50
40
30
20
10
0 T T T T T T T i
-20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20
AuBentemperatur [°C]

Abb. 62: Links: Ideale Heizkurve Fernwdrmenetz Detmerode; Rechts: Thermografieaufnahme einer schad-
haften Fernwédrmeleitung [Quelle: LSW Netz GmbH & Co. KG]
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Das Gebiet wurde in den Jahren 1961 bis 1970 erschlossen. Im Allgemeinen geht man von einer hohen
Lebensdauer der Rohrleitungen aus. Grundlage hierfiir sind jedoch die vorherrschenden Randbedingun-
gen. Bei Eintritt von Feuchtigkeit in die Dammung kommt es jedoch zur Korrosion des in Detmerode
verwendeten Rohrmaterials. Aufgrund des Alters und des Zustandes sind im Netzbereich Detmerode
bereits Erneuerungen im Bereich der Verteilleitung erfolgt. Leitungen im Schaumbeton wurden in den
letzten 10 Jahren bereits schrittweise erneuert. Hierzu gehort z.B. das Gebiet Morser Winkel. In 2015
werden z.B. die Rohrleitungen in der Hermann-Ehlers-StralRe erneuert.

Leitungen in Haubenkandlen mussen ggf. bei Bedarf gewechselt werden, da eintretende lokale Feuch-
tigkeit punktuell die Rohrleitung beschadigen kann (Lochkorrosion). Im Sommer 2015 wird daher die
Haupteinspeisung erneuert. Zur libergangsweisen Versorgung wird eine sog. ,,Container Losung” vor Ort
installiert, Gber die Detmerode versorgt wird. Generell gilt, dass bei der Erneuerung die Leistungsdimen-
sionen an den Bedarf angepasst und verringert werden, so dass sich in diesem Zug auch die Netzverluste
reduzieren. In den nachsten 50 Jahren werden die Leitungen nach Bedarf ausgetauscht. Das Leitungs-
netz wird dabei sténdig liberwacht und kontrolliert. Hierzu gehoren z.B. die Sichtkontrolle der Hauben-
kanale und die dazugehorigen Schachte. Im Winter werden zur Erkennung von Leckagen
Thermografieaufnahmen gemacht.

Hausiibergabestation (HUST)

Bei der direkten Hauslibergabestation enden die Eigentumsverhaltnisse des Netzbetreibers nach dem
Warmemengenzahler, obwohl das Fernwarmemedium den Heizkorper direkt durchstromt. Die Heizkor-
per und das gebadudeinterne Rohrleitungsnetz gehdren dem Geb&dudeeigentimer (Kunde). Dabei gibt es
keine weitere Temperaturregelung in den Gebauden, d.h. die Regelung erfolgt (iber die gleitende Vor-
lauftemperatur des Fernwarmenetzes (70 bis 120 °C). Die Thermostatregelventile an den Heizkorpern
regeln die Warmeabgabe an den jeweiligen Raum. Grundsatzlich gibt es bei direkter Betriebsweise keine
Heizungspumpe, da der Netzdruck ausreichend ist. Prinzipiell besteht die direkte HUST aus einer Ab-
sperrarmatur, Warmemengenzahler, Differenzdruck- und Temperaturregler mit Volumenstrombegren-
zung ohne Fremdenergie, Schmutzfdnger und einem Thermo- und Manometer.

Fir die direkte Hauslibergabestation lassen sich folgende Eigenschaften ableiten: hohes Temperaturni-
veau (max. 120 °C), hoher Druck (16 bar), keine beweglichen Teile (Pumpe, Regelventil), keine elektri-
schen Anlagenteile, geringer Wartungsaufwand, keine FuRbodenheizung moglich, Auswahl an
Heizkoérpern eingeschrdnkt, hohere Preise bei den Hochdruck-Heizkorpern.
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Abb. 63: Hauslibergabestation direkter Anschluss [TAB LSW Netz, 2007]
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Bei der indirekten Fahrweise wird das Fernwarmemedium durch einen Warmeubertrager gefiihrt. Das
Heizmedium fiir die Heizungsanlage ist auf der anderen Seite des Warmedbertragers, so dass beide
Medien voneinander getrennt sind. Grundsétzlich besteht die indirekte HUST aus einer Absperrarmatur,
Warmemengenzahler, Differenzdruck- und Temperaturregler mit Volumenstrombegrenzung ohne
Fremdenergie, Schmutzfinger, Stellventil und dem Warmelibertrager (hydraulische Trennung). Auf der
Sekundarseite (Hausanlage) sind die entsprechenden Heizkreise mit einer Umwalzpumpe und dem
Regelventil angeordnet.

Die Vorteile der indirekten Hauslibergabestation liegen in der erhéhten Betriebssicherheit des Fern-
warmenetzes, dem geringen Temperaturniveau, geringer Druck (3 bar), bessere Regelparameter, indivi-
duelle Einstellungsmoglichkeiten und dem Betrieb einer FukRbodenheizung. Dem gegenliber steht der
leicht erhéhte Wartungsaufwand.
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Abb. 64: Hauslibergabestation direkter Anschluss [TAB LSW Netz, 2007]

Betriebserfahrungen Fernwdrmenetz

Flachendeckend gibt es keine Klagen der Bewohner lber zu kalte Gebaude bei niedrigen AuBRentempera-
turen. Generell gibt es einen Stérungsdienst, der 24 Stunden rund um die Uhr erreichbar ist. Haufigste
Fehlerursache ist, dass der Schmutzfanger der Anlage verschmutzt ist und so die gewlinschte Durch-
flussmenge nicht erreicht werden kann. Im Fehlerfall fihrt der Entstordienst Messungen durch (Tempe-
ratur, Volumenstrom). Die Hausanschlussleistung ist vertraglich geregelt und vor Ort an der
Ubergabestation eingestellt. Der Preis liegt derzeit bei 35,46 €/kW (brutto). Einige Kunden lassen sich
ihre Hausanschlussleistung reduzieren, um Geld zu sparen. Dies entspricht bei 10 kW etwa 354,60 € pro
Jahr. Im Allgemeinen fallt die Vorlauftemperatur Gber die Netzldnge etwas ab. Das liegt aber im Tole-
ranzbereich der Anlagenregelung.

Bei Gebdudesanierung kann die Anpassung der Heizleistung (Durchfluss) an der direkten Ubergabestati-
on erfolgen. Hierzu muss der Gebidudeeigentiimer (Kunde) einen Antrag bei der LSW Netz stellen. Die
Station wird dann entsprechend eingedrosselt. Generell empfiehlt die LSW Netz, den hydraulischen
Abgleich durchzufiihren und die Heizkdrperthermostatventile zu tauschen. Der Netzbetreiber hat grol3es
Interesse an der Umsetzung, kann diese jedoch nicht beeinflussen. Der hydraulische Abgleich kann aber
im Fall der Sanierung auch durch die KfW Bank gefordert werden.
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Die langfristige Umstellung aller Hauslibergabestationen auf eine indirekte Betriebsweise ist eine Alter-
native. Das ergibt sich auch aus dem Kostenvergleich zwischen Hochdruck- und Niederdruck-Heizkorper.
Damit rechnet sich auch die hydraulische Netztrennung. Ein Erhalt der Heizkoérper nach Netztrennung ist
moglich, muss aber im Einzelfall geprift werden (Prifung der Heizflachen). Die Kosten des Stationsum-
baus tragt der Gebdudeeigentimer (Kunde). Die ausfiihrenden Firmen bendtigen dazu eine Zulassung
flr Arbeiten am Hochdrucknetz.

Gebdudesanierung

Im Fall einer Gebaudesanierung empfiehlt sich die Umstellung von direkter auf eine indirekte Betriebs-
weise der Hauslibergabestation. Wird z.B. durch eine energetische Sanierung der Gebaudehdille der
Heizleistungsbedarf um 50 % reduziert, kann bei Erhalt der Heizkdrper und Einbau eines Warmeibertra-
gers, das Temperaturniveau von 120 °C auf 75 °C reduziert werden. Die Heizkurve des Heizkreises muss-
te demnach auf 75 / 45 / 20 / -14 °C eingestellt werden. Bei Austausch der Heizk6rper ist auf die
entsprechende Anpassung der neuen Heizflachen an die gewahlte Vorlauf- und Ricklauftemperatur zu
achten.

4.2.2 STROMVERSORGUNG

Parallel zur Fernwarmeversorgung wurde ab 1961 auch mit der ErschlieBung des Stromnetzes fiir den
Stadtteil Detmerode begonnen. Der libergeordnete Leistungstransformator (25 MVA) im Umspannwerk
deckt den Energiebedarf fiir Detmerode und weitere Stadtteile ab. Im Umspannwerk wird dabei von der
Hochspannungsebene (110 kV) auf die Mittelspannungsebene (20 kV) transformiert. Uber 19 Orts-
netztransformatoren (20/0,4 kV) im Stadtteil erfolgt die Transformation in das Ortsnetz (400 V). Dabei
weist fast jeder Transformator eine Leistung von 630 KVA auf. In Summe ergibt sich eine Gesamtan-
schlussleistung von etwa 12.140 kVA ohne Berlicksichtigung einer Gleichzeitigkeit. Die erdverlegten
Kabel haben bis auf wenige Ausnahmen das gleiche Alter wie die Trafostationen. Zwei der 19 Transfor-
matoren sind bereits erneuert.

4.3 FREIRAUMANALYSE

Wie schon in Kapitel 3.6 dargestellt ist der Freiraum entsprechend dem stadtebaulichen Leitbild der
Stadt-Landschaft offen angelegt. Er ,umflieRt” gewissermalen als parkahnlich gestalteter offener, ebe-
ner Raum die Bebauung. Das Zentrum des Stadtteils bildet die von West nach Ost verlaufende, quer den
Stadtteil vom Detmeroder Teich tiber den Biirgerpark bis zum Stadtforst durchziehende Griinspange. Im
Zuge der baulichen Entwicklung des Stadtteils wurde sie entgegen der urspriinglichen planerischen Idee
immer starker baulich verdichtet und z.T. durch Gelandemodellation und hohes Buschwerk raumlich in
Einzelbereiche separiert.

Zusammenhiangend konzipierte 6ffentliche Griinzonen durchziehen den Stadtteil. Sie trennen teilweise
die mit unterschiedlichen Gebdudetypen bebauten Quartiere. In diesen Griinzonen sind die von den
StraRRen getrennten Ful3- und Radwege eingebettet. Auch hier sind starke Eingriinungen durch baumar-
tig in die Hohe geschossene Buschwerkszonen festzustellen, die der offenen Konzeption des Griinraums
an manchen Stellen widersprechen.
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Die weiten Rasenflachen im Bereich der Geschosswohnungsbauten sind dem Prinzip des ,flieBenden
Raums” entsprechend offen gestaltet. Die darauf angepflanzten Baume lassen weite Blickbeziige zu.
Aufgrund ihrer GroRRe und Haufung wirken diese Freirdume z.T. monoton, was die Aufenthalts- und
Nutzungsvielfalt etwas einschrankt.

Die stark verdichteten Einfamilienhausquartiere weisen im Gegensatz zu den flieBenden Ubergingen
privater und offentlicher Flachen im Bereich des Geschosswohnungsbaues starke Differenzierungen

zwischen 6ffentlichen und halboffentlichen Raumen auf. Vorgartenzonen sind meist als durchgangige

Griinzonen gestaltet. Die privaten Garten sind dagegen stark abgeschottet.

Abb. 67: 'foentlicher Strafsenraum im Einfamilienhausquartier, Hernn—E/rs—Straﬁe (Bi/d: Holger Pump-
Uhlmann)

4.3.1 FLACHENNUTZUNG

Der prozentuale Anteil der Gebdude, ErschlieBungszonen, Stellpldtze, Rasen- und Gehdlzzonen, privaten
Garten und o6ffentlichen Griinflachen an der Flachennutzung ist je nach den bautypologisch verschie-
denartigen Bebauungsarten sehr unterschiedlich. Unten stehende Grafik gibt die Flachennutzungsarten
in Bezug zu den in Detmerode vorzufindenden Bautypen wieder. Bei den Einfamilienhausquartieren ist
der Anteil der privaten Freiflaichen mit ca. 218.400 m? am hochsten, gefolgt von der Gebdudegrundfla-
che und den ErschlieBungsflachen. Bei den Zeilenbauten und Punkthdusern ist der Anteil der Rasenfla-
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chen mit 94.250 m? bzw. 78.740 m? am hdchsten; mit 34.890 m? ebenso bei den Sonderbauten, zu de-
nen typologisch eigenstandige Bauten wie z.B. die Neue Burg, das Stufenhochhaus oder die Punkthoch-
hauser gehoren. Insgesamt umfassen die privaten Rasenflachen um die Geschosswohnungsbauten ca.
207.880 m2.

Auffallend im Bereich des Areals der Wohnungsbauten ist auRerdem der hohe Anteil der dort vorzufin-
denden Stellplatzflichen, der insgesamt 81.740 m? beansprucht (32.800 m? im Bereich Zeilenbauten,
17.150 m? im Bereich der Punkthiuser, 18.540 m? im Bereich der Sonderbauten und 12.890 m? im Be-
reich der Garagenhofe in den privaten Einfamilienhausgebieten).

Einfamilienh&user
m Gebaudegrundflache
Sonderbauten ‘ ® ErschlieBung
Stellplatzflachen
m Rasenflachen
Punkthauser Gerhdolzzonen
m private Freiflachen
offentliche Grunflachen
Zeilenhauser I
I
0 100000 200000 300000 400000 500000

Abb. 68: Art der Flichennutzung nach Bautypus

Nachfolgende Kartierungen stellen die Flachenverteilung entsprechend einer den Gebaudetypologien
entsprechenden Clusterung des Stadtteils in 34 Einzelbereichen dar. Dargestellt werden die prozentua-
len Anteile verschiedener Nutzungen innerhalb der Cluster. Die Intensitat der Farbung ist dem prozen-
tualen Anteil der jeweiligen Nutzung innerhalb der jeweiligen Clusterfliche angepasst. Je intensiver der
Farbton ist, desto starker ist der prozentuale Anteil der Flachennutzung in der jeweils dargestellten
Nutzungsart. Die Grafiken bieten einen guten Uberblick tiber die Intensitit der Raumnutzung in ihrer
raumlichen Verteilung im Stadtteil. Die einzelnen Cluster sind mit Buchstaben und Ziffern gekennzeich-
net:

- Zfir Zeilenbauquartier

- P fiir Punkthausquartier

- S fiur Sonderbauquartier

- Efir Einfamilienhausquartier
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Abb. 69: Fldchenanteil der Ge- Abb. 70: Fldchenanteil der versie- Abb. 71: Fldchenanteil der Park-
schossgrundfléiche gelten ErschliefSungsfléche pléitze

Abb. 72: Fldchenanteil der Rasen- Abb. 73: Fldchenanteil der Gehélz-
fldche flédchen

Abb. 74: Fldchenanteil der privaten  Abb. 75: Freifliche je Baum
Gdrten

Die Abstufung der Rotténe stellt den jeweiligen prozentualen Anteil an den unterschiedlichen Freifld-
chenarten dar. Je dunkler das Rot, desto hoher ist der Anteil.

In diesen Darstellungen sind die rdumlichen Disparitdten gut zu erkennen. Bei den Einfamilienhausquar-
tieren fallen die hohen Dichten der Bebauung, der versiegelten Erschlielungsflichen sowie der hohe
Anteil privater Garten auf, bei den mit Zeilenbauten und Punkthdusern bebauten Quartieren der hohe
Anteil an Rasenflachen und der groRe Anteil der Freiflichen je Baum (siehe Anlage .14 —1.20).
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4.3.2 PKW-STELLPLATZE

Wie bereits erwahnt, betragt der im Bereich der Wohnungsbauten liegende Flachenanteil fir PKW-
Stellplatze ca. 81.740 m? Fliche.

Die nachfolgende Grafik stellt eine Ubersicht der nicht privaten Stellplatze dar. Neben den in den Wohn-
strallen im 6ffentlichen Raum befindlichen PKW-Stellplatzen sind in dieser Erfassung auch alle im Be-
reich der Geschosswohnungsbauten liegenden offen zugadnglichen Stellpldtze sowie die in 6ffentlich
zuganglichen Garagenhdofen befindlichen Stellplatze enthalten, auch wenn diese privat vermietet wer-
den. Nicht in dieser Erfassung enthalten sind die auf den privaten Grundstiicken befindlichen Stellplatze
(Garagen, Carports oder offene Stellplitze). Uberschlégig kénnen diese mit ca. 900 bis 1.000 beziffert
werden.

Zusammen mit den 3.536 anderen, nicht privaten Stellplatzen gibt es im Stadtteil ca. 4.436 bis 4.536
Stellplatze. Damit steht jedem der 4.267 Detmeroder Haushalte ein PKW-Stellplatz zur Verfligung. Nicht
enthalten in dieser Aufstellung sind die 6ffentlichen Parkplatze im Bereich des Einkaufszentrums sowie
der 6ffentlichen und gewerblichen Einrichtungen.

M Zeilenhauser B Punkth&user
Sonderbauten Einfamilienhduser
1312
977
561
Stellplatze

Abb. 76: Anzahl der nicht privaten Stellplétze in den Gebdudeclustern

4.3.3 STRASSENBELEUCHTUNG

In Detmerode gibt es 703 StralRen- und Wegeleuchten. Dabei werden 20 verschiedene Leuchtentypen
verwendet. Es kommen dabei finf unterschiedliche Leuchtmittel zur Anwendung: Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen (HQL), Natriumdampf-Hochdrucklampen (Na-V), Halogenmetalldampflampen (CPO-
TW), Kompaktleuchtstofflampen (TC-L) sowie Leuchtdioden (LED).Der Jahresendenergiebedarf liegt
wihrend insgesamt 3.999 Betriebsstunden (2013) bei 275.729,26 kWh.? Der Verbrauch der Leuchtmit-
teltypen ist dabei sehr unterschiedlich. Den Hauptanteil am Verbrauch machen Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen (HQL) aus (56 %), gefolgt von Natriumdampf-Hochdrucklampen (Na-V) mit 25 %.

° Angaben durch Geschiftsbereich StraRenbau und Projektkoordination, Abteilung StraRenbeleuchtung fir 2013.
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3%

mHQL = Na-V =CPO-TW =TC-L = LED = HQL = Na-V = CPO-TW =TC-L = LED

Abb. 77: Anzahl der Leuchtmitteltypen (prozentua- Abb. 78: Verbrauch nach Leuchtmitteltypen (pro-
ler Anteil) zentualer Anteil am Gesamtverbrauch)

Eine groRe Anzahl der Wegeleuchten ist in seinem gestalterischen Erscheinungsbild stadtbildpragend.
Diese kubisch gehaltenen Leuchten korrespondieren mit den geometrisch einfachen Baukorpern der

1960er Jahre. Sie sollten bei einer zukiinftigen Umristung moglichst erhalten bleiben (siehe nachfolgen-
de Fotos).

] ' = : :

- z_l_i -t 2 2
Abb. 79: Bauzeitliche StrafSen- und Wegeleuchten (Bild: Holger Pump-Uhlmann)

Betrachtet man den Verbrauch™ in absoluten Zahlen, so ergibt sich folgendes Bild (nachfolgende Abbil-
dung links). Hauptverbraucher sind die Quecksilberdampfleuchten mit ca. 154 MWh/a, gefolgt von den
Natrium-Hochdrucklampen mit ca. 70 MWh/a und den Halogenmetalldampflampen (ca. 29 MWh/a).
Bericksichtigt man nun die unterschiedliche Anzahl der Leuchtmitteltypen in Detmerode und vor allem
deren Lichtausbeute je Energieeinheit (in diesem Fall Lumen pro Watt) (Abb. 81), so sind die Natrium-
Hochdrucklampen (88 Im/W) und die Halogenmetalldampflampen (86 Im/W) deutlich energieeffizienter
als die Leuchtdioden (80 Im/W).

% Alle Verbrauchsangaben als Endenergiebedarf.
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Abb. 80: Verbrauch der Leuchtmitteltypen in Abb. 81: Lichtausbeute der Leuchtmitteltypen in
MWh/a Lm/W

Der damit verbundene CO,-Ausstoss betragt - bezogen auf den Strommix der LSW Energie GmbH & Co.
KG von ca. 0,509 gCO,/kWh - 0,14 Tonnen CO, pro Jahr.

Nach Mitteilung der Stadt Wolfsburg werden 2015 in Detmerode insgesamt 82 Wandleuchten und 24
Leuchten in Griinanlagen erneuert. Die verbleibenden 166 HQL-Leuchten sollen mittelfristig ebenfalls
ausgetauscht werden, vermutlich mit LED-Leuchten.

Aufgrund der Bestandssituation erscheint kurz- und mittelfristig nur ein Austausch der HQL-Leuchten
und evtl. der Kompaktleuchtstofflampen sinnvoll. Bei einem Austausch sollte unbedingt darauf geachtet
werden, dass die Anzahl der Leuchten nicht erhéht werden muss, weil evtl. durch Entblendungen mo-
derner Leuchten die vorhandenen Lichtpunktabstande zu grol} sein konnten und zusatzliche Leuchten
notwendig werden. AulRerdem sollte darauf geachtet werden, die Stadtbildvertraglichkeit zu gewéhrleis-
ten: entweder durch Umnutzung der vorhandenen Modelle (siehe Aufnahme oben) oder durch gestalte-
risch damit korrespondierenden Leuchten.

4.3.4 ZWISCHENFAZIT FREIRAUM

Die Wohnungsbauareale sind je nach ihrer Bebauungsweise mit unterschiedlichen Gebaudetypen auch
unterschiedlich in den Freirdumen gepragt. NaturgemaR ahneln die Freibereiche um die Geschosswoh-
nungsbauten einander. Diese Bereiche mit z.T. sehr aufgelockerter Bebauung weisen grof3e, mit Einzel-
bdumen oder Baumgruppen bestandene Rasenflachen auf. Die Freiflachen sind offen angelegt, jedoch in
Teilen etwas monoton.

Die dicht bebauten Einfamilienhausquartiere sind in starkem MaR introvertiert angelegt. Diesem Sche-
ma folgen auch die privaten Garten.

Die 6ffentlichen Freiraume dhneln dem Charakter der Freirdume im Bereich der Geschosswohnungsbau-
ten. Insbesondere ist hier durch stark aufgesprossene Gehélzzonen der offene, parkahnliche Charakter
verloren gegangen.
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4.4 MOBILITAT

Die Struktur des Verkehrsnetzes wurde in Kapitel 3.5 bereits dargestellt. Gemall dem stadtebaulichen
Leitbild der autogerechten Stadt und der funktionalistischen Ideale der Zeit sind die Verkehrswege fiir
Auto, Radfahrer und FuBganger weitestgehend strikt voneinander getrennt. Dem Zeitgeist der Entste-
hungszeit entsprechend ist dem Automobilverkehr ein groRer Teil der Flache des Stadtteils zugestanden
worden. Die HaupterschlieBungsstralle (Konrad-Adenauer-Allee) ist vierspurig angelegt, die Wohnsam-
melstrallen (Kurt-Schumacher-Ring, John.-F.-Kennedy-Allee, Theodor-Heuss-StraRe) sind groRzligig
dimensioniert. Das sich stark verzweigende StralRennetz ist streng hierarchisch aufgebaut.

Obwohl die StraRen Biirgersteige beidseits der Fahrbahnen aufweisen, ist das Full- und Radwegenetz
eigenstandig davon konzipiert. An den wenigen Kreuzungspunkten der Wege mit der Haupterschlie-
RBungsstraBe bzw. mit den WohnsammelstraRRen sind bis auf wenige Ausnahmen FuBRgangeriiberwege
bzw. -furten oder Querungshilfen angeordnet.

Der Bestand an motorbetriebenen Fahrzeugen betragt flir den Stadtteil Detmerode zum 1. Januar 2013
2.844 PKWs (Personenkraftwagen), davon 658 Diesel-Fahrzeuge und 13 Diesel-Nutzfahrzeuge sowie 201
Krads. Nicht in dieser Berechnung enthalten ist die Anzahl der Leasing-Fahrzeuge und der Dienstfahr-
zeuge, die in Wolfsburg naturgemal recht hoch liegen. Im Stadtteil gibt es eine Tankstelle. Sie befindet
sich im Norden, direkt an der Braunschweiger Stralle.

Elektro-PKWs gibt es aktuell keine. Einrichtungen fir Elektromobilitat (Ladesaulen) sind nicht vorhan-
den. Pedelecs werden insbesondere von einigen alteren Bilirgerinnen und Biirgern genutzt. Deren Anzahl
ist nicht bekannt.

4.4.1 MODAL SPLIT

Die Bilanz des verkehrsinduzierten Energieverbrauchs und des damit verbundenen CO,-Ausstosses wur-
de im Rahmen der Analyse nach dem Einheimischen-Prinzip berechnet, d.h. es wurde nur der durch die
in Detmerode wohnenden Personen verursachte Verkehr bericksichtigt (ganz gleich, wo dieser stattfin-
det), nicht jedoch etwaiger Verkehr von extern wohnenden und nach Detmerode zur Arbeit pendelnden
Menschen oder gar des Transitverkehrs in Detmerode. Ebenso wenig wurde der Anteil am Fernreise-
und Giterverkehr in den nachfolgenden Berechnungen beriicksichtigt. Diese Verkehrsarten spielen
aufgrund der Eigenart der Trabantenstadt als Schlafstadt und der ErschlieBung mit nur einem einzigen
Zugang an das HauptstraBennetz so gut wie keine Rolle. Aulerdem lassen sich diese Verkehrsarten im
Rahmen eines spateren energetischen Sanierungsmanagements nicht beeinflussen. Deshalb werden sie
im Folgenden nicht weiter betrachtet.

Der Modal Split bezeichnet die Verteilung des Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrsmittel.
Er ist die notwendige BasisgroRe fir die Berechnung des durch den Verkehr induzierten Energiever-
brauchs bzw. CO,-Austosses.

Auch wenn in Detmerode selbst kein Schienenverkehr herrscht, so benutzen die in dem Stadtteil leben-
den Menschen im Rahmen des Einheimischen-Prinzips bei den taglichen Fahrten auch dieses Verkehrs-
mittel. Deshalb wurde dieses Verkehrsmittel in die Berechnungen einbezogen.
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Fur Detmerode stellt sich der Modal Split entsprechend der Angaben der Stadt Wolfsburg'* wie folgt

dar:
MIV
Ver!fehrs- SPNV Bus MIV MIV Mit- Krad Fahr- Pede- 2u Ful
trager Elekt. | Fahrer rad lec
fahrer
Anteil am
Verkehr in 1% 9% 0% 37% 18 % 1% 13 % 0% 21%
%

Tab. 8: Modal Split fiir Detmerode

Die durchschnittliche Wegehaufigkeit der Einwohner von Detmerode betragt 3,6 Wege/Tag im Gegen-
satz zum deutschen Durchschnittswert von 3,4 Wege/Tag". Unter Beriicksichtigung der Modal Splits
|asst sich die Wegehaufigkeit nach Verkehrstrager (Wegeanzahl) mit 27.698 Wegen pro Tag aller Ein-
wohner beziffern. Die Weghdaufigkeit verteilt sich auf die Verkehrstrager gemal nachfolgender Grafik:

B SPNV HBus m MIV Elekt. ®m MIV Fahrer m MIV Mitfahrer m Krad = Fahrrad = Pedelec I zu FuR

SPNV; 262; 1%
Bus; 2360; 9%

MIV Elekt.; 0; 0%

zu FuR;

. 0,
Pedelec; 0; 0% SRR

Fahrrad;
3409; 13%

Krad; 262; 1%

Abb. 82: Modal Split — Wegehdufigkeit in Detmerode nach Verkehrstriger [Wegeanzahl]

Im deutschlandweiten Mittel entfallen 60 % aller Verkehrswege auf den motorisierten Individualverkehr
(MIV), 22 % aller Wege auf FulRgangerverkehr, 9 % auf den 6ffentlichen Verkehr (Schienenpersonennah-
verkehr SPNV und 6ffentlicher Personennahverkehr OPNV) und 9 % auf den Radverkehr.

Im bundesdeutschen Vergleich sind fiir Detmerode ein deutlich héherer Anteil an Radfahrern und ein
geringerer Anteil an FuRgéngern festzustellen.™

Fiir die Errechnung der Verkehrsleistung nach Personenkilometer aller Detmeroder pro Tag bzw. Jahr
nach Art der Verkehrstrager muss die durchschnittliche Wegelange je Verkehrstrager rechnerisch einbe-

n Angabe durch Geschéaftsbereich Verkehr und Projektkoordination der Stadt Wolfsburg.

12 |nfas + DLR (Bearb.): Mobilitat in Deutschland 2008. Kurzbericht. Struktur — Aufkommen — Emissionen — Trends,
Bonn; Berlin Februar 2010, S. 3.

B Ahrens, Gerd-Axel: Sonderauswertung zur Verkehrserhebung ,Mobilitat in Stadten - SrV 2008°. SrV-Stadtgruppe:
Oberzentren unter 500.00 EW, Topografie: flach. Technische Universitdt Dresden November 2009.
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zogen werden. Diese umfassen flir Oberzentren mit einer Einwohnerzahl von weniger als 500.000 Ein-
wohnern bei flacher Topografie die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Lingen.

42,3
10,8 10,8
H B =
- - | |
SPNV Bus MIV Elekt. MIV Fahrer MIV Krad Fahrrad Pedelec zu Ful
Mitfahrer

Abb. 83: Durchschnittliche Wegeldngen in Kilometer fiir Oberzentren mit einer Einwohnerzahl von weniger als
500.000 Einwohnern bei flacher Topografie”

In Bezug auf die Einwohnerzahl der knapp 7.700 Einwohner mit Erstwohnsitz in Detmerode l3sst sich
somit unter Berlicksichtigung des Modal Splits, der durchschnittlichen Wegehaufigkeit und Wegelangen
die Verteilung der gesamten Verkehrsleistung aller Detmeroder Birgerinnen und Biirger von 182.180
Kilometern pro Tag wie folgt den Verkehrstragern zuordnen:

B SPNV H Bus m MIV Elekt. ® MIV Fahrer m MIV Mitfahrer m Krad ® Fahrrad m Pedelec © zu Fuf

MIV Mitfahrer; 32570;
18%

Krad; 1652; 1%

 %%¢ 10909; 6%

\Pedelec; 0; 0%
MIV Fahrer; 104792;
58% zu Ful3; 6058; 3%

SPNV; 11093; 6%
Bus; 15105; 8%

MIV Elekt.; 0; 0%

Abb. 84: Verkehrsleistung nach Verkehrstrdger in Personenkilometer und Prozentanteilen pro Tag

58 % aller Personenkilometer werden durch den motorisierten Individualverkehr einzelner Personen
verursacht. Mit 18 % ist der Anteil von Mitfahrern im motorisierten Individualverkehr recht hoch. Der
OPNV in Form von Fahrten mit dem Bus nimmt 8 % der Verkehrsleistung in Anspruch, der schienenge-
bundene Verkehr ebenso 6 % wie der Fahrradverkehr. Nur 3 % aller Kilometer werden zu FuB zuriickge-
legt.

1 Ebenda, Tab. 7.1.
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4.4.2 CO,-EMISSIONEN

Die CO,-Kennwerte der unterschiedlichen Verkehrstrager (gCO, je Personenkilometer) stellen sich fol-

gendermalien dar:

i Y
Verkehrstra- SPNV Bus MIV MIV Mitfah- | Krad Fahr- Pedelec | zu FuB
ger Elekt. | Fahrer rad
rer
cpz-Kennwert 40 57,08 206 197 0 100 16,84 22,22 0
in gCO,/km

Tab. 9: CO,-Kennwerte der unterschiedlichen Verkehrstriger in Gramm je Personenkilometer

Bei der Berechnung des CO,-Ausstosses wurde auf einschligige Standardwerke™ zuriickgegriffen, wei-

tergehende Berechnungen angestellt sowie ortsspezifische Charakteristika (VW) einbezogen. Die CO,-

Emissionen wurden nicht nur aus dem Betrieb, sondern auch aus der Produktion der Verkehrstrager

ermittelt.

Verkehrstrizer COzl;f(;l:lI:;It?::r[l aus CO,-Emissionen aus CO,-Emissionen aus
& J Betrieb [g CO,/km] Recycling [g CO,/km]

Bus 3,33 53,75%* 41,0

PKW 41,0 155,0 1,0**

Elektro-PKW 74,0 131,0%** 1,0

Krad 20,0 80,0 0,3

Fahrrad 16,84 - -

Pedelec 17,72 4,5 (Fahrstrom®****) -

* Nach der Studie ,,Cycle more often 2 cool down the planet! Quantifying CO,-savings of cycling.” Ed. by European
Cyclist’s Federation ASBL. Brussel 2011. http://www.ecf.com/wp-content/uploads/ECF_CO2_WEB.pdf.

** Angaben nach Volkswagen AG.
*** Angaben: Volkswagen AG. Der Verbrauch wurde entsprechend dem aktuellen, in Wolfsburg zur Verfiigung

stehenden Strommix berechnet.

**** http://www.fairkehr-magazin.de/fileadmin/user_upload/fairkehr/redaktion/fk_0212/Titel/
Stromverbrauch_Pedelecs.pdf

Tab. 10: CO,-Emissionen nach Verkehrstrégern in gCO, je km

Insgesamt wird in Detmerode pro Jahr ein Ausstof3 in Hohe von 8.618 Tonnen CO, durch den Verkehr
verursacht. Dies entspricht einem Pro-Kopf-AusstoR in Hohe von 1,12 Tonnen CO, pro Einwohner und
Jahr. Bei einem Vergleich mit dem deutschen Durchschnittswert in Hohe von 1,62 Tonnen CO, pro Ein-

> Wie z.B. Bundesumweltamt (Hrsg.): Daten zum Verkehr (Ausgabe 2012).
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wohner und Jahr kénnte man schlussfolgern, dass die Emissionsbelastung in Detmerode vergleichsweise
gering sei. Dies ist jedoch nicht der Fall. Zum einen beinhaltet der Durchschnittswert auch die in dieser
Einheimischen-Bilanz nicht beriicksichtigten Verkehrsarten (z.B. Giiterverkehr und Fernreisen etc.),
andererseits beinhaltet der deutsche Durchschnittswert landliche und urbane Raume. Urbane Raume
weisen in der Regel einen geringeren Wert als landliche Raume auf.

Die folgende Abbildung veranschaulicht den Anteil der verschiedenen Verkehrstrager an diesen CO,-
Emissionen im prozentualen Anteil und in absoluten Zahlen (tCO,).

ESPNV HBus ®MIV Elekt. ® MIV Fahrer ® MIV Mitfahrer ®m Krad = Fahrrad = Pedelec © zu FuR

MIV Mitfahrer; 0; 0%

Krad; 60; 1%
MIV Fahrer; 7535;
92%

Fahrrad; 67; 1%
/ zu FuR; 0; 0%

Pedelec; 0; 0%

SPNV; 162; 2%
Bus; 315; 4%

MIV Elekt.; 0; 0%

Abb. 85: Verkehrsbedingte CO,-Emissionen nach Verkehrstrdgern in Tonnen und Prozentanteilen im Stadtteil

Hauptverursacher der durch den Verkehr erzeugten CO,-Emissionen im Stadtteil ist der motorisierte
Individualverkehr mit 92 %, gefolgt vom Busverkehr mit 4 % und dem schienengebundenen Nahverkehr
in Hohe von 2 %.

4.4.3 ENDENERGIEVERBRAUCH

Fiir die Berechnung des infolge des Verkehrs verursachten Energieverbrauchs werden folgende Energie-
verbrauchskennwert je Personenkilometer zugrunde gelegt.™®

Energiever- MIV
brauchs- SPNV Bus MIV MV Mitfah- Krad ELIE Pedelec | zu FuR
Elekt. Fahrer rad
kennwert rer
kWh/km 0,19 0,13 0,19 0,56 0 0,28 0 0,08 0

Tab. 11: Energieverbrauchskennwerte je Personenkilometer und Verkehrstréger

18 Aktuelle Verbrauchswerte fiir MIV/PKW, SPNV, Bus: Umweltbundesamt Osterreich 2014
(http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/energie/effizienz/effizienzverkehr/) ; Verbrauchswert MIV
Elektro siehe: Schallabdck, Fischedick: Strommix beim Betrieb von Elektrofahrzeugen, S. 38. Aligemein siehe:
Prognos/EWI/GWS (2014): Entwicklung der Energiemarkte — Energiereferenzprognose, Basel, KéIn, Osnabrick Juli
2014 (Projekt Nr. 57/12 des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie, Berlin).
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Insgesamt fallt in Detmerode pro Jahr ein durch den Verkehr verursachter Energieverbrauch in Héhe
von 24.432 MWh an. Pro Kopf ist dies ein Verbrauch in Héhe von 3.167,59 kWh/a. In diesem quartiers-
bezogenen Wert sind der Gberregionale Giiterverkehr, der Fernverkehr inkl. Flugreisen und der Freizeit-
verkehr nicht enthalten. Ein Vergleich des Detmeroder Pro-Kopf-Verbrauchs mit dem bundes-deutschen
Durchschnittswert macht deshalb wenig Sinn, da dieser bundesdeutsche Durchschnittswert ebenfalls
auch die genannten liberregionalen Verkehrsarten beinhaltet.

Die folgende Abbildung veranschaulicht den Anteil der verschiedenen Verkehrstrager am Energiever-
brauch im Sektor Verkehr im prozentualen Anteil und in absoluten Zahlen.

ESPNV ®Bus ®MIVElekt. ® MIV Fahrer B MIV Mitfahrer ® Krad Fahrrad Pedelec = zu FuR

MIV Fahrer;
21419465; 93%

MIV Mitfahrer; 0; 0%

Krad; 168847; 1%
Fahrrad; 0; 0%
zu FuB; 0; 0%
Pedelec; 0; 0%
SPNV; 769288; 3%
Bus; 716739; 3%
MIV Elekt.; 0; 0%

Abb. 86: Energieverbrauch nach Verkehrstrdger in Kilowattstunden pro Jahr [kWh/a] und Prozentanteilen

Mit 93 % des Verbrauchs entfallt nahezu der gesamte Energieverbrauch auf den motorisierten Individu-
alverkehr. Der schienengebundene Nahverkehr und der OPNV (Busse) nehmen jeweils 3 % des Energie-
verbrauchs ein.

4.4.4 ZWISCHENFAZIT MOBILITAT

Der Verkehr in Detmerode ist gemall dem stadtebaulichen Leitbild der autogerechten Stadt primar
durch den motorisierten Individualverkehr bestimmt. Mit einem Anteil von nur 8 % an der Verkehrsleis-
tung spielt der 6ffentliche Personennahverkehr nur eine untergeordnete Rolle. Gleiches gilt fiir den
Fahrradverkehr mit 6 % und den FulRgangerverkehr mit 3 %.

Der mit fossilen Brennstoffen betriebene Autoverkehr bestimmt auch die CO,-Bilanz und den Energie-
verbrauch im Sektor Verkehr. Die im Rahmen einer reinen Einheimischen-Bilanz berechneten verkehrs-
bedingten CO,-Emissionen bzw. Energieverbrauche in Hohe von absolut 8.618 t CO, jahrlich bzw. 1,12
tCO,je Einwohner und Jahr bzw. absolut 24.432 MWh bzw. 3.167,59 kWh je Einwohner und Jahr sind
nicht mit Durchschnittswerten vergleichbar, weil hierin nicht der Fern-, Gliter- oder Flugverkehr enthal-
ten sind. Diese Werte bilden jedoch den Bereich ab, auf den Politik und Verwaltung der Stadt Wolfsburg
Einfluss nehmen kénnen.
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4.5 GESAMTBILANZ DETMERODE

Fir die Gesamtbilanzierung des Stadtteils Detmerode werden die Sektoren Warme sowie Strom fiir
Haushalt und Gewerbe, Mobilitat und Stralenbeleuchtung, zusammengefasst. Bilanziert werden der
Endenergieverbrauch, der Primarenergieverbrauch und die CO,-Emissionen. Der Bereich Freiraum wird
nicht bericksichtigt, da dieser keine Auswirkungen auf den Endenergie- und Primdrenergieverbrauch
hat.

In einem ersten Schritt wird der Endenergieverbrauch des Quartiers betrachtet. Der groRte Anteil ent-
fallt mit 50 % auf den Sektor Warme und umfasst 42.388 MWh/a fiir die Fernwarmeversorgung des
Stadtteils und damit die Sicherstellung der Raumwarme der Geb&dude (Abb. 87). Auf den Bereich Mobili-
tat entfallen 29 %, auf den Bereich Strom 21 %. Der Verbrauch fir die StraRenbeleuchtung ist in dieser
Betrachtung mit einem Anteil von 0,3% zu vernachlassigen.

Endenergieverbrauch [MWh/a]

HWarme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

StraRen-
beleuchtung

M Mobilitat

Endenergieverbrauch [MWh/a]

| Wirme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

StraRen-
beleuchtung

M Mobilitat

Abb. 87: Endenergieverbrauch nach Sektoren fiir Detmerode

Fir die Berechnung der Primarenergie werden fiir die Sektoren Warme und Strom die Kennwerte aus
untenstehender Tabelle verwendet. Der durch den Energielieferanten angegebene PE-Faktor fiir Fern-
warme von 0,485 ist flir das Jahr 2014 giiltig.

Primarenergiefaktor

CO,-Aquivalent [kg/kWh,,q]

Fernwarme

0,485 *)

0,249 **)

Strom

2,4

0,509 ***)

*) nach Angabe LSW (Jahr 2014)
**) nach [EEK, 2014]
*%%*) nach [LSW, 2014]

Tab. 12: Okologische Kennwerte (Primérenergiefaktoren und CO,- Emissionsfaktoren)

Der Endenergiebedarf fir den Bereich Mobilitdt wurde in Kapitel 4.4 anhand des Modal Splits im Stadt-
teil und der damit verbundenen Verkehrsleistung sowie den spezifischen Verbrauchskennwerten der
unterschiedlichen Verkehrstrager errechnet. Fir die Berechnung des Primarenergiebedarfs wurde an-
hand der Daten zum Fahrzeugbestand von einer Verteilung der Verbrennungs-motoren von 76 % Ben-
zinmotoren zu 24 % Dieselmotoren ausgegangen. Uber die Primarenergiefaktoren von Benzin (1,222)
und Diesel (1,091) nach [Kalt, 2013] kann so der Primarenergieverbrauch der entsprechenden Fahrzeuge
(PKW, Bus, Krad, etc.) ermittelt werden (29 % des gesamten Primarenergiebedarfs im Stadtteil).

Seite 81 | 196



DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Fir Detmerode entfallen ca. 47 % des Priméarenergieverbrauchs auf den Sektor Strom (Haushalt und
Gewerbe) und 30 % auf die Mobilitdt. Durch den giinstigen Priméarenergiefaktor der Fernwarme schlagt
der Sektor Warme nur mit 23 % am gesamten Primarenergiebedarf zu Buche (Abb. 88).

Primirenergieverbrauch [MWh/a] Primdrenergieverbrauch

W Wirme m Wairme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

[ StraRen-
beleuchtung

W Mobilitat

M Strom Haushalt +
Gewerbe

[ StraRen-
beleuchtung

= Mobilitat

Abb. 88: Primdrenergieverbrauch nach Sektoren fiir Detmerode

Fir die Umrechnung des Endenergieverbrauchs auf die CO,-Emissionen werden die CO,-
Aquivalentfaktoren aus dem Abschlussbericht ,,Erneuerbare-Energien-Konzept Stadt Wolfsburg” [EEK,
2014] berticksichtigt. Beim Strom wird dabei ein Mittelwert der Jahre 2007 bis 2011 verwendet. Unge-
fahr ergibt sich fir die Sektoren Mobilitdt, Warme und Strom (Haushalt und Gewerbe) je ein Drittel

Anteil an den CO, Emissionen (Abb. 88).

CO, - Emissionen [t/a]

B Wirme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

[ StraBen-
beleuchtung

M Mobilitat

CO, - Emissionen

W Wdrme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

i StraRen-
beleuchtung

M Mobilitat

Abb. 89: CO,- Emissionen nach Sektoren fiir Detmerode

Fir die Umrechnung des Endenergieverbrauchs auf die CO,-Emissionen werden die CO,-

Aquivalentfaktoren von der LSW Energie GmbH & Co. KG [LSW, 2014] beriicksichtigt. Beim Strom han-
delt es sich dabei um den Wert des Jahres 2013. Ungefahr ergibt sich fir die Sektoren Warme, Strom

(Haushalt und Gewerbe) und Mobilitat, je ein Drittel Anteil an den CO, Emissionen (Abb. 90).

Primérenergie pro Einwohner [kWh/(EW*a)]

W Wirme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

W StraRen-
beleuchtung

M Mobilitat

CO, - Emissionen pro Einwohner [kg/(EW*a)]

B Warme

M Strom Haushalt +
Gewerbe

[ StraRen-
beleuchtung

M Mobilitat

Abb. 90: Spezifischer Primdrenergieverbrauch und spezifische CO,- Emissionen nach Sektoren pro Ein-

wohner fiir Detmerode
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4.6 STARKEN UND SCHWACHEN VON DETMERODE

Folgendes Diagramm veranschaulicht den Stadtteil mit seinen Starken und Schwachen. Alle oberhalb der
Nulllinie stehenden farbigen Balken mit den jeweiligen Piktogrammen markieren die Starken, alle unter-
halb der Nulllinie befindlichen farbigen Balken die Schwachen. Die Farbe Griin markiert die besonderen

Starken, die Farbe Gelb kleinere Starken. Die Farbe Rot steht dafiir besondere Schwéachen, Orange fir

kleinere Schwachen.

Die Zahl der Schwachen Uberwiegt. Insbesondere liegen diese im Bereich der mangelnden energetischen
Qualitat der Gebaude und im Bereich der Energieversorgung sowie der Mobilitat. Die Starken liegen in
der im Diagramm nicht dargestellten stadtebaulichen Qualitat und der architektonischen Qualitat man-

cher Bauten insbesondere im Bereich des durchgriinten Freiraums.

ayesfodo] Jaydey W LIBUYOMUIZN00'00S
13)UN USIPEISPOID) UBISPUE I USYDIIBISA 4

Schwidchen <-> Starken
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)

I
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|
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% 1
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Abb. 91: Detmerode mit seinen Stérken und Schwdchen
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5 POTENZIAL-ANALYSE

Ziel der Potenzialanalyse ist es, fir das gesamte Quartier Detmerode ein realistisches Energieeinsparpo-
tenzial fir Endenergie, Primdrenergie und CO,- Emissionen aufzuzeigen. Betrachtet werden die Zeitrau-
me bis 2020, 2030 und 2050 in den bereits in Kap. 4 untersuchten Handlungsfeldern.

Die folgenden Berechnungen berticksichtigen in allen Varianten und Handlungsfeldern das schiitzens-
werte Stadtbild in Detmerode. Es werden nur Potenziale und MalRnahmen fiir die Umsetzung vorgese-
hen, die das duRere Erscheinungsbild des Stadtteils nicht verandern.

5.1 GEBAUDEPOTENZIAL

Die Basis fiir die Ermittlung des Gebaudepotenzials bildet die Berechnung des Energiebedarfs bzw. die
Erfassung des realen Energieverbrauchs wie sie in Kapitel 4.1 fiir das Jahr 2014 dargestellt wurden,
ebenfalls aufgeteilt nach den drei Kategorien EFH, MFH und NWG. Im Fokus stehen die mdglichen Ein-
sparungen bei der Gebdudenutzung durch Gebaudebeheizung, die Trinkwassererwdarmung und den
Haushaltsstrom immer unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass es sich bei den Gebduden in Det-
merode um erhaltenswerte Bausubstanz handelt und daher energetische MaRRnahmen nur einge-
schrankt umgesetzt werden kénnen.

5.1.1 ALLGEMEINE VORGEHENSWEISE

Zu Beginn werden je Gebdudekategorie die Potenziale fiir den Endenergiebedarf ermittelt. Hierzu wer-
den sowohl die prozentualen Aufteilungen der derzeit vorhandenen Sanierungsstande je Gebaudekate-
gorie aus der Bestandsanalyse Gbernommen, als auch die dort bereits vier definierten energetischen
Standards (Standard 0-3). Da bei der Potenzialermittlung das Entwicklungsszenario bis 2050 dargestellt
wird, kommt ein flinfter Sanierungsstandard hinzu, der eine zukunftsorientierte Entwicklung bericksich-
tigt, dieser wird im Folgenden als Standard 4 bezeichnet. Dieser Standard wird bisher von keinem Ge-
bdude erreicht.

Um auf dieser Basis Einsparpotenziale generieren zu kénnen wird je Gebaudekategorie ein Sanierungs-
fortschritt unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz fiir die jeweilige Zeitspanne ange-
nommen. Weitere Faktoren, die das Einsparpotenzial beeinflussen, werden bei dieser ersten
Betrachtung als gleichbleibend angenommen. Dies gilt vor allem fiir die Bevolkerungszahl und den
Stromverbrauch. Bezogen auf den Stromverbrauch wird dies damit begriindet, dass zwar die Anzahl der
stromverbrauchenden Gerdte im Haushalt ansteigt, diese aber gleichzeitig energieeffizienter werden.

Die Auswirkung einer moglichen Veranderung der Einwohnerzahl durch einen Generationswechsel wird
am Ende des Kapitels betrachtet.

Ziel ist es, die moglichen Einsparpotenziale realistisch darzustellen, daher werden die Ergebnisse der
Potenzialermittlung auf der Basis des Energiebedarfs mit den Verbrauchswerten abgeglichen.
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5.1.2 EINFAMILIENHAUSER

Bei der Potenzialanalyse der Einfamilienhdauser wird angenommen, dass die Gebdude je nach Ausgangs-
basis des energetischen Ist-Zustands im Jahr 2014 bis zum Jahr 2050 einen angenommenen Sanierungs-
fortschritt unter Beriicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz durchlaufen werden.

Die bereits in Kapitel 4 erlauterten Sanierungsstandards werden um einen zukunftsorientierten Stan-
dard 4 erweitert, da der Betrachtungszeitraum der Potenzialanalyse bis zum Jahr 2050 reicht.

Folgende Definitionen liegen den Standards zu Grunde:

- unsaniert: noch vollstandig energetisch unsaniert entsprechend Baujahr ca. 1965

eine energetische MaRnahme wurde umgesetzt, i.d.R. Fensteraustausch; Die
Standard1 | teilsaniert: urspriingliche Einscheibenverglasung wird gegen eine 2-Scheiben- Warme-
schutzverglasung ausgetauscht.

2-3 energetische MaRnahmen an Bauteilen oder Warmeversorgung wurden
umgesetzt. Der Bedarfsberechnung liegt die energetische Optimierung Fenster,
Standard 2 | teilsaniert: Dach und Innenddammung der AuBenwande zugrunde. Wie auch in der Realitat
vorhanden, sind andere Kombinationen maéglich, die zu vergleichbaren Ergeb-
nissen flhren.

Der Bedarfsberechnung liegt die MaRnahmenkombination Standard 2 zugrun-
de. Zusatzlich wird der FW-Anschluss erneuert und von Hochdruck auf Nieder-
druck umgestellt. AuRerdem wird die Kellerdecke gedammt, sofern ein Keller
vorhanden ist.

Energetische Sanierung aller Bauteile und Haustechnik

Der Bedarfsberechnung liegt die Manahmenkombination Standard 3 zugrun-
de. Anders als bei den Standards 1-3 werden hier 3-Scheiben Fenster eingebaut
vollsaniert: | und die WW-Versorgung wird zentralisiert. 3-Scheibenverglasung wird aus-
schlieflich in Kombination mit einer Innenddammung der AuRenwande einge-
setzt. Alternativ zur Fernwarme kdnnen regenerative Energien wie Solar,
Erdwdarme, Holzpellets zum Einsatz kommen.

Tab. 13: Energetische Sanierungsstandards, die dem Sanierungsfortschritt zugrunde liegen

Standard 3 vollsaniert:

Um den Endenergiebedarf fiir den jeweiligen Standard zu ermitteln, werden fiir die einzelnen Bauteile
und fir die Haustechnik energetische Qualitaten in Form von U-Werten bzw. Anlagenkomponenten
definiert. Diese orientieren sich sowohl an der Baualterstypologie, als auch an aktuellen bzw. zukunfts-
orientierten Bauteilqualitaten.

So wird beispielsweise fiir die Fenster in Standard 0 der Uw-Wert von 5,2 W/m?K angenommen, dies
entspricht einer 1-Scheiben-Verglasung aus dem Baujahr. In Standard 1-3 wird davon ausgegangen, dass
diese durch eine 2-Scheiben-Verglasung mit einem Uw-Wert von 1,3 W/m?K ersetzt wird. Erst in Stan-
dard 4 wird eine 3-Scheiben-Verglasung mit einem Uw-Wert von 0,9 W/m?2K angesetzt. Diese Elemente
haben in der Regel ein breites Rahmenprofil, welches nur bedingt mit dem Erscheinungsbild der erhal-
tenswerten Bausubstanz zu vereinbaren ist.

Analog verhilt es sich mit den angenommenen U-Werten der anderen Bauteile. Auf der Basis dieser
energetischen Qualitdten wird fiir jeden Standard ein Energiebedarf berechnet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die angenommenen energetischen Qualitdten je definierten Gebaude-
standard und welche MaRnahmen bei den jeweiligen Standards zur Optimierung des energetischen
Zustands beitragen.
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U-Wert U-Wert U-Wert R Heizung ww
Fenster Dach Decke KG AW
5,20 2,00 0,8-1,4 Lo Hoc;\;vruck :IZﬁ:iiTP:
Standard 1 1,30 2,00 0,8-1,4 Lo Hoci\(livruck Sleeﬁ:izrcaki
Standard 2 1,30 0,14 0,8-1,4 0,40 Hoci\(livruck Sleeﬁ:izrcaki
Standard 3 1,30 0,14 0,24 O Niedz\:\(;ruck :Izﬁrr]igjk:

Tab. 14: Angabe der energetischen Qualitdten mit Angabe des Sanierungsfortschritts je Standard

Die Basis fiir die Darstellung des Sanierungsfortschritts und die daraus resultierende Potenzialermittlung
bildet die in der Bestandsanalyse festgelegte prozentuale Verteilung der energetischen Standards im
Jahr 2014 und den fir jeden Standard ermittelten Endenergiebedarf (vgl. Kapitel 4.1).

Die einzelnen Werte der nun folgenden Erlduterungen sind unten stehend tabellarisch als Ubersicht
zusammengefasst.

Sanierungsstand 2014 aus der Bestandsanalyse

Standard O 2>10% Standard 1 2> 70%
Standard 2 > 18% Standard 3 2> 2% Standard 4 20%

Im Rahmen der Potenzialermittlung werden die Zeitrdume bis 2020, 2030 und 2050 betrachtet.

Sanierungsstand 2020

Da die Zeitspanne von Ende 2014 bis zum Jahr 2020 nur noch 5 Jahre betragt, wird davon ausgegangen,
dass lediglich die unsanierten Gebaude eine energetischen Malknahme umsetzen werden. Bei den ande-
ren Gebaudegruppen, die bereits Mallnahmen zur Energieeffizienz realisiert haben, wird von einem
gleichbleibenden Standard ausgegangen, so dass sich der Sanierungsfortschritt im Jahr 2020 wie folgt

darstellt:
Standard O 2> 0% Standard 1 2> 80%
Standard 2 2> 18% Standard 3 2> 2% Standard 4 20%

Der Endenergiebedarf wiirde damit nur leicht von 30.800 MWh/a auf 30.200 MWh/a sinken. Das Ein-
sparpotenzial lage damit bis 2020 bei ca. 2 % (vgl. Tab. 15)

Sanierungsstand 2030

Ein groRerer Sanierungsfortschritt wird fir die dann folgenden 10 Jahre bis 2030 angesetzt. Hier kommt
das erste Mal der Standard 4 dazu, da davon ausgegangen wird, dass die Eigentlimer, die schon im Jahr
2014 ihre Gebaude fortschrittlich saniert haben, auch in den ndchsten 15 Jahren weiter aktiv sein wer-
den und als erste Gruppe mit einem Anteil von 2 % einen Standard 4 realisieren werden. Der Sanie-
rungstand 2030 stellt sich wie folgt dar:

Standard 0 2> 0% Standard 1 2>0%
Standard 2 2> 80% Standard 3 218 % Standard 4 22%
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Der Endenergiebedarf wiirde damit deutlich von 30.800 MWh/a auf 15.100 MWh/a sinken. Das Einspar-
potenzial lage damit bis 2030 bei ca. 51 % (vgl. Tab. 15).

Sanierungsstand 2050

Ein Sanierungsfortschritt fir die dann folgenden Jahre bis 2050 wird dhnlich angenommen. Allerdings
wird in Detmerode bei diesem Szenario nicht davon ausgegangen, dass bis 2050 alle Gebaude klima-
neutral saniert sind und Passivhausqualitat erreichen werden. Detmerode wird auch in Zukunft ein
Stadtteil mit erhaltenswerter Bausubstanz sein, bei dem die Erhaltung der Baukultur eine wichtige Rolle
spielt und energetische MaBnahmen nur mit Riicksicht darauf umzusetzen sind.

Auch mit diesen Rahmenbedingungen wird fiir 2050 ein Potenzial flr weitere energetische Sanierungen
gesehen. Es ist davon auszugehen, dass neue Baumaterialien, die schon heute fiir denkmalgeschiitzte
Gebaude in der Entwicklung sind, auf dem Markt Einzug halten werden und sich Alternativen zu dem
heute fest vorgegebenen Fernwarmenetz und der dezentralen Warmwasserbereitung in Detmerode
finden werden.

2>0%
280 %

2> 0%
2>0%

Standard 1
Standard 3

Standard O

Standard 2 Standard 4 220%
Der Endenergiebedarf wiirde damit deutlich von 30.800 MWh/a auf 11.900 MWh/a sinken. Das Einspar-

potenzial lage damit bis 2050 bei ca. 61 % (vgl. Tab. 15).

Der folgenden Tabelle ist der oben beschriebene Sanierungsfortschritt mit Angabe des jeweiligen End-
energiebedarfs und Einsparpotenzial zu entnehmen:

Allgemein 2014 2020 2030 2050
S:bau' Anteil anF k\s/\r 5/:12 ka:”hs 7 kswpre?zn'nz k\AthS/'a k\sl\zz?zrr.wz km'a k\S/\I/o 5?;12 ke\/bhs/.a
Gp1l 10 % 9.040 _ 375 3.390.000 175 1.582.000 135 1.220.400
Gp 2 70 % 63.280 375 23.730.000 375 23.730.000 175 11.074.000 135 8.542.800
Gp 3 18 % 16.272 175 2.847.600 175 2.847.600 135 2.196.720
Gp4 2% 1.808 135 244.080 135 244.080
Summe 30.844.480 30.211.680 15.069.680 11.932.800
Einsparung 632.800 15.774.800 18.911.680
Summe, gerundet 30.800.000 30.200.000 15.100.000 11.900.000
Einsparung, gerundet 630.000 15.800.000 18.900.000
Einsparung in Prozent 2% 51 % 61 %

Tab. 15: Sanierungsfortschritt der EFH bis 2050 mit jeweiligem Endenergiebedarf fiir Heizung und Warmwasser
(hier noch keine Berticksichtigung der Trinkwarmwassererwdrmung (iber Strom)
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Wie bereits in der Bestandsanalyse erldutert, handelt es sich bei diesem ersten Berechnungsschritt um
die Betrachtung des Endenergiebedarfs fiir Heizung und Warmwasser. Da in Detmerode die Warmwas-
serbereitung Gberwiegend liber elektrische Durchlauferhitzer Giber Strom produziert wird, muss die
dafiir notwendige Energie dem Warmebedarf abgezogen werden und dem Strombedarf zugerechnet
werden. Entsprechend verandert sich das Einsparpotenzial und ist der folgenden Grafik zu entnehmen:

W Warme EFH W Strom Haushalt
-2%

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000 . = 15950 = 10810
0

2014 2020 2030 2050
Abb. 92: Endenergiebedarf Wérme ohne TWW und Strom Haushalt mit TWW

Endenergiebedarf[MWh/a]

Unter der Annahme des oben beschriebenen Sanierungsfortschrittes konnte damit der Endenergiebe-
darf der EFH in Detmerode von 32.300 MWh/a im Jahr 2014 auf 13.380 MWh/a im Jahr 2050 sinken,
was eine Reduktion um 18.920 MWh/a bedeuten wiirde.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass im Jahr 2050 59 % weniger Endenergie bei den EFH in Detmero-
de verbraucht werden wiirde.

EFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung

Endenergiebedarf

0,
MWh/a 32.300 31.660 16.520 13.380 18.920 59 %

Tab. 16: Endenergiebedarf EFH je Sanierungsfortschritt fiir Wérme und Strom (mit Beriicksichtigung der Trink-
warmwassererwdrmung iber Strom)

Wie bereits in der Bestandsanalyse erldutert, stellen sich die realen Warmeverbrauchsdaten, die von der
LSW Netz GmbH & Co. KG fiir die EFH ibermittelt wurden, deutlich geringer dar. Um auch fir den End-
energieverbrauch das Einsparpotenzial zu ermitteln, wurden die oben dargestellten Prozente der Ein-
sparung Warmeenergie anteilig auf die Verbrauchswerte {ibertragen. Da der Stromverbrauch weiterhin
als gleichbleibend angenommen wird, kommt es zu einer Verschiebung der Prozentangaben wie die
folgende Grafik zeigt:

W Wérme EFH W Strom Haushalt | N S1 S2 S3 msa
E 18 000 100% g%
'§ 16 000 - 90% — 18% —— 18% — 18% I
S 14000 80% 1T ] [
£ 12000 K 70% ] [ B B
T 10000 T 60% 1 | [ | B
2 s000 = 2% T g | ] B
2 6000 g 40% +— —— 8% —— 8% —— 80% —
< < 30% — — — — —
T 4000 il [ ] [ | B
w2000 10% | | ] -
0 o . O | | |
2014 2020 2030 2050 2014 2020 2030 2050

Abb. 93: Links: Entwicklung Endenergieverbrauch W¢érme kombiniert mit Endenergiebedarf Strom; Rechts:
geschdtzter Sanierungsstand der EFH bis 2050
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Der realitdtsbezogene Endenergieverbrauch wiirde somit von 15.270 MWh/a im Jahr 2014 auf
7.190 MWh/a im Jahr 2050 sinken, was eine Reduktion um 53 % also um 8.080 MWh/a bedeutet.

EFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 Einsparung

Endenergieverbrauch
MWh/a
Tab. 17: Endenergie EFH je Sanierungsfortschritt fiir Wédrmeverbrauch und Strombedarf

15.270 15.000 8.530 7.190 8.080 53 %

5.1.3 MEHRFAMILIENHAUSER

Analog zu der Potenzialanalyse der Einfamilienhauser wird bei den MFH vorgegangen. Je nach energeti-
schem Ist-Zustands im Jahr 2014 wird bis zum Jahr 2050 ein angenommener Sanierungsfortschritt unter
Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz dargestellt.

Die bereits in Kapitel 4 erlduterten Sanierungsstandards werden um einen zukunftsorientierten Stan-
dard 4 erweitert, da der Betrachtungszeitraum der Potenzialanalyse bis zum Jahr 2050 reicht.

Folgende Definitionen liegen den Standards zu Grunde:

- unsaniert: noch vollstandig energetisch unsaniert entsprechend Baujahr ca. 1965

eine energetische MaRnahme wurde umgesetzt, i.d.R. Fensteraustausch; Die
Standard1 | teilsaniert: urspriingliche Einscheibenverglasung wird gegen eine 2-Scheiben- Warme-
schutzverglasung ausgetauscht.

2-3 energetische MaRnahmen an Bauteilen oder Warmeversorgung wurden
umgesetzt. Der Bedarfsberechnung liegt die energetische Optimierung Fenster,
Dach und Keller zugrunde. Wie auch in der Realitdt vorhanden, sind andere
Kombinationen moglich, die zu vergleichbaren Ergebnissen fiihren.

Der Bedarfsberechnung liegt die MaRnahmenkombination Standard 2 zugrun-
de. Zusatzlich werden die AuRenwéande von innen geddammt und die FW von
Hochdruck auf Niederdruck umgestellt. Mit diesen MalRnahmen wird ein KfW-
Effizienzhaus Denkmal erreicht.

Energetische Sanierung aller Bauteile und Haustechnik

Der Bedarfsberechnung liegt die Manahmenkombination Standard 3 zugrun-
de. Anders als bei den Standards 1-3 werden hier 3-Scheiben Fenster eingebaut
vollsaniert: | und die WW-Versorgung wird zentralisiert. 3-Scheibenverglasung wird aus-
schlieBlich in Kombination mit einer Innendédmmung der AuRenwande einge-
setzt. Alternativ zur Fernwarme kdnnen regenerative Energien wie Solar,
Erdwarme, Holzpellets zum Einsatz kommen.

Tab. 18: Energetische Sanierungsstandards, die dem Sanierungsfortschritt zugrunde liegen

Standard 2 teilsaniert:

Standard 3 vollsaniert:

Um den Endenergiebedarf flr den jeweiligen Standard zu ermitteln, werden fir die einzelnen Bauteile
und flr die Haustechnik energetische Qualitaten in Form von U-Werten bzw. Anlagenkomponenten
definiert. Diese orientieren sich sowohl an der Baualterstypologie als auch an aktuellen bzw. zukunfts-
orientierten Bauteilqualitaten.

So wird beispielsweise fiir die Fenster in Standard 0 der Uw-Wert von 5,2 W/m?K angenommen, dies
entspricht einer 1-Scheiben-Verglasung aus dem Baujahr. In Standard 1-3 wird davon ausgegangen, dass
diese durch eine 2-Scheiben-Verglasung mit einem Uw-Wert von 1,3 W/m?2K ersetzt wird. Erst in Stan-
dard 4 wird eine 3-Scheiben-Verglasung mit einem Uw-Wert von 0,9 W/m?2K angesetzt. Diese Elemente
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haben in der Regel ein breites Rahmenprofil, welches nur bedingt mit dem Erscheinungsbild der erhal-
tenswerten Bausubstanz zu vereinbaren ist.

Analog verhalt es sich mit den angenommenen U-Werten der anderen Bauteile. Auf der Basis dieser
energetischen Qualitdten wird fir jeden Standard ein Energiebedarf berechnet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die angenommenen energetischen Qualitaten je Standard und welche

MaBnahmen bei den jeweiligen Standards zur Optimierung des energetischen Zustands beitragen.

U-Wert U-Wert U-Wert U-Wert Heizung wWw
Fenster Dach Decke KG AW
- 5,20 2,00 0,8-1,4 Lol Hoc;\;vruck :IZﬁ:iiTP:
Standard 1 1,30 2,00 0,8-1,4 L2 Hoci\(livruck Sleeﬁ:izrcaki
Standard 2 1,30 0,14-0,25 0,26 12-14 Hoclf:m\(/:ivruck Sleezlirizrcafi
Standard 3 1,30 0,14-0,25 0,26 e Niedz\rhéruck :I(eeiirr]its,?k:

Tab. 19: Angabe der energetischen Qualitédten mit Angabe des Sanierungsfortschritts je Standard

Die Basis fiir die Darstellung des Sanierungsfortschritts und die daraus resultierende Potenzialermittlung
bildet die in der Bestandsanalyse festgelegte prozentuale Verteilung der energetischen Standards im
Jahr 2014 und den dafiir ermittelten Endenergiebedarf.

Die einzelnen Werte der nun folgenden Erlduterungen sind unten stehend tabellarisch als Ubersicht
zusammengefasst.

Sanierungsstand 2014 aus der Bestandsanalyse
Standard 0 2> 5% Standard 1
Standard 2 240 % Standard 3

-2 50 %

2> 5% Standard 4 20%

Im Rahmen der Potenzialermittlung werden die Zeitrdume bis 2020, 2030 und 2050 betrachtet.

Sanierungsstand 2020

Da die Zeitspanne von Ende 2014 bis zum Jahr 2020 nur noch 6 Jahre betragt, wird davon ausgegangen,
dass lediglich die unsanierten Gebaude eine energetischen Mallnahme umsetzen werden. Bei den ande-
ren Gebaudegruppen, die bereits Mallnahmen zur Energieeffizienz realisiert haben, wird von einem
gleichbleibenden Standard ausgegangen, so dass sich der Sanierungsfortschritt im Jahr 2020 wie folgt

darstellt:
Standard 0 2> 0% Standard 1 - 55%
Standard 2 - 40% Standard 3 - 5% Standard 4 ->0%

Der Endenergiebedarf wiirde damit nur leicht von 55.700 MWh/a auf 54.800 MWh/a sinken. Das Ein-
sparpotenzial lage damit bis 2020 bei ca. 2%.
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Sanierungsstand 2030

Ein groRerer Sanierungsfortschritt wird flr die dann folgenden 10 Jahre bis 2030 angesetzt. Hier kommt
das erste Mal der Standard 4 dazu, da davon ausgegangen wird, dass die Eigentlimer, die schon im Jahr
2014 ihre Gebaude fortschrittlich saniert haben, auch in den nachsten 15 Jahren weiter aktiv sein wer-
den und als erste Gruppe mit einem Anteil von 2% einen Standard 4 realisieren werden. Der Sanie-
rungstand 2030 stellt sich wie folgt dar:

Standard O 2> 0% Standard 1 20%
Standard 2 >55% Standard 3 240% Standard 4 2>5%

Der Endenergiebedarf wiirde damit nur leicht von 55.700 MWh/a auf 36.400 MWh/a sinken. Das Ein-
sparpotenzial lage damit bis 2030 bei ca. 35 %.

Sanierungsstand 2050

Ein Sanierungsfortschritt fir die dann folgenden Jahre bis 2050 wird dhnlich angenommen. Allerdings
wird in Detmerode bei diesem Szenario nicht davon ausgegangen, dass bis 2050 alle Gebaude klima-
neutral saniert sind und Passivhausqualitdt erreichen werden. Detmerode wird auch in Zukunft ein
Stadtteil mit erhaltenswerter Bausubstanz sein, bei dem die Erhaltung der Baukultur eine wichtige Rolle
spielt und energetische MaBnahmen nur mit Riicksicht darauf umzusetzen sind.

Auch mit diesen Rahmenbedingungenwird fiir 2050 ein Potenzial fir weitergehende energetische Sanie-
rungen gesehen. Es ist davon auszugehen, dass neue Baumaterialien, die schon heute fiir denkmalge-
schiitzte Gebaude in der Entwicklung sind, auf dem Markt Einzug halten werden und sich Alternativen zu
dem heute fest vorgegebenen Fernwarmenetz und der dezentralen Warmwasserbereitung in Detmero-
de finden werden.

Anders als bei den EFH, die in der Regel ein Ensemble bilden und deren AuBenwande verklinkert sind,
stehen die MFH haufig frei und haben teilweise im Originalzustand bereits eine verputzte Auenwand-
flache, so dass eine hohere Flexibilitdt bei der Umsetzung von energetischen MalRnahmen im Einklang
mit der erhaltenswerten Bausubstanz moglich ist. Daher wird bei den MFH im Jahr 2050 auch von einem
deutlich héheren Anteil des Standards 4 ausgegangen.

Standard O 2> 0% Standard 1 2>0%
Standard 2 2>0% Standard 3 ->55% Standard 4 245 %

Der Endenergiebedarf wiirde damit deutlich von 55.700 MWh/a auf 22.800 MWh/a sinken. Das Einspar-
potenzial lage damit bis 2050 bei ca. 59 %.

Der folgenden Tabelle ist der oben beschriebene Sanierungsfortschritt mit Angabe des jeweiligen End-
energiebedarfs und Einsparpotenzial zu entnehmen:
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Allgemein 2014 2020 2030 2050
x Spez. Spez. Spez. Spez.
Gebdu- | An- NGF ) Abs. ) Abs. , Abs. Z Abs.
de teil | m? kW*;/ M kwhya kW*;/ ™ kwhy/a sz/ M kwhya k"‘”;/ M kwhya
Gp1l 5% 15.085 _ 210 3.167.850 155 2.338.175 80 1.206.800
Gp2 50 % 150.85 210 31.678.50 210 31.678.50 155 23.381.75 80 12.068.00
0 0 0 0 0
Gp3 40 % (1)20'68 155 18'785'40 155 18'785'40 80 9.654.400
Gp4 5% 15.085 80 1.206.800 80 1.206.800
55.663.65 54.758.55 36.460.27 22.778.35
Summe
0 0 5 0
Einsparung 905.100 19.2?3.37 32.835.30
55.700.00 54.800.00 36.400.00 22.800.00
Summe, gerundet
0 0 0 0
Einsparung, gerundet 900.000 19'380'00 32'980‘00
Einsparung in Prozent 2% 35% 59 %

Tab. 20: Sanierungsfortschritt der MFH bis 2050 mit jeweiligem Endenergiebedarf fiir Heizung und Warmwasser

Wie bereits in der Bestandsanalyse erldutert, handelt es sich bei diesem ersten Berechnungsschritt um

die Betrachtung des Endenergiebedarfs fiir Heizung und Warmwasser. Da in Detmerode auch bei den

MFH die Warmwasserbereitung Gberwiegend liber elektrische Durchlauferhitzer (iber Strom produziert

wird, muss die dafiir notwendige Energie dem Warmebedarf abgezogen werden und dem Strombedarf

zugerechnet werden. Entsprechend verandert sich das Einsparpotenzial und ist der folgenden Grafik zu

entnehmen:
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Abb. 94: Endenergiebedarf Wédrme ohne TWW und Strom Haushalt mit TWW

Unter der Annahme des oben beschriebenen Sanierungsfortschrittes konnte damit der Endenergiebe-
darf der MFH in Detmerode von 63.340 MWh/a im Jahr 2014 auf 30.460 MWh/a im Jahr 2050 sinken,
was eine Reduktion um 32.880 MWh/a bedeuten wiirde.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass im Jahr 2050 52% weniger Endenergie bei den MFH in Detmero-

de verbraucht werden wiirde.
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MFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung
Rt 330 62.440 44.110 30.460 32.880 52 %
MWh/a

Tab. 21: Endenergiebedarf MFH je Sanierungsfortschritt fiir Wérme und Strom

Wie bereits in der Bestandsanalyse erldutert, stellen sich die realen Warmeverbrauchsdaten, die von der
LSW Netz GmbH & Co. KG fiir die MFH Gbermittelt wurden, deutlich geringer dar. Um auch fir den
Endenergieverbrauch das Einsparpotenzial zu ermitteln, wurden die oben dargestellten Prozente der

Einsparung Warmeenergie anteilig auf die Verbrauchswerte libertragen. Da der Stromverbrauch weiter-
hin als gleichbleibend angenommen wird, kommt es zu einer Verschiebung der Prozentangaben wie die

folgende Grafik zeigt:
B Warme MFH M Strom Haushalt SO S1 S2 S3 mSa
< 40000 100% 5% 5%
= 90% +— — _—
S 35000 - 1% 6
S 30000 - % T o 40% 40%
e 11 450 . 11450 X 70% +— v - L.
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Abb. 95: Links: Entwicklung Endenergieverbrauch Wdrme kombiniert mit Endenergiebedarf Strom; Rechts:
geschdtzter Sanierungsstand der MFH bis 2050

Neben den Einsparpotenzialen zeigt diese Grafik auch, dass unter den angenommenen Bedingungen im
Jahr 2030 der Energieverbrauch fiir Warme und Strom fast gleich ist und bis zum Jahr 2050 der Energie-
aufwand flr Strom sogar deutlich dominiert. Daher gewinnt der Ausbau der regenerativen Strompro-
duktion an Bedeutung.

Der realitdtsbezogene Endenergieverbrauch wiirde somit von 34.540 MWh/a im Jahr 2014 auf
19.910 MWh/a im Jahr 2050 sinken, was eine Reduktion um 42 % also um 14.630 MWh/a bedeutet.

MFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung

Endenergieverbrauch
MWh/a
Tab. 22: Endenergie MFH je Sanierungsfortschritt fiir Wdarmeverbrauch und Strombedarf

34.540 34.140 25.980 19.910 14.630 42 %

5.1.4 NICHTWOHNGEBAUDE

Analog zu der Potenzialanalyse der Wohngebaude wird bei den NWG vorgegangen. Je nach energeti-
schem Ist-Zustands im Jahr 2014 wird bis zum Jahr 2050 ein angenommener Sanierungsfortschritt unter
Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz dargestellt.

Die bereits in Kapitel 4 erlauterten Sanierungsstandards werden um einen zukunftsorientierten Stan-
dard 4 erweitert, da der Betrachtungszeitraum der Potenzialanalyse bis zum Jahr 2050 reicht.
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Folgende Definitionen liegen den Standards zu Grunde:

- unsaniert: noch vollstandig energetisch unsaniert entsprechend Baujahr ca. 1965

eine energetische MaRnahme wurde umgesetzt, i.d.R. Fensteraustausch; Die
Standard 1 | teilsaniert: urspriingliche Einscheibenverglasung wird gegen eine 2-Scheiben- Warme-
schutzverglasung ausgetauscht.

2-3 energetische MaRnahmen an Bauteilen oder Warmeversorgung wurden
umgesetzt. Der Bedarfsberechnung liegt die energetische Optimierung Fenster,
Dach und Keller zugrunde. Wie auch in der Realitdt vorhanden, sind andere
Kombinationen moglich, die zu vergleichbaren Ergebnissen fuihren.

Der Bedarfsberechnung liegt die MaRnahmenkombination Standard 2 zugrun-
de. Zusatzlich werden die AuRenwéande von innen geddammt und die FW von
Hochdruck auf Niederdruck umgestellt. Mit diesen MalRnahmen wird ein KfW-
Effizienzhaus Denkmal erreicht.

Energetische Sanierung aller Bauteile und Haustechnik

Der Bedarfsberechnung liegt die MaRnahmenkombination Standard 3 zugrun-
de. Anders als bei den Standards 1-3 werden hier 3-Scheiben Fenster eingebaut
vollsaniert: | und die WW-Versorgung wird zentralisiert. 3-Scheibenverglasung wird aus-
schlieflich in Kombination mit einer Innenddammung der AuRenwande einge-
setzt. Alternativ zur Fernwarme kdnnen regenerative Energien wie Solar,
Erdwarme, Holzpellets zum Einsatz kommen.

Tab. 23: Energetische Sanierungsstandards, die dem Sanierungsfortschritt zugrunde liegen

Standard 2 teilsaniert:

Standard 3 vollsaniert:

Die Basis fiir die Darstellung des Sanierungsfortschritts und die daraus resultierende Potenzialermittlung
bildet die in der Bestandsanalyse festgelegte prozentuale Verteilung der energetischen Standards im
Jahr 2014.

Sanierungsstand 2014 aus der Bestandsanalyse
Standard 0 -2 60 % Standard 1 2>15%
Standard 2 2 5% Standard 3 >20% Standard 4 20%

Diese prozentuale Aufteilung weicht deutlich von denen der Wohngebaude ab. Der hohe Anteil an un-
sanierten Gebauden ist damit begriindet, dass es bei den NWG eine Vielzahl von Sonderbauten wie z.B.
Kirchen etc. im Stadtteil gibt, bei denen energetische MaRnahmen kaum bis gar nicht realisiert werden
kénnen. Auch grolRe Objekte wie AWO Kindergarten, Bunte Grundschule und das EKZ sind noch weitest-
gehend unsaniert. Die Prozentzahl des Standards 3 ldsst sich damit erklaren lasst, dass bereits zwei
GroRRkomplexe (Autohaus Classics und Businesspark) vollsaniert wurden.

Im Rahmen der Potenzialermittlung werden die Zeitrdume bis 2020, 2030 und 2050 betrachtet.

Sanierungsstand 2020

Da die Zeitspanne von Ende 2014 bis zum Jahr 2020 nur noch 5 Jahre betragt, wird davon ausgegangen,
dass in diesem eingeschrankten Zeitraum nur eine geringe Anzahl von energetischen Optimierungen
umgesetzt werden kann. Anstehenden Modernisierungsvorhaben wie z.B. “Bunte Grundschule” werden
bericksichtigt.

Bei den anderen Gebaudegruppen, die bereits MalRnahmen zur Energieeffizienz realisiert haben, wird
von einem gleichbleibenden Standard ausgegangen, so dass sich der Sanierungsfortschritt im Jahr 2020
wie folgt darstellt:
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Standard O 2> 40% Standard 1 2> 10%
Standard 2 2 5% Standard 3 2 45% Standard 4 20%

Der Endenergiebedarf sinkt von 6.600 MWh/a auf 5.870 MWh/a. Das Einsparpotenzial lage damit bis
2020 bei ca. 11 %.

Sanierungsstand 2030

Ein groRerer Sanierungsfortschritt wird fir die dann folgenden 10 Jahre bis 2030 angesetzt. Hier kommt
das erste Mal der Standard 4 dazu. Auf Grund der oben genannten Sonderbauten wird auch in diesem
Szenario der Anteil unsanierter Gebaude bei 20 % belassen. Der Sanierungstand 2030 stellt sich wie folgt

dar:
Standard O - 20% Standard 1 -2 10%
Standard 2 -2 10% Standard 3 - 55% Standard 4 2>5%

Der Endenergiebedarf sinkt von 6.600 MWh/a auf 5.270 MWh/a. Das Einsparpotenzial lige damit bis
2020 bei ca. 20 %.

Sanierungsstand 2050

Ein Sanierungsfortschritt flr die dann folgenden Jahre bis 2050 wird dhnlich angenommen. Allerdings
wird in Detmerode bei diesem Szenario nicht davon ausgegangen, dass bis 2050 alle Gebdude klima-
neutral saniert sind und Passivhausqualitdt erreichen werden. Besonders bei den NWG stellen sich diese
Sanierungsmoglichkeiten noch einmal eingeschrankter dar, weil es sich bei den Sonderbauten nicht nur
um erhaltenswerte Bausubstanz handelt, sondern auch um kulturelle Baudenkmale.

Auch hier wird fiir 2050 ein Potenzial firr weitergehende energetische Sanierungen gesehen, da davon
auszugehen ist. Es ist davon ausgzugehen, dass neue Baumaterialien, die schon heute fir denkmalge-
schitzte Gebaude in der Entwicklung sind, auf dem Markt Einzug halten werden und sich Alternativen zu
dem heute fest vorgegebenen Fernwarmenetz und der dezentralen Warmwasserbereitung in Detmero-
de finden werden.

Standard O 2> 0% Standard 1 2>20%
Standard 2 2>10% Standard 3 2>50% Standard 4 220%

Der Endenergiebedarf sinkt von 6.600 MWh/a auf 4.720 MWh/a. Das Einsparpotenzial 1age damit bis
2020 bei ca. 29%.

Wie bereits in der Bestandsanalyse erldutert, lagen bei den Nichtwohngebauden kaum verwertbare
Daten vor, so dass die Potenzialermittlung auf der Basis der genannten Daten vom Bundesministerium
und des festgelegten Sanierungsszenarios aufbaut. Entsprechend der Sanierungsfortschritte ergeben
sich fir die jeweiligen Zeitspannen folgende Einsparungspotenziale fiir den Warmebedarf:
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Das Einsparpotenzial fir Warme und Strom ist der folgenden Grafik zu entnehmen:
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Abb. 96: Links: Entwicklung Endenergieverbrauch Wérme kombiniert mit Endenergiebedarf Strom; Rechts:
geschdtzter Sanierungsstand der NWG bis 2050

Unter der Annahme des oben beschriebenen Sanierungsfortschrittes und auf der Basis der Daten vom
Bundesministerium kénnte damit der Endenergiebedarf der NWG in Detmerode von 10.040 MWh/a im
Jahr 2014 auf 8.160 MWh/a im Jahr 2050 sinken, was eine Reduktion um 1.880 MWh/a bedeuten wiir-
de.

Insgesamt wiirde so im Jahr 2050 19 % weniger Endenergie bei den NWG in Detmerode verbraucht
werden wiirde.

NWG 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung

Endenergiebedarf

0,
MWh/a 10.040 9.310 8.710 8.160 1.880 19%

Tab. 24: Endenergiebedarf NWG je Sanierungsfortschritt fiir Wdrme und Strom

5.1.5 SANIERUNGSSZENARIO GEBAUDEBESTAND GESAMT

Wenn die oben dargestellten Sanierungsfortschritte von den EFH, MFH und NWG zusammenfihrt wer-
den, ergibt sich flr den gesamten Stadtteil Detmerode fiir die Zeitspannen 2020, 2030 und 2050 folgen-
des Sanierungsszenario:
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Abb. 97: geschdtzter Sanierungsstand bis 2050 gesamt Detmerode
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Auf der Basis dieses angenommenen Sanierungsfortschritts ergeben sich aus den Potenzialermittlungen
der EFH, MFH und NWG fiir den gesamten Stadtteil Detmerode die unten stehenden Einsparpotenziale
bei der Endenergie. Um auch hier die Einsparmaéglichkeiten moglichst realistisch darzustellen, werden
die oben dargestellten kombinierten Werte fiir die Endenergie betrachtet, also der reale Endenergie-
verbrauch fiir EFH und MFH und der Endenergiebedarf fiir den Stromverbrauch und die NWG.

B Wirme M Strom

70000

60000

50000

40000

30000

20000

10000

Endenergiebedarf [MWh/a]

2014 2020 2030 2050

Abb. 98: Entwicklung Endenergieverbrauch Wirme kombiniert mit Endenergiebedarf Strom bis 2050
gesamt Detmerode

Somit kénnte der Einsatz der Endenergie der gesamten Gebaude in Detmerode von 59.850 MWh/a im
Jahr 2014 auf 35.260 MWh/a im Jahr 2050 sinken, was eine Reduktion um 24.590 MWh/a bedeuten
wirde.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass im Jahr 2050 41 % weniger Endenergie im gesamten Quartier
Detmerode zur Beheizung und Stromversorgung der Gebaude notwendig ware.

Gesamt 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 Einsparung

Endenergieverbrauch
MWh/a
Tab. 25: Endenergie je Sanierungsfortschritt fiir Wédrmeverbrauch und Strombedarf

59.850 58.450 43.220 35.260 24.590 41 %

In der Gegeniberstellung der einzelnen Gebaudekategorien ergibt sich daraus, dass die MFH im Jahr
2014 die Kategorie mit dem hdchsten Verbrauch an Endenergie sind und mit dem Blick auf 2050 das
hochste Einsparpotenzial erzielen kdnnen. Vor diesem Hintergrund bietet sich im Rahmen des Sanie-
rungsmanagements eine intensive Beschaftigung mit dieser Gebaudegruppe an. Baukulturell wertvoll
sind insbesondere die Einfamilienhausquartiere. Hier zeigt sich zudem bei den Eigentlimern ein anhal-
tender Informations- und Beratungsbedarf, dem ebenfalls durch das Sanierungsmanagement nachge-
kommen werden soll. Die Sanierungsbereitschaft der Eigentiimer von Einfamilienhdusern sowie von
Mehrfamilienhdusern soll durch gezielte Beratung unterstiitzt werden.
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EFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 Einsparung
Endenergieverbrauch | . .0 | 15000 | 8530 7.190 8.080 53%
MWh/a

MFH 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung
Endenergieverbrauch | ;) .o | 3,140 | 25980 | 19.910 14.630 42%
MWh/a

NWG 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 Einsparung
Endenergiebedarf 0
MWh/a 10.040 9.310 8.710 8.160 1.880 19%

gesamt 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung

Endenergieverbrauch | .o o0 | 59450 | 43220 | 35.260 24.590 41%
MWh/a

Tab. 26: Gegenliberstellung Endenergie der Gebédudekategorien und gesamt Detmerode

Auf der Basis der in Kapitel 4 beschriebenen Vorgehensweise konnen aus den Potenzialergebnissen der
Endenergie die Szenarien fir Primarenergie und CO,-Emissionen abgeleitet werden.

Folgende Einsparmoglichkeiten bezogen auf den Primarenergiebedarf wiirden sich fiir das Quartier
Detmerode ergeben:
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Abb. 99: Entwicklung Primdrenergiebedarf bis 2050 gesamt Detmerode

Die Reduktionsbetrachtung der Primarenergie ist deutlich geringer als bei der Endenergie, weil folgende
Faktoren wirken:

*  Der Primdrenergiefaktor von Strom ist um ein vielfaches hoher und damit schlechter als der der
Fernwarme.
*  Der Stromverbrauch wird in den Szenarien als konstant angesetzt.

* Die Warmwasserbereitung erfolgt im Stadtteil in fast allen Gebduden uber elektrische Durch-
lauferhitzer.

Um bei der Primarenergie zukiinftig eine gréRere Reduktion zu erreichen, sollte der Einsatz von regene-

rativer Stromproduktion forciert werden und die Warmwasserbereitung an das Warmeverteilungsnetz
angeschlossen werden.

In Bezug auf die potenzielle CO,-Einsparung ergibt sich auf der Basis der oben dargestellten Szenarien
folgendes Bild fiir den Stadtteil Detmerode:
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Abb. 100: Entwicklung der CO,-Emissionen bis 2050 gesamt Detmerode

6410

Alle bislang in Kapitel 5 durchgefiihrten Berechnungen und Entwicklungen von Szenarien erfolgen zum
Einen unter Beriicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz und dem Schutz der Baukultur, zum
Anderen basieren sie auf der Annahme, dass die Anzahl der Verbraucher und deren Nutzerverhalten
gleichbleibend ist.

In Kapitel 3 ist die Eigentlimer- und Bevolkerungsstruktur in Detmerode dargestellt, woraus abzulesen
ist, dass es sich um eine dltere Bevolkerungsstruktur und durchschnittlich um Zwei-Personen-Haushalte
handelt. Ein Generationswechsel kénnte somit bevor stehen und damit auch eine Steigerung der Ver-
braucher im Stadtteil und ein geandertes Nutzerverhalten. Um dieser moglichen Entwicklung Rechnung
zu tragen, wird im folgenden Abschnitt ein zweites Szenario berechnet, welches die Entwicklung des
Energiebedarfs in Detmerode unter diesem Fokus betrachtet.

5.1.6 SZENARIO GENERATIONSWANDEL

Mit dem sogenannten ,Generationswandel“-Szenario werden mogliche zukiinftige Bevolkerungsent-
wicklungen mit ihren Auswirkungen auf die Einsparpotenziale fiir Endenergie betrachtet.

Angenommen werden besonders ausgeprigte Anderungen gegeniiber heute:
e Vollbelegung und damit Vollbeheizung aller Wohneinheiten
e ein Anstieg der Einwohnerzahl von 7.679 EW auf 13.380 EW
e inallen Einfamilienhduser wohnen anstelle von 2 jetzt 4 Personen
e inallen Mehrfamilienhdusern sind 3 Personen je Wohneinheit
e Sanierungsfortschritt erfolgt analog des Sanierungsszenarios

e Anhebung Strombedarf ab 2020

Unter der Annahme, dass der in 2014 beginnende Generationswechsel bis zum Jahr 2020 abgeschlossen
ist und somit zu einem massiven Anstieg des Energiebedarfs fiihrt, stellt sich fir die jeweiligen Energie-

|ll

trager folgendes Szenario ,,Generationswandel“ dar:
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Abb. 101: Links: Entwicklung Endenergiebedarf bis 2050 gesamt Detmerode Szenario , Generationswandel”;
Rechts: Entwicklung Primdrenergiebedarf bis 2050 gesamt Detmerode Szenario ,, Generationswandel”
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Abb. 102: Entwicklung der CO,-Emissionen bis 2050 gesamt Detmerode Szenario ,,Generationswandel”

Mit dem Blick auf den Endenergiebedarf kommt es bei der Gegenliberstellung von dem Sanierungssze-
nario mit Szenario ,,Generationswandel” zu folgendem Ergebnis:

Der Endenergiebedarf im Jahr 2014 bleibt der Realitat entsprechend in beiden Szenarien gleich, durch
den Anstieg der Bevolkerung und durch das gednderte Nutzerverhalten ist bis zum Jahr 2020 mit einem
Anstieg von 58.450 MWh/a auf 86.740 MWh/a also um 48 % zu rechnen.

Wenn man davon ausgeht, dass der Generationswechsel zu diesem Zeitpunkt weitestgehend abge-
schlossen ist, ist ab 2020 durch den angenommenen Sanierungsfortschritt wieder mit einer Reduktion
des Energiebedarfs zu rechnen.

Dennoch wiirde der Endenergiebedarf in Detmerode unter der Annahme des Bevolkerungsanstiegs im
Jahr 2050 um 3.710 MWh/a also ca. 6 % lber dem heutigen Bedarf liegen.
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Sanierungsszenario 2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 | Einsparung

Endenergieverbrauch
MWh/a
Tab. 27: Sanierungsszenario Endenergie fiir Detmerode

59.850 58.450 43.220 35.260 24.590 41 %

Szenario Generation-

2014 2020 2030 2050 2014 versus 2050 Einsparung
swandel
Endenergieverbrauch
59.850 86.740 71.520 63.560 -3.710 -6 %
MWh/a

Tab. 28: Szenario ,,Generationswandel” Endenergie fiir Detmerode

Demzufolge misste sowohl das Warmeverteilungsnetz als auch die Stromversorgung auf einen zukiinf-
tigen Mehrverbrauch abgestimmt werden, was im Hinblick auf das energetische Einsparpotenzial eine
Konzentration auf regenerative Energie besonders notwendig macht.

5.1.7 VERGLEICH MIT DEN ZIELEN DER BUNDESREGIERUNG

Mit dem Bundestags- und dem Bundesratsbeschluss vom Juli 2011 wird die Energiewende fir die Bun-
desrepublik Realitat. Bis 2050 sollen massive Einsparungen beim Primarenergieverbrauch umgesetzt
und mehr als 60 % des Endenergiebedarfs aus erneuerbaren Quellen gedeckt werden (siehe Abb. 103).
Der Gebaudebereich ist mit einem Anteil von rund 40 % am Primadrenergieverbrauch ein wesentlicher
Baustein, wenn es darum geht, die angestrebten Ziele erreichbar werden zu lassen. Da die Verbesserung
der Gebaudehiille die wirtschaftlichen, technischen und 6kologischen Grenzen erreicht hat, gewinnt die
Erzeugung und Speicherung von Energie zur Deckung des Bedarfs zunehmend an Bedeutung. Die Nut-
zung erneuerbarer Energietrager ist neben einer Optimierung der Anlageneffizienz dabei elementar.

—Gesamtprimarenergieverbrauch
= Gesamtwert CO2 Emissionen

100% 100% o absoluter Anteil der Erneuerbaren Energien am Bruttoendenergieverbrauch
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Abb. 103: Energiekonzept der Bundesregierung - Zielsetzung Treibhausgas, Erneuerbare Energie und Primdr-
energieverbrauch bis 2050 [EGK, 2010]

GemaR dem angesetzten Szenario reduzieren sich der Endenergiebedarf um 41 %, der
Primarenergiebedarf um 19 % und die CO,- Emissionen um 31 %. Dabei werden die Senkung der
Primarenergiefaktoren fiir Fernwarme und Strom sowie die Senkung der dquivalenten CO,-
Emissionsfaktoren nicht berlicksichtigt. Bezieht man die Ziele der Bundesregierung auf Detmerode
miissen von 2014 bis 2050 der Primarenergiebedarf um ca. 45 % und die CO,- Emissionen um ca. 70 %
verringert werden. Fiir die Abschatzung und den abschlieBenden Vergleich werden fiir die
Primarenergiefaktoren und CO,- Aquivalente die in Abb. 104 dargestellten Werte verwendet. Dabei
reduziert sich der Primarenergiefaktor von Strom von 2,4 auf 1,2 bis zum Jahr 2050 durch die Anhebung
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des Anteils an erneuerbaren Energien im Stromnetz. Bis 2020 soll der Anteil der Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch 35 % betragen. Danach strebt die Bundesregierung
folgende Entwicklung des Anteils der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am Bruttostromver-
brauch an: 50% bis 2030, 65 % bis 2040, 80 % bis 2050 [EGK, 2010].
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Abb. 104: Links: Entwicklung Primdrenergiefaktoren fiir Wédrme und Strom bis 2050 fiir Detmerode; Rechts:
Entwicklung CO,-Aquivalent fiir Wérme und Strom bis 2050 fiir Detmerode

Mit den getroffenen Annahmen kann der Priméarenergiebedarf von Detmerode von 2014 bis 2050 um
57 % reduziert werden, siehe Abb. 105. Das Ziel der Bundesregierung wird dabei deutlich erreicht
(Senkung um 45 %). Bei den CO,- Emissionen ist unter den gegebenen Randbedingungen eine
Reduzierung um 60 % moglich. Jedoch wird die Vorgabe der Bundesregierung nicht ganz erreicht
(Senkung um 70 %). Hier kann jedoch durch den Einsatz von Photovoltaik innerhalb des Quartiers, die
weitere Absenkung erreicht werden. Ungefahr 7.500 kWp sind notig, um das Ziel der Bundesregierung
zur erreichen. Dies entspricht einer spezifischen Leistung von 1,8 kWp pro Wohneinheit bzw. einer
Dachflachenbelegung von 30 bis 45 %.
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Abb. 105: Links: Entwicklung Primédrenergiebedarf bis 2050 gesamt Detmerode; Rechts: Entwicklung CO,-
Emissionen bis 2050 gesamt Detmerode
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5.2 AUSBAU CO,-ARME ENERGIEVERSORGUNG

Als 100 %-ige Tochtergesellschaft der Volkswagen AG stellt die VW Kraftwerk GmbH die Energieversor-
gung fiir den Standort Wolfsburg sicher. Hierzu gehdren das Heizkraftwerk Wolfsburg Nord (Elektrische
Leistung 140 MW, Warmeleistung 755 MW) und das Heizkraftwerk Wolfsburg-West (Elektrische Leis-
tung 300 MW, Warmeleistung 180 MW). Die beiden Heizkraftwerke versorgen das Werk der Volkswa-
gen AG in Wolfsburg mit Strom und Warme sowie die Stadt Wolfsburg mit Fernwarme. Aus den
Rahmenbedingungen ergibt sich der Primarenergiefaktor des Fernwarmenetzes der Stadt, welcher fir
Detmerode giiltig ist. Die entsprechenden Umweltaspekte, Neuerungen, Umweltprogramme und Ziele
der VW Kraftwerk GmbH kénnen der Umwelterklarung des Unternehmens entnommen werden. Der
Ausbau einer CO,- armen Energieversorgung geht dabei in die richtige Richtung.

Abb. 106: Heizkraftwerk Wolfsburg Nord und West [Quelle: http://www.vw-kraftwerk.de]

5.2.1 FERNWARMEVERSORGUNG

Das Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) in Wolfsburg besteht aus der Erzeugung von Strom und
nutzbarer Warme fir Heizzwecke (Fernwarmenetz der Stadt Wolfsburg) und fiir Produktionsprozesse
(Prozesswarme Volkswagen Werk) in einem gemeinsamen thermodynamischen Prozess. Der Vorteil liegt
dabei in der weitest gehenden Vermeidung der Abgabe von ungenutzter Abwarme an die Umgebung im
Vergleich zu einer reinen Stromproduktion. Dadurch ergibt sich ein verringerter Brennstoffbedarf fiir die
Strom- und Warmebereitstellung bei gleichzeitiger Reduktion der Schadstoffemissionen.

Durch die Nutzung der Abwarme aus dem Kraftwerksprozess erhoht sich der Brennstoffausnutzungsgrad
nach Angaben der LSW auf ca. 75 bis 80 %, d.h. durch Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird Primarenergie
eingespart und die Umweltbelastung vermindert. Die Verringerung der Nutzung der Abwéarme (Fern-
warmeversorgung Wolfsburg) ist nach derzeitigem Stand kontraproduktiv. Wiirde der Stadtteil Det-
merode sich selbst dezentral versorgen (Holzpelletkessel, Warmepumpe, etc.) verringert sich der
Brennstoffausnutzungsgrad des Kraftwerks. Die anfallende Abwarme wiirde in die Umgebung abgege-
ben werden.

Rohrleitungsnetz

Die Lebensdauer einer Rohrleitung aus dem Fernwarmenetzbereich soll mindestens 35 Jahre betragen
bzw. stérungsfrei funktionieren. Ein wichtiger Punkt sind die Netzverluste des Fernwarmenetzes in Det-
merode. Die Reduzierung der Netzverluste erfolgt durch die konsequente Kontrolle, Wartung und In-
standsetzung des Leitungsnetzes durch den Netzbetreiber. Die Uberwachung erfolgt mit Hilfe von
Infrarottechnik und der Leckiiberwachung. Hierzu werden in regelmaRigen Abstanden Thermografieauf-
nahmen vor Ort oder mit einer Befliegung durchgefiihrt (Abb. 107). Im gesamten Netzgebiet der Stadt
Wolfsburg gibt es jahrlich etwa 50 Rohrbriiche, zum Teil auch durch Baggereingriffe.
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Abb. 107: links: Thermografische Befliegung Jahr 2006; rechts: Neuverlegung Kunststoffmantelrohr
(KMR) im Rohrgraben [Quelle: https://www.Isw-netz.de]

Neben dem Austausch der Rohrleitung erfolgt auch die Anpassung und Reduzierung der Rohrleitungs-
dimension. So werden die Stillstandsverluste reduziert. Das Potenzial durch Reduzierung der Netzverlus-
te bedarf einer genauen Analyse des bestehenden Fernwarmenetzes, welche nicht Teil des
Quartierskonzepts ist. Zur einfachen Abschatzung wird, aufgrund der Bebauungsdichte und den ange-
schlossenen Gebduden von einem Anteil von 15 % am Gesamtenergiebedarf ausgegangen. Daraus erge-
ben sich Netzverluste in Hohe von 7.460 MWh pro Jahr (Abb. 108 links). Geht man von einer
Reduzierung auf 10 % aus, so ergibt sich eine Einsparung von 2.755 MWh/a, also 5,5 %. Fiir die Primar-
energie bedeutet dies eine Einsparung von 1.340 MWh pro Jahr (ebenfalls 5,5 % Einsparung (Abb. 108
rechts).
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Abb. 108: links: Endenergiebedarf fiir Raumheizung und angenommenen 15 % Netzverluste sowie Leistung
Fernwdrmenetz; rechts: Einsparpotenzial Verluste Fernwédrmenetz

Hausiibergabestation / Wirmeverteilung im Gebédude

Das Bindeglied zwischen Fernwdarmenetz und Gebaude ist die Hauslibergabestation. Fiir die Zukunft
wird die Umstellung auf eine indirekte Betriebsweise empfohlen. Dabei sind das Fernwarmenetz und die
Heizungsanlage im Gebdude hydraulisch voneinander getrennt. So kénnen im Fall der energetischen
Sanierung der Gebaude die Systemtemperaturen der Heizflachen reduziert werden. In Kombination mit
der deutlich besseren Regelbarkeit der Heizkreise und den individuellen Einstellungen sind merkliche
Einsparungen moglich. Durch die Umstellung wird aber auch die Betriebssicherheit des Fernwarmenet-
zes erhoht.

Neben der Dammung der Warmeverteilung nach Energieeinsparverordnung wird auch die Umstellung
der Heizflachen auf Niedertemperatur empfohlen. Durch das abgesenkte Temperaturniveau reduzieren
sich die Verteilverluste. Zur Optimierung der Warmeabgabe im Gebiet gehort auch der hydraulische
Abgleich der Gebaude inklusive dem Wechsel der Thermostatregelventile mit dem Ziel der Riicklauf-
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temperaturabsenkung. Im Fall der Gebaudesanierung ist auf die Reduzierung der Anschlussleistung zu
achten.

Das Einsparpotenzial wird fiir zwei verschiedene Szenarien berechnet (Abb. 109 links). Bei Szenario 1
erfolgt die DaAmmung der Warmeverteilung, wobei das Temperaturniveau gleich bleibt. Mit einer Ein-
sparung von ungefahr 2,5 kWh/m?2a ergibt sich bei Umsetzung dieser MaRnahme ein Potenzial von
1.090 MWh/a, was einem Anteil von ca. 2,5 % am Endenergiebedarf Warme entspricht. Wird nun zu-
satzlich, nach Umbau der Hauslbergabestation auf eine indirekte Betriebsweise, dass Temperaturniveau
auf 75 / 45 °C abgesenkt, liegt das Einsparpotenzial bei ca. 4,5 kWh/m?a. Mit Szenario 2 |&sst sich der
Endenergiebedarf Warme mit 2.140 MWh/a um ca. 5 % senken (Abb. 109 rechts). Ob dieses Potenzial
erschopft werden kann, hangt jedoch von der Langlebigkeit der Rohrleitung ab. Besteht technisch kein
Bedarf an einem Austausch der Rohrleitung bis 2050, wird auch das Einsparpotenzial nicht generiert.
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Abb. 109: links: Einsparung Endenergiebedarf fiir Szenario 1 (Ddmmung Verteilung) und Szenario 2 (Ddmmung
Verteilung, indirekte HUST, Temperaturniveau Heizfliichen 75/45 °C); rechts: maximales Einsparpotenzial
Szenario 2

Trinkwassererwérmung

In Detmerode erfolgt die Trinkwassererwarmung zu fast 100 % (iber dezentrale elektrische Systeme,
vorwiegend liber elektrische Durchlauferhitzer. Bei Umstellung der dezentralen Trinkwassererwarmung
auf eine zentrale Losung sind die verschiedenen Randbedingungen zu beachten. Dabei muss die Infra-
struktur in den Gebduden geschaffen werden, d.h. zentraler Warmwasserspeicher, Warmwasserleitung
und Zirkulationsleitung. Die Zentralisierung ist daher immer mit einer Badsanierung gleich zu setzen.
Hierdurch entstehen hohe Investitionskosten fiir die Gebaudeeigentiimer. Hinzu kommt der Warmebe-
darf fur Speicher- und Zirkulationswdarmeverluste. Erst dann kann die Trinkwassererwdarmung z.B. Gber
die Fernwdrme realisiert werden.

Fiir eine Potenzialabschatzung wird der Bedarf der Trinkwassererwdarmung Gber den spezifischen Kenn-
wert aus der EnEV von 12,5 kWh/m? pro Jahr ermittelt. Daraus ergibt sich fir die elektrische Trinkwas-
sererwarmung ein Endenergiebedarf von ca. 5.670 MWh/a bzw. ein Primarenergiebedarf von

13.620 MWh/a (Abb. 110 rechts). Erfolgt die Trinkwassererwarmung zentral im Geb&dude tber Fern-
warme sind zusatzlich Speicher- und Zirkulationsverluste zu berticksichtigen. Dadurch erhoht sich der
Endenergiebedarf um ca. das Doppelte auf 10.210 MWh/a, was einem spezifischen Kennwert von

22,5 kWh/m? entspricht. Nach Aussage des Fernwdrmenetzbetreibers LSW Netz kann die entsprechende
Leistung und Energiemenge lber das Fernwarmenetz bereitgestellt werden.

Die Primarenergiebetrachtung ergibt dagegen ein anderes Bild: Bei Verwendung von Fernwarme wird
der Primarenergiebedarf um ca. 60 % gegeniiber der elektrischen Trinkwassererwarmung reduziert.
Trotz der groRRen Einsparung im Bereich der Primarenergie liegen die CO,- Emissionen auf gleichem
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Niveau. Der einzige Vorteil der zentralen Trinkwassererwarmung liber Fernwarme ist eine Erhéhung des
Brennstoffausnutzungsgrades des Kraftwerks, da mehr Abwérme genutzt wird. Okonomisch gesehen ist
die Umstellung aufgrund der Badsanierungen nicht wirtschaftlich.
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Abb. 110: links: Endenergiebedarf fiir Szenario 1 (elektrische Trinkwassererwdrmung) und Szenario 2 (Trink-
wassererwdrmung lber Fernwdrme) in Abhdngigkeit des Umsetzungsanteils; rechts: Vergleich End- und Pri-
mdrenergiebedarf sowie CO,- Emissionen fiir zwei verschiedene Arten der Trinkwassererwédrmung in
Detmerode

Auf Kundenwunsch bietet der Fernwarmenetzbetreiber (LSW Netz) auch die Kombination von Solar-
thermie mit Fernwarme an. Voraussetzung dafir ist die Umstellung auf eine zentrale Trinkwasserer-
warmung und eine indirekte Haustbergabestation. Aber auch hier gilt, dass die Reduzierung der
Fernwarmeabnahme den Brennstoffausnutzungsgrad des Kraftwerks in Wolfsburg verschlechtert. Daher
wird fiir den Bereich Solarthermie kein Einsparpotenzial berechnet.

Dezentrale Widrmeerzeugung (regenerative Energien)

Die dezentrale Warmeerzeugung durch Biomasse, Warmepumpen, etc. steht nach derzeitigem Stand im
Widerspruch mit der Nutzung von Abwarme aus dem Kraftwerksprozess. Im Rahmen des Sanierungs-
konzeptes fir ein Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise in Kapitel 7.1. wird die dezentrale Warmeversor-
gung naher untersucht. Aus 6konomischen Gesichtspunkten ist die Umstellung der Warmeversorgung
nicht zu empfehlen, da die Wirtschaftlichkeit in einem betrachteten Zeithorizont von 30 Jahren durch
die hohen Investitionskosten nicht gegeben ist.

Eine theoretische Potenzialbetrachtung erfolgt zur Warmerickgewinnung aus Abwasser. Dabei wird das
Prinzip der Abwasserwarmeriickgewinnung lber den Einsatz einer elektrischen Warmepumpe naher
untersucht. Als Warmequelle der Warmepumpe dient der Abwasserkanal bzw. in Detmerode der
Schmutzwasserkanal, da das Regenwasser getrennt gesammelt wird. Praktisch erfolgt beim Einsatz einer
Warmepumpe zur Gebdudebeheizung und Trinkwassererwarmung die Abkihlung des Abwasserstroms.

GemaR dem DWA Regelwerk — Merkblatt DWA-M 114 [DWA, 2009] ergeben sich fir den Einsatz ent-
sprechende Grenzen und Rahmenbedingungen. Hierzu gehoéren z.B. die Mindestabflussmenge von 10
bis 15 I/s (Trockenwasserabfluss), die Abflusskontinuitat (keine stoRartigen Abflisse), die MindestgréRe
(mindestens DN 800 bei nachtraglichem Einbau) und die hydraulische Leistungsfahigkeit des Kanals. Auf
der Seite der Warmeabnehmer (Gebaude) werden niedrige Betriebstemperaturen der Heizung voraus-
gesetzt. Durch den Einsatz der Warmepumpentechnologie sollte daher das Temperaturniveau unter

< 55°C liegen (was in Detmerode in der Fall ist), unter der Voraussetzung, dass relativ groRe Warmeab-
nehmer (> 150 kW) vorhanden sind.
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GemaR den Planunterlagen der Wolfsburger Entwasserungsbetriebe (WEB) befindet sich eine Haupt-
schmutzwasserleitung im Bereich der Tankstelle am nérdlichen Rand von Detmerode, welche ganztagig
Schmutzwasser fuhrt. Die Kanaldimensionen (DN 500 STZ) liegt zwar unter der MindestgréRe (DN 800)
bei nachtraglichem Einbau, wird die Leitung jedoch erneuert, ist die Abwarmenutzung an dieser Stelle
theoretisch moglich. Da die Abflussmengen und Temperaturen der WEB nicht bekannt sind, erfolgt eine
Abschatzung der Abwassermenge Uiber die Einwohnerzahl. An den Kanal sind die Einwohner von Det-
merode, Morse, die Halfte von Westhagen und ca. ein Drittel vom Stadtteil Ehmen angeschlossen.

Die Berechnung der Tagesmenge (Schmutzwasserzufluss ohne Fremdwasserzufluss) erfolgt fir ca.
18.000 Einwohner flr zwei verschiedene Abflussmengen (125 bzw. 150 Liter pro Tag und Einwohner).
Die berechneten Tagesmittelwerte werden (iber eine statistische Verteilung nach Imhoff aufgeschliisselt
(Karl Imhoff, Bauingenieur mit Spezialisierung Abwassertechnik) (Abb. 111 links). Daraus ergibt sich der
Tagesgang der Schmutzwassermenge. In der Zeit von 3 bis 6 Uhr wird die Mindestmenge von 10 |/s
unterschritten, trotzdem ist der Einsatz theoretisch méglich. Uberschlagig lassen sich so ca. fiinf Mehr-
familienhauser mit einer GréRe von 2.500 m?2,g; versorgen. Damit ist das Potenzial bezogen auf den
Stadtteil von Detmerode eher gering. Erfolgt der Vergleich von Fernwarmeversorgung und elektrischer
Warmepumpe mit Abwasserwarmelibertrager fiir die eben beschriebenen fiinf Mehrfamilienhduser, so
liegt der Primarenergiebedarf der Fernwarmeversorgung ca. 20 % unter der Abwasserwarmeriickgewin-
nung (Abb. 111 rechts).

Im Rahmen des Sanierungskonzeptes fiir ein Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise (siehe Kapitel 7.1.)
wird die dezentrale Warmeversorgung naher untersucht. Innerhalb der Untersuchung wird deutlich,
dass eine dezentrale Warmeerzeugung am Standort in Detmerode nicht wirtschaftlich betrieben werden
kann. Hierzu gehort auch die Nutzung der Warme aus Abwasser.
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Abb. 111: links: Abschdtzung Schmutzwassermenge Schmutzwasserkanal Detmerode (DN 500); rechts: Ver-
gleich End- und Primdrenergiebedarf sowie CO,- Emissionen fiir zwei verschiedene Arten der Wérmeerzeugung
fiir fiinf Wohnblécke in Detmerode

Wirmeerzeugung Kraftwerk / Wérmebedarf Detmerode

Die Warmeerzeugung im Kraftwerk stellt ebenfalls ein Potenzial dar. Dabei geht es hauptsachlich um
den Einsatz einer effizienteren Kraft-Warme-Kopplungs-Technologie. Im Jahr 2020 soll der erste Kohle-
block (Baujahr 1980) und in 2025 der zweite Kohleblock erneuert werden. Durch den Einsatz einer mo-
dernen Gasturbine kann z.B. der Primarenergiefaktor der Fernwarmeversorgung bei gleichbleibendem
Warmebedarf weiter reduziert werden. Perspektivisch gesehen entscheidet dies der Kraftwerksbetrei-
ber (VW Kraftwerk GmbH) und nicht der Fernwarmenetzbetreiber. Auf eine Prognose zum Potenzial
wird an dieser Stelle jedoch verzichtet.
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Tendenziell wird der Warmebedarf von Detmerode weiter sinken. Hauptursache sind die in den néachs-
ten Jahren anstehenden energetischen Sanierungen der Einfamilienhauser sowie der Nichtwohngebau-
de. Durch eine Anderung der Bevélkerungsstruktur (z.B. mehr 3-Personenhaushalte) kénnte dies jedoch
etwas kompensiert werden. Gleichzeitig wird der Gebdudebestand in Detmerode von der Stadt als
,schitzenswert” bzw. ,erhaltenswert” eingestuft. Dies wirkt sich auf die energetischen Sanierungen der
Fassaden aus (vgl. Kap 5.1).

5.2.2 STROMVERSORGUNG

Die Potenziale fiir den Bereich Stromversorgung werden in Detmerode mit dem Ausbau der Photovolta-
ik gesehen. Hierzu missen jedoch die Rahmenbedingungen geschaffen werden. Die LSW Netz GmbH &
Co. KG als Netzbetreiber steht im Zusammenhang mit dezentraler Stromerzeugung zunehmend vor
einer neuen Herausforderung. Sie muss Leistungsschwankungen durch Photovoltaikanlagen im Nieder-
spannungsnetz integrieren und eine stabile Versorgungsspannung (400 V) gewahrleisten. Dies kann z.B.
Uber regelbare Ortsnetztransformatoren (RONT) erfolgen.

Ortsnetztransformatoren (20/0,4 kV)

Durch den zunehmenden Anschluss dezentraler Photovoltaikanlagen in Detmerode kann es im Nieder-
spannungsnetz zu einem lokalen Anstieg der Spannung kommen. Nach der aktuellen Norm

[DIN EN 50160, 2011] ist eine Abweichung der Nennspannung von plus/minus 10 % erlaubt (Abb. 112).
Regelbare Ortsnetztransformatoren stellen dabei eine Alternative zum klassischen Netzausbau dar. Sie
halten die Spannung im Stromnetz stabil, indem sie den Spannungshub von dezentralen PV-Anlagen
bzw. den Spannungsabfall durch zusatzliche Lasten (Elektroautos, Warmepumpen, etc.) ausgleichen. Die
Wartungsfreiheit bietet einen weiteren Vorteil dieses Systems, welches mit 40 — 50 Jahren eine genauso
lange Lebensdauer aufweist wie ungeregelte Ortsnetztransformatoren. Mit einer angesetzten Lebens-
dauer von 50 Jahren fiir die bestehenden Ortsnetztransformatoren besteht hier in naher Zukunft Hand-
lungsbedarf, was einen Austausch betrifft. Dabei sollte der Ausbau der Photovoltaik in Detmerode
bericksichtigt werden.
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Abb. 112: Regelung durch einen regelbaren Ortsnetztransformator [Quelle: Maschinenfabrik Reinhausen
GmbH]

Dezentrale Stromerzeugung (regenerative Energien)

Fiir eine Potenzialabschatzung werden in einem ersten Schritt die nutzbaren solaren Dachflachen ermit-
telt. Fir die Integration von Photovoltaik an den Gebdauden wird nur die Dachflache bericksichtigt.
Fassadenflachen werden nicht eingerechnet. Die Abschatzung erfolgt tber die Grundflache der Gebau-
de. Mit dem Ansatz, dass die Dachflache ungefahr 90 % der Grundflache entspricht, kann fiir Dermerode
eine nutzbare Gesamtdachflache von ca. 191.500 m? ermittelt werden (Abb. 113 links). Diese Vereinfa-
chung gilt aufgrund der fiir Detmerode typisch umgesetzten Dachform ,Flachdach” sowohl bei Ein- als
auch bei Mehrfamilienhdusern. Die Integration der Photovoltaikmodule auf den Dachern ist mit der
Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg abzustimmen. Es wird eine flache Aufstidnderung empfohlen (siehe
Abb. 113 rechts). Um das charakteristische Stadtbild nicht zu beeintrachtigen, sollen ausschlieflich
flache Aufstdanderungen gewahlt werden, die von der Dachkante abgeriickt stehen. Die Anlagen sollen
von der Stral3e aus nicht sichtbar sein.

Uber typische Auslegungskennwerte werden fiir drei verschiedene Modultypen (monokristallin polykris-
tallin, amorph) die sich ergebende Gesamtleistung sowie der PV-Ertrag in Abhangigkeit der belegten
Dachflache fiir den Stadtteil berechnet (Abb. 114). Bei einer Belegung von 30 % der Dachflache mit
monokristallinen PV-Modulen kénnen so ca. 50 % des jahrlichen Strombedarfs von Detmerode gedeckt
werden. Dies entspricht einer Leistung von ungefahr 9.575 kWp. Bei einem spezifischen Preis von 1.500
Euro/kWp entsteht dabei ein Investitionsvolumen von ca. 14,4 Mio. €. Bei Verwendung von polykristalli-
nen PV-Modulen reduziert sich der Anteil am Gesamtstrombedarf auf ca. 35 % (Abb. 115).
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Abb. 113: links: Dachflidchen aufgeteilt nach Gebdudetypenin Detmerode; rechts: usﬁ]hrungsbeispil Photo-

voltaikanlage auf einem Flachdach [Quelle: Solarpraxis AG/William Vorsatz]
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Abb. 114: links: Installierte Leistung der PV-Anlagen in Detmerode in Abhdngigkeit der belegten Dachfléche;
rechts: PV-Ertrag in Abhéngigkeit der belegten Dachfldche
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Abb. 115: Strombedarf Detmerode im Vergleich zum Stromertrag der Photovoltaikanlagen monokristalliner
Bauart (Links) und polykristalliner Bauart (Rechts)
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5.3

FREIRAUM

Wie die ausfiihrliche Analyse der Freiraume darlegt, liegt in den zahlreichen Rasenflachen des Stadtteils

ein erhebliches Potenzial. Dieses Potenzial verteilt sich auf drei inhaltliche Bereiche:

eine Aufwertung des Wohnumfeldes durch eine partielle Umwandlung der z.T. monoton er-
scheinenden Rasenflachen in abwechslungsreich gestaltete Wiesen,

eine 6kologische Aufwertung durch eine Erhéhung der Biodiversitat im Stadtteil

und nicht zuletzt eine klimatische Aufwertung durch Verbesserung der CO,-Bindung der Freifla-
chen. Auch wenn es im Rahmen energetischer Quartierskonzepte generell primar um Verbesse-
rung der Energieeinsparung und der damit verbundenen CO,-Einsparung geht, so kann
insbesondere auch eine Verbesserung der CO,-Bindung der Griinrdaume einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz leisten. Dies sollte eigentlich generell im Rahmen der Konzepterstellung mitbe-
trachtet werden.

Bei einer moglichen Umgestaltung der Freiflachen ist der parkdahnliche Charakter der Detmeroder Frei-

flachen zu gewahrleisten. Eine Umgestaltung der Freiflachen muss deren flachigen Charakter respektie-

ren, in denen Einzelbdume oder Baumgruppen die Dominanten bilden. Die z.T. weiten Blickbezlige

dirfen nicht tangiert werden. Ebenso muss der Brandschutz berticksichtigt werden, d.h. Zufahrten und

Wege fiur Anleiterungen miissen weiterhin frei zuganglich sein.

5.3.1 KONZEPT

Das vorgeschlagene Konzept fir die partielle Freiraumumgestaltung beinhaltet drei Bereiche:

Im ersten Bereich wird eine teilweise Umwandlung der zahlreichen Rasenflachen in Wiesenflachen

vorgesehen, mit denen auf geradezu ideale Weise die Erreichung folgender Ziele mdglich erscheint:

Wahrung des offenen Charakters der Freiflachen
Steigerung der Attraktivitat der Freiflachen
Erhéhung der Biodiversitat

Erhéhung des CO,-Bindungspotenzials

Minimierung des Pflegeaufwandes

An dieser Stelle sei erwahnt, dass das vorgeschlagene Konzept bereits in vielen Kommunen wie Miin-

chen, Karlsruhe und Braunschweig umgesetzt wird.
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Variante HV, 5
Saterland, 25.07.13 &

Abb. 116: Potenzile von Wildpflanzenmischungen fiir eine nachhaltige Biomasseproduktion (Bild: Dr. Birgit Voll-
rath, Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau)

Der zweite Vorschlag bezieht sich auf eine schrittweise Umgestaltung der im Stadtteil Gberwiegend
vorhandenen Flachdacher in extensiv begriinte Flachdacher. Dieser Vorschlag erfolgt aus zweierlei
Griinden:

e Verbesserung der Wahrnehmung des Stadtbildes in der , fliinften Fassade” — Steigerung der At-
traktivitat des Stadtbildes, insbesondere Verbesserung des Anblicks aus den oberen Geschossen
des Geschosswohnungsbaues heraus

e Erhohung des CO,-Bindungspotenzials

Abb. 117: Extensive Dachbegriinung (Bild: Baunetz)

Ein dritter Bereich konzentriert sich auf die Spielplatze im Stadtteil. Hier sollten fiir die Stadt und die
beiden groRen Wohnungsbaugesellschaften VW Immobilien GmbH und Neuland Wohnungsgesellschaft
mbH ein gemeinsames Konzept fiir den Stadtteil erarbeiten, um so die vorhandenen Ressourcen besser
zu nutzen und ein vielfaltiges Spiel- und Freizeitangebot fiir Kinder, Jugendliche und Senioren im Stadt-
teil anzubieten.
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5.3.2 GRUNFLACHEN

Die folgende Potenzialermittlung thematisiert das CO,-Bindungspotenzial in Zusammenhang mit der
Umgestaltung von zwei GroRflachenarealen. Hier werden die Potenziale, die sich mit einer stadtbildver-
traglichen Umgestaltung von groRen Teilen der Rasenflachen und der Begriinung des Gros der Flachda-
cher ergeben durchgerechnet.

Teilweise Umwandlung von Rasenfléichen in Blumenwiesen

Die Flachenermittlungen basieren auf eigenen Berechnungen auf Basis der Daten der allgemeinen
Grundkarte. Fur die Datenerhebungen zum CO,-Bindungsvermogen (nur der obererdig gelegenen Pflan-
zenteile), zum Ertrag der Trockenmasse der Pflanzflaichen wurde auf folgende Quellen zurtickgegriffen:

Kuratorium fiir Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft (KTBL): Faustzahlen (2003) fiir die
Landwirtschaft. Darmstadt 2005

Vollrath, Birgit: Energetische Verwertung von krduterreichen Ansaaten in der Agrarlandschaft
und im Siedlungsbereich — eine 6kologische und wirtschaftliche Alternative bei der Biogaspro-
duktion; Schlussbericht zum Forschungsvorhaben der Bayerischen Landesanstalt fir Weinbau
und Gartenbau. Veitshdchheim 2012

Vollrath, Birgit: Potenziale von Wildpflanzenmischungen fiir eine nachhaltige Biomasseprodukti-
on. In: Landinfo 5/2011, S. 33-37

In der nachfolgenden Darstellung sind die wichtigsten abgeleiteten Kernwerte fiir die vergleichende
Betrachtung zwischen Schnittrasen und Wildblumenwiesen dargestellt. Die Kostenkennwerte und Anga-

ben zur Schnitthaufigkeit entstammen aus verschiedenen kommunalen Quellen:

Eschenbruch, Herbert: Kennzahlen fir die Erstellung und Unterhaltung von Griinanlagen. Im
Auftrag der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz GALK (2012)

Kern, Helmut: Pflege und Entwicklung blitenreicher Wiesen im 6ffentlichen Griin. Prasentation.
Gartenamt der Stadt Karlsruhe (2012)

Luy, Matthias und Ulrich Schwab: ,Miinchen bliiht“. Ein Projekt fiir mehr Blumenwiesen in Miin-
chen. Miinchen (2002)

Schmidt, Horst (1992): Naturndhere Anlage und Pflege 6ffentlicher Griinflachen; dargestellt am
Beispiel der Stadt Karlsruhe.- Das Gartenamt 10/92: 678- 684

,Untersuchung bestatigt Konzept der Blumenstadt”. Amtsblatt der Stadt Md&ssingen, 25. Februar
2005

Vorlage fir den Grinflachenausschuss der Stadt Braunschweig zur Erweiterung der Blumenwie-
sen in der Stadt (2015).

Die Kostenkennwerte wurden dabei inflationsbereinigt und arithmetisch gemittelt:
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Begriinungsart Rasen 40 mm Wildblumenwiese*

CO,-Bindungsvermégen in kg /m? bis 1,5 bis 7,0

Ertrag Trockenmasse je m?

400 1900
Pflanzfliche (g/m?*a)
Kostenkennwerte 0,67 € (0,22 € Mulchmahd) 0,25 €
Schnitthaufigkeit 12-18 2
Kosten pro eingespartem kg CO, 1,68 € 0,25 €

* Fur die Blumenwiesen wurden Mischungen aus z.B. Sonnenblumen, Malven, weiler Steinklee, Luzerne, Steinklee etc.
angenommen. Die Mischungen kénnen so aufgebaut sein, dass sie ahnliche Biogasertrage wie Mais oder sogar bessere
erreichen (siehe hierzu Mischungsvorschlage nach Vollrath 2011).

Tab. 29: Verschiedene Kennwerte zu Schnittrasen- und Wildblumenwiesenflichen

Durch die Umwandlung von Rasenflachen zu Wiesen ergibt sich ein knapp 5faches CO,-
Bindungsvermogen. Rasenflachen haben eine kurzzeitige CO,-Bindung im oberflachig gelegenen Pflan-
zenteil, weil bei der praktizierten Mulchmahd der Schnitt auf der Rasenflache liegen bleibt.

Das CO,-Bindungspotenzial kann fiir die im Bereich des Geschosswohnungsbaus liegenden ca. 207.880
m? offenen Rasenflichen (ohne Einbeziehung 6ffentlichen Rasenflachen) im Falle der Umgestaltung von
nur einem Drittel dieser Flachen in Wildblumenwiesen tberschlagig mit ca. 480 Tonnen CO, pro Jahr
beziffert werden." Voraussetzung hierfir ist, dass der Schnitt aufgenommen wird und als Biomasse der
Energiegewinnung zugefiihrt wird oder als Tierfutter Verwendung findet. In diesem Zusammenhang sei
auf das Ende 2013 initiierte Modellprojekt ,,Blattgold” der Wolfsburg AG verwiesen. Hierbei geht es um
die Gewinnung von Energie aus Laub, das die Wolfsburger Abfallwirtschaft und StraBenreinigung sam-
melt. Durch Trocknung und Pressung soll das Laub zu Briketts weiter verarbeitet und zur Energiegewin-
nung als Befeuerung im Kohlekraftwerk eingesetzt werden. Eine ahnliche Moglichkeit zu Weiternutzung
bote sich auch durch den Schnitt der Blumenwiese, alternativ die Gewinnung von Biogas durch Verga-
rung.

In der Untersuchung zum Schwerpunktraum Konrad-Adenauer-Allee wird eine detaillierte Berechnung
zum CO,-Bindungspotenzial dargestellt. Auf dieser Basis wird das CO,-Bindungspotenzial fiir den gesam-
ten Stadtteil Gberschlagig berechnet.

Eine zumindest teilweise Umwidmung der zahlreichen Rasenflachen erscheint schon aus Griinden der
Minimierung des Pflegeaufwandes und der daraus resultierenden Kosten sinnvoll. Durch die geringere
Schnitthaufigkeit konnen, dies beweisen die Erfahrungen aus anderen Stadten, erhebliche Kosten einge-
spart werden. AuBerdem wiirde eine Umgestaltung der Flachen der Artenvielfalt in Flora und Fauna
nitzen. Die CO,-Bindung der ca. 3.900 Baume im Stadtteil betragt etwa 393 Tonnen CO, pro Jahr. Sie
stellen damit einen wichtigen klimadkologischen Faktor dar. Sie sollten deshalb erhalten bleiben und nur
in Ausnahmefallen geféllt werden.

7207.880 m2 x 0,33 x 7,0 kg CO,x a/1000 = 480,2 Tonnen CO, pro Jahr.
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Begriinung der Flachddcher

Die Flachdacher stellen einen erheblichen Flachenanteil in Detmerode dar. Bis auf wenige Ausnahmen
im Einfamilienhausbereich sind nahezu samtliche Dacher als Flachdacher ausgebildet. Insbesondere aus
den hoher gelegenen Etagen des Geschosswohnungsbaues schaut man auf die Flachdacher der Einfami-
lienhaduser, auf die niedrigen 6ffentlichen und gewerblich genutzten Gebaude oder auf die niedrigeren
Geschosswohnungsbauten. Insofern stellen die Flachdacher die ,flinfte Fassade” des Stadtteils dar.
Dieser Anblick ist gegenwartig verbesserungsfahig. Eine deutliche Verbesserung kénnte eine Umwand-
lung der ausgedehnten Dachlandschaften in begriinte Dacher darstellen. Dies bote zudem den Vorteil,
dass eine Begriinung zusatzlich CO, bindet.

Untersuchungen zum CO,-Bindungspotenzial verschiedener extensiver Dachbegriinungsarten bieten die
Ergebnisse des Untersuchungsberichts zum CO,-Bindungsvermdgen der fir die Bauwerksbegriinung
typischen Pflanzen des IASP an der Humboldt-Universitat zu Berlin®®. Demzufolge liegt es je nach Begri-
nungsart zwischen 0,7 und 1,2 kg CO, pro m? und Jahr.

[in kg CO?/m2*a]

1,4
1,2

1
0,8
0,6
0,4
0,2

0

Moos-Sedum (1/1) Moos/Sedum/Kraut Sedum/Gras/Kraut  Gras/Kraut (1/1)
(2/1/1) (2/1/1)

Abb. 118: CO,-Bindungsvermégen extensiver Dachbegriinungsarten in Kilogramm CO, pro Quadratmeter und Jahr

Alle Flachdicher im Stadtteil nehmen zusammen eine Flache von ca. 213.000 m? ein (im Wohnungsbau
ca. 180.000 m?, bei den 6ffentlichen Bauten ca. 23.500 m?, bei den Gewerbebauten ca. 10.000 m?).
Wiirde diese Flache komplett begriint, bote sich in diesem Sektor ein CO,-Bindungspotenzial in Héhe
von knapp 256 Tonnen CO, pro Jahr. Wiirden nur die Flachdadcher der Geschosswohnungsbauten fiir PV-
Anlagen genutzt, die Flachdacher der Einfamilienhduser und Gewerbebauten dagegen begriint, lage das
CO,-Bindungspotenzial immerhin noch bei knapp 148 Tonnen CO, pro Jahr.

Im glinstigsten Fall lieBen sich also im gesamten Stadtteil durch teilweise Umwandlung der Rasenflachen
im Bereich des Geschosswohnungsbaus in Blumenwiesen und durch Begriinung der Flachdacher 736
Tonnen CO, pro Jahr einsparen. Das Bindungspotenzial der Freiflichen im gesamten Stadtteil geht weit
dartber hinaus, wenn z.B. die Randflachen um den Detmeroder Teich oder auch Teile 6ffentlicher Grin-
flachen naturndaher umgestaltet wiirden.

5.3.3 STRASSENBELEUCHTUNG

Fiir die Potenzialermittlung im Bereich der Stralenbeleuchtung dienten Bestandsdaten und Planungs-
Ubersichten des Geschaftsbereichs StraRenbau und Projektkoordination der Stadt Wolfsburg fiir das
Jahr 2015 und zur mittelfristigen Planung bis 2020 als Quellen. Diesen konnte entnommen werden, dass

18 (1asP 2012)
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von den 272 Quecksilberdampfleuchten (HQL) im Kalenderjahr 2015 insgesamt 106 Leuchten ausge-
tauscht und bis 202 samtliche 166 verbleibende HQL-Leuchten durch LED bestiickte Leuchten ausge-
tauscht werden sollen. Fir den Austausch mit LED-Leuchten wurde zu Beginn des Jahres noch ein stadt-

stadtbildvertragliches Modell gesucht.

Bei der vorgegebenen Entwicklung wird sich der Verbrauch von aktuell 275.7 MWh/a auf 185 MWh/a
reduzieren. Der CO,-Ausstoss wird sich dabei von aktuell 0,14 Tonnen auf 0,09 Tonnen CO, pro Jahr
minimieren." Ein Austausch aller Kompaktleuchtstofflampen (TC-L) durch Leuchtdioden bis 2020 ist als
Klimaschutzszenario angegeben. Der Energieverbrauch wirde sich darin auf 175 MWh/a reduzieren. Die
zusatzliche mogliche Minimierung des Verbrauchs um weitere 10 MWh/Jahr ist allerdings nur marginal,

wie nachfolgende Abbildung veranschaulicht.

300
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200 WERT
o 33 %
=
s 150 [WERT] ——Trendszenario
b= -36 %

Klimaschutzszenario
100
50
0
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Abb. 119: Vergleich des Verbrauchs der Strafsenbeleuchtung fiir beide Szenarien

Damit zeigt sich, dass das Einsparpotenzial im Bereich der StraRenbeleuchtung gering ist. Der einge-
schlagene und bis 2020 vorgesehene Weg sollte in der konzipierter Art und Weise durchgefiihrt werden.
Es ist zu hoffen, dass ein stadtbildvertragliches Leuchtenmodell gefunden wird, um den Austausch der

Quecksilberdampfleuchten gestaltvertraglich durchzufihren.

9 CO,-Ausstoss bezogen auf den Strommix der LSW von ca. 0,509 g CO,/kWh.
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5.4 MOBILITAT

Wie in der Analyse dargelegt, wird der Verkehr in Detmerode primar durch den motorisierten Individu-
alverkehr bestimmt. Er nimmt nicht nur den gréBten Anteil am Verkehr ein, sondern beansprucht auch
den relativ groRten Energieverbrauch und im Mittel berechneten hochsten CO,-Ausstol3. Deshalb ist
diese Verkehrsart auch der zentrale Anknipfungspunkt fir die Einleitung von MaBnahmen zur Beein-
flussung des Mobilitdtsverhaltens.

5.4.1 KONZEPT

Zur Verringerung des Energieverbrauchs und des damit verbundenen CO,-Ausstolies bestehen zwei
grundlegende Ansatzpunkte:

e Effizienzverbesserungen im Bereich der Antriebsarten

e Veranderungen des Modal Splits zugunsten umweltfreundlicherer Mobilitatsarten

Diesen Ansatzpunkten versucht die nachfolgende Potenzialermittlung gerecht zu werden, indem zwi-
schen zwei unterschiedlichen Szenarien unterschieden wird. In einer pessimistisch angelegten Nullvari-
ante (Nullszenario) wird unterstellt, dass in den nachsten Jahren keinerlei MaRnahmen durchgefiihrt
werden, um das Mobilitatsverhalten zu verandern. In dieser Prognose werden nur Energieeffizienzver-
besserungen im Bereich der Antriebsarten beriicksichtigt. Sie flieRen mit prozentualen Anteilen auf Basis
langjahriger Durchschnittswerte in die Berechnungen ein. Dagegen wird in einem Klimaschutzszenario
angenommen, dass es fiir die Betrachtungszeitraume 2020, 2030 und 2050 gelingt, das Mobilitatsver-
halten schrittweise vom motorisierten Individualverkehr in Richtung umweltfreundlicherer Verkehrsar-
ten zu lenken. Hierzu werden im spater folgenden MaRnahmenkatalog sehr umfangliche Vorschlage
unterbreitet. In dieser Prognose werden die in der Nullvariante eingeflossenen Energieeffizienzverbes-
serungen ebenfalls bericksichtigt.

5.4.2 POTENZIALBERECHNUNG

Als Datengrundlage fir die Anzahl der Wege, der durchschnittlichen Wegeldangen und fiir den CO,-
AusstoRR wurden die schon im in den Kapitel 4.3.2 und 4.3.3 zitierten Quellen verwendet. Fir die Ermitt-
lung des Verbrauchs der Verbrennungsmotoren wurde die , Verkehrsverflechtungsprognose-2030-
Schlussbericht“ als Grundlage genommen.? Sie geht von einer durchschnittlichen Effizienzsteigerung
der Verbrennungsmotoren in Hohe von 1,5 % pro Jahr aus. Die Angaben zu den Elektromotoren stam-
men vom Volkswagen Konzern®!, die Angaben zum OPNV von der Wolfsburger Verkehrs GmbH. AuRer-
dem wurden bei der Entwicklung der Szenarien weitere Angaben wie zur Entwicklung der
Elektromobilitdt von der Stadt Wolfsburg (Geschaftsbereich StraRenbau und Projektkoordination sowie
Umweltamt) sowie der Wolfsburg AG, Autovision sowie der VW Immobilien GmbH und Neuland Woh-
nungsgesellschaft mbH bericksichtigt.

20 [Schubert, Klutz et al., 2014]
2t [Volkswagen, 2012].
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Die nachfolgenden Szenarien basieren auf angenommenen Verdnderungen des derzeit in Detmerode
anzutreffenden Modal Splits. Diese Veranderungen stehen insbesondere innerhalb des Klimaschutzsze-
narios in Abhangigkeit von den eingeleiteten MaRBnahmen zur Veranderung des Mobilitdtsverhaltens.

Verkehrstrager* SPNV Bus Miv Miv MIv Krad Fahr- Pedel- | zu FuB
Elekt. | Fahrer | Mitfahr rad ecs
2015 1% 9% 0% 37% 18% 1% 13% 0% 21%
2020 1% 9% 1% 36% 18% 1% 13% 0% 21%
2030 1% 9% 3% 34% 18% 1% 13% 0% 21%
2050 1% 9% 5% 32% 18% 1% 13% 0% 21%
* Angaben des Anteils der Verkehrstrager in ihrem prozentualen Anteil am Gesamtverkehr im Stadtteil

Tab. 30: Prognose Nullszenario — keine Verdnderung des Modal Split (keine aktiven Steuerungsmafinahmen)

GemaR dieser Prognose wiirde sich der CO,-AusstoR pro Jahr von 8.618 Tonnen CO, (2015) auf 4.931
Tonnen CO, (2050) reduzieren. Der Energieverbrauch wiirde von 24.431,653 MWh/Jahr (2015) auf
13.269,8 MWh/Jahr (2050) sinken.
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Abb. 120: Entwicklung des CO,-Ausstosses pro Jahr im Abb. 121: Entwicklung des Endenergieverbrauchs in

Nullszenario MWh pro Jahr im Nullszenario
Verkehrstrager* SPNV Bus Miv Miv Miv Krad Fahr- Pede- zu Fu
Elekt. | Fahrer | Mitfahr rad lecs
2015 1% 9% 0% 37% 18% 1% 13% 0% 21%
2020 1% 13% 1% 32% 16% 1% 13% 0% 23%
2030 1% 13% 3% 28% 16% 1% 10% 3% 25%
2050 1% 13% 12% 17% 16% 1% 8% 7% 25%
* Angaben des Anteils der Verkehrstrager in ihrem prozentualen Anteil am Gesamtverkehr im Stadtteil

Tab. 31: Prognose Klimaschutzszenario — positive Verdénderung d. Modal Split durch Steuerungsmafinahmen
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GemaR dieser Prognose wiirde sich der CO,-AusstoR pro Jahr von 8.618 Tonnen CO, (2015) auf 3.725
Tonnen CO, (2050) reduzieren. Der Energieverbrauch wiirde von 24.431 MWh/Jahr (2015) auf 7.202
MWh/Jahr (2050) sinken.
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Abb. 122: Entwicklung des CO,-Ausstosses pro Jahr im Abb. 123: Entwicklung des Endenergieverbrauchs in
Klimaschutzszenario MWh pro Jahr im Klimaschutzszenario

Nachfolgende Tabelle und Grafiken bieten den direkten Vergleich der beiden Szenarien mit der Progno-
se fiir die Entwicklung des CO,-Ausstosses pro Jahr und des Endenergieverbrauchs in MWh pro Jahr.

2015 2020 2030 2050

Nullszenario 8.618 (24431,65| 7.467 |21058,56| 6.440 |17400,88| 4.931 |[13269,80
tCO, MWh tCO, MWh tCO, MWh tCO, MWh

Klimaschutzszenario 8.618 (24431,65| 6.840 |19198,60| 5.553 |14898,78| 3.725 | 7202,25
tCO, MWh tCO, MWh tCO, MWh tCO, MWh

Tab. 32: Vergleich der beiden Szenarien in absoluten Zahlen des prognostizierten CO2-Ausstosses pro Jahr und des
Endenergieverbrauchs in MWh pro Jahr.
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Abb. 124: Entwicklung des CO,-Auststosses nach Abb. 125: Entwicklung des Energieverbrauchs nach
Szenarien Szenarien
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5.4.3 VERGLEICH MIT DEN ZIELEN DER BUNDESREGIERUNG

Der schon unter 5.1.7 erwdhnte Bundestags- und dem Bundesratsbeschluss vom Juli 2011 zur Energie-
wende fir die Bundesrepublik Deutschland thematisiert auch den wichtigen Energieverbrauchssektor
der Mobilitat. Dieser macht etwa 30 % des gesamten Endenergieverbrauchs aus. Bis 2050 sollen auch in
diesem Sektor massive Einsparungen beim Primarenergieverbrauch umgesetzt und etwa 50 % des End-
energiebedarfs eingespart werden. Zur Erreichung der Energie- und

Klimaziele missen die Effizienz aller Verkehrssysteme verbessert und die erneuerbaren Energien in den
Verkehrssektor integriert werden. Dies soll nach dem Willen der Bundesregierung u.a. durch den Ausbau
der Elektromobilitat, durch eine zunehmende Verscharfung der CO,-Emissionen von StraBenfahrzeugen,
einer Steigerung des Anteils an Biokraftstoffen und zusatzlicher Investitionen in den Schienenverkehr.

Ein wichtiger Anteil an der Energieeinsparung soll durch die Férderung der Elektromobilitat erbracht
werden. Bis 2030 sollen 6 Millionen Elektrofahrzeuge Fahrzeuge mit Verbrennungsmotoren ersetzen.
Prozentual anhand des Fahrzeugbestandes von ca. 62,5 Mill. und dem prozentualen Anteil an der Ge-
samtbevolkerung in ganz Deutschland ware so fiir den Stadtteil Detmerodes ein Fahrzeugbestand fir
2050 im Umfang von ca. 780 Elektrofahrzeuge im Stadtteil zu prognostizieren. Jetzt schon ist absehbar,
dass dieses ehrgeizige Ziel nicht eingehalten werden kann, weil der Bestand an Elektrofahrzeuge aktuell
mit knapp 20.000 Fahrzeugen bei nur 0,032 % des gesamten Fahrzeuganteils liegt und damit deutlich
hinter der Prognose von 2010. Aus diesem Grund wurde in der vorliegenden Potenzialermittlung der
Anteil dieses Verkehrstragers innerhalb des Modal Split flir das Jahr beim Nullszenario nur mit 5 % und
beim Klimaschutzszenario mit 12 % angesetzt.

Trotz dieser vorsichtigen Prognose erscheint im Bereich Mobilitdt eine Reduktion des Endenergiever-
brauchs im Nullszenario um 46,7 % machbar (Basisbezugsjahr ist hier im Gegensatz zu den Klimaschutz-
zielen der Bundesregierung das Jahr 2013!) und im Klimaschutzszenario gar eine Minderung von ca. 70
% moglich. Damit wiirden die Klimaschutzziele der Bundesregierung deutlich eingehalten.

5.5 GESAMTPOTENZIAL DETMERODE

Fir die Gesamtpotenzialbetrachtung des Stadtteils Detmerode werden die Sektoren Warme sowie
Strom fir Haushalt und Gewerbe, Mobilitat und StraRenbeleuchtung, zusammengefasst. Dargestellt
sind im Folgenden die Entwicklung des Endenergiebedarfs, des Primdrenergiebedarfs und die CO,-
Emissionen in den betrachteten Zeitraumen bis 2020, bis 2030 und bis 2050. Der dariber hinaus gehen-
de Bereich Freiraum wird nicht bericksichtigt, da dieser keine Auswirkungen auf den Endenergie- und
Primarenergiebedarf hat.
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Abb. 126: Endwicklung Endenergiebedarf nach Sektoren (Wédrme ohne TWW und Strom Haushalt mit

TWW sowie StrafSenbeleuchtung und Mobilitéit) fiir Detmerode bis 2050
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Abb. 127: Endwicklung Primdrenergiebedarf nach Sektoren (Wédrme ohne TWW und Strom Haushalt mit
TWW sowie StrafSenbeleuchtung und Mobilitét) fiir Detmerode bis 2050
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Abb. 128: Endwicklung CO2- Emissionen nach Sektoren (Wdrme ohne TWW und Strom Haushalt mit
TWW sowie Strafienbeleuchtung und Mobilitét) fiir Detmerode bis 2050

Insgesamt sind in Detmerode Einsparungen gegenlber der heutigen Bestandssituation von bis zu 48 %
Endenergie, 32 % Primarenergie und eine Verringerung der CO,-Emissionen um 37 % bis 2050 moglich.
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5.6 VERGLEICH MIT DEN ZIELEN DER BUNDESREGIERUNG

Die Bundesregierung sieht in ihrem Energiekonzept vom 28.09.2010 [EGK, 2010] u.a. folgende Klima-
schutzziele vor: Bis 2050 soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttoendenergieverbrauch 60 %
betragen, die Treibhausgasemissionen sollen gegeniiber 1990 um 80 — 95 % reduziert werden und der
Primarenergieverbrauch soll gegeniiber 2008 um 50 % gesenkt werden.

In Kapitel 5.1.7 wird bereits fir den Gebaudebereich (Warme und Strom in Detmerode) auf den Ver-
gleich mit den Zielen der Bundesregierung eingegangen. In Bezug auf die Stralenbeleuchtung kann der
Primarenergiebedarf um 43 % und die CO,- Emissionen um 36 % reduziert werden. Dabei wird ein
gleichbleibender Primarenergiefaktor und ein konstantes CO,- Aquivalent angesetzt. GeméaR der in Abb.
105 angesetzten Entwicklung der Primarenergiefaktoren und der CO,- Aquivalente ergibt sich eine Re-
duzierung des Primarenergiebedarfs bei der StraRenbeleuchtung von 68 % und bei den CO,- Emissionen
ebenfalls eine Senkung um 68 % (Abb. 129). Damit liegt Detmerode in Bezug auf die StraBenbeleuchtung
innerhalb der Ziele der Bundesregierung.

M Primérenergiebedarf [MWh/a] W CO2-Emissionen [t/a]
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Abb. 129: Links: Entwicklung Primdrenergiebedarf bis 2050 gesamt Detmerode; Rechts: Entwicklung CO,-
Emissionen bis 2050 gesamt Detmerode

Fir den Bereich Mobilitat liegt die Einsparung im Klimaschutzszenario bei der Primarenergie bis 2050 bei
60 % und bei den CO,-Emissionen bei 57 %. Der Anteil der Elektromobilitdat erhoht sich in dieser Progno-
se von derzeit 0 % auf 12 %.

Generell gilt fiir Detmerode, dass der Vergleich mit den Zielen der Bundesregierung nur im Gesamtkon-
text der Energiewende gesehen werden kann. Hierzu gehort die Berlicksichtigung der sich andernden
Randbedingungen (z.B. Verringerung PE-Faktor Strom durch Erh6hung des Anteils an erneuerbaren
Energien im Stromnetz). Detmerode kann jedoch selbst einen Beitrag leisten, indem Photovoltaikanla-
gen im Quartier errichtet werden (ca. 1,8 kWp pro Wohneinheit; vgl. Kapitel 5.1.7). Die Senkung des
Primarenergiefaktors obliegt dem Kraftwerksbetreiber VWK, der durch eine Brennstoffumstellung sowie
durch OptimierungsmaRnahmen den Primarenergiefaktor weiter reduzieren kann.

Seite 122 | 196



DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

6 LEITBILDER FUR DAS ENERGETISCHE QUARTIERSKONZEPT

»DETMERODE MIT WEITBLICK“

Das im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts formulierte Leitbild ,,Detmerode mit Weitblick”
soll die planerischen und raumlichen Zielvorstellungen fixieren und ein greifbares Bild von einem er-
wiinschten stadtebaulichen Zustand erzeugen. Das Leitbild subsummiert verschiedene Intentionen in
sich. Es will gleichermaRen

e Detmerode zukunftsfahig gestalten und dabei die Akteure im Stadtteil aktivieren.

e vor dem Hintergrund des demografischen Wandels den sich aktuell im Stadtteil abzeichnenden
Generations- und damit verbundenen Immobilieneigentiimerwechsel fiir die energetische Sa-
nierung der Gebaude im Stadtteil nutzen.

e den Blick auf die Gemeinsamkeit lenken, da eine weitgehende Einigkeit darin besteht, dass
Detmerode erhaltenswert ist.

e eine stadtbildvertragliche Weiterentwicklung des Stadtteils vor dem Hintergrund des gesell-
schaftlichen Konsenses der stadtebaulichen und architektonischen Erhaltenswirdigkeit gewahr-
leisten.

e Moglichkeiten der Anpassung des Stadtteils an gednderte Bewohnerbediirfnisse schaffen.

Wie in Kapitel 2 ausgefiihrt, ist die Stadt Wolfsburg sehr um die Erhaltung des Stadtbilds und der darin
befindlichen erhaltenswerten Bausubstanz bemiiht. Der Stadtteil ist als erhaltenswert eingestuft. Die
starke Identitdt der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Stadtteil ist sehr ausgepragt. Verschiede-
ne Workshops wahrend der Konzeptphase verdeutlichten, dass jedwede stadtebauliche oder architek-
tonische Veranderungen diesen Aspekt zu berlicksichtigen hatten. Insofern wurde der Aspekt der
Erhaltung des Stadtstruktur und -gestalt einem eigenen Handlungsfeld zugeordnet. Die sechs zentralen
Handlungsfelder lauten:

e Gebdude

e Energieversorgung

e Stadtstruktur und -gestalt

e Freiraum

e Mobilitat

e Beratung, Information und Aktivierung.

Jedem Handlungsfeld sind konkrete Ziele zugeordnet, die mit MaRnahmen unterfittert sind. Die emp-
fohlenen MalRnahmen stehen somit in einem direkten Sinnzusammenhang zu den tibergeordneten
Zielen und Leitbildern.

Jedes der sechs Handlungsfelder beinhaltet eigenstdndige Ziele, manche Handlungsfelder auch gemein-
same. Die Ziele formulieren die zentralen Ergebnisse des energetischen Quartierskonzepts und spiegeln
die Ergebnisse der neun durchgefiihrten Workshops sowie die Ergebnisse der inhaltlichen Diskussionen
aller mit der Durchfiihrung des energetischen Quartierskonzepts beteiligten Akteure wieder. Eine tabel-
larische Ubersicht ordnet die strategischen Ziele den einzelnen Handlungsfeldern zu:
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Anpassung
der Freirdume

X - i an die Forderung
bauliche Qualitdten Sicherung der .
. i . i heutigen umweltfreund-
Ergdnzung bei Ausbau stadtebaulichen . . i
i N i Bewohner- licher und Veranderung im
gleichzeitiger erneuerbarer und architek- . R
X . K bedirfnisse klima- Nutzerverhalten
Sicherung der Energien im tonischen .
. X . . . und Erhéhung | schonender
stadtebaulichen Gebaudebereich Qualitaten i e
ihrer Mobilitat

und architek-
tonischen

okologischen
Wertigkeit

Entwicklung
einer
langfristigen
Strategie fur die
Energiever-
sorgung
Detmerodes in
Abstimmung mit
dem Energiever-
sorger

Beachtung des urspriinglich

intendierten Charakters

Aktivierung der

Bevolkerung zur
stadtbildvertrag-
lichen Sanierung

Sensibilisierung

Energetische Ertiichtigung der

fir die sozialen Infrastruktur in
gestalterischen Zusammenhang mit den
Qualitaten angrenzenden Freiflachen

Verbesserun
Stadtbildver- &
L des CO,-
tragliche Nach- i
X Bindungs-
verdichtung .
potenzials

Sicherung der
Nahversorgung

Tab. 33: Zielsystem des energetischen Quartierskonzepts fiir Detmerode

Nachfolgend werden die einzelnen, den sechs Handlungsfeldern zugeordneten Ziele kurz in ihrer jewei-
ligen Bedeutung fiir den Stadtteil dargestellt. Die in Kapitel 8 vorgestellten MaBnahmen beinhalten die
wesentlichen zentralen EinzelmaRnahmen in den genannten sechs Handlungsfeldern.
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Handlungsfeld Gebdiude

Energetische Sanierung und bauliche Ergdnzung bei gleichzeitiger Sicherung der stadtebaulichen
und architektonischen Qualitaten:

Dieses Ziel vereint die Verringerung des Heizwdarmebedarfs des Gebdudebestandes und dem
damit verbundenen geringeren Energieverbrauch bzw. geringeren CO,-Ausstoss mit dem Aspekt
der Wahrung der Gestaltvertraglichkeit. Alle mit den Sanierungen verbundenen Malnahmen
sind in diesem dualen Spannungsfeld zu betrachten.

Sensibilisierung fur die gestalterischen Qualitaten:

In Zusammenhang mit der Sanierung sollen (wie im Kapitel 7 ,,Schwerpunktraume” exemplarisch
dargestellt wird) energetische Modernisierungen und bauliche Verdanderungen im Einklang mit
den herausragenden gestalterische Qualitaten der Gebaude gebracht werden.

Handlungsfeld Energieversorgung

Ausbau erneuerbarer Energien im Gebaudebereich:

Die bislang zu Deckung des Energiebedarfs im Stadtteil nicht bzw. nur marginal vertretenen er-
neuerbaren Energien sollen ausgebaut werden und entsprechend geférdert werden, um ihr Po-
tenzial ausschopfen zu kénnen.

Entwicklung einer langfristigen Strategie fir die Energieversorgung Detmerodes in Abstimmung
mit dem Energieversorger:

Mit der LSW sollten zukunftsfahige Strategien zur Optimierung der Fernwarmeversorgung im
Stadtteil und zu moglichen alternativen Versorgungen entwickelt werden.

Handlungsfeld Stadtstruktur und -gestalt

Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten:

Im Vordergrund steht hierbei das von Seiten der Stadt Wolfsburg und der Bevolkerung ange-
strebte Ziel des Erhalts des Stadtbildes und des architektonischen Erscheinungsbildes mit den
zahlreichen, als erhaltenswert eingestuften Gebdauden und Ensembles. Diese Identitat stiftende
Qualitaten sollen unbedingt erhalten bleiben.

Beachtung des urspriinglich intendierten Charakters:

Hierbei geht es um die Bewahrung des gestalterischen Charakters im Zusammenspiel von Ge-
bauden und Freiraum, die den Stadtteil seit seiner Entstehung Anfang der 1960er Jahre kenn-
zeichnen.

Energetische Ertlichtigung der sozialen Infrastruktur in Zusammenhang mit den angrenzenden
Freiflachen:

Dieses stadtplanerische Ziel zielt auf funktionale Nutzungsverbesserungen im Bereich der sozia-
len Infrastruktur und ihren stadtraumlichen Zusammenhang. Aullerdem ist dieses Ziel auf die
Stabilisierung der Bevolkerungszahl im Stadtteil vor dem Hintergrund des demografischen Wan-
dels ausgerichtet.

Stadtbildvertragliche Nachverdichtung:

Dieses Ziel umfasst ein Gibergeordnetes zentrales Thema der Stadtentwicklung Wolfsburg. Der
Schaffung zusatzlichen innerstadtischen Wohnraums, der hier in Gestalt von Nachverdichtungen
unter Berlicksichtigung der spezifischen raumlichen Strukturen stadtgestaltvertraglich ausgebil-
det werden soll.
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Sicherung der Nahversorgung:

Dieses Ziel ist ausgerichtet auf eine Starkung des zentral gelegenen Versorgungsbereichs im
Stadtteilzentrum. Er zielt auf die funktionale Starkung des Stadtteils und somit auf seine Attrak-
tivitatssteigerung.

Freiraum

Anpassung der Freirdume an die heutigen Bewohnerbedirfnisse und Erhéhung ihrer 6kologi-
schen Wertigkeit:

Hierbei geht es um die Verbesserung der Wohnumfeldqualitat durch UmgestaltungsmafRnah-
men, d.h. um Aufwertungen von Frei- und Griinflachen und mogliche Veranderungen der Frei-
raume an die spezifischen sozialen Bediirfnisse der Bewohnerinnen des Stadtteils sowie um die
Verbesserung der Nutzungsdiversifikation der z.T. etwas monoton gestalteten und genutzten
Freirdume. Dies beinhaltet z.T. auch auf die Reduktion des Pflegeaufwandes.

Beachtung des urspriinglich intendierten Charakters:

Bei diesem Ziel geht es um den Erhalt der parkdhnlichen Struktur der Freiraume sowie um den
Erhalt zusammenhangender, Gbergeordneter Griinziige.

Energetische Ertlichtigung der sozialen Infrastruktur in Zusammenhang mit den angrenzenden
Freiflachen:

Hier geht es um das enge Wechselspiel zwischen Architektur und Freiraum, das insbesondere
bei den Bauten der sozialen Infrastruktur im Stadtteil bedeutsam ist.

Verbesserung des CO,-Bindungspotenzials:

Dieses Ziel ist ein wichtiges Klimaschutzziel. Mit Hilfe von Umgestaltungen im Freiraum kann
die CO,-Bilanz deutlich verbessert werden.

Mobilitdit

Forderung umweltfreundlicher und klimaschonender Mobilitat:

Dieses Ziel konzentriert sich primér auf das Mobilitatsverhalten der im Stadtteil lebenden Men-
schen. Klimafreundliche Mobilitat soll gefordert werden, ohne dabei die Mobilitat der Menschen
einzuschrianken. Es beinhaltet gleichermaRen die Férderung des OPNV als Riickgrat eines kom-
munalen Verkehrssystems, die Verbesserung der Intermodalitat (Schnittstellenoptimierung), die
Forderung des FulR- und Radverkehrs, die Verbesserung des Parkraummanagements, ein woh-
nungsbezogenes Mobilitditsmanagement, die Verkehrsberuhigung und -verflissigung an dafir
geeigneten Stellen sowie die Einbeziehung und Forderung alternative Antriebe (Elektromobili-
tat).

Beratung, Information + Aktivierung

Veranderung im Nutzerverhalten:

Durch entsprechende MalBnahmen (Beratungsangebote, Informationsveranstaltungen, -
material) sollen die im Stadtteil lebende Bevolkerung sowie kiinftige Neublrger ihr Nutzerver-
halten kritisch reflektieren und zu sparsamerem Umgang mit Energie angehalten werden.
Aktivierung der Bevolkerung zur stadtbildvertraglichen Sanierung:

Im Rahmen der Beratungsangebote und Informationsveranstaltungen etc. sollen der Bevélke-
rung wie schon im ExWoSt-Modellvorhaben entsprechende Hilfestellungen gegeben werden,
um sie fur stadtbildvertraglichen Losungen bei SanierungsmalRnahmen zu aktivieren.

Seite 126 | 196



DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

7 SCHWERPUNKTRAUME UND SANIERUNGSFAHRPLANE

Aufgrund der GroRe des Stadtteils konnten im Rahmen der Konzepterarbeitung nicht fiir den gesamten

Stadtteil vertiefte konzeptionelle Vorschlage erarbeitet werden, weshalb zwei Schwerpunktraume aus-

gewadhlt wurden. Zusatzlich wurden zwei Sanierungsfahrplane fir beispielhafte Gebaudebestande erar-
beitet.

Bei den Schwerpunktraumbetrachtungen werden die Bereiche Gebdude, Warmeversorgung, Mobilitat,
Infrastruktur und Freiflaichengestaltung integriert untersucht. Das Sanierungskonzept bezieht sich aus-
schlief8lich auf ein einzelnes Gebadude. Die Gebiete wurden in enger Abstimmung mit der Stadt Wolfs-
burg ausgesucht.

Entscheidungskriterien fir die Auswahl der Schwerpunktrdaume waren:

e Ubertragbarkeit auf weitere Gebiude

e baukulturelle und stadtebauliche Bedeutung

e geringer energetischer Sanierungsstand

e Infrastrukturmerkmale (verkehrstechnische Anbindung und ErschlieRung)
e anstehender Handlungsbedarf

e Bereitschaft der Eigentiimer, Mallnahmen zu realisieren

e integriertes MaRnahmenbiindel (Gebaude, Freiraum, Mobilitat)

Den ersten Schwerpunktraum bildet ein Ensemble von mehreren baugleichen Mehrfamilienhdusern in
Zeilenbauweise an der Konrad-Adenauer-Allee, die bis auf bereits ausgetauschte Fenster noch unsa-
niert sind. Verbunden sind die Gebdude durch groRRziigige Freianlagen. Eigentiimer dieses Schwerpunkt-
raumgebietes ist die Volkswagen Immobilien GmbH. Fiir die Gebdudebestdnde in diesem
Schwerpunktraum wurde einer der beiden Sanierungsfahrplane erarbeitet.

Mit Blick auf die Entscheidungskriterien waren hier folgende Punkte von Bedeutung:

1. Daessich um einen wiederkehrenden Gebdudetyp in Detmerode handelt, ist die Ubertragbar-
keit auf andere Gebaude hoch.

2. Dieser Schwerpunktraum befindet sich am Eingang von Detmerode, so dass er eine stadtebauli-
che Bedeutung fir das Quartier hat.

3. Auf Grund des unsanierten Zustandes bieten diese Gebdude ein hohes energetisches Einsparpo-
tenzial.

4. Der Eigentimer VW Immobilien GmbH sieht hier fiir sich Handlungsbedarf und zeigt Bereit-
schaft MaRnahmen zu realisieren.

5. Entwicklung eines integrierten Mallnahmenbiindels moglich.
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Der zweite Schwerpunktraum betrachtet ein Nichtwohngebaude mit seinen Freirdumen und stadtebau-
lichen Zusammenhangen: die kurz vor Sanierung stehende Bunte Grundschule im stddtischen Eigentum.

Mit Blick auf die Entscheidungskriterien waren hier folgende Punkte von Bedeutung:

1. Der Gebaudekomplex der Bunte Grundschule hat einen hohen baukulturellen Wert und ist mit
seinen gesamten AuBenanlagen stadtebaulich von groRer Bedeutung.

2. Fast alle Bauteile befinden sich noch im Originalzustand, so dass auch hier ein hohes energeti-
sches Einsparpotenzial vorliegt.

3. Fir eine Schule hat das Thema Erreichbarkeit einen bedeutenden Stellenwert, so dass auch das
Kriterium Infrastrukturmerkmale hier Beachtung findet.

4. Auf Grund des unsanierten Zustandes besteht Handlungsbedarf und die Stadt Wolfsburg ist be-
reit, hier MaBhahmen zu realisieren.

5. Da bei diesem Gebaudekomplex die drei Bereiche Gebaude, Freiraum und Mobilitdt im Fokus
stehen, kann ein integratives MaRnahmenbiindel geschaffen werden.

Der zweite Sanierungsfahrplan wurde fir ein Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise erstellt, welches Teil
einer baugleichen Gebdudegruppe ist, ebenfalls bis auf Fensteraustausch noch unsaniert, Eigentiimer ist
die Neuland Wohnungsgesellschaft mbH.

Mit Blick auf die Entscheidungskriterien waren hier folgende Punkte von Bedeutung:

1. Da es sich um einen wiederkehrenden Gebiudetyp in Detmerode handelt, ist die Ubertragbar-
keit auf andere Gebdude hoch.

2. Die horizontale Fassadengestaltung ist baukulturell von besonderer Bedeutung.

3. Auf Grund des unsanierten Zustandes bieten diese Gebadude ein hohes energetisches Einsparpo-
tenzial.

4. Der Eigentlimer, die Neuland Wohnungsgesellschaft mbH, hatte diesen Gebdudekomplex bis-
lang nicht in der Investitionsplanung vorgesehen. Auf Grund der gesenkten Anforderungen
durch den Status erhaltenswerte Bausubstanz und die aktuellen Férderkonditionen riicken diese
Gebdude jedoch wieder in den Fokus und bei dem Nachweis der Wirtschaftlichkeit ware auch
eine MalRnahmenumsetzung in Erwdgung zu ziehen.

Die Betrachtung der Freirdume in den Schwerpunktraumen ist eingebettet in ein im Rahmen des ener-
getischen Quartierskonzepts erarbeitetes, (ibergeordnetes Griinraumkonzept, das darauf angelegt ist,
die urspringliche Idee der Vernetzung offentlicher Griinanlagen wieder starker herauszuarbeiten. In
einigen Bereichen des Stadtteils mangelt es an Qualitaten innerhalb der Griinverbindungen oder an
Qualitaten innerhalb der Freiflaichengestaltung, z.B. durch Barrieren, die die zentrale Griinspange bis zur
Unkenntlichkeit einengen. An anderen Stellen wiederum sind urspriinglich konzipierte Verbindungen
des Griinraums verloren gegangen. Die nachfolgende Abbildung stellt das Konzept mit den wichtigsten
Grinverbindungen sowie den in Kapitel 5.3 dargestellten Potenzialflachen fiir eine naturnahe Umgestal-
tung von Rasenflachen dar. Die fiir die Schwerpunktraume entwickelten Uberlegungen beriicksichtigen
dieses Ubergeordnete Griinraumkonzept.
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Abb. 130: Grﬁnve;bindungen 7und Potenzialfléchen
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7.1 SCHWERPUNKTRAUM KONRAD-ADENAUER-STRASSE

Der Schwerpunktraum liegt im Norden von Detmerode direkt an der EinfahrtsstraRe zwischen der Kon-
rad-Adenauer-Stralle und der Theodor-Heuss-StraRe. Das Gebiet umfasst sechs Mehrfamilienhauser in
Zeilenbauweise mit Putzfassade, die zum Bestand der VW Immobilien GmbH gehoren.

7.1.1 GEBAUDE

Die sechs Gebaude des Schwerpunktraumes sind baugleich und befinden sich in einem dhnlichen Sanie-
rungsstand. Bis auf einen teilweisen Fensteraustausch sind die Gebaudebauteile noch unsaniert. Die
Warmeversorgung findet Gber Fernwarme statt, die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral iber elekt-
rische Durchlauferhitzer.

Einen Uberblick iber die Gebidude des Schwerpunktraumes zeigt die folgende Tabelle:

Adresse Baujahr Geschosse WE WF (m?)
Gebdude 1 K.-A.-Allee 2-8 1965 4 30 1.960
Gebaude 2 K.-A.-Allee 10-14 1965 4 26 1.720
Gebdude 3 K.-A.-Allee 16-20 1965 4 18 1.220
Gebdude 4 T.-H.-StralRe 2-6 1965 4 17 1.140
Gebdude 5 T.-H.-StralRe 8-12 1965 4 17 1.140
Gebaude 6 T.-H.-StralRe 14-20 1965 4 29 1.990
Gesamt 137 9.170

Tab. 34: Gebdudeauflistung, Schwerpunktraum Konrad-Adenauer-Allee

Um das Gesamtpotenzial fiir alle Gebdude abschatzen zu konnen, wurde fiir das Gebaude 1, (Konrad-
Adenauer-Allee 2-8) ein Sanierungskonzept mit neun Varianten erstellt. Da alle sechs Geb&ude baulich in
einem dhnlichen Zustand sind, werden die Ergebnisse dieser Variantenberechnungen auf den gesamten
Schwerpunktraum hochgerechnet.

Sanierungskonzept Konrad-Adenauer-Allee 2-8
Bei dem untersuchten Gebaude handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1965 mit vier
Hauseingdngen und insgesamt 30 Wohneinheiten.
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Abb. 131: Zeilenbau Konrad-Adenauer-Allee 2-8

Ziel ist die Ermittlung verschiedener Modernisierungsméglichkeiten, um einen Uberblick tiber die mogli-
chen energetischen Einsparungen zu geben. Aufgezeigt werden Sanierungsschritte unter Bericksichti-
gung baukultureller Bedeutung, wohnungswirtschaftlicher Rentabilitat und Anforderungen der
Forderinstitutionen. Neben diesen Parametern wurde bei der MaBnahmenauswahl auf den Einsatz von
okologischen Dammstoffen Wert gelegt.

Die Stadt Wolfsburg hat die Gebaude in Detmerode als erhaltenswerte Bausubstanz eingestuft. Daher
missen hier die Vorgaben der EnEV 2014 nicht eingehalten werden, sofern dies Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild hatte.

In den ersten drei Varianten werden Modernisierungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Vorga-
ben fir erhaltenswerte Bausubstanz flir die Bauteile dargestellt, in Variante 4 werden zusatzlich die
Optimierungsmoglichkeit fir die Warmeversorgung untersucht und damit die Anforderungen fiir ein
KfW-Effizienzhaus Denkmal erreicht. Ab Variante 5 werden unter Berlcksichtigung der erhaltenswerten
Bausubstanz Mallnahmen aufgezeigt, mit denen weitere KfW-Effizienzhaus-Standards erreicht werden
kénnen. In den Varianten 7, 8 und 9 werden unterschiedliche MaBnahmen fur die Warme- und Strom-
versorgung dargestellt.

Eine detaillierte Beschreibung der MalRnahmen mit KenngréRen und Ergebnissen ist dem Gesamtbericht
»Sanierungskonzept Konrad-Adenauer-Allee 2-8“ zu entnehmen, der in der in der Anlage 11.2 zu finden
ist.
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Die folgende Tabelle zeigt fir jede Variante die Einsparpotenziale des untersuchten Gebaudes:

Ist-Zust. | Var 1 Var 2 Var 3 Var 4 Var 5 Var 6 Var7 Var 8 Var 9
Kfw KW 85 | Kfw85 |Kfw 85
Fenster Kaltdach | Keller Denkmal KfW 115 | KfW 100 | Holz Fern Solar
Q“p kWh/m?a | 139,90 133,50 108,80 103,30 80,70 64,60 58,00 26,30 39,10 32,90
Qv % -5% -22% -26% -42% -54% -59% -81% -72% -76%
HT W/m3K 1,475 1,355 0,986 0,897 0,895 0,558 0,482 0,444 0,444 0,444
HT % -8% -33% -39% -39% -62% -67% -70% -70% -70%
Qh kWh/m?a | 151,70 141,20 104,30 95,40 95,20 62,20 43,40 51,50 51,50 51,50
Qh % -7% -31% -37% -37% -59% -71% -66% -66% -66%
CO2 kg/m? 91,07 85,90 66,44 61,99 48,89 35,32 28,26 5,67 31,94 26,36
€02 kg/m? 5,2 24,6 29,1 42,2 55,8 62,8 85,4 59,1 64,7
Heizlast kW 214,7 201,0 159,0 148,8 148,6 110,2 88,3 97,3 97,3 97,3
Heizlast % -6% -26% -31% -31% -49% -59% -55% -55% -55%
Endenergie
kWh/a 525.165 |494.126 |377.932 |351.281 |277.639 195.826 | 151.881 |265.531 189.690 | 157.759
Endenergie % -6% -28% -33% -47% -63% -71% -49% -64% -70%
Energiekosten
€/a 51.250 48.700 38.973 36.787 28.836 22.291 20.476 14.480 17.451 14.617
Energiekosten
% -5% -24% -28% -44% -57% -60% -72% -66% -71%
Energiekosten
€/a 2.550 12.277 14.463 22.414 28.959 30.774 36.770 33.799 36.633
Baukosten € 34.650 239.400 |296.520 | 334.840 592.240 |662.970 |1.037.770|819.170 |981.270

Tab. 35: Vergleich der energetischen MafSinahmen Konrad-Adenauer-Allee 2-8

In der Gesamtbetrachtung stellt sich die Variante 4 mit den nachfolgenden SanierungsmalRnahmen in

Bezug auf Einsparpotenziale, Realisierbarkeit unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz

und Investitionskosten als besonders empfehlenswert dar und bildet daher die Basis fiir die Hochrech-

nung auf die gesamten Gebaude des Schwerpunktraumes.

Mafinahmen Variante 4

1. Aus dem Baujahr sind noch ca. 20% Fenster mit Einscheibenverglasung verblieben, die nun ge-
gen 2-Scheiben-Elemente mit einem Uw-Wert von 1,3 W/m?K ausgetauscht. Da die AuBenwan-
de in dieser Variante nicht gedammt werden, ist der Einbau von 3-Scheiben-Verglasung aus

bauphysikalischen Griinden nicht empfehlenswert.

2. Das Kaltdach wird modernisiert. Daflir wird die obere Verschalung abgenommen und eine

Dampfbremse um die Sparren gewickelt. Der vollstandige Hohlraum wird mit Mineralwolle WLZ

032 ausgefiillt. Um das Bauteil KfW-forderfahig zu modernisieren, muss eine zusatzliche Auf-

sparrenddammung auf der Holzschalung von im Mittel 4 cm WLZ 028 erfolgen. Darauf werden

wieder eine Holzverschalung sowie eine Abdichtungsbahn aufgebracht. Diese MalRinahme sollte
mit der Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg abgestimmt werden, da der Dachrand um 4 cm er-
hoht wird. Sollte auf diese 4 cm Dammschicht verzichtet werden, sind die Vorgaben der EnEV

eingehalten, jedoch ist die MaBnahme nicht mehr KfW-férderfahig.
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3. Die nicht gedammte Kellerdecke wird von unten mit 10 cm Mineralwolle WLZ 035 gedammt.
Ebenfalls geddmmt werden in gleicher Qualitat die Kellerinnenwande von der kalten Seite aus
zum beheizten Treppenhaus. Damit sind die Vorgaben der EnEV und der KfW eingehalten. Die
Kellerinnentiiren zum Treppenhaus werden gegen gedammte Aluminium-Tiiren ausgetauscht.

4. Die Fernwarmelbergabestation wird erneuert, es bleibt bei einem Hochdruckanschluss, und alle
warmeverteilenden Leitungen und Armaturen werden gedammt. Die Warmwasserbereitung
bleibt dezentral mit elektrischen Durchlauferhitzern.

Die Einsparpotenziale flr diese MaRnahmenkombination sind der oben stehenden Tabelle (Tab. 35) zu
entnehmen.

Hochrechnung der Potenziale fiir die Gebdude des gesamten Schwerpunktraumes
Aus den oben beschriebenen MaRnahmen und deren Potenzialen lassen sich fir die gesamten Gebdude
im Schwerpunktraum folgende Ergebnisse generieren:

Allgemein Ist-Zustand Variante 4 Einsparpotenzial

cassute | e | W | fon [ Enene [ G0 [ ereepe | G0 | e
Gebdude 1 K.-A.-Allee 2-8 1.960 178.497 525.280 96.040 276.360 82.457 248.920
Gebaude 2 K.-A.-Allee 10-14 1.720 156.640 460.960 84.280 242.520 72.360 218.440
Gebaude 3 K.-A.-Allee 16-20 1.220 111.105 326.960 59.780 172.020 51.325 154.940
Gebdude 4 T.-H.-StralRe 2-6 1.140 103.820 305.520 55.860 160.740 47.960 144.780
Gebdude 5 T.-H.-StralRe 8-12 1.140 103.820 305.520 55.860 160.740 47.960 144.780
Gebaude 6 T.-H.-StralRe 14-20 1.990 181.229 533.320 97.510 280.590 83.719 252.730

Schwerpunktraum, gesamt 9.170 | 835.112 2.457.560 449.330 1.292.970 385.782 1.164.590

Tab. 36: Hochrechnung der Einsparpotenziale von Variante 4 auf den gesamten Schwerpunktraum

Somit konnten flr den gesamten Schwerpunkt durch energetische Modernisierung der Gebaude mit
dem MaRnahmenpaket Variante 4 unter Berlcksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz und Einsatz
von 6kologischen Dammstoffen folgende Einsparungen erreicht werden:

Einsparung Endenergie ca. 1,2 Mio. kWh/a ca. 47 %

Einsparung CO, ca. 400 t jahrlich ca. 46 %

Die Investitionskosten der Variante 4 liegen bei ca. 170 Euro/m? WF und stellen sich somit sehr wirt-
schaftlich dar. Fir die gesamten Gebaude des Schwerpunktraums wiirde dies Baukosten von ca. 1,6 Mio.
Euro bedeuten.

Eine Umstellung von Hochdruck auf Niederdruck und eine Zentralisierung der Warmwasser-Bereitung so
wie sie in den Varianten 7 bis 9 betrachtet wurden, lassen sich unter wirtschaftlichem Aspekt bei diesen
Geb&uden nicht darstellen. Die Investitionskosten wirden auf ca. 500 Euro/m? WF ansteigen.
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Da die MalRnahmen der Variante 4 den KfW-Forderkriterien EinzelmaBnahmen entsprechen, ware die
gesamte Investitionssumme Uber die KfW férderfahig, so dass ein zinsglinstiges Darlehen mit einem
aktuellen effektiven Zinssatz von 0,75 % in Anspruch genommen werden kdnnte.

Die Vorgabe fiir ein KfW-Effizienzhaus Denkmal wird knapp nicht eingehalten, da die AuRenwande bei
diesem MaRnahmenpaket nicht mit geddmmt werden. Wenn jedoch die Stadtbildpflege der Stadt
Wolfsburg bestatigt, dass auf Grund der erhaltenswerten Bausubstanz die Dammung der AuBenwande
nicht erwiinscht ist und sich die Durchfiihrung einer Innendammung als nicht wirtschaftlich darstellt,
kénnen die Kosten der gesamten MalRnahmen als KfW Effizienzhaus-Denkmal beantragt werden, so dass
zusatzlich zu dem zinsguinstigen Darlehen ein Tilgungszuschuss von 7,5 % der Kreditsumme zum Tragen
kommen wiirden. Bei Kosten von 1,6 Mio. Euro ware dies ein Tilgungszuschuss von 120.000 Euro.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Gebaude des Schwerpunktraumes ein hohes energeti-
sches Einsparpotenzial bieten und sowohl unter dem Aspekt der erhaltenswerten Bausubstanz als auch

unter dem Aspekt der Wirtschaftlich rentabel zu sanieren sind und ein Leuchtturmprojekt in Detmerode
darstellen kénnten.

7.1.2 FREIRAUM

Der Vorschlag fir die Umgestaltung des Freiraumbereichs um die VW Immobilien GmbH-
Wohnhauszeilen beinhaltet folgende MaRnahmen:

e Potenzialflachen fur die naturnahe Umgestaltung von Rasenflachen (siehe Kap. 5.2): Langs der
Wege gibt es Streifen mit geschnittenem Rasen, wahrend daran angrenzend grof3e Teile der bis-
herigen Rasenflachen als Blumenwiesen angelegt sein kbnnen.

e Grineinfriedungen im Bereich von Parkplatz- und Fahrradabstellflachen in Form niedriger He-
cken oder Stauden

e Der Baumbestand im Parkplatzbereich kann weitestgehend erhalten bleiben

e Umgestaltete Rad- und FuRwege beidseits der zentral gelegenen Parkplatzflache als Fortfiihrung
an die dort unzureichend ausgefiihrte Wegeverbindung in Ankniipfung an die Wegefortfiihrun-
gen sudlich der Theodor-Heuss-StralRe und 6stlich der Konrad-Adenauer-StraRe.

e Extensive Begriinung der Dachflachen (auch der Fahrradhduschen)
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Abb. 132: Wohnhauszeilen Konrad-Adenauer-Allee/Theodor-Heuss-StrafSe (Volkswagen Immobilien) - MafSinahmen
im Bereich Freiraum
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Im Folgenden wird exemplarisch am Beispiel der naturnahen Umgestaltung von Rasenflachen im Bereich
der VW Immobilien GmbH-Zeilen exemplarisch dargestellt, wie hoch das CO,-Bindungspotenzial durch
Umgestaltung von Teilen der Rasenflachen in naturnahe Blumenwiesen ist:

£ 2= B g 2 E o
@ i@ S 2 = c S c S g X
| Tl s E| B £ 3| £ R | | | g
£ 2 . a s g R £ sogl § =
g by 23| & % E 5 s £q 2 3 2 £
© - oo - Q 3 = = :® -] [] 3
] E 2 2 o s ey ] € E a )
°© | % 55| £ | €| 2| °| £ | 53
8§ | >=| & 3 ° | &€
Be[::“‘:;‘d 33.171| 3.774| 8802 | 4.348|10.419] 0 | 4367| 1.461| 1478 | 77 | 128
co.-
Kenn-
werte 15 | 70 | 19 | 15 100,0
[kg
C0,/m?]
[kg CO./a] 0 0 0 0 0* 0 8.297 | 2.192 0 7.700 0 18.189
Planung
(] 33.171| 3.774| 8.802 | 3.947| 5.410| 5.410| 4.367 | 1.461 15.187 77 128
co.-
Kenn-
werte | 00 | o0 0,0 0,0 1,5 7,0 1,9 1,5 0,0 1000 o
[kg
CO,/m?]
[kg CO./a] 0 0 0 0 0* 37.870| 8.297 | 2.192 0 7.700 0 56.059
Differenz
] 0 0 0 -401 | -5.009| 5.410 0 0 401 0 0
Differenz
kg CO./a] 0 0 0 0 -7.514] 37.870 0 0 0 0 0 37.870
CO,-Einsparung je m? Gesamtfliche: 1,142 kg co,
Gesamtfliche des Geschosswohnbaus in Detmerode:  541.314 m?
Auf Geschosswohnbauflachen in Detmerode einzuparen: 617.996 kg COZ/a

* Da der Rasenschnitt als traditionelle Mulchmahd auf der Flidchen liegen bleibt und der Schnitt durch Verrottung sofort wieder das eingebunden
CO? freigibt, wird das Bindungspotenzial der Rasenfléchen nicht in der Bilanz beriicksichtigt und deshalb auf den Faktor O gesetzt.

Tab. 37: CO,-Bilanz zum Freiraum im Bereich der VWI-Wohnhauszeilen (Konrad-Adenauer-Allee/Theodor-Heuss-Strafe)
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Durch eine naturnahe Umgestaltung der Freiflachen des VW Immobilien GmbH-Bestandes an der Kon-
rad-Adenauer-Allee/Theodor-Heuss-StraRe konnen 37.870 kg CO, pro Jahr zusatzlich gebunden werden.
Waiirde in Analogie zu dieser Schwerpunktraumbetrachtung eine Umgestaltung aller Rasenflachen im
Bereich aller Geschosswohnbauten in Detmerode erfolgen, ware mit einer Gesamtersparnis von 617.996
kg (= 618 Tonnen) CO, pro Jahr zu rechnen (vgl. Uberschlagsberechnung Kapitel 5.3.2: dort ca. 480 Ton-
nen CO, pro Jahr).

Durch eine Begriinung der Flachdacher des VW-Bestandes an der Konrad-Adenauer-Allee/Theodor-
Heuss-StraRRe des VW Immobilien GmbH kdnnten zusatzlich ca. 4.529 kg CO: pro Jahr gebunden wer-
den.” Wiirde in Analogie zu dieser Schwerpunktraumbetrachtung eine Begriinung aller Flachdacher
aller Flachdachbauten in Detmerode erfolgen, kénnte hier ein zusatzliches Bindungspotenzial zur Um-
wandlung der Rasen- bzw. Wiesenflidche von ca. 256 Tonnen CO: pro Jahr erreicht werden (vgl. Uber-
schlagsberechnung Kapitel 5.3.2).

7.1.3 MOBILITAT

Der Vorschlag fir die Umgestaltung des Freiraumbereichs um die VW IMMOBILIEN GMBH-
Wohnhauszeilen beinhaltet im Sektor Mobilitat folgende MaBnahmen:

o Neuplanung eines Radweges in Zweiwegerichtung und zweier FuBRwege beidseits der zentral ge-
legenen Parkplatzflache als Fortfiihrung an die dort bestehende, gegenwartig jedoch vollig unzu-
reichend ausgefiihrte Wegeverbindung in Ankniipfung an die Wegefortfihrungen sidlich der
Theodor-Heuss-StraRe und 6stlich der Konrad-Adenauer-Allee. Daran angrenzend sollte eine mit
Hecken oder Stauden begriinte Abstandsflache den Parkplatz einfrieden.

e Errichtung ebenerdig gelegener, iberdachter, abschlieRbarer Fahrradabstellplatze. (Abstellbo-
xen fir ca. 10-12 Fahrrader) vor den Wohnhauszeilen (Ausfiihrung: Seitenwénde z.B. aus Draht-
gitter, einfaches Holzdach mit extensiver Dachbegriinung).

e Umgestaltung der zentral gelegenen Parkplatzflache (notwendig infolge der vorgeschlagenen
veranderten Wegefilihrungen) unter Beibehaltung der bisherigen Stellplatzanzahl.

e Einrichtung einer Ladesdule fiir Elektromobilitdt im westlichen Einfahrtsbereich.

e Car-Sharing-Parkplatze fiir ein Car-Sharing im geschlossenen System fiir Bewohner der VW Im-
mobilien GmbH-Zeilen bzw. fir Bewohner des benachbart gelegenen Baugruppen-Projekts der
Neuland Wohnungsgesellschaft mbH.

2 1,2 kg CO:/a Bindungspotenzial extensiver Dachbegriinung x 3.774 m? Gebaudegrundfliache.

Seite 137 | 196



DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

FuBwege

- bestehend
. . | geplant

Radwege

NN pestehend

00O sopient

Parkplatz

Standort E-Mobilitat &
Carsharing

Standort Fahrradabstell-
anlage

Abb. 133: Wohnhauszeilen Konrad-Adenauer-Allee/Theodor-Heuss-StrafSe (Volkswagen Immobilien) — MafSnahmen
im Bereich Mobilitcit
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7.2 SCHWERPUNKTRAUM BUNTE GRUNDSCHULE

7.2.1 ERHALTENSWERTE BAUSUBSTANZ

Eine Einschatzung zu den schiitzenswerten bzw. erhaltenswerten Bereichen der Bunte Grundschule und
des Freizeitheims wurde den Untersuchungen zu diesem Schwerpunktraum vorangeschaltet. Die Ausar-
beitung ist als Anlage 1.1 dem energetischen Quartierskonzept beigefiigt.

Die wesentlichen Punkte zur Bebauung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Detmeroder Bunte Schule fligt sich ganz in das stadtebauliche Konzept des Stadtteils ein. Die Be-
bauung ist bewusst niedrig gehalten. Das Griin der Freirdume ist dominant. Der gesamte Schulkomplex
ist durch eine groRziigige Raumaufteilung gekennzeichnet. Im ersten Bauabschnitt wird trotz der Rei-
hung der Raume die Individualitat jedes Hauses betont, im zweiten geht dieser Eindruck dagegen verlo-
ren. Hier dominiert ein zentraler, sich in Ost-West-Richtung erstreckender Korridor in Form eines
Zweibunds. Wenngleich der zweite Bauabschnitt der Schule und das spater errichtete Jugendfreizeit-
heim nicht die architektonische Qualitdt des ersten Bauabschnitts erreichen, so sollten auch diese Teile
als Ensemble erhalten bleiben. Detaillierten Aussagen zum Erhalt der sichtbaren Fassadenelemente
(Klinker und Betonansichten, Fensterprofilierungen, Vor- und Korridordacher, Innenwéande in Sichtmau-
erwerk, Bodenbeldge) sind der Anlage zu entnehmen, ebenso die Aussagen zu den Freirdumen, die ihr
charakteristisches Erscheinungsbild beibehalten sollten. Hier sind an erster Stelle die atriumartig gefass-
ten ,griinen Klassenzimmer” und die zum 6stlich gelegenen Weg ,,griinen Klassenzimmer” im Bereich
des ersten Bauabschnitts zu nennen.

7.2.2 FREIRAUM

Der Vorschlag fur die Umgestaltung des Freiraumbereichs um das Schulzentrum beinhaltet folgende
MaRnahmen:

e Eine Ausweitung der innerdrtlichen Griinspange im Bereich ihrer gegenwartig starken Einengung
zwischen dem Schulzentrum und den Bereich Hochh&user ,,Don Camillo und Peppone” wére
grundsatzlich wiinschenswert, weil eine raumliche Aufweitung die planerische Idee des gesam-
ten Stadtteils starkt. Eine Solitarstellung des Punkthochhauses ,,Peppone” und der Turnhalle er-
scheint moglich, z.B. durch Beseitigung des zwischen den Punkthochh&usern gelegenen
Zwischenbaus.

o Der westlich des Schulzentrums verlaufende Weg entlang der geplanten Erweiterung des Schul-
zentrums darf infolge der Mdoglichkeit zur Anleiterung durch die Feuerwehr nur einen maxima-
len Abstand von 12 Metern zur NeubauaulRenkante vorweisen. Eine zusatzliche Wegefiihrung
(von Westen nach Nordosten) im Bereich der zentralen Griinspange, scheint sinnvoll.

e Die derzeitig geplante Hohenstaffelung des Freiraums an der westlichen Seite des geplanten
Neubaus erscheint problematisch. Sie sollte in der Weise erfolgen, dass die Gelandemodellie-
rung nicht das Bild des ohne Blickbarrieren konzipierten Freiraums behindert. Die Hohenmodel-
lation sollte weniger in die Griinspange eingreifen, sondern die Stid-Ost-Ecke des Griinraums
klaren, indem sie stidostlich der neu vorgeschlagenen Wegefiihrung in der Griinspange liegt.

e Fiir den Vorplatz des Eingangs zum Schulzentrum von Siiden erscheint eine Uberplanung gebo-
ten. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sollte der Charakter der primar durch den MIV er-
reichbaren Schule verandert werden. Die dort vorhandenen PKW-Stellplatze sollten moglichst
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verlagert werden. Die den Klassen zugeordneten Freirdume im Bereich der Grundschule auf der
Ostseite des Gebaudes konnten durch einen Maschendrahtzaun eingefriedet werden, der sich
innerhalb einer lichten Buschreihe befindet, die Anblicke des Schulzentrums zulasst. Die aktuelle
in die Hohe geschossene Buschwerkzone sollte deutlich gekiirzt und ausgelichtet werden. Es
sollte darauf geachtet werden, dass der Sichtbezug zum Gebaude bzw. die Fassadenansicht vom
Gehweg aus erhalten bleibt.

e Auf der Nordseite sollte der Konflikt des aulRenliegenden Schulhofs mit dem dort kreuzenden 6f-
fentlichen FuB- und Radweg beseitigt werden. Hierzu sollte ggf. auf den nordlich des Weges ge-
legenen Teil des Schulhofes verzichtet werden.

e Die rdumlich allseitig vom Schulzentrum umschlossenen Schulhéfe sollten eine Neugestaltung
erfahren (z.T. auch eine Entsiegelung; aktuell: aufgewellter Asphalt).

e Ein Erhalt des Freizeitheims erscheint aufgrund der Qualitat des Gebaudes und seiner Nut-
zungsmoglichkeit sinnvoll, zumal das Gebadude auch auf richtige Art und Weise in den nordlichen
Eingang lenkt.

7.2.3 MOBILITAT

Der Vorschlag fir die Umgestaltung des Freiraumbereichs um das Schulzentrum beinhaltet im Sektor
Mobilitat folgende Mallnahmen:

e Unterbringung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl (ca. 120 Stellpldtze). Dies konnte
sowohl entlang des stidlich des Schulzentrums verlaufenden Weges nahe dem dort befindlichen
Haupteingang in linearer Reihung untergebracht werden, als auch im Bereich des nordlichen Zu-
gangs zum Schulzentrum und im Bereich des sich dort befindenden Freizeitheims.

e Der bisher insbesondere von den Lehrern genutzte Parkplatz im Bereich des Haupteingangs soll-
te verlegt werden (die dadurch entfallenden Parkplatze miissten durch Nutzung nahgelegenen
Flachen kompensiert werden).

o Der groRe, siidwestlich des Schulzentrums gelegene Parkplatz am Ende der LeuschnerstralRe im
Bereich der dortigen Wohnhauszeilen sollte in Zusammenhang eine starkere Entsiegelung und
Begriinung erfahren.
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Abb. 134: Schwefpunktbereich Bunt:’ Grundschule/Schulzentrum — MafSnahmen im Bereich ):reiraum und Mobilitét
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7.3 SANIERUNGSFAHRPLAN MEHRFAMILIENHAUS IN ZEILENBAUWEISE

Im Rahmen der Erarbeitung des energetischen Quartierkonzepts wurde fir das Gebdaude Goerdeler
Strafle 12 — 20 ein Sanierungskonzept erstellt. Bei dem untersuchten Gebaude handelt es sich um ein
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1964 mit fiinf Hauseingangen und insgesamt 30 Wohneinheiten. Das
Gebaude ist ein Zeilenbau und gehort der Neuland Wohnungsgesellschaft mbH.

Die Besonderheit dieses Gebdudes liegt zum einen in der Fassadengestaltung. Die beiden Giebelseiten
sind mit Faserzementschindeln bekleidet, die Langsseiten des Gebaudes sind gestalterisch durch Bris-
tungsbander mit groRflachigeren Faserzementtafeln gegliedert. Beide Wandbekleidungen sind in Braun-
tonen gehalten. Diese pragende Fassadengliederung gilt es bei den nachfolgenden Varianten zu

bericksichtigten.

Abb. 135: Zeilenbau Goerdeler Strafie 12- 20

Zum anderen werden Grenzen durch die Grundrissstruktur aufgezeigt. Gartenseitig sind Loggien in zwei
verschiedenen GrélRen angeordnet. Die kleineren Loggien habe eine so geringe GrélRe, dass durch eine
dreiseitig aufgebrachte AuRendammung die Flache nicht mehr nutzbar ware. Da diese Loggien auler-
dem noch von drei Rdumen die AuBenwand bilden und somit drei Bauteile dort anschliefen und die
Raume eine sehr geringe Grundflache haben, ist eine Innenddmmung dieses Bereiches faktisch auszu-
schlieRen.

Die Besonderheiten der Fassadengestaltung und der Loggienanordnung bilden eine gute Ausgangsbasis,
um fir dieses Gebaude in einer spateren Phase eine kybernetische Untersuchung durchzufiihren.

Eine energetische Modernisierung unter Beriicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz stellt hier
eine Herausforderung dar. Beglinstigend wirkt, dass die Anforderungen der EnEV nicht eingehalten
werden missen, wenn diese Vorgaben Veranderungen des Erscheinungsbildes bedeuten wiirden, die
nicht im Einklang mit der Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg stehen. Neben diesen Parametern wurde
bei der MaBnahmenauswahl auf den Einsatz von 6kologischen Dammstoffen Wert gelegt.
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7.3.1 VARIANTENBESCHREIBUNG

Die folgenden Varianten bauen aufeinander auf, um absehen zu kénnen, mit welchen MaRnahmen die
Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus-Denkmal erreicht werden. Es findet keine Einzelbetrachtung
statt.

Konkret werden in den ersten beiden Varianten die Bauteile mit Riicksichtnahme auf oben genannte
Einschrankungen energetisch optimiert.

In der Variante 1 wird das Kaltdach modernisiert. Dafiir wird die Abdichtung und obere Verschalung
abgenommen und eine Dampfbremse eingebracht. Der vollstandige Hohlraum von ca. 20-24cm wird mit
Mineralwolle WLZ 032 ausgefllt. Um das Bauteil KfW-forderfahig zu modernisieren, muss eine zusatzli-
che Aufsparrenddammung auf der Holzschalung von im Mittel 4 cm WLZ 028 erfolgen. Die MaRnahme ist
mit der Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg abgestimmt werden, da der Dachrand um 4 cm erhéht wird.
Sollte auf diese 4 cm Dammschicht verzichtet werden, sind die Vorgaben der EnEV eingehalten, jedoch
ist die MaRnahme nicht mehr KfW-férderfahig.

Variante 2 stellt die Dammung der Kellerdecke von unten mit 12 cm Mineralwolle WLZ 035 dar. Dies
erflllt die Vorgaben der EnEV und der KfW. Ebenfalls geddammt werden in gleicher Qualitat die Kellerin-
nenwande von der kalten Seite aus zum beheizten Treppenhaus. Dies erfiillt die Vorgaben der EnEV und
der KfW. Die Kellerinnentiliren zum Treppenhaus werden gegen geddammte Alutiiren ausgetauscht.

In Variante 3 wird die Heizungsanlage modernisiert und die AuBenwande im Bereich der verkleideten

Bristungsbander und Giebelfassaden geringfligig gedammt. Voraussetzung fiir die Umsetzung dieser

MaBnahme ist eine Abstimmung mit der Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg. Im Falle einer Machbar-
keit wiirden die Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus-Denkmal erreicht werden.

In Variante 4 wird die Warmwasserbereitung zentralisiert und eine Solaranlage zur Heizungsunterstit-
zung und Warmwasserbereitung installiert.

Abweichend wird in Variante 5 eine Photovoltaikanlage installiert. Hier bleibt die Warmwasserbereitung
dezentral.
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7.3.2 ERGEBNISSE

Fiir die oben beschriebenen MaRnahmen kénnen die Einsparpotenziale in der nachfolgenden Tabelle

erreicht werden:

Ist-Zust. Var 1 Var 2 Var 3 Var 4 Var 5
KfW-
Kaltdach | Kellerdecke | Denkmal WW Solar | Photovoltaik

Q“p kWh/m?a 150,4 120,40 111,70 81,50 57,7 69,1
Q“p % -20% -26% -46% -62% -54%
HT W/m2K 1,546 1,083 0,947 0,805 0,805 0,805
HT % -30% -39% -48% -48% -48%
Qh kWh/m?a 159,60 115 100,9 86,4 86,4 86,4
Qh % -28% -37% -46% -46% -46%
CO, kg/m? 97,11 73,42 66,4 46,97 42,02 43,78
CO, kg/m? 23,7 30,7 50,1 55,1 53,3
Heizlast kW 229,7 174,7 158,6 141,8 141,8 141,8
Heizlast % -24% -31% -38% -38% -38%
Endenergie kWh/a | 551.271 | 411.819 370.290 260.126 244.047 247.626
Endenergie % -25% -33% -53% -56% -55%
Energiekosten €/a 54,187 42.508 39.106 28.220 21.752 24.720
Energiekosten % -22% -28% -48% -60% -54%
Energiekosten €/a 11.679 15.081 25.967 32.435 29.467
Baukosten € 336.000 397.950 566.500 986.700 594.000

Tab. 38: Vergleich der energetischen MafSnahmen Goerdelerstrafie 12-20

In der Gesamtbetrachtung stellt sich die Variante 3 in Bezug auf Einsparpotenziale, Realisierbarkeit
unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz und Investitionskosten als besonders empfeh-

lenswert dar.

Somit konnte fir das Gebaude durch eine energetische Modernisierung mit dem MaBnahmenpaket
Variante 3 unter Berticksichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz und Einsatz von 6kologischen

Dammstoffen folgende Einsparungen erreicht werden:

Allgemein Ist-Zustand Variante 3 Einsparpotenzial
" . WEF CO2 Endenergie CO2 Endenergie CO2 CO2 | Endenergie | Endenergie
Sl ARG m? Kg/a kWh/a Kg/a kWh/a Kg/a % kWh/a %
" Goerdeler
Gebdude 1 Str 1.940 188.180 551.000 91.180 260.000 97.000 53 291.000 51

Tab. 39: Hochrechnung der Einsparpotenziale von Variante 3 auf den gesamten Schwerpunktraum
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Einsparung Endenergie ca. 290.000 kWh/a ca.51%
Einsparung CO, ca. 97 t jahrlich ca.53%

Ahnlich wie beim Schwerpunktraum Konrad-Adenauer-Allee ist auch dieses Gebiude Teil eines Ensem-
bles mit baugleichen Gebauden und dhnlichem Sanierungsstand, wodurch sich das Einsparpotenzial
vervielfachen wiirde. Der ausfiihrliche Gesamtbericht ist in der Anlage 1.3 zu finden.
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8 MASSMAHMEN NACH HANDLUNGSFELDERN

Die stadtebauliche und energetische Analyse des Stadtteils hat eine Vielzahl an Potenzialen, aber vor
allem auch Handlungsbedarfe fiir die Handlungsfelder aufgezeigt. Diese liegen im Bereich der Gebau-
desanierung, der Energieversorgung, der Wohnumfeldaufwertung (Stadtstruktur & -gestalt, Freiraum),
im Bereich Mobilitdt und im Bereich der Kommunikation und Beratung. Die dieses Kapitel abschliefende
umfangreiche MalBnahmentabelle fasst die aus den Analysen und Potenzialuntersuchungen resultieren-
den MaBnahmen zusammen, benennt die Akteure und versucht, die Rahmenbedingungen fiir die Um-
setzung der MaRnahmen in verschiedenen Kategorien darzustellen. Die MaRnahmentabelle ist somit
das vornehmliche Instrument zur Strukturierung, Diskussion und spateren Erfolgskontrolle der MaR-
nahmen.

8.1 HANDLUNGSFELD GEBAUDE

In diesem Kapitel werden die MaRnahmenempfehlungen fiir die Gebdude ausgesprochen und kurz
erldutert. Eine detaillierte Beschreibung ist in der MalRnahmentabelle zu finden.

8.1.1 WOHNUNGSUNTERNEHMEN

Die beiden Wohnungsunternehmen VW Immobilien GmbH und Neuland Wohnungsgesellschaft mbH
sind auf Grund des groRen Bestandes in Detmerode wichtige Akteure, um den Stadtteil zukunftsorien-
tiert auszurichten. Im Rahmen des Sanierungsmanagements sowie dariiber hinaus soll die gute Zusam-
menarbeit mit diesen beiden Akteuren zielfiihrend fortgesetzt werden.

Da die Gebaude verschiedene Sanierungsstande aufweisen und auch stadtebaulich unterschiedliche
Gewichtung haben, werden je Unternehmen individuelle MaBnahmen vorgeschlagen sowie MaRnah-
men, die auf beide tGbertragbar sind.

Der energetische Sanierungsstand der Gebdaude von VW Immobilien GmbH ist schon recht fortgeschrit-
ten. Es handelt sich um Mehrfamilienh&user, die allerdings keine hohe architektonische Wertigkeit
besitzen. Das Gebdudeensemble Konrad-Adenauer-Allee wurde unter anderem deswegen als Schwer-
punktraum betrachtet, da die Gebdude noch weitestgehend unsaniert sind und VW Immobilien GmbH
an einer wirtschaftlichen Sanierung Interesse bekundet hat. Im Rahmen des Sanierungsmanagement soll
die VW Immobilien GmbH zur stadtbildvertraglichen Sanierung dieser Bestande aktiviert werden (Maf-
nahme 1.1.1).

Gleiches gilt fir die Gebdaude der Neuland Wohnungsgesellschaft mbH in der GoerdelerstraBe. Auch hier
sollten im Rahmen des Sanierungsmanagements mit der Neuland die Umsetzungsmoglichkeiten erortert
werden. (MaRnahme 1.1.4). Uber die im Konzept beschriebenen MaRBnahmen hinaus kénnte sich fiir
diese Gebadude ein kybernetisches Konzept eignen, da die beschriebenen baulichen Besonderheiten
durch die Loggienkonstruktion die Moéglichkeiten zur energetischen Sanierung stark einschranken.

Weiterhin ist die Neuland Wohnungsgesellschaft mbH im Besitz einiger stadtteilpragender Gebdude wie
das Stufenhochhaus und ,,Don Camillo und Peppone“, die aktuell einen hohen Sanierungsbedarf vor-
weisen (MaBnahme 1.1.2 und 1.1.6).
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Da die Sanierung fir die Neuland Wohnungsgesellschaft mbH hohe Investitionskosten in Detmerode
bedeuten wiirde, wird empfohlen im Rahmen des Sanierungsmanagements ein Gesamtkonzept mit
Prioritatenfolge als Entscheidungshilfe zu entwickeln (MaRnahme 1.1.3).

Beide Wohnungsunternehmen haben im Rahmen der Konzepterstellung Interesse an dem Einsatz von
Photovoltaikanlagen gezeigt. Hier bietet sich eine weiterfihrende Untersuchung an (MalRnahme 1.1.5).

8.1.2 WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN

Die Analyse der Eigentlimerstruktur hat gezeigt, dass eine Vielzahl von Gebauden in der Hand von Woh-
nungseigentiimergemeinschaften ist. Bei dieser Gruppe gilt es, weiter Interesse zu wecken und vor
allem Moglichkeiten fiir energetische Modernisierungen und deren Finanzierung aufzuzeigen. Daher
wird empfohlen, die WEGS in ihren Versammlungen gezielt Gber diese Themen aufzuklaren (MaBnahme
1.2.1).

Die sanierungswilligen WEGs bestmoglich zu beraten und bei einer méglichen Umsetzung zu unterstit-
zen, ist eine wichtige Aufgabe fiir das Sanierungsmanagement (MaRRnahmen 1.2.2 und 1.2.3). Bereits
Interesse an einer Beratung hat die WEG in der John-F.-Kennedy-Allee bekundet. Dariber hinaus bie-
ten sich die WEGSs in der Theodor-Heuss-Strafle aufgrund des erkennbaren Sanierungsbedarfs sowie der
erhaltenswerten und charakteristischen Ziegelfassaden im besonderen Mal3e fiir eine direkte Ansprache
durch das Sanierungsmanagement an.

8.1.3 STADT WOLFSBURG

Die anstehende Sanierung der Bunte Grundschule soll vom Sanierungsmanagement begleitet werden.
Die dort tatigen Planer sollen unter baukulturellen Aspekten und ihrer Machbarkeit unterstiitzt werden
(MaRRnahmen unter 1.3).

8.1.4 NICHTWOHNGEBAUDE

Im Rahmen des energetischen Quartierkonzeptes konnten kaum Informationen tber Verbrduche und
Sanierungsstinde der NWG ermittelt werden. Um hier einen fundierten Uberblick {iber das Einsparpo-
tenzial zu bekommen, sollte versucht werden, diese Informationen zu vervollstiandigen (MalRnahme 1.4)

8.1.5 SONSTIGE

Die vorhandenen Informationen lber Sanierungsstiande der MFH sind ebenfalls noch gering, da im Zuge
der Analysephase zwar verbrauchsabhangige Ausweise von den Eigentiimern libermittelt werden, diese
jedoch keine Angaben zu Sanierungsstanden enthalten. Diese Informationen zu bekommen, stellt eine
weitere MalRnahme dar (MaRnahme 1.5).
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8.2 HANDLUNGSFELD ENERGIEVERSORGUNG

Das Handlungsfeld Energieversorgung wird in die beiden Felder Warmeversorgung und Stromversor-
gung aufgeteilt. Die aus der Potenzialanalyse abgeleiteten MalRnahmenempfehlungen fiir die energeti-
sche Stadtsanierung in Detmerode werden nachfolgend kurz erlautert.

8.2.1 WARMEVERSORGUNG

Flr die Warmeversorgung (MaRnahmen unter 2.1) werden die MalRnahmen in die verschiedene Berei-
che unterteilt. Ein Baustein ist die ,,Netzverlustanalyse” (MaRRnahme 2.1.1). Bisher liegen keine Berech-
nungsgrundlagen fiir die Warmeverluste des Fernwdrmenetzes in Detmerode vor. Uber die Erfassung
der Rohrleitungslangen, der Rohrleitungsquerschnitte und der jeweiligen Rohrleitungs- und Verlegeart
sollen anhand der Bestandsdokumentation der LSW Netz GmbH & Co. KG die Netzverluste ermittelt
werden.

Im ,,Handlungskonzept Fernwarmenetz” (MaRlnahme 2.1.2) sind verschiedene MaRBnahmen zusammen-
gefasst, die fir die Optimierung des Fernwarmenetzes und die Reduzierung der Netzverluste stehen.

Die , dezentrale Warmeerzeugung” (MalRnahme 2.1.3) durch Biomasse, Warmepumpen, etc. steht zwar
im Widerspruch mit der Nutzung von Abwarme aus dem Kraftwerksprozess, trotzdem empfehlen wir die
Beratung zur dezentralen Warmeerzeugung durch regenerative Energien.

8.2.2 STROMVERSORGUNG

MaRnahmen zur Stromversorgung (MalRnahmen unter 2.2) beziehen sich auf die Infrastruktur zur Ein-
bindung von Photovoltaikanlagen sowie auf die Stromverbrauchsreduzierung der Haushalte.

Uber die Prozessbegleitung ,Integration erneuerbarer Energien in das Stromnetz” (MaRnahme 2.2.4)
soll die Erneuerung der Ortsnetztransformatoren gepriift und begleitet werden. Da im Rahmen des
Energiekonzepts der Sanierungsstand der Stromtrassen nicht betrachtet wurde, wird der ,,Projektinfor-
mationsaustausch zur Instandsetzung des Stromnetz” (MaRnahme 2.2.1) empfohlen. Die regenerative
Stromerzeugung durch Photovoltaik in Detmerode soll ausgebaut werden. Dafir ist eine ,,Standortana-
lyse Photovoltaikanlagen” (MalRinahme 2.2.2) notwendig.

An die Mieter richtet sich die Empfehlung der Umsetzung eines Pilotprojekts ,,Energieverbrauchstrans-
parenz in MFH” (MalRnahme 2.2.3). Dabei wird ein Energiedatenmanagement fir Warme und Strom zur
individuellen Onlineanzeige des Verbrauchs bei den Bewohnern eines Mehrfamilienhauses installiert.
Dies dient zur direkten Identifikation von Einsparpotenzialen bei den Mietern.
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8.3 HANDLUNGSFELD STADTSTRUKTUR & -GESTALT

In diesem Kapitel werden die wesentlichen MalRnahmenempfehlungen fiir das Handlungsfeld Stadt-
struktur und -gestalt ausgesprochen und kurz erldutert. Eine detaillierte Beschreibung ist in der Mal3-
nahmentabelle zu finden.

8.3.1 STADTGESTALT

Die zentrale MaRnahme dieses Handlungsfelds sollte der Erlass einer Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung nach § 174 BauGB bzw. § 84 NBauO bzw. die Priifung der Aufstellung solcher Ortssatzungen sein
(MaRnahme 3.1.1), um somit ein rechtliches Instrument zum Schutz des Erhalts des Ortsbildes zu erhal-
ten. Dieses ist bislang nicht vorhanden.

8.3.2 NACHVERDICHTUNG

Dieser Bereich beinhaltet drei MaBnahmen (MalRnahme 3.2.1 bis 3.2.3). Zum einen handelt es sich dabei
um die Erstellung eines Konzepts fir die vertragliche Umnutzung von Brach- bzw. Griinflachen fiir den
Wohnungsneubau im gesamten Stadtteil (evtl. in Zusammenhang mit einem gesamtstadtischen Kon-
zept) sowie um zwei konkrete NachverdichtungsmaBnahmen im Bereich der Theodor-Heuss-StralRe und
im Bereich der Robert-Schuman-Stralie.

8.3.3 NAHVERSORGUNG

Einzige MalRnahme in diesem Bereich ist die Ausarbeitung eines Handlungs- und MaBnahmenplan fiir
das Einkaufszentrum (MalRnahme 3.3), um Versorgungsangebot im Stadtteil durch ein attraktives Nah-
versorgungszentrum langfristig zu sichern und somit den Verkehr aus dem Stadtteil in andere Versor-
gungszentren der Stadt zu reduzieren. Durch die Sicherstellung der innerdértlichen Versorgung verstarkt
per se die Nahmobilitat im Stadtteil. Flankierend sollen zugleich weitere Anreize zur Verbesserung der
innerortlichen Nahmobilitat geschaffen werden (MaRnahmen unter 5.3).

8.4 HANDLUNGSFELD FREIRAUM

Nachfolgend werden die aus der Potenzialermittlung fiir das Handlungsfeld Freiraum abgeleiteten Mal3-
nahmenempfehlungen dargestellt und kurz erlautert. Eine detaillierte Beschreibung ist in der MaRnah-
mentabelle zu finden.

8.4.1 AUFWERTUNG VON FREI- UND GRUNFLACHEN

Der Freiraum als der von Menschen zu unterschiedlichen Zwecken genutzte nicht bebaute Raum ist
generell fur die Attraktivitat eines Ortes und fir die Identitatsbildung der Menschen mit einem Ort von
herausragender Bedeutung. Er sollte einerseits hinsichtlich seiner Nutzungsmaglichkeiten ausreichend
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determiniert sein, andererseits auch fir andere Handlungsoptionen als die aktuell praktizierten generell
Platz lassen.

Von den acht in diesem Bereich vorgeschlagenen Einzelmalinahmen steht zuvorderst die modellhafte
Umgestaltung der Rasenflachen in Blumenwiesen (MaRRnahme 4.1.1). Damit eng verknipft ist das als
Malnahme 4.1.6 vorgeschlagen Umgestaltungs- und Umsetzungskonzept zur stadtteilweiten Aufwer-
tung der Griinflachen durch teilweise Umgestaltung der monofunktionalen Rasenflachen in Blumenwie-
sen (neues Griin- und Pflegekonzept). Weitere MalRnahmen zielen auf die Aufwertung der
Naherholungsflaichen am Detmerode Teich (MalBnahme 4.1.2) und auf die Verbesserung der Biodiversi-
tat durch Auflegung eines Anreizprogramms zur auf die Entsiegelung von versiegelten Flachen (MaR-
nahme 4.1.8) bzw. durch eine Machbarkeitsanalyse zur Begriinung von Flachdachern (MaRnahme
4.1.3).

Ein Gestaltungkonzept fir die Neugestaltung der Freirdume des Schulzentrums (MaRnahme 4.1.4)
sollte in Verbindung mit Gestaltungskonzept Freiflichen Schulumfeld (MaBnahme 4.1.5) und der anzu-
strebenden Umgestaltung Vorplatz BBS Il (gestalterische Aufwertung und teilweise Entsiegelung des
Vorplatzes durch Kompensation der Stellplatze im direkten Umfeld) nicht nur das rdumliche Umfeld der
Schule aufwerten und sondern auch die Bereitschaft erhdhen, dieses Bereich mit umweltfreundlicher
Mobilitat zu erschlieBen. Die Defizite in diesem Bereich sind bislang immen:s.

8.4.2 NUTZUNGSDIVERSIFIKATION

Hier sind zwei MaRnahmen zu benennen: zum einen ein Gesamtkonzept fiir Regenwasser-Retention
(MaRnahme 4.2.1), zum anderen die Durchfiihrung einer Bedarfsanalyse zur Nachfrage nach Mietergar-
ten und ggf. die Erstellung eines Griinkonzepts fiir diesen Freiraumbereich (MaBnahme 4.2.2). Eine
dezentrale angelegte Retention kdnnte die Kanalisation des mit groRen versiegelten Flachen versehenen
Stadtteils entlasten und das Regenwasser in kleinere als Biotope angelegte Sammelbecken einleiten.
Mietergarten im Bereich des Geschosswohnungsbaus kdnnten die Attraktivitat des Wohnumfelds stei-
gern. Allerdings muss hierbei auf gestalterische Grundprinzipien der Freirdume des Stadtteils geachtet
werden, die Mietergarten mit direktem Zugang aus dem Erdgeschoss eigentlich ausschlieRen.

8.4.3 NUTZUNG VORHANDENER RESSOURCEN

Dieser Bereich beinhaltet ebenfalls zwei MaRnahmen. Ein Konzept zur moéglichen thermisch-
energetische Verwertung von Griinschnitt und Laub als Alternative zur Kompostierung (abhéngig von
Abfallmengen, Arten von Griinschnitt und deren Verwertbarkeit) sollte als biologischer Energietrager
dienen und die Erhéhung der CO,-Bindung durch partiellen Umgestaltung der Freiflichen einen weite-
ren 6kologischen Sinn geben (MaRnahme 4.3.1). Eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Spielplitze
und die Entwicklung eines Gesamtkonzepts sollte die vorhandene Ressourcen in diesem Bereich besser
nutzen, und eine groRere Vielfalt an Spielmaoglichkeiten im Stadtteil gewahrleisten und so die Qualitat
des Wohnumfelds weiter verbessern (MaBnahme 4.3.2).
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8.4.4 STRASSENBELEUCHTUNG

Wie die Potenzialermittlung zeigte (Abschnitt 5.4), weist dieser Bereich nur bedingt Handlungsbedarf
auf. Er konzentriert sich auf den bereits begonnenen und bis 2020 umfassend geplanten Austausch der
Leuchtmittel zum Zwecke der Energieeinsparung (MalRnahme 4.4.1).

8.5 HANDLUNGSFELD MOBILITAT

Nachfolgend werden die aus der Potenzialermittlung abgeleiteten MaBnahmenempfehlungen fiir das
Handlungsfeld Mobilitat dargestellt und kurz erldutert. Eine detaillierte Beschreibung ist in der MaR-
nahmentabelle zu finden.

8.5.1 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Die in diesem Abschnitt vorgeschlagenen MalRnahmen umfassen Vorschldge zu drei Bereichen:

e Mobilitatsmanagements
e ruhender Verkehr
e Unterstlitzung alternativer Antriebe (Elektromobilitat)

Die MaRRnahmen im Bereich des Mobilitaitsmanagements zielen nicht nur darauf, raumliche Mobilitat
auf gerechte Weise fir alle zu koordinieren, sondern insbesondere auch, Umweltbelastungen durch den
entstehenden Verkehr zu vermeiden. Hier sind zum einen die Einrichtung von Carsharing-Angeboten als
offenes und geschlossenes System zu nennen (MalRnahme 5.1.1), zum anderen die Schaffung verkehrs-
beruhigter Zonen (MalRnahme 5.1.8) sowie der Riickbau Gberdimensionierte StraBenquerschnitte
(MaRRnahme 5.1.9).

Im Bereich des ruhenden Verkehres werden Vorschlage dafiir zu unterbreitet, wie unter Beibehaltung
der bisherigen Stellplatzausstattung die Qualitat der Parkplatze als 6ffentliche Raume verbessert wer-
den kann (multifunktionale Nutzung) und sie entgegen der bisherigen einseitigen Bevorzugung des
motorisierten Individualverkehrs gerechter gegeniiber dem OPNV bzw. der Nahmobilitit gestaltet wer-
den kénnen (MaRnahmen 5.1.2, 5.1.3 und 5.1.7).

Im Bereich alternativer Antriebe (Elektromobilitidt) werden die MaRnahmen zur Forderung der Elektro-
mobilitat (Schaffung von Ladesaulen im privaten und im o6ffentlichen Bereich) aufgegriffen (MaBnahmen
5.1.4 und 5.1.5) sowie die Einrichtung einer Erdgaszapfsaule an der einzigen im Stadtteil befindlichen
privaten Tankstelle vorgeschlagen (MaRBnahme 5.1.4).

8.5.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Im Bewusstsein, dass ein umweltfreundliches Verkehrsmittel nur dann angenommen wird, wenn es
attraktiv und komfortabel ist, werden sollen im Bereich des OPNV insbesondere die Aufenthaltsqualitét
der Haltestellen des OPNV sowie deren Anbindung an die Nahmobilitit durch eine Bedarfsanalyse
Uberprift werden (MaRnahme 5.2.1). Die Verbesserung der Schnittstellenoptimierung der Intermodali-
tat zwischen OPNV und Radverkehr sollte z.B. durch Errichtung von Fahrradabstellanlagen mit 2-4 Fahr-
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radbigel oder durch Unterbringungsmoglichkeit fir Mietfahrrader an den Haltestellen, aber auch durch
etwaiger Verbesserungen der Aufenthaltsqualitdt der Haltestellen erreicht werden.

8.5.3 NAHMOBILITAT (FuB- UND RADVERKEHR)

Der Bereich Nahmobilitat (Fu- und Radverkehr) fokussiert sich auf die Mobilitat iber kurze Distanzen
bzw. in kleinen rdumlichen Netzen (Quartier, Wohnumfeld oder Einkaufsumfeld). Sie konzentriert sich
dabei auf die Mobilitdt ohne Motoren, also vor allem auf den FuRB- und Fahrradverkehr. Nahmobilitat
steigert sowohl den individuellen Nutzen (Kosten, Gesundheitsvorsorge) als auch den kollektiven Nutzen
(Energie, Klima, Attraktivitat des Stadtbildes). Sie dient damit der Lebensqualitat schlechthin und stei-
gert die Attraktivitat der stadtischen Raume. Sie ist dariber hinaus flaichensparsam und kostengiinstig,
schafft Begegnung und fordert Urbanitat. Sie ist die einzige originar CO,-neutrale und damit klima-
freundliche Mobilitatsform.

Die im Bereich Nahmobilitdt gemachten MaBnahmenvorschldge beinhalten Vorschlage zur Verbesse-
rung des FuBRgdnger- und Radwegenetzes (Radwegeanbindung an die Innenstadt, Ausbau der Rad- und
FuRwege im Schwerpunktraum Theodor-Heuss-Stralle (MaRnahmen 5.3.1 und 5.3.5), Verbesserungen
der Orientierungshilfen (MaRnahme 5.3.6), Verbesserungen der Querungssituationen im Schwerpunkt-
raum Theodor-Heuss-StraRe (MaRnahme 5.3.7), Uberpriifungen der Barrierefreiheit im Bereich des
Einkaufszentrums (MaRBnahme 5.3.4) sowie die Schaffung von bislang nicht oder nur unzureichenden
Fahrradabstellméglichkeiten an wichtigen 6ffentlichen Orten (Einkaufszentrum, Schulzentrum, MaR-
nahme 5.3.2) sowie im Bereich der Geschosswohnungsbauten (MaBnahme 5.3.3).

Die Einrichtung von spezieller Ladeinfrastruktur fiir E-Bikes bzw. Pedelecs erscheint nicht notwendig,
weil die Aufladung mit den derzeit verwendeten Akkus leicht von zu Hause aus moglich ist.

8.6 HANDLUNGSFELD BERATUNG, INFORMATION UND AKTIVIERUNG

Der Stadtteil Detmerode ist von einer Bewohnerschaft gepragt, die sich mit ihrem Stadtteil identifiziert,
eine starke ldentitdt entwickelt hat und sich dazu bekennt, gerne und schon lange hier zu wohnen.
Zudem leben viele Eigentiimer von Wohnungen oder Einfamilienhdusern selbst im Stadtteil. Besonders
geschatzt werden die ruhige Lage, das Leben im Griinen und die harmonische Gestaltung des Wohn-
raums.

Diese Bewohnerschaft bzw. die Eigentlimer und Mieter sind ein wichtiges Potenzial fir den Stadtteil
und seine Modernisierung. Die Ziele des Quartierskonzepts sind nur umsetzbar, wenn die Bewohner und
Eigentimer Detmerodes beteiligt und zur Mitwirkung gewonnen werden kénnen.

Insbesondere die Aufgaben der Gebdudesanierung im Zusammenspiel von Energieeffizienz und erhal-
tenswerter Baukultur stellen die Eigentiimern der Geb&dude vor eine komplexe Herausforderung. Bevor
die planerische und technische Umsetzung von moglichen MaRnahmen beginnt, muss hier zunachst flr
die Thematik sensibilisiert werden, um Machbarkeiten zu verdeutlichen. Auch die Gestaltung des Frei-
raums und die Moglichkeiten einer zukunftsfahigen Mobilitdt werden nur dann von den Bewohnern
angenommen werden, wenn Verstdndnis und Bereitschaft dafiir ausreichend vorhanden sind.
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8.6.1 AUFBAU VON STRUKTUREN

Die vielfaltigen Handlungsfelder fir die Modernisierung des Stadtteils erfordern eine gut koordinierte
Zusammenarbeit aller relevanten Beteiligten.

Mit dem Aufbau eines Sanierungsmanagements soll es einen zentralen ,Kimmerer” fiir Detmerode, der
die Projektkoordination Gbernimmt und in enger Zusammenarbeit mit allen Akteuren die Umsetzung
begleitet. Die methodische Beratung anhand des vorliegenden Quartierskonzepts, Qualitatssicherung
und Monitoring des MalRnahmenerfolgs sind zentrale Aufgaben des Sanierungsmanagements. Die Stelle
ist zentrale Ansprechperson fiir stadtteilbezogene Finanzierungs- und Forderberatungen. Auch hier
sollte eine enge Kooperation mit den bestehenden lokalen Akteuren angestrebt werden. Insbesondere
die Umsetzung des Handlungsfeldes Beratung und Kommunikation liegt federfiihrend in der Hand des
Sanierungsmanagements (MalBnahme 6.1.1).

Das Sanierungsmanagement ist Teil des KfW-Forderprogramms , Energetische Stadtsanierung”. Die
Umsetzungsbegleitung wird bei Bewilligung der Forderung bis zu drei Jahren finanziell unterstitzt.

Aufbau von Netzwerken

Damit die Umsetzung der Konzeptziele auf eine breite gemeinschaftliche Basis gestellt wird, ist der
regelmaRige Erfahrungsaustausch zwischen den Akteuren der Stadtverwaltung, den gesellschaftlichen
und unternehmerischen Akteuren sowie den etablierten Strukturen im Stadtteil von groRer Bedeutung.

Empfohlen wird eine Koordination der Netzwerkakteure (iber das zentrale Sanierungsmanagement. Im
Rahmen der Konzepterstellung konnten bereits wichtige lokale Akteure gewonnen werden, die in der
Lenkungsgruppe stadtverwaltungsintern sowie in dem Projektbeirat auf gesellschaftlicher und unter-
nehmerischer Ebene das Konzept unterstitzten (MaRnahmen 6.1.2 und 6.1.3). Diese Zusammenarbeit
gilt es auszubauen und zu verstetigen, um Synergien fiir Detmerode bestmdglich nutzen zu kénnen.
Relevante Informationen sollen zwischen den Akteuren ausgetauscht und gemeinsame Vorgehenswei-
sen abgestimmt werden.

8.6.2 INFORMATIONS- UND BERATUNGSANGEBOTE

Als zentrale Anlaufstelle im Quartier muss das Sanierungsmanagement eine fachlich kompetente und
kommunikativ versierte Kontaktstelle fiir alle Sanierungswilligen anbieten. Dariliber hinaus ist es aber
auch zwingend notwendig, mit aktiven Beratungs- und Informationsangeboten an die Gebaudeeigen-
timer direkt heranzutreten, um fir die Umsetzung der Vorschldage aus dem Quartierskonzept zu moti-
vieren. Haus-, Wohnungseigentliimer sowie Mieter in Detmerode bendtigen gezielte Beratungs- und
Unterstiitzungsangebote fir ihre optimale Modernisierung und energieeffizientes Nutzerverhalten.

In Detmerode sind vier Zielgruppen zu unterscheiden: die Eigentiimer von Einfamilienhausern; die bei-
den groRen Wohnungsunternehmen im Stadtteil Neuland Wohnungsgesellschaft mbH und VW Immobi-
lien GmbH; die Mieterschaft der Mehrfamilienhduser im Bestand der beiden grof3en
Wohnungsunternehmen sowie die Wohnungseigentiimergemeinschaften in Mehrfamilienhdusern, die
gemeinschaftlich durch Hausverwaltungen vertreten werden. Fiir diese sehr unterschiedlichen Zielgrup-
pen muss ein methodisches Beratungskonzept mit verschiedenen Angeboten entwickelt werden (MaR-
nahme 6.2.1). Die Organisation dieser zielgruppengerechten regelmaRigen Beratungsinitiativen und —
kampagnen koordiniert das Sanierungsmanagement in enger Zusammenarbeit mit den lokalen Angebo-
ten der Wolfsburger Energieagentur und der LSW.
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Die gezielte Ansprache der WEG erfolgt direkt Gber Hausverwaltungen und Beirdte mit Angeboten fir
eine Initialberatung und Informationen anlasslich der jahrlichen WEG-Versammlungen. Fir die Erstkon-
taktaufnahme ist eine Adressrecherche aller zustéandigen Ansprechpartner in den Hausverwaltungen
und der Beirdte notwendig.

Fir die Zielgruppe der EFH-Eigentiimer wurde im Rahmen des ExWoSt-Projektes fiir die Einfamilien-
hausquartiere ein Handlungsleitfaden fir die Modernisierung und Wohnraumerweiterung erarbeitet.
Dieser bietet eine gute Grundlage fir die kiinftige gezielte Ansprache der Hauseigentiimer mit Haus-zu-
Haus-Beratungskampagnen und temporaren Vor-Ort-Beratungszeiten. In Kooperation mit der Energie-
agentur, dem ortlichen Energieversorger sowie den lokalen Banken miissen Beratungsanlasse (Informa-
tionsveranstaltungen, Besichtigungsangebote etc.) geschaffen werden, die modernisierungswillige
Eigentlimer frihzeitig fir die Konzeptziele und ihre individuellen Umsetzungsmaoglichkeiten motivieren.

Flr eine individuelle neutrale Beratung zu Férderprogrammen, Antragshilfen sowie zu Fragen der ener-
gieeffizienten Sanierung im erhaltenswerten Bestand, des Warme- und Stromverbrauchs sollte ein zent-
rales Kontaktbiiro ,,Vor-Ort-Beratungsbiiro” eingerichtet werden (MaRnahme 6.2.2). Diese
Dienstleistung fiir Biirger bedeutet gleichzeitig Biirgernahe und ist positiv fiir die Offentlichkeitsarbeit.
Empfohlen wird eine gemeinsame Umsetzung mit Kooperationsunternehmen, zum Beispiel den regiona-
len Energieversorgern und der Energieagentur.

Mit der offentlichkeitswirksamen Modernisierung eines Musterhauses in Detmerode sollte ein Pilot-
projekt fir den Stadtteil geschaffen werden, in dem auf sehr anschauliche Weise Umsetzungsmaglich-
keiten zur Verbesserung der Energieeffizienz und zur Erhaltung des baukulturellen Wertes der Gebaude
im Stadtteil dargestellt werden kénnen (MalRnahme 6.2.8).

Es hat sich bei den Beteiligungsveranstaltungen gezeigt, dass die Eigentiimer zunachst (ibergeordnete
Informationen benétigen. Daher sollte ein tibersichtlicher Infoflyer mit kompakten Informationen zu
Beratungsangeboten und Hilfestellungen zu Forderprogrammen aufbereitet werden (Manahme
6.2.3).

Gezielte Informations- und Beratungsangebote sollen Hauseigentlimer fir die Umsetzung von Energieef-
fizienzmaRnahmen bei der Heizungsanlage, Trinkwassererwarmung und solaren Stromerzeugung moti-
vieren (MalRnahmen 6.2.4 bis 6.2.6). Hier stehen insbesondere Hilfestellungen zu den konkreten
Umsetzungsschritten fiir diese MaBRnahmen im Vordergrund der Kampagnen.

Gemeinsam mit den Wohnungsunternehmen und der LSW sollte das Sanierungsmanagement regelma-
Bige Informations- und Beratungsaktionen, die primar auf das Nutzerverhalten zielen. Hier stehen
Stromeffizienz im Haushalt und der Wohnkomfort durch richtiges Heizen und Liiften im Mittelpunkt
(MaRnahme 6.2.7). Bei anstehenden Sanierungen werden die Bewohner friihzeitig eingebunden, um
Akzeptanz fur das Modernisierungsprojekt und die kiinftigen Verbesserungen des Wohnkomforts zu
schaffen.

8.6.3 FORDERUNG UND QUALIFIZIERUNG

Es gibt bereits eine gute lokale Fordersituation in Wolfsburg, die Gebdudeeigentiimer bei der Verbesse-
rung der Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien und der Schaffung von Wohnungen unter-
stutzt. Die besonderen Anforderungen des Stadtteils Detmerode bei baulichen MaBnahmen das
stadtebauliche und architektonische Erscheinungsbild zu beriicksichtigen, werden hier jedoch bisher
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nicht bericksichtigt. Daher wird eine Optimierung und Abstimmung der bestehenden lokalen Forder-
programme empfohlen. Sowohl die Férderberatung als auch die Férderrichtlinien sollten hinsichtlich
Energieeffizienzmafnahmen im erhaltenswerten Bestand qualifiziert werden (MaBnahme 6.3.1).

Qualifizierungsbedarf besteht auch in der Ausfiihrung von fachgerechten Modernisierungen. Fiir Ener-
gieberater, Planer und ausgewahlte Handwerksgewerke sollte daher das Sanierungsmanagement ge-
meinsam mit der Wolfsburger Energieagentur und in Zusammenarbeit mit Experten der Architekten-
und Handwerkskammer gezielte Schulungsangebote fiir Detmerode entwickeln. Die Programme sollen
es Architekten und Fachplanern erméglichen, sich fir die besonderen gestalterischen Anforderungen als

Berater flir das Programm ,KfW-Effizienzhaus Denkmal“ zertifizieren zu lassen. Handwerker erhalten
gezielte Weiterbildungen, mit denen die die Ausfihrungsqualitat verbessert wird. (MaRnahmen 6.3.2

und 6.3.3)

Die Sensibilisierung fiir baukulturelle Belange und Energiebewusstsein setzt Wissen um Themen des
Klimawandels, Bauhistorie und um die Wirkungen im persdnlichen Umfeld voraus. Ziel der Stadt Wolfs-
burg sollte daher eine Verankerung dieser Themen bereits im Grundschulbereich sein. Auch eine ver-
starkte Unterstltzung der weiterfihrenden Schulen im direkten Umfeld (Detmerode/Westhagen) in
ihrer Bildungsarbeit zum Thema ,, Zukunftsfahiges Wohnen in Wolfsburg” ist wichtig. Gemeinsam mit
bestehenden lokalen Bildungs- und Fachinstitutionen (Volkshochschule, Bildungsbiiro, Forum Architek-
tur, Freizeitheim Detmerode und Wolfsburger Energieagentur) kdnnen Synergien zu bestehenden Pro-
jekten genutzt werden. Es wird empfohlen, gemeinsam mit diesen Akteuren ein zielgruppenscharfes
Bildungskonzept fiir den Stadtteil Detmerode zu entwickeln und zu erproben, das im Weiteren moglich-
erweise auch auf andere Stadtteile in Wolfsburg anwendbar ist (Manahme 6.3.5).

8.6.4 OFFENTLICHKEITSARBEIT

Presse- und Offentlichkeitsarbeit stellt eine wesentliche Querschnittsaufgabe fiir alle MaBnahmenberei-
che dar (MalRnahme 6.4.1). Sie dient dazu, die laufenden Planungen und Aktivitdten im Stadtteil ziel-
gruppenspezifisch zu begleiten und Gelegenheiten zur 6ffentlichkeitswirksamen Kommunikation der
Konzeptziele aufzugreifen. Offentlichkeitsarbeit braucht Anlasse: Wichtig ist eine frithzeitige Einbindung
und Planung der Offentlichkeitsarbeit in enger Kooperation mit den handelnden Akteuren. Die Abstim-
mung und Koordination sollte Giber das Sanierungsmanagement erfolgen.

Die Offentlichkeitsarbeit nutzt Pressetexte und Veranstaltungen, die die Projektangebote und wesentli-
che Ergebnisse bekannt machen. Fiir die Kommunikation mit den Bewohner und Gebadudeeigentliimer
sollten Informationen tiber eine Projektwebsite bereitgestellt werden.

Viele MaRnahmen im Mobilitatssektor lassen sich nur Giber Verhaltensanderungen umsetzen. Die Aus-
arbeitung einer Kommunikationsstrategie ist daher notwendig, um auch hier zielgruppengerichtet neue
Denkanstdsse und Anreize flr ein anderes Verkehrsverhalten zu platzieren (MaRhahme 6.4.2).
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8.7 MARBNAHMENTABELLE

Mafinahmen fiir das Handlungsfeld Gebdiude

NF. MaRnahmentitel (Schwer- MaBnahmenbeschreibung Ziele Prioritat Zustandigkeit der handelnden Zielgruppe Finanzierung
punktraum=SPR) (A-C) Akteure offentlich privat mogliche Férderprogramme
1.1 Wohnungsunternehmen
1.1.1 | Mehrfamilienhduser VWI ErschlieBung energetisches Ein- A Sanierungsmanagement / Stadt, VWI X X KfW Programm 151 oder
(SPR) | Konrad-Adenauer-Allee Weiterflihrende Unterstiitzung bei der moglichen Umsetzung | sparpotenzial der Gebaude, Freifla- VW], Energieagentur 152,
2-20 von MalRnahmen im Schwerpunktraum Konrad-Adenauer- chen und Mobilitat und 431
Allee anbieten. Basis hierflr sollten die Ergebnisse aus dem im ggf. Sonderférderung als
Rahmen des IEQK erstellten Sanierungsfahrplans sein, an Hand Leuchtturmprojekt von der
derer ein MaBnahmenpaket festgelegt wird. Energieagentur
Um VWI einen weiteren Anreiz zu bieten, sollte das Gesprach
mit der Energieagentur aufgenommen werden, um ggf. diese
MaRnahmen als Leuchtturmprojekt geférdert zu bekommen.
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft von VWI.
1.1.2 | Stufenhochhaus Neuland Erscheinungsbild Stufenhochhaus A Sanierungsmanagement / Stadt, Neuland X X KfW Programm 151 oder
Bei den anstehenden Sanierungsarbeiten am Stufenhochhaus | als ,Eingang Detmerode” in Ein- Neuland, Planungsbeteiligte, Gestal- 152,
aus energetischer Sicht beraten und unterstitzen. klang bringen mit Anforderungen tungsbeirat, und 431
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der Neuland. der Stadtbildpflege, Bauteilsanie- ggf. Sonderférderung als
Eine Abstimmung mit der Stadtbildpflege der Stadt ist zwin- rung und energetischer Optimie- Leuchtturmprojekt von der
gend notwendig. rung Energieagentur
1.1.3 | Gesamtinvestitions- Neuland Zukunftsorientierte und nachhaltige A Sanierungsmanagement / Stadt, Neuland X X
konzept fir Neuland Beratende Unterstiitzung bei der Erstellung eines Gesamtin- Sanierung von besonders stadtbild- Neuland
vestitionskonzeptes fiir die Gebaude der Neuland in Detmero- | pragenden Gebauden der Neuland
de anbieten, da es sich um eine Vielzahl von Objekten handelt, | im Sinne der stadtebaulichen
die stadtebaulich bedeutend sind, aber gleichzeitig ein groes | Qualitdten von Detmerode
Investitionsvolumen mit sich bringen.
Voraussetzung ist die Kooperationsbereitschaft der Neuland.
1.1.4 | Mehrfamilienhaus Neuland ErschlieBung energetisches Ein- B Sanierungsmanagement / Stadt, Neuland X X KfW Programm 151 oder
Goerdeler StralRe Weiterflihrende Unterstiitzung bei der Umsetzung von MaR- sparpotenzial der Gebaude Neuland 152,
12-20 nahmen bei den Gebduden Gordelerstralle anbieten. Basis und 431
hierfir sollten die Ergebnisse aus dem im Rahmen des IEQK ggf. Sonderférderung als
erstellten Sanierungsfahrplans sein, an Hand derer ein MaR- Leuchtturmprojekt von der
nahmenpaket festgelegt wird. Energieagentur
Um der Neuland einen weiteren Anreiz zu bieten, sollte das
Gesprach mit der Energieagentur aufgenommen werden, um
ggf. diese MaBnahmen als Leuchtturmprojekt gefordert zu
bekommen.
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der Neuland.
Optional: Umsetzungsmaoglichkeiten des kybernetischen
Prinzips untersuchen.
1.1.5 | Photovoltaik VWI / Neuland VWI / Neuland Maximal mégliche Stromerzeugung B Sanierungsmanagement / Stadt, VWI und Neuland X X KfW Programm Photovoltaik
Weitergehende Einsatzmoglichkeiten von Photovoltaikanlage | durch erneuerbare Energien Neuland und VWI
auf Dachern der MFH mit WW-Bereitung tiber Durchlauferhit-
zer prifen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchfihren.
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der Neuland und
VWI.
1.1.6 | DonCamillo und Peppone Neuland Aufwertung des Stadtbildes, Er- B-C Sanierungsmanagement / Stadt, Neuland X X KfW Programm 151 oder
Prozessbegleitung im Umgang mit den neuerworbenen Punkt- | scheinungsbild von ,Don Camillo Neuland 152,
hochhochhausern DonCamillo und Peppone anbieten, erste und Peppone” in Einklang mit und 431
Ortsbegehung durchfiihren und einen Sanierungsfahrplan Anforderungen der Stadtbildpflege, ggf. Sonderférderung als
erstellen. Bauteilsanierung und energetischer Leuchtturmprojekt von der
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der Neuland. Optimierung Energieagentur
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DETMERODE mit WEITBLICK.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

MaBnahmentitel (Schwer-

Prioritat

Zustandigkeit der handelnden

Finanzierung

Nr. punktraum=SPR) MaRnahmenbeschreibung Ziele (A-C) Akteure Zielgruppe offentlich privat mégliche Férderprogramme
1.2 Wohnungseigentiimergemeinschaften
1.2.1 | WEG Versammlungen WEG Aktivierung Aktivierung der Bereitschaft der A Sanierungsmanagement / Stadt, WEGs X Bafa Vor-Ort-Beratung
Kontakt zu den Hausverwaltungen aufnehmen, an WEG Ver- WEGs fiir Sanierung WEGS, Hausverwaltungen
sammlungen teilnehmen, um allen WEGs im Stadtteil die
Moglichkeiten fir Beratung und Férdermittel aufzuzeigen
1.2.2 | WEG John-F.-Kennedy-Allee WEG John-F.-Kennedy-Allee 87 — 103 Senkung des Energiebedarfs des A Sanierungsmanagement / Stadt, WEG John-F.-Kennedy-Allee X Bafa Vor-Ort-Beratung
Beratung fir diese WEG zum Thema energetische Sanierung Gebaudes, WEG John-F.-Kennedy-Allee KfW Programm 151 oder 152,
und Foérdermittelberatung anbieten. Daflir muss der Kontakt Steigerung der Behaglichkeit in und 431 Energieagentur
Uiber die Hausverwaltung hergestellt werden. Wohnungen, Wolfsburg
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der WEG. Modernisierung des Eigentums der
WEG entsprechend stadtebaulicher
Kriterien werterhaltend
1.2.3 | WEG Theodor-Heuss-Stralle WEG Theodor-Heuss-StralRe Senkung des Energiebedarfs des A Sanierungsmanagement / Stadt, WEG Theodor-Heuss-StraRe X Bafa Vor-Ort-beratung
Beratung fiir diese WEG zum Thema energetische Sanierung Gebaudes, WEG Theodor-Heuss-StraRe KfW Programm 151 oder 152,
und Fordermittelberatung anbieten. Im Zuge dieser Beratung | Steigerung der Behaglichkeit in und 431 Energieagentur
muss der Energiebedarf ermittelt werden und ggf. bei Planung | Wohnungen, Wolfsburg
und Umsetzung unterstitzt werden. Modernisierung des Eigentums der
Voraussetzung ist die Investitionsbereitschaft der WEG. WEG entsprechend stadtebaulicher
Kriterien werterhaltend
1.3 Stadt Wolfsburg
1.3.1 | Bunte Grundschule (SPR) Die Sanierungsplanung der Bunten Grundschule begleitend Energetische Sanierung der Bunten A Sanierungsmanagement / Stadt, Stadt Wolfsburg X KfW Programm, energetische
unterstiitzen. Grundschule unter Bericksichtigung Energieberater Sanierung offentlicher Gebau-
Insbesondere den beauftragten Energieberater bei der Beach- | der baukulturellen Aspekte de
tung der baukulturellen Aspekte beraten.
1.3.2 | Krippenanbau AWO-Kita Bei der Anbauplanung eine begleitende Beratung anbieten. Planung und Umsetzung eines B Sanierungsmanagement / Stadt, Stadt Wolfsburg,
Theodor-Heuss-Str. Insbesondere die Fachingenieure Energie auf die wesentlichen | zukunftsorientierten Anbaus unter AWO AWO
baukulturellen Aspekte hinweisen, da aktuell ein Energiestan- | Berilcksichtigung der baukulturellen
dard EnEV -30% anvisiert wird. Aspekte
1.4 Nichtwohngebdude
1.4.1 | Gebdudedaten NWG Da im Rahmen des IEQK keine belastbaren Informationen Giber | Aussagen Uber Verbrauch und C Sanierungsmanagement / Stadt, Eigentimer NWG X
die NWG zur Verfligung gestellt wurden, sollten die Eigentu- energetischen Zustand der NWG Eigentimer, Verwalter,
mer nochmals angefragt werden. erhalten fur realistische Abschat- Mieter der NWG
zung der Potenziale und MaRnah-
men
1.5 Sonstiges
1.5.1 | Sanierungsstande MFH MFH allgemein Ermittlung des real vorhandenen C Sanierungsmanagement / Stadt, Stadt Wolfsburg X

Im Rahmen des IEQK konnten die realen Sanierungsstande der
MFH nur bedingt ermittelt werden. Da diese Gebaudegruppe
den groRten Anteil am Energieverbrauch stellt, sollte eine
exakte Kartierung der aktuellen energetischen Sanierungs-
stande erstellt werden.

Sanierungsstand MFH, fiir gezielte
Informations- und Beratungsange-
bote

Eigentimer Mehrfamilienhduser
Stadt Wolfsburg
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Mafnahmen fiir das Handlungsfeld Energieversorgung

Nr.

MaBnahmentitel

MaRBnahmenbeschreibung

Ziele

Prioritat
(A-C)

Zustandigkeit der handelnden
Akteure

Zielgruppe

Finanzierung

offentlich

privat

mogliche Férderprogramme

2.1Wa

rmeversorgung

211

Netzverlustanalyse

Analyse der Netzverluste mit Erfassung der Rohrleitungslan-
gen, Rohrleitungsquerschnitte und der jeweiligen Rohrlei-
tungs- und Verlegeart anhand der Bestandsdokumentation der
LSW Netz

Reduzierung der Netzverluste des
Fernwarmenetzes in Detmerode

Sanierungsmanagement / Stadt,
LSwW

Netzbetreiber

Handlungskonzept Fernwar-
menetz

Informationsaustausch, Betreuung und Beratung der LSW zu
drei verschiedenen Themen der Fernwarmenetzoptimierung
zur Reduzierung der Netzverluste wie:

1.) Beratung und Bewertung von verschiedenen Szenarien zur
Reduktion der Netzverluste durch Erneuerung des gesamten
Leitungsbestands auf Basis der vorangestellten Bestandsdo-
kumentation bzw. Netzverlustanalyse

2.) Informationsaustausch mit dem Fernwarmenetzbetreiber
in Bezug auf Wartung, Instandsetzung und konsequente
Kontrolle des bestehenden Fernwarmenetzes in Detmerode
zur Reduzierung der Netzverluste und Ortung von Leckagen

3.) Betreuung und Beratung der Netzplanung in Bezug auf
Anpassung und Reduzierung der Rohrleitungsdimension bei
Austausch der Leitungen bzw. Leitungsabschnitte zur Reduzie-
rung der Stillstandsverluste

Optimierung des Fernwarmenetz

Sanierungsmanagement / Stadt,
LSwW

Netzbetreiber

Beratung dezentrale Warme-
erzeugung (regenerative
Energien)

Beratung der Gebdudeeigentiimer zur dezentralen Warmeer-
zeugung

Hinweis:

Die dezentrale Warmeerzeugung durch Biomasse, Warme-
pumpen, etc. steht im Widerspruch mit der Nutzung von
Abwdarme aus dem Kraftwerksprozess bei VW.

Senkung der CO,- Emissionen

Sanierungsmanagement / Stadt,
VW Kraftwerk, LSW

Gebdudeeigentimer

2.2 Stromversorgung

221

Projektinformationsaustausch
Instandsetzung Stromnetz

Informationsaustausch mit dem Stromnetzbetreiber in Bezug
auf Uberpriifung des bestehenden Versorgungsnetzes hinsicht-
lich Langlebigkeit der verwendeten Materialien unter dem
Gesichtspunkt der Erneuerung des Leitungsnetzes

Instandsetzung des Stromnetzes

Sanierungsmanagement / Stadt,
LSW

Netzbetreiber

2.2.2

Standortanalyse Photovoltaik-
anlagen

Moglichkeiten aufzeigen, wie PV-Anlagen auf dem Gebaude
stadtbildvertraglich integriert werden kénnen und Erarbeitung
einer Standortanalyse

Forderung von erneuerbaren
Energien in Form von Photovoltaik-
anlagen

Sanierungsmanagement / Stadt,
externer Gutachter

Gebdudeeigentimer

Forderung Solar-Check fir
Einzelfallbetrachtung (Stadt
Wolfsburg)
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DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Finanzierung

Prioritat Zustandigkeit h |
Nr. MaRnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Ziele riorfta ustandigkeit der handelnden Zielgruppe
(A-C) Akteure . . . - .
offentlich privat mogliche Férderprogramme
2.2.3 | Pilotprojekt ,Energiever- Beispielhaft ein Energiedatenmanagement fir Warme und Reduzierung des Stromverbrauchs in A Sanierungsmanagement / Stadt, Nutzer / Mieter X
brauchstransparenz in MFH” Strom installieren, um den individuellen Verbrauch online den Haushalten LSW, Gebaudeeigentiimer

anzuzeigen. Bewohner sollen fur ihren Energieverbrauch und

Einsparmoglichkeiten sensibilisiert werden.
2.2.4 | Prozessbegleitung ,Integrati- | Erérterung und Begleitung der MaRnahmen zur Erneuerung Forderung von erneuerbaren Ener- B Sanierungsmanagement / Stadt, Netzbetreiber X

on erneuerbarer Energien in
das Stromnetz”

der Ortsnetztransformatoren durch die LSW mit dem Ziel
Photovoltaikanlagen (Regelbare Trafos, Stromeinspeisung ins
Netz) zu integrieren

gien in Form von Photovoltaikanla-
gen

LSw
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ODE mit WEITBLICK.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Mafnahmen fiir das Handlungsfeld Stadtstruktur & -gestalt

MaRnahmentitel (Schwer-

Prioritat

Zustandigkeit der handelnden

Finanzierung

plan EKZ

im Einkaufszentrums

dadurch Reduzierung des Verkehrs
durch Sicherstellung der innerortli-
chen Versorgung

gentimer, Einzelhdndler, WMG

rung sowie lokale Einzel-
handler, Dienstleister und
Gastronomen

Nr. punktraum=SPR) MaRBnahmenbeschreibung Ziele (A-C) Akteure Zielgruppe . ] ] - .
offentlich privat mogliche Foérderprogramme
3.1 Stadtgestalt
3.1.1 | Prifung des Erlasses einer Klarung, welche planungsrechtliche Instrumente sich fir die Erhalt des gestalterischen Erschei- A Sanierungsmanagement / Stadt gesamte Stadtteilbevolke- X
Erhaltungs- und Gestaltungssat- | Umsetzung der Konzeptziele anbieten — ggf. Ausarbeitung einer | nungsbildes des Stadtteils rung
zung Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gemal § 172 BauGB bzw. §
84 NBauO
3.2 Nachverdichtung
3.2.1 | Nachverdichtungskonzept Konzepterarbeitung fir die vertragliche Umnutzung von Brach- | Stabilisierung der Bevolkerungszahl, A Stadt Wolfsburg bzw. Wohnungs- Wohnungssuchende in X X KfW-Programme (z.B.
bzw. Grinflachen fiir den Wohnungsneubau ressourcenschonender Flachenum- baugesellschaften, Wolfsburg Programme 153, 124 etc.)
gang, Nebeneffekt: Stabilisierung Investoren
Einkaufszentrum
3.2.2 | Baugruppenprojekt an der Wohnungsneubau an der Theodor-Heuss-StraRe in Form eines Behutsame und stadtbildvertragliche A Stadt Wolfsburg, Wohnungssuchende in X
Theodor-Heuss-StraRe Baugruppenmodells Nachverdichtung, Neuland Wolfsburg
Schaffung alternativer Wohn- und
Eigentumsformen
3.2.3 | Wohnbebauung Spielplatz Bebauung mit einer stadtbildvertraglichen Wohnbebauung, die | Behutsame und stadtbildvertragliche B Sanierungsmanagement / Stadt Bauwillige in Wolfsburg X
Robert-Schuman-Stralle einer hochwertigen Architektur folgt und hohe energetische Nachverdichtung
Standards setzt. Eine innovative Bauweise ist anzustreben. Das
Sanierungsmanagement ist einzubinden.
3.3 Nahversorgung
3.3.1 | Handlungs- und MaRnahmen- Konzept zur langfristigen Sicherung des Versorgungsangebots Sicherung des Versorgungsangebots, C Stadt Wolfsburg, private Gebaudeei- | gesamte Stadtteilbevolke- X Stadtebauférderung ,Aktive

Stadt- und Ortsteilzentren”
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DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Mafinahmen fiir das Handlungsfeld Freiraum

Finanzierung

NI MaRnahmentitel (Schwerpunkt- MaBnahmenbeschreibung Ziele Prioritat Zustandigkeit der handelnden Zielgruppe
raum=SPR) (A-C) Akteure offentlich privat maogliche Férderprogramme
4.1 Aufwertung von Frei- und Griinflichen
4.1.1 | Modellhafte Umgestaltung der Modellhafte Aufwertung der Griinflachen im Bereich des Erhéhung der Biodiversitat A VWI Bewohner der VWI- X X
Rasenflachen in Blumenwiesen | Schwerpunktraums Konrad-Adenauer-Allee durch teilweise Wohnhauszeilen Konrad-
(SPR) Umgestaltung der monofunktionalen Rasenflachen in Blumen- Adenauer-Allee(Theodor-
wiesen (neues Griin- und Pflegekonzept) Heuss-Str.
4.1.2 | Naherholungskonzept Erarbeitung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fur die | Erhéhung der Biodiversitat, der A Stadt Wolfsburg, Neuland , VWI, gesamte Stadtteilbevolke- X
Detmeroder Teich Flachen um den Detmeroder Teich unter Bericksichtigung von | Vielfalt in der Freiraumgestaltung, WEG's rung
Streuobstwiesen (fruchttragende Baume und Straucher) Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat
4.1.3 | Machbarkeitsanalyse: Machbarkeitsanalyse zur Umsetzbarkeit von und Standorte fiir | Verbesserung des Mikroklimas (CO,- A Neuland, VWI, WEG’s, private X X
Begriinung von Dachern Dachbegriinung (Bericksichtigung konstruktiver Eigenschaften | Bindung) Eigentimer
und 6konomisch tragfahiger Lésungen)
4.1.4 | Gestaltungskonzept Freiraumplan flr die Neugestaltung der Freiraume des Schul- Verbesserung Aufenthaltsqualitat, A Stadt Wolfsburg Schiiler und Lehrer des X
Schulhofflachen (SPR) zentrums (siehe Kapitel 7.2.2) Gestalterische Aufwertung, Schulzentrums
Entsiegelung
4.1.5 | Gestaltungskonzept Freiflachen | Freiraumkonzept fiir die Neugestaltung der Freirdume im Aufwertung der rdaumlichen Situati- A Stadt Wolfsburg Schiiler und Lehrer des X
Schulumfeld (SPR) Umfeld des Schulzentrums (Freiraumplan); u.a. mit Umgestal- | on um das Schulzentrum, Schulzentrums sowie Stadt-
tung von Parkplatzen zu Freiflichen / Schaffung von versiege- raumliche Aufwertung der zentralen teilbevolkerung
lungsarmen Ersatzparkplatzen im 6ffentlichen Raum im Falle Grinanlage des Stadtteils in ihrer
der Umgestaltung des Umfeldes des Schulzentrums (z.B. Schaf- | west-6stlichen Ausrichtung (Abbau
fung eines neuen versiegelungsarmen Parkplatzes auf der der Engstelle)
Flache des ehemaligen Spielplatzes neben der Kindertagesstat-
te in der Bonhoefferstr. Oder am nordlichen Ende der Leusch-
nerstraRe) (siehe Kapitel 7.2.2)
4.1.6 | Konzept zur stadtteilweiten Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung der Griinflaichen Erhéhung der Biodiversitat B Neuland, VWI, Stadt Wolfsburg Bewohner von VWI- bzw. X X
Umgestaltung und Umsetzung durch teilweise Umgestaltung der monofunktionalen Rasenfla- Neuland-Immobilien bzw.
chen in Blumenwiesen (neues Griin- und Pflegekonzept) der WEG's sowie der gesam-
ten Stadtteilbevolkerung
4.1.7 | Umgestaltung Vorplatz BBS Ill Gestalterische Aufwertung und teilweise Entsiegelung des Aufwertung der rdaumlichen Situati- B Stadt Wolfsburg Schiiler und Lehrer des X
Vorplatzes durch Kompensation der Stellpldtze im direkten on um das Schulzentrum Schulzentrums sowie Stadt-
Umfeld teilbevolkerung
4.1.8 | Férderprogramm Entsiegelung Schaffung eines Griin- bzw. Pflegekonzepts bzw. Forderpro- Verbesserung der Wohnumfeldqua- C Stadt Wolfsburg, Neuland, VWI, Haus- und Wohnungseigen- X X
gramms zum Zwecke der Entsiegelung versiegelter Flachen, litat, WEG's tiimer
insbesondere von Parkplatzen/Schaffung eines Anreizpro- Entlastung der Kanalisation
gramms zur Entsiegelung von Flachen
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Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Finanzierung

Natriumdampfleuchten (bei den bauzeitlichen, erhaltenswerten
Lampen) bei guter Ausleuchtung der Wege — dabei Beachtung
einer stadtbildvertraglichen Losung (Erhalt der gestaltpragen-
den Wegelampen)

und Einsparung von Betriebskosten

MaRBnah titel (Sch kt- Prioritat Zustandigkeit der handelnd
Nr. aBnahmentitel (Schwerpun MaRBnahmenbeschreibung Ziele riorttd ustandigiett der handeinden Zielgruppe
raum=SPR) (A-C) Akteure .. . . -~ ..
offentlich privat mogliche Férderprogramme
4.2 Nutzungsdiversifikation
4.2.1 | Bedarfsanalyse/Griinkonzept Mietergarten (nicht unmittelbar an die Hauser angrenzend, Verbesserung der Wohnumfeldqua- B Neuland, VWI, Hausverwaltungen Bewohner von VWI- bzw.
Mietergarten evtl. als gemeinschaftlich Anlagen zentral im Freiraum gelegen) | litat der WEG's Neuland-Immobilien bzw.
nach Bedarf der WEG's
4.2.2 | Gesamtkonzept Regenwasser- dezentrale Retention; Einleitung des Regenwassers in kleinere | Entlastung der Kanalisation, C Stadt Wolfsburg, Neuland, VWI u.a. | Stadt; Wohnungsbau- X
Retention Sammelbecken (angelegt als Biotope) Hochwasserschutz gesellschaften
4.3 Nutzung vorhandener Ressourcen
4.3.1 | Uberpriifung Spielplatzekonzept | Bestandsaufnahme der vorhandenen Spielplitze und Entwick- | Verbesserung der Wohnumfeldqua- A Stadt Wolfsburg, Neuland, VWI Kinder, Jugendliche und X
lung eines Gesamtkonzepts litat Senioren im Stadtteil
4.3.2 | Gesamtkonzept Griinschnitt Konzept zur moéglichen thermisch-energetische Verwertung von | CO,-Einsparung sowie Kosteneinspa- B Stadt Wolfsburg, Neuland , VWI, X
Grinschnitt und Laub als Alternative zur Kompostierung (ab- rung WAS
hangig von Abfallmengen, Arten von Griinschnitt und deren
Verwertbarkeit)
4.4 StraBenbeleuchtung
4.4.1 | Austausch der Leuchtmittel Austausch der Quecksilberdampfleuchten durch LED’s oder Energieeinsparung, CO,-Einsparung A Stadt Wolfsburg X KfW- Investitionskredit

Kommunen (Programm 208)
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DETMERODE mit WEITBLICK.
Integriertes energetisches Quartierskonzept Detmerode

Mafinahmen fiir das Handlungsfeld Mobilitdit

. L Lo Finanzierung
NF. MaRBnahmentitel (Schwer- MaRnahmenbeschreibung Ziele Prioritat Zustdndigkeit der handelnden Zielgruppe
punktraum=SPR) (A-C) Akteure offentlich privat mogliche Forderprogramme
5.1 Motorisierter Individualverkehr
5.1.1 | Carsharing-Angebote (SPR) Carsharing als geschlossenes System und evtl. als offenes Verringerung der Fahrzeuge und der B Neuland, VWI, VW Bewohner von VWI- bzw. X
System (z.B. im Rahmen eines Gesamtkonzepts fiir die Quicar- | Flache fiir Fahrzeuge Neuland-Immobilien bzw.
Einflihrung in Wolfsburg). gesamte Stadtteilbevolke-
rung
5.1.2 | Parkplatz-Sharing Gemeinsame Nutzung von Parkplatzen fur Parken und fiir Verbesserung der Aufenthaltsquali- B Neuland, VWI Kinder und Jugendliche im X
Spielmoglichkeiten (tageszeitabhdngig); Baugruppenprojekt tat, Bereich von VWI- bzw.
Theodor-Heuss-Str. als Pilotprojekt testen und bei Erfolg auf Gestalterische Aufwertung des Neuland-Immobilien
andere Bereiche Gbertragen Quartiers
5.1.3 | Umgestaltung der Parkplatzfla- | Umgestaltung der Parkplatzflachen im Bereich der VWI-Zeilen Entzerrung von ruhendem Verkehr B VWI Anwohner der VWI-Zeilen im X
chen im Bereich der VWI-Zeilen | (nordlich der Theodor-Heuss-Stralle im Kreuzungsbereich der und Nahmobilitat, Starkung der Bereich der Konrad-
(SPR) von Stidwesten nach Nordosten fiihrenden FulRganger- und Grinverbindung Adenauer-Alle/Theodor-
Radwegeverbindung) Heuss-StralRe
5.1.4 | Erganzung der Shell-Tankstelle Erganzung der Shell-Tankstelle mit einer Erdgaszapfsaule Erhohung des Anteils an klima- B Pachter des Shell-Tankstelle autofahrende Bevolkerung X
mit einer Erdgaszapfsaule freundlicher Mobilitat des Stadtteils
5.1.5 | offentliche Ladesaulen fir Ladesaulen fiir Elektromobilitat an wichtigen Standorten z.B. Erhohung des Anteils an Elektromo- B Stadt Wolfsburg gesamte Stadteilbevolke- X KfW-Umweltprogramm
Elektromobilitat am Detmeroder Markt, damit man sein Fahrzeug wahrend des | bilitat rung (Programm 240/241)
Einkaufes rabattiert aufladen kann oder an Arztehiusern,
wichtigen Haltestellen des OPNV etc. (Uberpriifung der Elektro-
anschlussmoglichkeiten im Freiraum)
5.1.6 | private Ladesdulen fir Elektro- Ladesdulen fur Elektromobilitat fir Bewohner des Wohnungs- Erhdhung des Anteils an Elektromo- B Neuland, VWI Bewohner von VWI- bzw. X
mobilitat bestandes von Neuland und VWI, z.B. im Rahmen von Neubau- | bilitat Neuland-Immobilien
planung ,,Neue Burg“, 2. BA und Baugruppe, Theodor-Heuss-
StraRe (Prifung der Elektroanschlussmoglichkeiten im Frei-
raum)
5.1.7 | Parkhaus Theodor-Heuss-Str. Hybrid-Nutzung des Parkhauses im Bereich der Punkthochhdu- | Verbesserung der Aufenthaltsquali- C Neuland, Stadt Wolfsburg Anwohner Punkthochhauser X
ser (Theodor-Heuss-StraRe) evtl. in Verbindung mit einer tat, und evtl. Schulen
Sporthallennutzung Gestalterische Aufwertung des
Quartiers,
Reduzierung von Flachenverbrau-
chen
5.1.8 | verkehrsberuhigte Zonen Stadtbildvertragliche bauliche MaBnahmen zur Unterstiitzung Erhéhung der Verkehrssicherheit C Stadt Wolfsburg Anwohner der einzelnen X
der vorhandenen verkehrsberuhigten Zonen, insbesondere in Wohnquartiere
den Einfamilienhausquartieren (z.B. durch energiegewinnende
Bremsschwellen)
5.1.9 | StraBenraumquerschnitte Rickbau tberdimensionierter StraBenraumgquerschnitte im Entschleunigung zur Attraktivitats- C Stadt Wolfsburg gesamte Stadteilbevolke- X
Bereich Kurt-Schumacher-Ring steigerung von emissionsfreier rung
Fortbewegung per Rad oder zu Ful®
5.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
5.2.1 | Bedarfsanalyse fiir die Verbesse- | Untersuchung zu Verbesserung der Verkniipfung des OPNV mit | Vernetzung von Verkehrstragern, B Nutzer, WVG, ADFC, Stadt Wolfs- gesamte Stadtteilbevolke-
rung der Schnittstellenoptimie- | dem Radverkehr z.B. durch Errichtung von Fahrradabstellanla- | Verbesserung der Attraktivitdt des burg etc. rung
rung der Intermodalitat gen mit 2-4 Fahrradbigel oder durch Unterbringungsmaéglich- OPNV
zwischen OPNV und Radverkehr | keit fiir Mietfahrrdder an den Haltestellen;
Untersuchung der Haltestellen des OPNV hinsichtlich deren
Aufenthaltsqualitat. Schaffung einer addquaten Ausstattung
wie z.B. einer flaichendeckende Ausstattung mit Gberdachten,
gut ausgeleuchteten Wartehauschen, z.B. durch Nutzung von
Solar-Bushaltestellenbeleuchtungen)
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Finanzierung
NF. MaRnahmentitel (Schwer- MaBnahmenbeschreibung Ziele Prioritdt | Zustandigkeit der handelnden Zielgruppe
punktraum=SPR) (A-C) Akteure . . . - .
offentlich privat mogliche Férderprogramme
5.3 Nahmobilitét (FuB- und Radverkehr)
5.3.1 | Radweg Braunschweiger-Stralle | Braunschweiger Strale als Schnellverbindung im Zweirichtungs- | Forderung des Radverkehrs A Stadt Wolfsburg gesamte Stadtbevolkerung X
betrieb z.B. durch Ausbesserung des Belags, Absenkungen an
StralRen
5.3.2 | Fahrradabstellmdoglichkeiten Verbesserung der Abstellmoglichkeiten von Fahrradern an Forderung Radverkehr A Stadt Wolfsburg gesamte Stadtteilbevolke- X
Schule und EKZ offentlichen Platzen (EKZ und Schulzentrum), z.B. durch langere rung sowie Schiiler und
Fahrradbigel Lehrer des Schulzentrums
5.3.3 | Fahrradabstellmdoglichkeiten Schaffung von erdgeschossigen, abschlieBbaren — moglichst Attraktivitatssteigerung der Nahmo- A Neuland, VWI, WEG's Bewohner von VWI- bzw.
MFH kostenlosen — Abstellméglichkeiten fur Fahrrader, z.B. durch bilitat Neuland-Immobilien bzw.
Abstellboxen mit Seitenwanden aus Drahtgitter und einem WEG's
Griindach fiir ca. 10-12 Fahrrader vor allem im Bereich der
Mehrfamilienhduser
5.3.4 | Uberpriifung der Barrierefrei- Uberpriifung der Barrierefreiheit im EKZ, v.a. hinsichtlich der Attraktivitatssteigerung der Nahmo- B Stadt Wolfsburg gesamte Stadtteilbevolke- X
heit im EKZ barrierefreien Erreichbarkeit der Bushaltestellen unter der bilitat rung
Briicke
5.3.5 | Ausbau FuR- und Radwege Neugestaltung der ibergeordneten Ful3- und Radwegeverbin- Starkung von Griinverbindungen, B VW], Stadt Wolfsburg gesamte Stadtteilbevolke- X
Theodor-Heuss-Str. (SPR) dung im Bereich Theodor-Heuss-StraRe/Konrad-Adenauer-Allee | Férderung des FuR- und Radver- rung
kehrs
5.3.6 | Orientierungshilfen Verbesserung der Orientierung durch individuellere Gestaltung | Attraktivitatssteigerung der Nahmo- C Stadt Wolfsburg gesamte Stadtbevolkerung X
und Wegweisung (z.B. der wichtigen ,,Landmarken” EKZ, Schu- bilitat
len, Kirchen oder im Bereich des {iberortlichen Fahrradweges
nach WOB-Morse nordlich des Sees)
5.3.7 | Umgestaltung Querungssituati- | Verbesserung von Querungssituationen (z.B. Einmindung Kurt- | Attraktivitatssteigerung der Nahmo- C Stadt Wolfsburg gesamte Stadtteilbevolke- X
onen Schumacher-Ring/nérdliche John-F- Kennedy- bilitat rung
Allee/topografische Hirde beseitigen oder im Bereich John-F.-
Kennedy-Ring Richtung Schulzentrum)
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Mafinahmen fiir das Handlungsfeld Beratung, Information & Aktivierung

Finanzierung

MaBnahmentitel (Schwer- . . Prioritat Zustdndigkeit der handelnden .
Nr. MaBnahmenbeschreibung Ziele Zielgruppe
punktraum=SPR) (A-C) Akteure offentlich privat mogliche Férderprogramme

6.1 Aufbau Strukturen

6.1.1 | Sanierungsmanagement Fir die Begleitung der Konzeptumsetzung soll ein Sanierungs- Aktivierung und Begleitung der A Stadt Wolfsburg Haus- und Wohnungseigen- X Forderprogramm KfW 432
management beauftragt werden mit folgenden Aufgaben: handelnden Akteure timer, Mieter, Wohnungs-
Planung der Konzeptumsetzung, Aktivierung und Vernetzung unternehmen, LSW
wichtiger Akteure, Koordination und Begleitung von Sanie-
rungsmaBnahmen, zentraler Ansprechpartner fiir Fragen zu
Finanzierung und Forderung

6.1.2 | Lenkungsgruppe RegelmaRiger Austausch durch Vernetzung von Akteuren der Unterstiitzung durch begleitende A Sanierungsmanagement / Stadt Stadtverwaltung Wolfsburg X
Stadtverwaltung (Lenkungsgruppe) — Reaktivierung und Auf- Strukturen von Akteuren der Stadt-
rechterhaltung der Struktur aus Phase der Konzeptentwicklung | verwaltung

6.1.3 | Projektbeirat Regelmaliger Austausch durch Vernetzung von gesellschaftli- Unterstiitzung durch begleitende A Sanierungsmanagement / Stadt Akteure aus Gesellschaft, X
chen und unternehmerischen Akteuren (Beirat) — Reaktivierung, | Strukturen von lokalen Akteuren Wirtschaft in Detmerode
Aufrechterhaltung und Verstetigung vorhandener Netzwerke
aus Phase der Konzeptentwicklung; weitere Vernetzung mit
etablierten Strukturen im Stadtteil wie Vereinen, Agenda 21,
Kirchengemeinden etc.

6.2 Informations- und Beratungsangebote

6.2.1 | zielgruppengerichtetes Beratungskonzept fir die wichtigen Zielgruppen in Detmerode Gezielte Beratungs- und Unterstiit- A Sanierungsmanagement / Stadt, WEG, EFH, Mieter X

Beratungskonzept entwickeln: Informationsangebote, Beratungsaktionen und zungsangebote bei Modernisierung LSW, WEA

Kampagnen zu verschiedenen Themenbereichen, begleitet von und energieeffizientem Nutzerver-
Offentlichkeitsarbeit — Zielgruppen: halten,
1) Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) benotigen Sensibilisierung fiir baukulturelle
gezielte Ansprache Gber Hausverwaltungen und Beirdte, Initial- | und zukunftsgerichtete Bedeutung
beratungsangebote; Informationsangebot fir jahrliche WEG- von Sanierungsvorhaben
Versammlungen;
2) Hausbesitzer EFH erwarten ein kontinuierliches Beratungsan-
gebot vor Ort, missen aktiviert werden mit Beratungskampag-
nen von Haus-zu-Haus sowie regelmaRigen
offentlichkeitswirksamen Aktionen;
3) Mieter benotigen regelméRige Informationen und Beratungs-
aktionen zum Nutzerverhalten sowie gezielte Ansprache fir
Akzeptanz bei anstehenden Sanierungen

6.2.2 | Vor-Ort-Beratungsbiiro Einrichtung eines zentral erreichbaren Beratungszentrums vor- | Gezielte Beratungs- und Unterstit- A Sanierungsmanagement / Stadt, WEG, EFH, Mieter X

Ort (z.B. im EKZ) im Stadtteil fur Erstinformationen, Anschau-
ungs-/Demonstrationsobjekten zur Bauausfiihrung, Unterlagen
fiir Experten-Beratung, Forderung, Finanzierung — Angebot
temporarer Beratungszeiten mit qualifizierten Energieberatern
Denkmal

zungsangebote bei Modernisierung
und energieeffizientem Nutzerver-
halten,

Sensibilisierung fiir baukulturelle
und zukunftsgerichtete Bedeutung
von Sanierungsvorhaben.

LSW, WEA
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MaBnahmentitel (Schwer- : - Prioritit Zusténdigkeit der handelnden . Finanzierung
Nr. MaBnahmenbeschreibung Ziele Zielgruppe P =
punktraum=SPR) (A-C) Akteure .. . . mogliche Forderpro-
offentlich privat
gramme
6.2.3 | Infoflyer fir Gebdudeeigen- Entwicklung einer Herangehensweise flir neue und alte Gebau- Sensibilisierung fiir Moglichkeiten A Sanierungsmanagement / Stadt Haus- und Wohnungseigen- X
tiimer deeigentiimer, die vor der Sanierungsentscheidung stehen (z.B. der energetischen Sanierung, tiimer
durch Kauf) —Erarbeitung eines Infoflyers fiir Eigentlimer mit Information Gber Fordermoglichkei-
kompakten Informationen zu Beratungsangeboten und Forder- ten, qualifizierte Handerker und
moglichkeiten in Zusammenarbeit mit lokalen Experten wie der Planer
Wolfsburger Energieagentur
6.2.4 | Beratungsoffensiven zur Geblindelte themenspezifische Informations- und Beratungsakti- | Motivation zur Umsetzung von A Sanierungsmanagement / Stadt, Gebaudeeigentiimer X X
Optimierung der Gebdudehei- | onen zur Gebdudeheizung wie: Energieeffizienz-MalRnahmen an der LSW Netz GmbH & Co.KG,
zungen 1.) Beratung zur Umstellung der Hauslbergabestation auf eine Heizungsanlage, Fernwarmediberga- Gebdudeeigentliimer
indirekte Betriebsweise zur Erhdhung der Betriebssicherheit des | be im Gebdude
Fernwarmenetzes und Verbesserung der Anlagenregelung auf
Gebaudeseite im Sinne der Energieeinsparung
2.) Beratung und Empfehlung zum hydraulischen Abgleich inkl.
Wechsel der Thermostatregelventile mit dem Ziel der Ricklauf-
temperaturabsenkung im Gebiet und im Gebaude
3.) Beratung und Empfehlung zur Dammung der Heizungsvertei-
lung und der Hauslibergabestation nach EnEV zur Reduzierung
der Verteilverluste
4.) Beratung und Empfehlung zur Umstellung der Heizflachen auf
Niedertemperatur und Niederdruck nach Umstellung der Haus-
Ubergabestation auf indirekte Betriebsweise (Hinweis: Die Inves-
titionskosten fiir Hochdruckheizkdrper sind héher als fiir
Standardheizkérper (Niederdruck).)
6.2.5 | Beratungsoffensiven zur Erérterung und Beratung der Moglichkeiten (3 Optionen) der Motivation zur Umsetzung von A Sanierungsmanagement / Stadt, Gebaudeeigentiimer X X
Optimierung der Trinkwasser- | Trinkwassererwdarmung mit den jeweiligen Vor- und Nachteilen Energieeffizienz-MaRnahmen bei Gebaudeeigentiimer
erwarmung der Trinkwassererwdrmung,
1.) Einsatz von modernen elektronischen Durchlauferhitzern ohne | Senkung des Primarenergiebedarfs
Speichereinheit
2.) Umstellung der Trinkwassererwarmung von dezentral
elektrisch auf zentrale Trinkwassererwarmung liber Fernwarme
3.) Einsatz thermische Solaranlage in Kombination mit Fernwar-
me bei zentraler Trinkwassererwarmung
6.2.6 | Beratungsoffensive Photovol- | Beratung der Gebaudeeigentliimer zur Integration von Photovol- | Empfehlung und Beratung zum A Sanierungsmanagement / Stadt Gebdudeeigentiimer X X Solar-Check
taikanlagen taikanlagen auf ihren Gebduden unter Berlicksichtigung der Thema Photovoltaik mit dem Ziel (Stadt Wolfsburg)
Anforderungen der Stadtbildpflege der Stadt Wolfsburg — auf der Anschaffung
Basis der Ergebnisse aus Standortanalyse (vgl. MaBnahmen 2.2.2)
und ExWoSt-Modellvorhaben
6.2.7 | Beratungsoffensive ,Strom- Bereitstellung von Informations- und Beratungsmaterialien im Aufklarung und Umsetzungsunter- A Sanierungsmanagement / Stadt, Bewohner X X
sparen” Vor-Ort-Buro (vgl. MaBnahme 6.2.2) in Detmerode; regelmaRige | stitzung fiir Stromeffizienz im LSW, Verbraucherzentrale
Beratungsaktionen, begleitende Offentlichkeitsarbeit; Beratung Haushalt
und Aufzeigen von MaBnahmen zur Stromverbrauchsreduktion
im Haushalt
6.2.8 | Pilotprojekt: Musterhaus Stadt erwirbt und saniert musterhaft ein EFH oder begleitet einen | Demonstrationsprojekt fir vorbildli- B Sanierungsmanagement / Stadt, Haus- und Wohnungseigen- X (X)
Detmerode Sanierungswilligen — Optional: Modernisierung nach kyberneti- che Modernisierung unter Ber{ick- WEA, ggfs. Kooperation mit LSW timer
schen Aspekten sichtigung der erhaltenswerten Handwerker und Planer
Bausubstanz,
offentliche Baustelle,
Beratungszentrum
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Finanzierung

Nr. MaBnahmentitel (Schwer- MaBnahmenbeschreibung Ziele Prioritat Zustandigkeit der handelnden Zielgruppe
punktraum=SPR) (A-C) Akteure .. . . -~ ..
offentlich privat mogliche Férderprogramme
6.3 Forderung und Qualifizierung
6.3.1 | Flexibilisierung der lokalen Flexibilisierung der Forderrichtlinien hinsichtlich der Einsparpo- | Optimierung und Abstimmung A Sanierungsmanagement / Stadt, Haus- und Wohnungs- X enge Abstimmung mit
Forderprogramme tenziale/Honorierung bei MaRnahmen, die Baukultur bertick- bestehender lokaler Férderpro- WEA eigentimer bestehenden Forderpro-
sichtigen (besondere Anforderung in Detmerode). Qualifizierung | gramme mit den besonderen Anfor- grammen KfW, Nbank, Bafa
der Forderberatung und Verbesserung der Anreize fiir Gebdaude- | derungen Detmerode
eigentimer, um bei Modernisierungen sowohl die erhaltenswer-
te Baukultur zu schiitzen als auch eine verbesserte
Energieeffizienz anzustreben.
6.3.2 | Zertifizierung Architekten zu Gezielte Schulungsangebote fiir Energieberater und Architekten | Verbesserung der Ausfiihrungs- A Sanierungsmanagement / Stadt, Energieberater, X
,Energieberater Denkmal”,“ mit dem Ziel der Zertifizierung zum ,Energieberater Denkmal” — | qualitat, Architektenkammer, WEA Architekten
Durchfiihrung von Workshops/Lehrgédngen in Zusammenarbeit Starkung des Vertrauens in fachge-
mit Experten der Architektenkammer; Beratungsstellen sollten rechte Modernisierung
Eigentiimer aus Detmerode auf zertifizierte ,,Energieberater
Denkmal“ hinweisen.
6.3.3 | Weiterbildung Handwerk fiir Gezielte Schulungsangebote fiir Handwerker zur Vermittlung der | Verbesserung der Ausfiihrungs- B Sanierungsmanagement / Stadt, Handwerker X
Anforderungen Detmerode fachgerechten und stadtbildvertraglichen Modernisierung in qualitat, Handwerkskammer, WEA
Detmerode; Konzeption und Durchfiihrung von Work- Starkung des Vertrauens in fachge-
shops/Lehrgdngen in Zusammenarbeit mit Experten der Hand- rechte Modernisierung
werkskammer
6.3.4 | Grindung der Initiative bzw. Beratung und Forderung von energieeffizienten Haushaltsgera- | Reduzierung des Stromverbrauchs C Sanierungsmanagement / Stadt, Nutzer / Mieter X X
des Forderprogramms ,Ener- ten der Haushalte Energieagentur, Stadt Wolfsburg
gieeffiziente Haushaltsgerate” | (Stichwort: ,,Abwrackpramie Kihlschrank”)
6.3.5 | Bildungskonzept ,Baukulturin | Zur Sensibilisierung fir baukulturelle Belange und Energiebe- Sensibilisierung von Kindern und C Sanierungsmanagement / Stadt, Kinder und Jugendliche X NKI: Energiesparprojekte fur

Detmerode

wusstsein sollen die Themen Klimawandel und lokale Bauhisto-
rie bereits im Grundschulbereich verankert werden. Auch eine
verstarkte Unterstiitzung der weiterfiihrenden Schulen im
direkten Umfeld (Detmerode/Westhagen) in ihrer Bildungsarbeit
zum Thema ,,Zukunftsfahiges Wohnen in Wolfsburg” ist wichtig.
Gemeinsam mit bestehenden lokalen Bildungs- und Fachinstitu-
tionen (Volkshochschule, Bildungsbiro, Forum Architektur,
Freizeitheim Detmerode und Wolfsburger Energieagentur)
kdnnen Synergien zu bestehenden Projekten genutzt werden. Es
wird empfohlen, gemeinsam mit diesen Akteuren ein zielgrup-
penscharfes Bildungskonzept fir den Stadtteil Detmerode zu
entwickeln und zu erproben”

Jugendlichen fiir die Themen Bau-
kultur,

Energie- und Stromsparen,
Klimaschutz

Forum Architektur, Kitas

Schulen
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MaBnahmentitel (Schwer-

Prioritat

Finanzierung

Mobilitatsverhalten

tens sowie zielgruppenadaquates Marketing zum Mobilitatsver-
halten z. B. Aktion ,,Detmerode einen Tag autofrei” —

rung

Nr. MaRnahmenbeschreibung Ziele Zustdndigkeit der handelnden Zielgruppe
punktraum=SPR) (A-C) Akteure .. . . -~ ..
offentlich privat mogliche Férderprogramme

6.4 Begleitende Offentlichkeitsarbeit

6.4.1 | Offentlichkeitsarbeit Offentlichkeitsarbeit braucht Anlasse: alle laufenden Planungen | Offentliche Aufmerksamkeit und A Sanierungsmanagement / Stadt, Bewohner X
und Aktivitaten im Stadtteil fiir begleitende Offentlichkeitsarbeit | Interesse fiir Sanierungsaktivitaten WEA, Wohnungsunternehmen
nutzen: Aktionen zielgruppengerecht biindeln, gute Ansprache in Detmerode,
und ausreichende Angebote vorhalten, Pressearbeit, Evaluation | Kommunikation Erfolge
—handelnde Akteure friihzeitig einbinden und gemeinsam in
enger Kooperation planen - Stadtteilaktivitdten nutzen und mit
Thema verbinden

6.4.2 | Kommunikationsstrategie Kommunikationsstrategie zur Verdnderung des Verkehrsverhal- | Anderung des Mobilitdtsverhaltens A Sanierungsmanagement / Stadt gesamte Stadteilbevolke- X Bundesministerium fir

Verkehr und digitale Infra-
struktur (BMVI) und Um-
weltbundesamt (UBA) —
Richtlinie zur Férderung von
nicht investiven MalRnah-
men zur Umsetzung des
Nationalen Radverkehrs-
plans (NRVP) 2019
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9 MONITORING- UND CONTROLLING-KONZEPT

Im Rahmen des Integrierten energetischen Quartierskonzepts sollen die Malnahmen der Erfolgs-
kontrolle definiert werden. Die Hauptaufgabe der Erfolgskontrolle ist, wie Uberpriift wird, ob die
angestrebten Ziele erreicht werden. Ein zweiter Punkt ist die Absicherung der gesteckten Qualitats-
ziele in der Umsetzung. So kénnen die quartiersbezogenen Zielsetzungen bewertet oder z.B. mal3-
nahmenbezogene Projekte (Stromsparberatung der Haushalte, etc.) kontrolliert werden. Der
Hauptaspekt der Erfolgskontrolle ist jedoch die Erfassung der Verbrauchsdaten fir Warme und
Strom. Daraus resultieren die Kennzahlen fiir den Primarenergieverbrauch bzw. die CO,-Einsparung.

Generell erfolgt die Unterscheidung zwischen unmittelbaren und mittelbaren Malinahmen mit den
jeweiligen Indikatoren. Eine unmittelbare MaBnahme ist z.B. die energetische Sanierung eines Ge-
baudes oder die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer berechenbaren und messbaren Ener-
gieeinsparung. Eine mittelbare MaRRnahme ist z.B. die Beratung im ,,Vor-Ort-Biiro“. Uber diese
Maflnahmen kénnen jedoch keine direkten Energieeinsparungen erzielt werden. Hier waren die
Indikatoren eine Sanierungsstatistik oder die Anzahl der durchgefiihrten Beratungen.

Die nachfolgenden Punkte sind Empfehlungen fiir das Monitoring- und Controlling. Die Reihenfolge
ergibt sich jedoch nicht durch die Prioritat.

1. Erfassung der Verbrauchswerte fiir Wédrme und Strom

Fiir die Wohn- und Nichtwohngebaude sind zur Erfolgskontrolle die Verbrauchswerte fir Warme und
Strom in regelmafRigen Abstdanden zu erfassen und zu dokumentieren. Aufgrund der bestehenden
Infrastruktur ist die Einbindung der LSW notwendig. Dabei sind die Verbrauchswerte der Fernwarme,
aufgeteilt nach EFH, MFH und NWG sowie die Stromverbrduche der einzelnen Haushalte und Nicht-
wohngebaude zu sammeln und zu archivieren. In Bezug auf den Stromverbrauch der Gebaude gibt es
bisher nur eine verifizierte Abschatzung. Hier muss der Netzbetreiber noch einmal angesprochen
werden, die gewlinschten Daten zu liefern. Ein weiterer Baustein ist der Stromverbrauch der Stra-
Renbeleuchtung. Die Verbrauchswerte kbnnen lber die Stadt Wolfsburg bezogen werden.

1.1  Erfassung Endenergieverbrauch Fernwarme und Strom

1.2 Berechnung Primarenergieverbrauch

1.3 Berechnung CO,- Emissionen

1.4 Ermittlung der Einsparung gegenilber den vorher ermittelten Kennwerten

2. Controlling Fernwédrmenetz

Innerhalb der Uberwachungsphase ist die Sanierung der schadhaften Leitungsabschnitte bzw. die
Erneuerung des Fernwarmenetzes festzuhalten. Hierzu gehort auch die Dokumentation der Umstel-
lung der Hausuibergabestationen auf eine indirekte Betriebsweise sowie die Erfassung der durchge-
flihrten Optimierungen in Bezug auf die Anlagenregelung. Ein weiterer Punkt ist die Erfassung der
umgestellten Trinkwassererwdarmungssysteme von dezentral elektrisch auf eine zentrale Erwarmung
Uber Fernwarme. Generell gesehen, muss die perspektivische Reduzierung des Primarenergiefaktors
begleitet werden, denn mit der Integration einer Gasturbine im Kraftwerk dndern sich die Rahmen-
bedingungen fir das angeschlossene Fernwarmenetz der Stadt Wolfsburg. Fiir diesen Punkt sind
datenumfassende Zuarbeiten der LSW notwendig sowie ein enger Austausch mit der LSW im Beirat.

2.1 Dokumentation Sanierung Fernwarmenetz
2.2  Dokumentation Umstellung Hauslibergabestation indirekte Betriebsweise
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2.3 Dokumentation Anlagenoptimierung im Gebaude (hydraulischer Abgleich, Wechsel
Thermostatregelventile, etc.)

2.4 Erfassung Umstellung Trinkwassererwarmung

2.5 Begleitung der Entwicklung der Technologieumstellung im Kraftwerk zur perspektivi-
schen Reduzierung des Primarenergiefaktors der Fernwarme

3. Controlling Gebéiudesanierung / Entwicklung der Freiréiume

Im Integrierten energetischen Quartierskonzept werden fir das Jahr 2014 die Sanierungsstiande
abgeschatzt. Aufbauend auf dieser Dokumentation ist ein Sanierungskataster fortzufiihren. Dies
beinhaltet die Pflege der Gebaudeliste, die bei Abbruch, Neubau oder Nachverdichtung angepasst
werden muss. Im Einzelnen sind dies die Kennwerte fir Flache (BGF, NGF, Wfl.), fir Anzahl Wohnein-
heiten, Anzahl der Gebaude sowie der energetische Zustand der Hauser (unsaniert, teilsaniert, etc.).
Diese Kennzahlen flieRen in die Berechnung der spezifischen Verbrauchszahlen ein (z.B. kWh/m?a
oder kWh/WE).

3.1 Aufbau und Pflege Geb&udeliste (Basis: Excel Liste IEQK)
3.2 Aufbau Sanierungskataster / Entwicklung Sanierungsstatistik

4. Controlling Bevélkerung und Verkehr

Der Stadtteil Detmerode hatte urspriinglich ca. 15.000 Einwohner. Aktuell sind derzeit ca. 8.000
Einwohner im Quartier ansassig. Die Anzahl der Personen mit gemeldetem Erst- und Zweitwohnsitz
ist daher zu pflegen. Hierzu gehort auch die Bevolkerungsstatistik mit den entsprechenden Bevolke-
rungsschichten. Da auch der Verkehr einen erheblichen Anteil am Gesamtenergieverbrauch besitzt,
empfiehlt sich die Einfihrung einer Kraftfahrzeugstatistik. Dabei gilt es, die zugelassenen Fahrzeuge
der Bewohner im Stadtteil in regelméaRigen Abstdnden beim entsprechenden Amt (Zulassungsstelle)
abzufragen. Durch den hohen Anteil an Leasing- und Dienstfahrzeugen empfiehlt sich jedoch die
Installation eines Verkehrszahlsystems an der Zuwegung zum Stadtteil. In einem ersten Schritt kann
mit einer Handzahlung begonnen werden.

4.1 Dokumentation der Einwohnerzahl und Pflege der Bevdlkerungsstatistik
4.2  Aufbau elektronisches Verkehrsmonitoring fir Kraftfahrzeuge
4.3  Aufbau elektronisches Verkehrsmonitoring fiir Fahrrader

5. Controlling Beratung, Information & Aktivierung

Zur Evaluierung der Malnahmen aus den Beratungen zum Klimaschutz bzw. zur Energieeinsparung
ist die Dokumentation der Kommunikation erforderlich. Dies erfolgt durch die Erfassung der Anzahl
durchgefiihrter Beratungsgesprache. Die Einteilung nach verschiedenen Kategorien ist dabei wiin-
schenswert, z.B. , Beratungsoffensive Optimierung der Gebaudeheizung (Manahme 6.2.4)“, , Bera-
tungsoffensive Photovoltaik (MaBnahme 6.2.6)“, etc. Da ggf. investive Fordergelder durch die Stadt,
Lander oder durch den Bund in Anspruch genommen werden, ist ebenfalls eine Dokumentation zur
Anzahl der genehmigten Antrage und ggf. zur Hohe notwendig.

5.1 Dokumentation der Anzahl der Beratungen (Einteilung nach Kategorien)
5.2 Dokumentation der Anzahl und der Hohe zu investiven Férderungen

Allgemeine Hinweise
Bis 2050 erfolgen die Kontrollen ggf. durch verschiedene Akteure. Generell gilt deshalb, dass alle
Dokumente, Berechnungen und Parameter gut strukturiert und nachvollziehbar sind. Dies betrifft
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auch die Datenablage. Die prinzipielle Bilanzierung ist beizubehalten. Anderungen miissen transpa-
rent und nachvollziehbar sein. Die Erfolgskontrolle kann entweder durch ein beauftragtes Unter-
nehmen oder durch die Stadt Wolfsburg erfolgen. Wichtig ist nur, dass die Ergebnisse den
Anwohnern kommuniziert und prasentiert werden. Der entsprechende Zyklus der Datenabfrage
sowie die Erstellung der Erfolgskontrolle sollte durch die Akteure zu Beginn festgelegt werden. Es
empfiehlt sich ein Rhythmus von 2 bis 3 Jahren.
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10 SANIERUNGSMANAGEMENT

Die Konzepterarbeitung hat gezeigt, dass zahlreiche Akteure an der Umsetzung von MalRnahmen im
Stadtteil beteiligt sind. Vielfach fehlt bisher der Austausch untereinander, um Synergien und Wissen
bestmdoglich im Sinne der Ziele fiir Detmerode gemeinsam zu verwirklichen. Mit einer zentralen
Koordinationsstelle, die sich hauptverantwortlich im und fir den Stadtteil engagiert, kann der Um-
setzungsprozess der integrierten energetischen Sanierung des erhaltenswerten Bestands in Det-
merode sinnvoll begleitet werden.

Im Rahmen des KfW-Forderprogramms ,Energetische Stadtsanierung” ist die Forderung eines Sanie-
rungsmanagements als Umsetzungsunterstiitzung nach der Konzepterarbeitung moglich. Der von der
Stadt eingereichte Antrag liber die Férderung eines Sanierungsmanagements wurde von der KfW-
Bankengruppe im August 2015 bereits bewilligt. Somit wird die Umsetzungsbegleitung durch ein
Sanierungsmanagement moglichst zeitnah an das Konzeptende anschieflen konnen. Wesentliche
Aufgaben des Sanierungsmanagements werden bei der KfW wie folgt benannt:

e Planung der Konzeptumsetzung,
e Aktivierung und Vernetzung wichtiger Akteure,
e Koordination und Begleitung von Sanierungsmalinahmen,

e Zentraler Ansprechpartner fiir Fragen zu Finanzierung und Férderung

Eine Quartierssanierung kann nur gemeinsam mit den Gebdudeeigentiimern und Bewohnern erfol-
gen. Die zentrale Herausforderung des Sanierungsmanagements besteht darin, diese wichtigen Ak-
teure fir UmsetzungsmalRnahmen zu gewinnen. Als zentrale Anlaufstelle im Quartier muss das
Sanierungsmanagement eine fachlich kompetente und kommunikativ versierte Kontaktstelle fiir alle
Sanierungswilligen anbieten. Darliber hinaus ist es aber auch zwingend notwendig, mit aktiven Bera-
tungs- und Informationsangeboten an die Gebdudeeigentiimer direkt heranzutreten, um hier fir die
Umsetzung der Vorschlage aus dem Quartierskonzept zu motivieren.

Die zentrale Kommunikation umfasst auch alle Akteure, die bereits in der Konzeptphase involviert
waren sowie ggfs. Neue Projektakteure, die fiir den Quartiersprozess identifiziert und aktiviert wer-
den. Ziel ist es, diese moglichst konkret in Umsetzungsprojekte einzubinden.

Das Sanierungsmanagement vertritt die Interessen der Stadt Wolfsburg im Quartier. Hierfir ist ein
enger inhaltlicher und kontinuierlicher Austausch zwischen Stadtverwaltung und Sanierungsma-
nagement erforderlich, damit relevante Informationen aus der Stadtverwaltung fir die Quartiersar-
beit genutzt werden kénnen und damit Erfahrungen aus der praktischen Umsetzung in die
Weiterentwicklung der energierelevanten Ziele und Leitlinien einflieBen. Das Projektmanagement
vor Ort kiimmert sich sowohl um die Offentlichkeitsarbeit im Quartier als auch um die Projektevalua-
tion und Fortschreibung der Bilanzierung.

Die im Folgenden beschriebenen Aufgaben stehen als zentrale Tatigkeiten des Sanierungsmanage-
ment im Stadtteil Detmerode im Vordergrund:
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Projektkoordination

Fir die Projektbegleitung werden klare Arbeitsstrukturen mit einer gut nachvollziehbaren Aufbau-
und Ablauforganisation etabliert. Die Projektleitung sorgt fiir die kontinuierliche Kommunikation und
Koordination mit und zwischen den Akteuren.

e Abstimmung mit der Stadt Wolfsburg zur internen Abstimmung der Arbeitsschritte und Umset-
zungsbausteine

e Etablierung und Weiterfiihrung von Netzwerken aus dem Integrierten energetischen Quartiers-
konzept

e Ziele und Leitlinien fiir die baukulturell sensible energetische Sanierung werden gemeinsam mit
den Akteuren auf der Grundlage der Umsetzungserfahrungen im Quartier weiterentwickelt und
in den Netzwerken zur Diskussion gestellt.

e Konkrete Qualitatsziele und Leitlinien der Sanierung werden mit den Umsetzungserfahrungen im
Quartier abgeglichen, dadurch sollen bestehende Hemmnisse abgebaut werden, damit Mal3-
nahmen nicht nur konzeptionell entwickelt werden, sondern auch realisiert werden.

e Projektdokumentation

Prozessbegleitung von Mafisnahmen der Wohnungsunternehmen, WEG und ausgewdihlten Einzel-
mafinahmen der EFH
Das Sanierungsmanagement steht als fachliche Berater unterstiitzend und vermittelnd zur Seite.

e Begleitung der MaRnahmenumsetzung in den Schwerpunktrdumen

e Betreuung bei der Umsetzung von weiteren energetischen Einzelmallnahmen mit Vorbildcharak-
ter oder besonderen herausragenden Sanierungsmerkmalen

e Qualitatssicherung in der Umsetzungsphase

Energieerzeugung / erneuerbare Energien

Ziel ist die Entwicklung der Versorgungsstruktur fir das Quartier unter Berlicksichtigung der anlie-
genden leitungsgebundenen Energietrager und der Potenziale erneuerbarer Energien vor Ort. Das
Sanierungsmanagement unterstitzt Eigentlimer fachlich und im Abstimmungsprozess mit externen
Akteuren.

e Unter Berlicksichtigung der Potenziale vor Ort wird der Einsatz erneuerbarer Energien gepriift
und in die moglichen Konzepte integriert und kommuniziert. Férdermoglichkeiten zu verschiede-
nen Systemen werden benannt.

e Kooperationsmodelle zur Projektumsetzung technisch und inhaltlich priifen

Beratungslotse und Offentlichkeitsarbeit
Beratungs- und Informationsangebote an die Gebdudeeigentiimer und Bewohnerlnnen werden vom
Sanierungsmanagement fir Detmerode entwickelt, koordiniert und in der Umsetzung aktiv begleitet.

e Zielgruppenspezifische Offentlichkeitsarbeit
e Quartiersversammlungen zur Information und Beteiligung aller Bewohnern im Quartier

e Infoveranstaltungen und Schulungen: Umsetzung konkreter Beratungsangebote, z.B. eine Bera-
tungssprechstunde und Hotline
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e Umsetzung von zielgruppenbezogenen Kampagnen fiir Mieter, Bewohner, Birger: Sensibilisie-
rung fur klimabewusstes Nutzerverhalten durch Organisation regelmaliger Beratungsinitiativen
und —kampagnen durch die bestehenden lokalen Angebote der LSW, Wolfsburger Energieagen-
tur und Verbraucherzentrale sowie 6ffentlichkeitswirksame Aktionen wie Energieberatungspar-
tys, , 0ffentliche Baustellen”, Erfolgsberichte gelungener Sanierungen etc.

e Sensibilisierung, Koordination von Beteiligungsprozessen: Die Umsetzung von Mobilitatskonzep-
ten und Freiraumgestaltung im Quartier ist flir die Bewohner direkt von Belang. Daher koordi-
niert das Sanierungsmanagement Beteiligungsprozesse bei Planungen im 6ffentlichen Raum, um
die Akzeptanz im Quartier zu starken. Auch bei SanierungsmalRnahmen, die Mieterwohnungen
betreffen, werden Dialogprozesse zwischen Vermietern und Mietern vermittelt, um Sanierungen
fir alle Seiten sinnvoll zu realisieren.

Projektcontrolling

Das Projektcontrolling legt die Vorgehensweise fiir Datenerhebung und —bilanzierung im Integrierten
Quartierskonzept zugrunde und schreibt sie fort. Zusatzlich werden die Sanierungsergebnisse von
Einzelgebduden in der Betrachtung erganzt.

e Fortschreibung der Bilanzierungsergebnisse durch jahrliche Erfassung der Daten fir CO,-Effekte,
Entwicklung Primarenergie, Endenergie im Quartier

e Unterstlitzung der Datenauswertung bei Sanierungen in Einzelobjekten, Vergleich und Auswer-
tung mit der Ausgangssituation

Die Stadt Wolfsburg hat die wesentlichen Schritte zur Einrichtung des Sanierungsmanagements fur
Detmerode bereits in die Wege geleitet, damit die Umsetzungsbegleitung moglichst zeitnah an das
Konzeptende anschieflen kann.
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11 ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLAN

Das Sanierungsmanagement soll zunadchst mit Hilfe der KfW-Férderung flr drei Jahre eingerichtet
werden. Grundsatzlich sollen die Aufgabenfelder zeitlich wie folgt gewichtet werden:

* 10 % Prozessmanagement

* 30 % MaRnahmenentwicklung /-begleitung

* 20 % Beteiligung und Aktivierung von Biirgern und Akteuren
* 40 % Eigentimer- und Mieterberatung

Folgende Schwerpunkte sollen Gber den Férderzeitraum von 3 Jahren gesetzt werden:
1. Jahr: Gebaudebestiande der privaten Einzeleigentiimer

* Beiden Einzeleigentimern zeigt sich weiterhin ein groRer Informationsbedarf bzgl. Energeti-
scher SanierungsmaRRnahmen und Férdermoglichkeiten.

2. Jahr: Gebaudebestand der Wohnungsbaugesellschaften

* V.a. bei der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft NEULAND ist absehbar, dass bei zwei
GroRobjekten (das Stufenhochhaus und die Wohntiirme ,,Don Camillo und Peppone”) eine
umfassende Sanierung ansteht, die durch das Sanierungsmanagement begleitet werden soll.

3. Jahr: Férderung alternativer Mobilitdtsangebote und Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdaume

* Die Schaffung alternativer Mobilitdtsangebote in Detmerode ist nur sinnvoll, wenn sie in ge-
samtstadtische Uberlegungen integriert werden. Diese brauchen eine entsprechende Vor-
laufzeit.

* Die Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdume ist eine grundséatzliche Aufgabe in der integrier-
ten Stadtteilentwicklung und v.a. bei der energetischen Ertiichtigung der sozialen Infrastruk-
tur immer mitzudenken.

Fiir die Umsetzungsplanung wird zwischen den definierten Handlungsfeldern keine Gewichtung
vorgenommen. Bezogen auf die EinzelmalRnahmen in der MaRnahmentabelle (vgl. Kap. 8.6) findet
eine Prioritdtensetzung von A bis C statt.

e  Prioritdt A: Eine zeitnahe Umsetzung innerhalb der nachsten drei Jahre wird empfohlen und
sollte vom Sanierungsmanagement begleitet werden. Es stehen meist Férdermoglichkeiten fur
die Mallnahmen zur Verfligung.

e  Prioritdt B: Die Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen (Zeithorizont 4 bis 10 Jahre).

e  Prioritdt C: Weitere Energieeffizienzpotenziale und CO2-Minderungen lassen sich
mit diesen MaRBnahmen erschlieBen, bediirfen jedoch spaterer konzeptioneller Grundlagen
(langfristige Umsetzungszeitraum).
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Abb. 42: Aufteilung der Mehrfamilienhduser nach der Kategorie , Eigentimer*;
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Abb. 62: Links: Ideale Heizkurve Fernwarmenetz Detmerode; Rechts: Thermografieaufnahme einer
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Jahr

Bruttogrundflache

Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie

circa

Kohlenstoffdioxid

Nennweite (innerer Durchmesser eines Rohres)

Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
Einfamilienhaus

Einkaufszentrum

Einkaufszentrum

Energieeinsparverordnung

freistehendes Einfamilienhaus

Gramm Kohlendioxid

Gartenhofhaus

Gigajoule

GroBwohnanlage, clusterartiger Mehrgeschosswohnungsbau
Hauslibergabestation

Kelvin

Kettenhaus

Kindertagesstatte

Kunststoffmantelrohre

kulturelle Einrichtung

Kilovolt

Kilowattstunde

Kilowattstunde pro Quadratmeter und Jahr

Kilowattstunde pro Quadratmeter Nettogrundflache und Jahr
Kraft-Warme-Kopplung

Kilowatt-Peak (Spitzenleistung)

Lumen pro Watt

LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG

Quadratmeter

Quadratmeter Wohnflache

Mehrfamilienhaus


https://de.wikipedia.org/wiki/Durchmesser
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Mill.
MIV
MVA
MW
MWh/a
Neuland
NGF
NWG
OPNV
PH

PHH
REH

RH
RMH
RONT
SCH
SON
soz
SPNV
SWA ZB

TAB
TWW

VER
VWI
W/m2K
WE
WEB
WEG
WHI.
ZB

Millionen

motorisierter Individualverkehr
Megavoltampere

Megawatt

Megawattstunde pro Jahr

Neuland Wohnungsgesellschaft mbH
Nettogrundflache
Nichtwohngebiude

offentlicher Personennahverkehr
Punkthaus

Punkthochhaus

Reihenendhaus

Reihenhaus

Reihenmittelhaus

regelbare Ortsnetztransformatoren
Schule

sonstige Gebaude

soziale Einrichtung

Schienenpersonennahverkehr

Seniorenwohnanlage als Zeilenbau, soziale Einrichtung

Tonnen

Technische Anschlussbedingungen
Trinkwarmwasser

Volt

Verwaltungsgebaude

VW Immobilien GmbH

Watt pro Quadratmeter Kelvin
Wohneinheit

Wolfsburger Entwasserungsbetriebe
Wohneigentiimergemeinschaften
Wohnflache

Zeilenbau
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