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Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungsziele Handwerkerviertel

1| AnlassundVorgehen

Das Hadwerkerviertel in zentraler Lage in Bahnhofsndhe gelegen
unterscheidet sich als gemisaignutztes Quartier deutlich von an-
deren Stadtbereichen Wolfsburgs. Die Sth8i88 als Sitz der Volks-
wagenwerke gegrindet, entstand nach den damaligen Idealen der
Funkionstrennung des modernen Stadtebaus. Das Handwerker-
viertel fungiert alsSchnittstelle zwischen den angrenzenden Funk-

1| Anlass und Vorgehen

tionen Arbeiten (VW SNJ AY b2NRSYyO0 diinR 2 2Ky Sy oOa5AS

Suden)Im Viertelwerden gesamtgesellschaftliche Veréanderungen
auf kleinraumiger Ebene sichtbar. Einst geprégt durch ein dichtes
Nebeneinander von Wohnen und Handwerk in den typischen Hand-
werkerh&userrsowie durch Gastronomiaind Ausschankmaoglich-
keiten, wurden in den vergangenen Jahrzehnten BildunmgsBU-
robauten errichtet. A Giberregionale Anziehungspunkte fungieren
die zwei Berisschulenund eine Hochschule verteilt auf mehrere
Gebaudam Gebiet. Daruber hinaus findet sich im Viertel nach wie
vor eine Nutzungsvielfalt aus Wohnen, Biros und Praxen, Einzel-
handel und Gastronomi Das Handwerkerviertel erganzt mit sei-
nen Funktionen ArbeiterBildung Dienstleistung und Handel die
Innenstadtangebote.

Im Jahr 2009 wurden vorbereitendé&ntersuchungen gem.

8§ 141BauGB fur das Handwerkerviertel abgeschlossen, die in der
Festlegung ems stadtebaulichen Sanierungsgebietes miindeten,
um die Aufwertung des Viertels einzuleiten. Im Bericht zu den vor-
bereitenden Untersuchungen igbn einem &ark aufwertungsbe-
durftigen Stadtbild die Rede. D009 formulierten stadtebauli-
chen Defizite und Mgstande betreffen u.a. die unterlassene In-
standhaltung von Geb&uden, den hohen Versiegelungsgrad, die
verkehrlichen Beeintrachtigungen und gestalterischen Defizite im
StralRenraum sowie den Mangal StralRenbaumen und an 6ffent-
lichem GriinAls funktionald®efizitewerden die Begleiterscheinun-
gen eina klassischen Bahnhofsviertels @iéicksspiel, Drogenkri-
minalitat, Wohnungsprostitutiorebenso wigfunktionale Fehlent-
wicklungen in der gewerblichen und gastronomischen Strakifur
gefuihrt. Die Durchfihrung d&anierungsmaflinahme zielt darauf
ab, diese Defizite schrittweise abzubauen.

Im Jahr 2011 wurden darauf aufbauend im Stadtebaulichen Sanie-
rungsrahmenplan Entwicklungsszenarien skizziert, Leitbild und Leit-
Ziele formuliert sowie MafRnahmen und Umsetzungstehbe-
schrieben. Mit Aufnahme des Sanierungsgebietes Handwerkervier-
tel in das Stadtebauforderprogran®tadtumbau das heutige Pro-
gramm Wachstum und nachhaltige Erneuerumg Jahr 2015
konnte eire finanzielle Unterstitzundurch Bund und Langesi-
chert weden, um wesentliche Imfse zur Aufwertung des Viertels
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1| Anlass und Vorgehen

zu setzen. Neben der im Rahmen der Stadtebauférdeturgpge-
fuhrten MalRBnahmen wieat Umgestaltung der Poststraen ers-

ten Bauabschnijtwurden privatewie offentliche Vorhaben ange-
schoben und umgetzt, die dazu beitragen, die funktionalen und
strukturellen Missstéande im Handwerkerviertel zu beheben. Dazu
z&hlen u.a. die Errichtungesl Wohnquartiers Lessingparler dr-
weiterungsbau der CaHahnSchule und die Sanierung mehrerer
Handwerkerh&user.

Mit den umgesetzten Mallhahmen hat das Viertel in den letzten
Jahren an Attraktivitat ungositivemIimage gewonnen, so dass
eine unverkennbare Entwicklung zu beobachten ist. Die Masterpla-
nung zur Entwicklung eines Gewerbad Dienstleistungsstandor-

tes auf @&n noérdlich angrenzenden Parkplatzen zwischen Mittel-
landkanal und HeinrieNordhoftStral3e erfordern zudem eine Po-
sitionsbestimmung des Handwerkerviertels. Die Ansiedlung weite-
rer Hochschulgebaude, die hohe Nachfrage nach Buroflachen und
Wohnraum und einalaraus folgende zusatzliche Verkehrshelas-
tung stellen das Handwerkerviertel vor einen zunehmenden Fla-
chendruck. Die bisher erst in Teilen umgesetzte gestalterische Auf-
wertung der Stralenrdume, die Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs sowie der Mangel an Grigghen in Verbindung mit einem
hohen Versiegelungsgrad sind weitere bereits in den vorbereiten-
den Untersuchungen benannte Defizite. Dieser Flached Ge-
staltungsdruck erforderim Zusammenhang mit der klimagerech-
ten Anpassung von Stadtraumen eine Neubéwey und Fort-
schreibung der Ziele und MaRnahmen des bisherigen Stadtebauli-
chen Rahmenplans von 2011.

Diehiervorliegende Fortschreibung der Sanierungszdtggt zu-
nachst mit einem Ruckblick auf die Entwicklung der vergangenen
Jahre, um im Anschluasf Grundlage einer erneuten Gebietsana-
lyse die bestehenden Entwicklungsziele zu Uberprifergghdeu

zu bestimmen. Daraus leiten sich verschiedene Mal3nahinetie

in den zurickliegenden Jahren in Abstimmung mit dem Fordermit-
telgeberzum Teil bereits vgeplant bzw. in der Umsetzungsphase
sind.

Fur eine erfolgreiche GesamtmaRRnahme ist es erforderlich, weiter-
hin die Anliegen der unterschialien Akteue, Eigentiimer*innen,
Bewohnerfnnen, Gewerbetreibenden und Institutionen friihzeitig
zu ermitteln und Ubegeeignete Formate im Prozess zu berucksich-
tigen. Zu diesem Anlass wurde zwiBe der Fortschreibung, am
27.November 2018, ein Tag des offenen Sanierungsbiros mit einer
offentlichen Abendveranstaltung in der GddhnSchule durchge-
fuhrt. Im Weiteren ftgten Beteiligungen von Schiilemien und
Stucent*innen der im Gebiet ansassigererBfsschulen und der
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HochschuleDarlber hinaus wurde im Juni 2019 eine Umfrage un-
ter den Berufsschil&nnen zum Mobilitdtsverhalten initiiert. Die
Ergebnisse, Anregungen udthweise sind in den Bericht eingeflos-
sen Die seit Marz 2020 andauernde CeRahdemie erschwerte

den weiteren Bearbeitungand Abstimmungsprozess des Konzep-
tes, so dass es zu zeitlichen Verzdgerungen kam, was wiederum die
Aktualisierung und Anpassunthaltlicher Aussageand statisti-
scher Daten erforderlich machten Marz 2021 wurde der Sanie-
rungsbeirat beteiligt, um zu informieren und die geplanten Mal3-
nahmen im 6ffentlichen Raum abzustimmen.

Diehier fortgeschriebena Sanierungsziele waenim Ergebis als
fachlichstrategische Grundlage im weiteren Sanierungsverfahren
handlungsbestimmend sei@er Bericht strukturiertie zuktinfti-

gen Handlungsschwerpunkte, konkretisiert die Sanierungsziele und
skizziert die angedachten MaRRnahmeugleich zeigt er génti-
mer*innen, Gewerbetreibenden und Bewohnamhen die beab-
sichtigte Entwicklung auf.

Stadtraumliche Lage ur@kebietsfunktion

Dasknapp 2Zhagrof3eSanierungsgebiddandwerkervierteh der
westlichen Innenstadt von Wolfsbuiggtdirekt an der stadtishen
OstWestVerbindungHeinrichNordhoftStral3eund der NordSud

Achse und Haupteinkaufsnean derPorschestralRem Osten be-
grenzen di®dahnhofsunddie AugustHorchPassage, im Suden die
Kleiststrale und im Westen die Lessingstdd®eGebiet

Die PststralRe fuhrt direkt zur Porschestrale und bildet somit den
direkten Anschluss an die stadtische Zentrumsachse. Der Schacht-
weg ist die zentrale NofBudVerbindung im Handwerkerviertel

und bildet den ful3laufigen Anschluss der Stadtmitte zum Werksge-
landeder Volkswagen Alber das Tor 17.

Abbildungl Luftbild des Handwerkerviertels und Abgrenzung des Sanierungsgebietes
Quelle: Orthophotomosaik der Stadt Wolfsb@a20
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Das Handwerkerviertelibernimmt als innerstadtisches urlem
Gebiet indirekter Nahe zum Hauptbahnhof und zum Stadtzentrum
PorschestralRsehr vielfaltige Funktionen. Neben der Wohnfunk-
tion ist das Handwerkerviertel ein wichtiger Arbaitsd Bildungs-
standort, der zudem verschiedke Versorgungsaufgaben erfullt.

Sedlungsentstehung

Wolfsburg zeichnet sicHsaeine der wenigen Stadtneugrindungen
im 20. Jahrhundertdurch eine besondere stadtebauliche Struktur
aus. Die Siedlungsform ist eng mit der Stadtgeschichte verbunden.
Der heutige Stralenverlauf des Handwerkewie spiegelt die
Struktur des ehemaligen Gemeinschaftslagers wider, welches nach
der Stadtgriindung 1938 zur Unterbringung derwiegend deut-
schen und italienischefwrbeiterschaft im VWVerk entstandHier-

bei handelte es sich bis September 1943, denzStussolinis, um
freiwillige Arbeitskrafté.Ab 1940/41 wurden im westlichen Teil
auch auslandische Zwang&riegs und Strafgefangene unterge-
bracht?

Entlang des Schachtwegjsdeltensichnach Kriegsendéeschafte

und Kneiperan, die der Versorgung desglichen Lebens dienten

und bis zum Ausbau der Porschestral3e als Hauptgeschéftsstralie
das Geschaftszentrum Wolfsburgs bildeteadurch hat sich eine

fur Wolfsburg bis heute besondere Form der Mischnutzung etab-
liert.

Der grof3te Teil der heute vorhandenBabauung entstand in der
schnellen Wachstumsphase Wolfsburgs in den 1950er Jdireim
private Eigentimeiihnen Die Handwerkerh&user bilden dabei im
zentralen Bereich das typische Erscheinungdeduartieis und
pragen die Identitat des Viertdiés heute. Die StralRennamen wie
u.a.Tischlerstrale, Seilerstralle und SchlossersttaBeugen die
ursprunglichen Tatigkeitesher Handwerker, die oftmals Zulieferer
fur das VWWerk waren und in den Hinterhdfen ihre Werkstétten
ausbauten Die beiden Berufsbildelen Schuleraus den 1970er
Jahrenund die Ansiedlung dédflochschule in den 2000er Jahren
kontrastieren als eigene Sonderbaukorper architektonisch, stadte-
baulichwie funktional mit den einstigen Nutzungend Bauformen
im Handwerkerviertel.

1Vvgl. Stadt Wolfsburg: Geschichten aus der Altst&dlahre Sanierungsgebiet Handwer-
kerviertel 20092014. 2015

2Vgl. Stadt Wolfsburg: Geschichten aus der Altgtddlahre Sanierungsgebiet Handwer-
kerviertel 20092014. 2015
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2|  ZwischenfazitlO JahreSanierungsgebiet

Im Rahmemler Vorbereitenden Untersuchungen fir das Handwer-
kerviertelwurdenim Jahr 2009 stadtebauliche Missstdnde gem.
BauGE;s 136 Abs.2 dokumentiert Daraus wurde daSanierungs-
gebiet Handwerkerviertehbgeleitet, welches durcleinen Sat-
zungsbeschluss am 4. Juli 2009 festgelegt wurde und in Kraft trat.

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan von 2011 wurde die Grund-
lage fur die Sanierungsumsetzutesg kommenden Jahre gelegt, die
die Stadt Wolfsburg zunachst mit eigenen Haushaltsimitturch-
fuhrte. Die Aufnahme in das BuhdnderProgrammStadtumbau
Westerfolgte zum Jahr 201®amitwurdender Stadt Wolfsburg
durch den Bund und das Land NiedersactestmalsStadtebau-
fordermittel fir das Handwerkerviertelur Verfigung gestellt, eli

mit kommunalen Mitteln erganzt werdeAb dem Jahr 2020 wer-
den Fordermittel des Folgeprogramivachstum und nachhaltige
Entwicklung Lebenswerte Quartiere gestalteimgesetzt.

Die in der Vorbereitenden Untersuchung identifizierten Missstande

und raumichen Handlungsschwerpunkte werden folgend kurz zu-

sammengefasst. Daraufhin werden die Meilensteine der bisher um-
gesetzten Maflinahmen und Entwicklungen der letzten 10 Jahre
skizziert. Im Anschluss werden die Missstande mit den durchge-
fuhrten MalRnahmen abgeglien, um den aktuellen 1Zhstand

der Missstéande, auch mit Bezug auf die rdumlichen Handlungs-
schwerpunkte, zu tUberprifen. Dieser Abgleich stellt die Grundlage
fur die Uberprifung der Zielstellung und zukiinftigen MalRnahmen

des Integrierten Entwicklungskampts dar (vgl. Kapitel 4).

2.1  Ausgangslage 2009: Funktiandbau-
liche und stadtebaulichilissstande

Im Bericht der vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 2009
sind funktionale wie auch bauliche und stadtebauliche Missstande
dokumentiert. Das Gebiet waranhals gepragt von leerstehenden
und fehlgenutzterGebauden, brachliegenden Grundsticker
einem negativen Image. Zudem wurden gestalterische Méangel in
Bezug auf die Grunraume, fehlende Wegeverbindungen und ver-
kehrlche BelastungeRonstatiert. Dartiber hiaus wurden stadt-
raumliche Defizite benannt. Dazu zéhlen ein hoher Verdichtungs
und Versiegelungsgrad, der vor allem die Wohnfunktion beein-
trachtigt als auch fehlende Aufenthaltsqualitat in den StralR3enrau-
men einschéflich derQuartierseingdngen. Hinzurkain mangel-
hafter baulicher Zustand vieler Gebaude. Die einzelnen Defizite sind
im Folgenderaufgefihrtund mit Stichworten untersetzt.

| complan Kommunalberatungl9. Januar 2022 9
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Nutzungsund Funktionsmangel (2069)

> Grundstiicke ohne NutzuhBrachflachen
(Kita Lessingstral3Altes Arbeitsamiyiartin-Luther Kirche,
PoststralRe 2ZTischlerstralRe &hem. Centréselandel_es-
singstral3e 60 (absehbar)

> Gewerbliche Nutzung aufwertungsbeduirftig
(einseitige gastronomische Angebote, Ladenleerstasde in
besondereSeilerstralie, vereinzelt Poststral3e, tigga
Standortimage durch Spielhallen, Wettbiros, Nachtclubs)
> Fehlnutzungen/ Zweckentfremdung
(Zweckentfremdete Wohnungen fur Prostitution in der Sei-
ler- und PoststralRe)

> Funktionale und gestalterische Mangéliin
(RobertKochPlatz, Griinanlage Lessingpankl. Spielplatz)

> mangelhafte Erschlie3ung
(Umwege durch Einrichtungsfahrbahn Poststral3e)

> Barrierewirkung und Durchgangsverkehr
(HeinrichiNordhoff-Stral3e, Lessingstralie, Kleiststral3e)

> Fehlende rdumliche VerknipfungéVegeverbindungen
(fehlende attraktive Rad und Fuliwegenetz innerhalb des
Gebietes und in andere Stadtteile)

> Immissionen der angrenzenden Hauptstrafl3en
(HauptverkehrsstrafRen und Durchgangsverkehr)

Stadtebauliche und bauliche Man¢009¥

> Stadtraumlichéefizitd Grundstiicke
(stark Uberbaut ueh versiegelt, Wohnumfeld beeintrachtigt)
> Stadtraumliche DefizitéStrallenraume
(Durchgangsverkehr und Parken, eingeschréankte Aufent-
haltsqualitat)
> Bauliche Mangel an Gebauden
(Tischlerstral3e, Schlosserhof, Bahnhofspassagen und Ge-
meinbedarfsgebaude/Bildung)
> Mangelhafte EingangssituatioQuartierseingange
Schachtweg Nord, Schachtweg Sud,-Rosk Seilerstralie

Leitbild, &umliche Handlungs- In den vorbereitenden Untersuchungen wurde die Entwicklung des
schwerpunkteind Ziele Handwerkerviertelssrom Hinterhofzum Szeneviertelnd damit
eine Attraktivitatssteigerung und Belebung des Quartigostu-
liert. Einerseits wurderine nachhaltige Entwicklung der bestehen-
den Strukturen undndererseits eindurchgreifende Veranderung

3Vorbereitende Untersuchungen Handwerkerviertel Wolfsburg (2009). S.42 f
4Ebenda S.43 ff

10 | complan KommunalberatungJanuar 22
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von Grundsticksund Baustrukturen agestrebt Hierzu wurden
funf Vertiefungs und Neuordnungsbereiche als raumlichentt

lungsschwerpunkte ausgemacht. Dazu zatesnAe Arbeitsamj

Grundstuck Lessingstraf@é@schlerhofSchlosserhafind dieBahn-
hofspassage

Im Ergebnisidser vorbereitenderUntersuchungenvird die Erfor-
derlichkeit eines Sanierungsverfahrens hergeleitet sddaad-
lungsfelder und Zielstellungen formuliert

—

Yo J— T T i T e

! Legende Stadt Wolfsburg il
. Gasehilsbarsich 06 Walfsbur
N Grundstiicke bzw. Gebdude ohne Mutzung [ | Spielhallen und Wettbiros ——

Gebiude ahne Nutzung f ] i fra Bauseratung

Grundsticke bzw. Gebaude absebar ohne Funklionale + gestalterische Defizite im Vorbersitende Uniersuchungen
Nutzung Strakenraum "Handwerkerviertel”
[ Machnutzung in Aussicht Y Emebliche Bauliche Méangel an Gebauden Plan Nr. 9
ronze des Unlersuchungsgebietes Funktionale + gestalterische Méngel von [ © | Mangeihafie Eingangssituatian Mangel- und Konflikplan
Grinflgchen [ sehwerpunkt Wohnungsprastitution Stand: 17.02.2000

I Nachiclubs und Discotheken
W 1:2500 ! Grselisehal |
Bearbeitung B8 Sorenmenting e

Kartengrundiage ALsTUg BUS den Geohasisdaten
dar Niegersichsischen

Warmessungs- und Katastervenwatung

Abbildung2 Manget und Kafliktplan
QuelleVorbereitendéJntersuchungeflandwerkervierteg2009) S.44

BEn umsetzungsorientierter MalRnahmenkatalegirde im Jahr Leitbild im

2011 mit dem Sanierungsrahmenplan erstellt. Dieser greift die ZBd@ierungsrahmenplg2011)
der vorbereitenden Untersuchungen auf und entwickelt diese wei-

ter. Seitdem fégt die Sanierung im Handwerkerviertel deeitbild

aWdzy 3S&a dz2NBFySa vdzZd NLASNE 2FFSy FTNN | NBFiA@Sa
mit den Leitzielen

1. Handwerkervierted Ort fir Wissenschaft und Bildung

2. Handwerkervierte] lebendig und vielfaltig

3. Handwerkervigel ¢ zentral und vernetzt

4. Handwerkervierted Quartier der Burgerinnen und Blrger

Der im Sanierungsrahmenplan aufgestellte umfangreédiénah-

menkatalogdientein den Folgejahren als Grundlage fur die Umset-

zungsplanung.
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Abbildung3 Wohnpark LessingstraRe - ) - )
Foto:complan(2018) durch den Bebauungsplan Handwerkerviertel Teil |l die Ermegier

der Hochschuleinrichtungen an dem Hochschulstandort weiter ge-
starkt und an der Poststralle geordnet. Unter Einbeziehung des
ehemaligen Ordnungsamtes und des geplanten Neubaus der Fakul-
tat Gesundheitswesen werden die 6ffentlichen Raume dort neu ge-
ordnetund gestaltet.

2.2 Ruckblick und Meilensteine
2009- 2020

In den vergangenen zehn Jahren konnten im Handwerkerviertel
zahlreiche Vorhaben umgesetzt, angesto3en und begleitet werden.
Die o6ffentlichen Investitionen in die StralRenerneuerung, in Bil-
dungsbautenin die Vorbereitung und planerische Ausattogi

von weiteren Malinahmereigen Impulswirkung und haben meh-
rere private Sanierungand Neubauvorhabenach sich gezogen.

Im Jahr 201%vurde einWettbewerb zulUmgesaltung des Robert
KochPlatzesdurchgefiihrt. Aufgrund von Sanierungsmaf3nahmen
am ehemaligen @nungsamt wurde die Umsetzung zeitlich ver-
schoba und ist nun in den Jahren 2022/ gesehen.

Seit 2013 wurde die stadtebauliche Zielsetzung fir den mittleren
Bereich des Handwerkerviertels durch dastachterverfahren
Schlosserstralaithilfe des daraus resultierenden Bebauungsplan
HandwerkervierteTeil | langfristig gesicheBartber hinaus wurde

R | e— e E

Hefnrich-NordhofStrae— —

== “Reiststrafe===

= SO = vl 5 o s e LD o
0 50 100 150 200m f
Wohnbebauung Lessingstralie Fernwadrme neue Trasse

Plangrundlage:

Kleinteilige Aufwertung SeilerstraRe = = = = Fernwadrme alte Trasse/ Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsi-

Rueckbau schen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 Landesamt fur Geoinformation und

Erweiterung Carl-Hahn-Schule Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Neubau Ostfalia
Umgestaltung PoststralRe

Abriss PoststraRe 11-23

Abbildungd Umgesetzte MaBnahmen im Handwerkervie?2@09-2020
Quelle: Stadt Wolfsburg

12

| complan KommunalberatungJanuar 22



Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungsziele Handwerkerviertel
2 | Zwischenfazit: 10 Jahre Sanierungsgebiet

Kleinteilige MalRnahmen in der Seilerstradegden bereitam Jahr
2015durchgefihrt. Strallenbegleitend wurden mehrere Stauden-
beete angelegBaumscheibebepflanztund Baume negepflanzt.
Zusatzlich wurden FahrradbUgelfgestellt.

Einen wichtigen Impuls zur Aufwertung des Handwerkerviertels
konnte die Neubebauurayf dem ehemalgen Gelénde des Jugend-
gastehauses ider LessindsalRe setzen. Hierzu wurde dimvesto-
renauswahlverfahrerdurchgefiihrt Der Wohnpark Lessingstraf3e
mit rd. 80 Wohnsowie finf Gewerbeeinheiten wurdiirch einen
privaten Investor 201@ertiggestellt und bietemoderne grof3zi-
gige Wohnungen sowie Reihenhéusn Handwerkerviertel an.

Die Fertigstellung des erst&auabschnitts zudeugestaltungler
Poststral’ém November 2013ls erste durch Stadtebauforaeit- 5
tel finanzierte groRe Malnahnimewirkte eine deutliche Aufwer- '
tung des Kernbereichs im Handwerkerviertel. Die Reduzierung
Fahrbahnbreite, die Neuordnung der Parkpléatze undadipre-
chende Gestaltung durch eine neue Gehwegpflasterung, Mo
rung, neugepflanzte Baume sowie angelegte Staudex Graser-
flachengeben dem Handwerkerviertel ein neues Gesicht.

Zur Bundelungler Einrichtungen der Ostfalia Hochschule Wurggb"dun@ Neues Stadtmobiliar in der
2017 ein neuekaborgebaudean der Ecke Schachtwegjgiststral3e Poststrake

errichtet. Geplantst eine zukiinftige Erweiterung auf der angrefeto:complan(2018)

zenden Flache am Schachtweg. Der Bau des Gebaudes wurde durch

das Land Niedersachsen finanziert.

Dariuiber hinaus wurde 2017 aéettbewerb zunNeubau eines &
baudedur die Ostfalia Hochschuller FakultaGesundheitswesen
in der Poststral3e, nordlich der Gebaude C und D, durchgeignrt.
Neubau wird durch das Land Niedersachsen fingna umge-
setzt. Fur das Vorhaben wurden die Grundstlicke der Poststraf3«.
23 unter Verwendung von Stadtebauférdermitteln freigelegt. |

Aus den positiven Erfahrungemt dem Gutachterverfahren flr die®™=
Schlosserstra@wgrde 20182019 elnstédtebgullches G.uwlter- Abbildungs Neubau Laborgebéudsn der
verfahren fur didrischlerstraeurchgefiihrt. Die Ergebnisse solleﬁleisygt?\ge R/Ii;:kbe HSczhglzcrtweg
ebenfalls planungsrechtlich durch die Aufstellung eines Bebauunodcs"-' ERMDH02D)

plans gesichert werden.

Der Erweiterungsbauler CarHahnSchuleam Schachtweg bietetf.
moderne Lernraume und verhilft dem Stadtteil zu neuer Identit:
Die Umgestaltung der offentlichen Flacherfiolgte weitgehend ,:‘
2020 im Rahmen der Umgestaltung des Schaclstiveqis. |

Fir diePoststraRe 42/44vurde ein Investorenauswahlverfahref ==5i
durchgefiihrt, um hier den Weg einer zukinftigen Entwicklung
ebnen.Der bereitsn 2020/21durchgefiihrte Abriss der beidé&e- b" dung? Erweiterun‘g.;bélj éer Carl
baudedient der Grundstiicksneuordnung und Neubebauung mahnschule

demM2 RSt f LINP2S{1 G al ' YRS SNJ S NX fotg Badyvdsburg(2021)

= = e
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Zudemwurden im Handwerkervierteglehninformationstafeln und
-stelenaufgestellt. Diese informieren und erinnern an die Zeit des
Nationalsozialismus und die Barackend Gefangenenlagean
diesem Ort und bieten dartiber hima Uber einen QRode Infor-
mationen zur laufenden Sanierung.

Weitere Vorhaben aus dem Malinahmenplan des Rahmenplanes
warender Neubau bzw. Umbau der ehemaligen Kirche zu direr
gendherbergesinschlie3lich der Gestalig der AuRenanlagen als
Sport, Spiel und Grunflachen.

Zudem wurde di@arkraumbewirtschafturgusgebaut, um Bewoh-
nersinnen die Moglichkeit einzuraumen, ihre Fahrzeugeodffent-
lichen StraRenraunabzustellen. Darlber hinaus sind planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen worden, Dachbegriinngen
einzufordern.

Neben den Bauund PlanungsmafRnahmen wurden Maflinahmen
der Beteiligung und Vorbereitung durchgefiihrt. Diese werden
durch dasSanierungsmagementkoordiniert. Mit dem Sanie-
rungsmanagement ist die S.T.E.R.N. GmbH aus Berlin seit 2014 be-
auftragt. Diese betreut das Sanierungsbuiro im Schachtweg 12, das
dienstags gedffnet ist. Das Sanierungsbiro dient dem Austausch
von Informationen, fiir Ausstehgen und Veranstaltungen sowie
Arbeitssitzungen des Sanierungsbeirats unddieeitsgruppe (AG)
Sanierung.

Begleitung des UmsetzungsproDie Aufgaben umfassen die Begleitung von Baumal®rakowie
zesses mit veDrt Buro, Quar- die Unterstitzung der Stadt Wolfsburg bei der Vorbereitung und
tiersarchitektin und Sanierungs-Umsetzung im Rahmen der Stadtebauforderung sowie die Zusam-
beirat menarbeit mit den Ikalen Akteuren und den Anwohnérhen.
Durch das Sanierungsmanagement werden Baubesprechungen
durchgefuhrf private Baugruppen betreut und Studierendenpro-
jekte begleitet.Fiur die Beratung von Eigentimerien zu Sanie-
rungs und Umbauvorhaben steht eilQuartiersarchitektizur Ver-
flgung.
Seit 2012 besteht deBanierungsbeiratls Gremiumumdie Betei-
ligung de Eigentiimerinnen, Gewerbetreibenden und aller weite-
ren Akteure zu ermoglichen. In den 6ffentlichen Sitzungen werden
Empfehlungen zu MalBnahmen, Planungen und Projekten diskutiert
und an den Rat, die Ausschiisse sowie die Verwaltung weitergege-
ben. Die Mitgeder des Sanierungsbeirats werden fir drei Jahre ge-
wabhilt.

AbbildungB Sanierungsbuiro im Schachtweg
Foto: Stadt Wolfsbur020)
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2.3 Bewertung der Missstande

Zur Einschatzung des Umsetzungsstandes und des Zielerreichungs-
grades wurden die in derorbereitenden Untersuchungdastge-
stelltenMissstandeeingehend analysietind bewertet. Dazu dien-

ten Quartiersbegehungen einschliellich einer grundstiicksgenauen
Erfassung des IZlistandes sowie Arbeitsgprache rit Vertretern

der Stadt Wolfsburg und des zustéandigen Sanierungsmanage-
ments. Zur Ubersichtlichen Darstellung wurdte einer Tabellaie
konkreten Grundstiicke und Sachverhalte sowie die durchgefihr-
ten MalRnahmen ag#istet und danit der Umsetzungsstand ein-
geordnet. Die Bewertung erfolgte anhand von drei Kategorien

Mangeliiberwiegend behobe(')
Mangel teilweise behobeft )
Mangel weiterhin vorhandeg)

Im Folgenden sind diese Mangel und Defizite tabellarisch aufgelis-
tet und bewertet, inwiefern dieser Missstand behoben werden
konnte teilweise angegangen wurde odegiterhin besteht.

Welcher Mangel lag vor? Welche Flécherrundsticke Was wurde seitdem erreicht?
sind betroffen?

Kita Lessingstralie Abris$ Wohnungsneubau
Altes Arbeitsamt Abriss und Neubau
. Martin-Luther Kirche Umnutzung Jugendherberge

Grundstiicke ohne Nutzuhg :

Brachflachen PoststralRe 22 in Nutzung
TischlerstralRe 3 in Nutzung
ehem. CentreGelande Neubau und in Nutzung
Lessingstrafl3e 60 Abris¢ Wohnungsneubau

differenzierte Agebote vor-
handen, weiterin Handlungs-
bedarf

einseitige gastronomische
Angebote

Gewerbliche Nutzungen aufwer-
tungsbediirftig Ladenleerstande inbes. Seiler Leerstdndensgesamt ricklau
stral3e, vereinzelt PoststralRe fig, partiell wieder zunehmen

negatives Standortimage durc Defizit teilweise
Spielhallen, Wettblros, behoben

Zweckentfremdete Wohnunge
fur Prostitution in der Seiler  Wohnnutzung etabliert
und PoststralRe

Fehlnutzungen/
Zweckentfremdung

Funktionale und gestalterische M&

gel an Griinflachen RobertKochPlatz Umsetzungb 2022

Grunanlage Lessingpark inkl.

. Wohnungseubau mit Géarten
Spielplatz
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Welcher Mangel lag vor?

Welche Flachen/ Grundstiicke
sind betroffen?

Was wurde seitdem erreicht?

Mangelnde ErschlieBungsfunktion Umwege durch Einrichtungs- EinbahnstraRe aufgehoben
fahrbahn PoststralRe
. . HeinrichNodhoftStralRe Defizit besteht nochgbhéngig
Barrierewirkung der angrenzden . R -
Lessingstralie von Ubergeordneter Verkehre A
Hauptstral3en
KleiststraRe planung
. Hauptverkehrsstral3en und Deflz..lt besteht noch, abhang N
StralRenverkehrslarm von Ubergeordneter Verkes- A
Durchgangsverkehr
planung
Fehlende raumliche Verknipfungel fehlende attralftlves Rad und Umsetzung Verbindungsweg
Wegeverbindungen FuBwegenetz innerhalb des G Defizit besteht teilweise noct
¢ g bietes und in andere Stadtteile
Stadtraumliche Defizite/ Grundsti-| starkliberbaut und versiegelt, . A
cke Wohnumfeld beeintrachtigt Defizit besteht noch A
N - Durchgangsverkehr und Parke
rS;S:j:;aumllche Defizite/ Strafen- eingeschrankte Aufenthaltsqu Defizit besteht noch teilweise
litat
Abriss und Sanierung von G¢
TischlerstralBeSchlosserhof, meinbedarfsgebéaude/Bildung
Bauliche Mangel an Gebauden Bahnhofspassagen und Ge- und private Modernisierungs
meinbedarfsgebaudeBildung malRnahmen erfolgt, Defizit
besteht noch teilweise
M Ihafte Ei ituati
ang.e a.te ulngangssnuatsbn Schabtweg Nord Umgestaltung abgeschlosser
Quartierseingange
Schachtweg Sud Defizit besteht noch A
Umgestaltung Poststral3e 1.E
Post und Seilerstrale |st. erfo.lgt, .S.ellerstraBe wurde
mit kleinteiligen MalRnahmen
aufgewertet

Einschatzung zur Erreichung der raumlichelstgillungen

In den vorbereitenden Untersuchungen wurde die Entwicklung des
Handwerkerviertels zu einem Szeneviertel postuliert. Angestrebt
wurden ein nachhaltige Entwicklung der bestehenden Strukturen

einerseits und die durchgreifende Verdnderung von @stiitks

und Baustrukturen andererseits. Hierzu wurden folgende Vertie-
fungs und Neuordnungsbereiche als rdaumliche Handlungsschwer-

punkte ausgemacht.

16
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Entwicklung

Altes Arbeitsamt

Das Gelédndes des Alten Arbeitsamtes wurde berdummindiner Hoch
schuleinrichtung, dem Laborgebaude der Ostfalia, neu bebaut.

Grundsttick
Lessingstralie

Auf diesen Flachen erfolgte der Neubau innerstadtischer Wolmi¢héiet-
wohnungen, Reihenh&usern, Eigentumswohnungen und Gewerbeflac

Tischlerhof

Zum Tschlerhof wurde ein Werkstattverfahren dogefihrt, dessen Erge
nisse inmachstenSchritt planungsrechtlich gesichert werdsilen

Schlosserhof

Fur den Schlosserhof erfolgte ebenfalls ein Werkstattverfalessen Er
gebnisse im Bebauungsplan "Handweevierteil Teil 1" planungsrechtli
gesichert wurden.

Bahnhofspassagen

DerBlock zahlt zuNeuordnungsmalnahme Nordkopf in Federfliihrung
Wolfsburg AG.

Die erstgenannten Handlungsschwerpunkte (Altes Arbeitsamt,
Grundstick Lessingstraf3e) sind eineudtdnung zugefiihrt und
tragen wesentlich zur neuen Qualitdt des Gebietes bei. Fir die
raumlichen Bereiche Tischlerhof und Schlosserhof wurden Werk-
stattverfahren durchgefuhrtDe Ergebnisséir den Schlosserhof
sind im Bebauungsph formell verankert. Dainliegen wichtige
Grundlagen fur die Neustrukturierung dieser Bereiche vor.

Der VertiefungsbereiciBahnhofspassager@hlt zu Neuordnungs-
maf3nahme Nordkopbie Ranungen flr den Bereich Bahnhofspas-
sagen liegen im VerantwortungsberegsT Wolfsburg AG.
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Abbildungd Zielplan mit rAumlichen Vertiefurgshd Neuordnungsbereichen
Quelle: VorbereiterdUntersuchungen Handwerkerviertel (2009), S.53

Insgesamt ist fir das Handwerkerviertel eine positive Entwicklung
abzulesen. Hier sind der Abbau des Sanierungsstaus an Gebauden
ebenso zu nennen wie die Wiedand Neunutzung bzw. Verdich-
tung von einst ungenutzten Grundstiicken aber auch Gewerbeein-
heiten. Dartiber hinaus konmeauch Fehlnutzungen bzw. Zweck-
entfremdungen wie die Wohnungsprostitution im Gebiet einge-
dammt werden. Mit der Sanierung des ersten Abschnitt$dst-
stral’e erfolgé eine deutliche Aufwertung des Stralenraumes
durch welchevielePrivatinvestitionen an Gebauden ausgeltst wur-
den.Auch in der Seilerstral3e konnte durch kleinteilige Ma3nahmen
das Erscheinungsbild teilweise verbessert werden. Nichtsdestotrotz
bestehen noch weitere Defizite, insbesondere in dem Schiosser
und TischlerhofDie ungeniigende Gestaltung der Eingangssitua-
tion am Schachtweg Sid besteht trotz des neugebauten Laborge-
baudes weiterhin, wahrend der ndrdliche Quartierseingang zusam-
men mit dem Vorplatz der Ca#bhnSchule neu gestaltet wurde.

Weiterhin sind vor allem rangelnde fuBRlaufige Wegeverbindun-
gen, der hohe Versiegelungsgrad und gestalterische Mangel der
wenigenGrurbereicheals nach wigorbestehende Defizite zu nen-
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nen.Vor allem der bisher wenig genutzte umgn zur Umgestal-
tung anstehendé&kobertKochPlatz higt Potenziale zur Behebung
der Grinraumdefizite.

2.4 Fazit

Das Handwerkerviertel unterlag in den letzten Jahren einer dyna-
mischen Entwicklung jelsowohl gesamtgesellschaftliche als auch
stadtspezifische Veranderungen wiederspiegelt. Bigsim einen

die zinehmendwissensbasierte Arbeitswelt, die mit steigenden
Hochschulkapazitateginhegeht Zum anderen zeigt sich im Hand-
werkerviertel der Wandel der Arbeitsplatze vom klassischen Hand-
werk zu mehr Dienstleistungen und Blroarbeitsplatzen. Weiterhin
steht in velen Stadten vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und
zur Minimierung zuséatzlicher Flachenverbraucheveigragliche
Verdichtung zentraler Stadtraume im Fokus. All diese Trends lassen
sich im Handwerkerviertel auf kleinraumiger Ebene nachzeichnen.

Rir das Handwerkerviertddanneine positive Entwicklung koast
tiert werden, die sich auch in den zahlreich durchgefiihNen-
bauvorhaben und SanierungsmafRnahnaen letzten Jahreus-
driickt.Auch vorden Bewohner*innen, Eigentiimeitinenund Ge-
werbetreibenden wd die Entwicklung mehrheitlich als dynamisch,
aber positiv eingeschatzt.

In den letzten Jahrewar vor alleneine deutliche Aufwertung des
Stadtraums zu beobachteniednit einem zunehmenden Wandel
und Investitionsdruck und danatich Veinderungprozesenein-
hergeht. Die Verdichtung und der funktionale Wandel im Handwer-
kerviertel wirken sich auf die Parkraumsituation sowie dipper
werdenden Grinund Freirdume au®es Weiteren zeigen die ak-
tuellen Masterplanungen fir die HeinriblordhoffAchse eim

neue Entwicklung auf, die das Handwerkerviertel langfristig beein-
flussen wird.

Insgesamt wurde durch die Umsetzung der bisherigen Malnahmen
viel erreicht, jedoch bendtigt es weitere Anstrengungen, um beste-
hende Missstédnde zu beheben. Darlber hinaus wuiiger die
letzten Jahre weitere Missstande identifiziert, die aus der folgenden
Gebietsanalyse hervorgehen.

5 Postkartenbefragung November 2018
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3.1 Ubergeordnete Planungen und for-
melle Plangrundlagen

Informelle Plangrundlagen

Neben den formellen Planungen liegén das Handwerkerviertel
und das unmittelbare Umfeld mehrere informelle Koneaptd
Untersuchungen vor, die im Folgenden kurz skizziert sind.

Vorbereitende Untersuchungen fir das Handwerkerviertel

Der Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141BauGB wurde als Grundlage erarbeitet, um die Notwendig-
keit zur Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens zu prifen und zu
begriinden.

> Mai 2009

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> Auftragnehmer: Gesellschaft fur Stadtentwicklung, Bremen

Integriertes Handlungskonzdfit die Westliche Innenstadt

Das Integrierte Handlungskonzept umfasst die Gesamtbetrachtung
des zentralen Innenstadtbereichs westlich der Porschestral3e. Es
dient als strategische Rahmenplanung und umfasst eine Stérken
SchwacherAnalyse, die Betrachtung deélauptplanungsebenen,
die Analyse der Baustrukturen, der Verkelwsd Freiraumsitua-
tion, der sozialen Infrastruktur und enthalt MalRnahmenvorschlage.

> Marz 2010

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> Auftragnehmer: Gesellschaft fur Stadtentwicklung, Bremen

Stadtebailicher Sanierungsrahmenplan Handwerkerviertel

Aufbauend auf den vorbereitenden Untersuchungen und dem inte-
grierten Handlungskonzept fiir die westliche Innenstadt wurde fir
das Handwerkerviertel ein Rahmenplan erarbeitet, in dem Ziele
und Maflinahmen fiir di8anierung formuliert sind. Dieser Rahmen-
plan dient als konzeptionelle Grundlage im Sanierungsverfahren
und bei der Beantragung von Stadtebaufordermitteln. Der Sanie-
rungsrahmenplan bildet zusammen mit den vorbereitenden Unter-
suchungen die Grundlage fir dhertschreibung des hier vorliegen-
den Konzeptes.

> Juli 2011

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> Auftragnehmer: ANP Architektur und Planungsgesell-
schaft mbH
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Stadtebauliches Gutachterverfahren SchlosserstralRe

Fir den Bereich um die Schlosserstrae und Teileadtstialie,
sowie des nérdlichen Schachtwegs wurden in einem Gutachterver-
fahren stadtebauliche Zielsetzungen erarbeitet und auf Grundlage
der Ziele des Sanierungsverfahrens konkretisiert. Erweiterungs-
maoglichkeiten flr die CaHahn Schule und eine optimddauliche
Ausnutzung waren wesentliche Zielsetzungen. Auf Grundlage der
Siegerentwirfe wurde der Bebauungsptéemdwerkerviertel Teil |
erstellt.

> 2013¢ 2014

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> AuftragnehmerTrojan Trojan + Partner

Abbildungl 0 Stédtebauliches Gutachterverfahr8ohlosserstralie
Quelle: Tojan Trojan + Partner
Stadtebauliches Gutachterverfahren Tischlerstral3e

FUr den Bereich um die TischlerstraRe wurde ein stadtebauliches
Gutachterverfahren zur weiteren Entwickludgrchgefuhrt, um
die Sanierungsziele stadtebaulich zu préazisieren. Das Ergebnis des
Verfahrens soll als Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans dienen.

> Fruhjahr 2019

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> Auftragnehmercityforster architecture + urbasin
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Abbildungl1 S&dtebauliches Werkstattverfahren Seilerstrae/Tischlerstralle

Quelle: Cityforster architecture + urbanism

22

Einzelhandelsind Zentrenkonzept flr die Stadt Wolfsburg
2015/2016

Das Einzelhandelgnd Zentrenkonzept stellt eine Analyse der der-
zeitigen Situation dar und zeigt moégliche Entwicklungen im Einzel-
handel und der Zentrenentwicklung auf. Darin z&hltRereich der
Ostlichen PoststralRe bis zu den Bahnhofspassagen zur Hauptlage-
lage Porschestral3e. Der Schachtweg und die dstliche Poststral3e
sind als Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

> August 2016

> AuftraggeberWMG Wolfsburg Wirtschaft und Marketing
GmbH

> Auftragnehmer: BBEStandort und Kommunalberatung,
Munster

Festgelegte Materialien Handwerkerviertel

Fur die bauliche Umsetzung von MafRnahmen im 6ffentlichen Raum
wurde fiir das Handwerkerviertel ein Katalog mit Materidtbst-
gelegt, um eine einheitlich&estaltung im 6ffentlichen Raum si-
cherzustellenDer Katalog umfasst Pflastersteine und Verlegearten
fur Gehwege und Parkflachen inkl. Markierungen, Vorgaben zur
Ausfuihrung der Rinnsteine, ein einheitliches Modell fiir 6ffentliche
Abfallbehélter ebenso fiBitzbankeFahrradbiigelLeuchten und
Pflanzenlm erstenBauabschnitt der Poststraffend dieser Mate-
rialierkatalogerstmals Anwendung und wurde fortan bei weiteren
Ordnungsmafinahmen umgesetzt.

| complan KommunalberatungJanuar 22



Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungsziele Handwerkerviertel
3 | Stadtebauliche Gebietsanalyse

Masterplanung HeinrieNordhoftStral3e
Der stadtebauliche Méarplan stellt die Grundlage zur Transforma-
tion der bestehenden Parkplatzflachen an der nérdlichen Nordhoff-
stralRe zu einem gemischt genutzten innerstadtischen Quartier dar.
Der funktionale Schwerpunkt dieses neuen Quartiers liegt im Biro
und Dienstleistugsgewerbe.

> 1. Quartal 2021

> Auftraggeber: Stadt Wolfsburg

> Auftragnehmer: Albert Speer + Partner GmbH, Frank-
furt a.M.

Formelle Plangrundlagen
Flachennutzungsplan

Die Stadt Wolfsburg hat im Jahr 2011 einen neuen Flachennut-
T dzy3aLX Iy dzyiSNJI tRBggplart 20408lfis dex Ct NOK Sy y dz
{GFRO 22t Faodz2NHG 0SaOKtz2aaSyo

‘_\‘-‘:‘ v
Quellen: :

Flachennutzungsplan 2020plus der Stadt Wolfsburg, Geschaftsbereich 06-1
Auszug aus den des L far il i

. N
/& AP und Landesvermessung Niedersachsen Q A
© 2005 LGLN

Abbildungl2 Flachennutzungsah 2020plus

QuelleFlachennutzungsplan 2020plus der Stadt Wolfsburg, Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flri@eomform
Landesvermessung Niedersachsen

Dieser soll unter anderem die Rahmenbedingungen fur die langfris-
tige Absicherung wirtschaftlicher Ziele und die Entwicklung beste-
hender und neuer Siedlungsflachen gewahrleisten. Die Stadt Wolfs-
burg hatsich zum Ziel gesetztlie Nachfragenach Wohnraum
durchdie grundsatzlich steigendeEinwohnerzahlen innerhalb des
Stadtgebietzu bedienen.
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Das Handwerkerviertel ist im Flachennutzungsplan tiberwiegend als
Gemischte Bauflache dargestellt. Die GrundstigseBerufsbil-
denden Schulen sind als Flachen fur den Gemeinbedarf dargestellt.
Die Flachen der Hochschule ebenso wie hieran angrenzende Fla-
chen zwischen PoststraRe und HeinfirdhoftStralle entlang

der SiegfrieeEhlersStral3e sind als Sonderbauflacrebgebildet.

Das Handwerkerviertel liegt im Hauptzentrum A, welches die Aus-
stattung mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des héheren und spezialisierten Bedarfs ge-
wabhrleisten soll.

Vom Hauptgeb&ude der Hochschule amhét-KochPlatz ist eine
Grunverbindung parallel zur Kleiststraf3e Uber das Grundssick d
Jugendherberge und der BB8urch den Lessingpark dargestellt.
Diese fuhrt in ihrer Verlangerung zum Hageberg bzw. Laagberg.

Ubersicht tiber Bebauungsplane im Gebie
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MaRnahmenliste

Bebauungspldne vor 2009

D Bebauungspldne nach 2009

Plangrundlage:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildungl 3 Ubersicht der Bebauungsplane im Handwerkerviertel

Quelle: eigene Darstellung
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Bebauungsplan Nr. 7/6367 Fallersleber StrafSchacht-
wegKleiststraReSchmiedestrale inkl. 1. und 2. Anderung.

Der Bebauungsph Fallersleber StraRechachtwedleiststralRe
Schmiedestral3gilt seit dem10.04.1968 und betrifft vorrangig die
Grundstticke der Berufshildenden Schulen, die als Sondergel
ausgewiesen sind. Darliber hinaus werden Vorgaben zur Art 3
Maf3 der baulicheNutzung entlang des westlichen Schachtwe] -
gemacht. Die 1. Anderung vom 15.02.1984 betrifft den Bereich ¢
lang des Schachtwegs. Dieser ist damit als Kerndgebigesetzt,
unter Ausschluss von Vergniugungsstatten und Spielhallen.
Die 2. Anderung vorf5.03.1988 betrifft den siidlichen Teil de
BB2, welcher als Sondergebiet ausgewiesen wird und veeRer
gelungen fur die Bebauung des Eckgrundstiicks SchaclBeitzyt
stral3e enthalt.

Abbildungl4 Bebauungsplan Nr. 7/6367
Fallersleber StraR8chachtwegleiststralle
-Schmiedestralie (1968)

Quelle: Stadt Wolfsburg

Bebauungsplan Teile des Innenstadtbereichs 1. Anderung=
Der Bebauungsplaimat am 1.04.1987in Kraft undumfasst meh-

rere Teilbereiche der Einkaufsstralen in der Innelisazu ge- | =
hort neben der Porschestral3e auch der Schachtweg. Der Gstl|#vse
Schachtweg ist mit Ausnahme des Grundstucksioenschule als = | ="
Kerngebiet festgaetzt Vergniigungsstatten und Spielhallen sirf= — g L
ausgeschlossen. — 4% Secllils -::':g
AR \l"-" i =
Iy TEusE
| K4 i
RS Rl
Ne b
|.\-, ol 1]
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,' %‘//- Arbeltsamt i
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Abbildungl5 Bebauungsplan Teile des
Innenstadtbereichs (1987)
Quelle: Stadt Wolfsburg
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Roberf-Koch-Platz
o

Abbildungl6 Bebauungsplan zwischen
Poststrae, RobeKoch Platz wh
KleiststralR¢1993)

Quelle: Stadt Wolfsburg

Abbildungl7 Bebauungsplan zwischen

Bahnhof und Poststraf§2003)
Quelle: Stadt Wolfsburg

Abbildungl8 Bebauungsplan Nordkopf

Teil B (2011)
Quelle: Stadt Wolfsburg
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Bebauungsplanmschen Poststral3e, Rob&wch Platz und

KleiststralRe

Der seit 15.12.1993 rechtsgultige Bebauungsplan diente der Vorbe-
reitung fur derBau der Gebaude C unddBr Hochschule und legt

die Bauweise fesDes Weiteren sind in den Kerngebieten entlang
der PoststraBeawie der KleiststralRe Vergnlgungsstatten sowie
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ausgeschlos-
sen. Fur den Bereich zwischen Poststra3e und den Hochschulge-
baudewurde der Bebauungsplan Handwemkiertel Teil 1l aufge-
stellt, der einen Neubaulf die Hochschule ermdglicht.

Bebauungsplan zwischen Bahnhof und Poststral3e

Fir das Sanierungsgebiet relevant ist in diesem Bebauungsplan vom
1.12.2003der Bereich zwischen HeinriblordhoftStrale, Bahn-
hofspassage, Poststralle und SiegfEatersStrale. Hier ist ein
Kerngebiet mit geschlossener Bauweise festgesetzt. Entlang der
Stral3e sind eine Mindesth6he vonr@@und eine Maximalhdhe von
22m einzuhalten. Wohnungen sind ausschlie3lich ab dem ersten

Vollgeschoss zulassig.

Bebauungsplan Nordkopf Teil B

Der Bebauungspladordkog Teil Bst seit dem 24.06.2011 rechts-
gultig und umfasst u.a. das Eckgebaude an der Ecke Bahnhofspas-
sage/ HeinrichNordhoftStraBe. Hier wird die Ausbildung eines
stadtebaulichen Eingangs in die Bahnhofspassage durdtestie
setzungeiner Baulinie definié Im Kerngebiet sinffergniigungs-
statten sowie Spielhallen im Erdgeschoss ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Lessingstralie

Der Bebauungsplabessingstralest seit 31.05.2013 rechtsguiltig
und ermoglichte die Umsetzung des Wohnungsbauprojeéss
singpark. DiBereiche, die an die Lessibgw. Seilerstrae angren-
zen, sind als Mischgebiete und die Innenbereiche als allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen.
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Abbildungl9 Bebauungsplan Lessingstrg613)
Quelle: Stadt Wolfsburg

Bebauugsplan Handwerkerviertel Teil |

Dem Bebauungsplafsandwerkerviertel Teiliegen die Ergebnisse

des Gutachterverfahrens Schlosserstralgrunde. B ist am
16.06.2017 in Kraft getreten. Digéche zwischen Heinrittord-
hoff-Stral3e und Schlosserstral3eaistKerngebiet, sonstige Flachen

als Mischgebiet ausgewiesen. Vergnigungsstatten sind ausge-
schlossen. In den Mischgebieten sind auch Tankstellen ausgeschlos-
sen. Das Mal3 der baulichen Nutzungen ist detailliert fir die einzel-
nen Teilbereichdestgelegt. Aktall lauft ein Anderungsverfahren

zum Bebauungsplan.

Abbildung20 Bebauungsplan Handwerkerviertel TE017)
Quelle: Stadt Wolfsburg
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Bebauungsplan Handwerkerviertel Teil Il

Der Bebauungspladandwerkerviertel Teildrmodicht die Erwei-
terung undkonzentration der échschulerichtungenan der Post-
stral3e.In dem Gebiet soll die Fakultat Gesundheitswesen der Ost-
falia entstehen. Unter Einbeziehung des ehemaligen Ordnungsam-
tes werden die offentlichen Raume dort neu geordred gestal-

tet.

Nach dem Aufstellungsbeschluss 2016 erfolgte im Fruhjahr 2019
die 6ffentliche Auslegung desFBarEntwurfs. Der Bebauungsplan
ist seit dem 05.03.2021 rechtskratftig.

FY 1"\ 4 1“ ‘

Abbildung21 Bebauungsplan HandwerkervierTail 1((2021)
Quelle: Stadt Wolfsburg
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3.2 Bevolkerungsund Sozialstruktur

Gesamtstacft

Wolfsburg ist ein&ontinuierlichwachsende Stadnit mittlerweile

rd. 125000 Einwohnerihnen (124.856 Einwohner; 31.12.2020)
Zwischer2009und 2020betrug die janiche Zunahme rd40 Ein-
wohner*innen, das entspricht insgesamt knapp 4.000 Personen,
die mit Haupt und Nebenwohnsitz in Wolfsburg gemeldet gikd.
tuelle Prognosen gehen von einer Bevolkerungszahl zum knade d
ses Jahrehnts von rd. 128.00 Einwohneinthen aus Der Anteil
der Nebenwohnsiilag Uber die Jahre hinweg bei rd%7und ist

im Zusammenhang statistischen Bereinigungen auf urergé-
sunken.Die kleinrdumige Bellkierungsprognose betrachteaten
statistischen Bereich der Stadtmitteder das Handerkerviertel
einschlielt; und ermittelt einen leichten Rickgangn5.411Ein-
wohner*innen (2020 auf perspektivisch rdt.500 (2029) Grol3ere
Neubautéatigkei#n sindin diese Prognoseicht beriicksichtigt.

130000
128000
126000
124000
122000
120000
118000

116000

==@=—=\\0lfsburg Prognose

Abbildung22 Einwohner*innenentwicklung der Gesamtstad02@020 und Prognose bis 2029
Datenquelle: Stadt Wolfsburg

Bewohnefinnenim Handwerkerviertel

Derzeit wohna 978Personen in @5 Haushalten (ohne Alterand
StudierendenwohnheimeStand 31.12.2030Gm Handwerkervier-
tel. Davon sin@9 Personen mit einem Nebenwohnsitz gemeldet.
Der Anteil der Nebenwohnsitze liegt im Handwerkerviertel mit
knapp 9% mehr doppelt® hoch wie in der Gesamtstaditie Nut-
zungvon Wohnraurals Zweitwohnsitz kann die Verdréangung der

5 Quelle der Statistiken in diesem Kapitel (falls nicht anders angeg8ksat)Wolfsburg,
Auswertung Einwohnermelderegister
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stabilen Wohnbevdlkerung nur nirstwohnsitz verursachen und
zueiner Vertdung des Viertels an den Wochenenden beitragen.
Insgesamt kann eine positive Eimmersinnenentwicklung seit Be-
ginn des Sanierungsverfahrens 2009 von rd. 800 auf@dP8rso-

nen mit Hauptwohnsitz festgestellt werdedwischen2012 und
2017ist eine positive Entwicklung festzustell&eit 2018ist ein
leichterRlckgang erkennbar

Die mtwicklung der einzelnen Altersgruppen zeigt deutliche Unter-
schiede auf. Insbesondere die Altersgruppeaiet5-Jahrigen hat
zugenommen und ist von 2008 2@0 um fast 100 Personen ge-
wachsen.In geringeren Fallzahlen haben die Anzahl e&d8hri-
gen(+30)und der 618-Jahrigen(+20)zugenommen; diese jedoch
erst ab 2016. Hier ist ein Zusammenhang zur Fertigstellung der Gber
80 Wohneinheiten im Lessingpark herzustellen. Die familienfreund-
lichen Reihenh&user und Wohnemgkdnnen den Anstieg erklaren.
Entgegen dem allgemeinen demografischen Trend ist im Handwer-
kerviertel dieAnzahl der 45 bis 6Ehrigen und der Uber 6Bihri-

gen Bewohnetinnenricklaufig Zu diesen Altersgruppen zahlen im
Jahr 2020 knapp 70 Personen weniger als noch im Jahr 2009.
Daraus last sich insgesamt eine deutliche Verjiingung der Bevolke-
rung im Handwerkerviertel festhalten.

1.000
600

400

ZOOLI
o TR L I T T

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

0 bis unter 6 Jahre 6 bis unter 18 Jahre 18 bis unter 25 Jahm 25 bis unter 45 Jahre

mmmm 45 bis unter 65 Jahmemmm 65 Jahre und alter ==@==Insgesamt

Abbildung23 Einwohnetinnenentwicklung im Handwerkerviertel nadlersgruppernund irsgesamt, nur Hauptwohnsitz
DatenquelleStadt Wlfsburg
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Abbildung24 Einwohnetinnenentwicklung nach Altersgruppen im Haratierviertelin % nur Hauptwohnsitz
DatenquelleStadt Wolfsburg

In der Betrachtung nach Altersgruppen und Geschlecht wird deut-
lich, dass der innetédtische Wohnstandort als Hauptwohnsitz vor-
wiegend von mannlichen Personen bewohnt wird. Insgesamt woh-
nen zu 60 mannliche und zu 48 weibliche Personen im Hand-
werkerviertel. Der grofdte Unterschied ist in déersgruppe der

18 bis unter 25)ahrigen fstzustellen. Die technischen Studien-
gange an diesem Standort der Ostfalia Hochschule bieten hierfir
eine Begrindung. Im Vergleich zu 2009 hat sich das Verhéltnis in
den einzelnen Altersgruppen und insgesamt nicht relevant veran-
dert.

70%
60%

50%
40%
30%
20%
10%

0%

0 bis unter6 bis unter 18 bis 25 bis 45 bis 65 Jahre
6 Jahre 18 Jahre unter 25 unter 45 unter 65 und alter
Jahre Jahre Jahre

E mannlich mweiblich

Abbildung25 Bevolkerung nach Altersgruppe und Geschlecht 31.12.2020,
nur HauptwohnsitDatenquelle: Stadt Wolfsburg

In Bezug auf diedbenwohnsitze lassen sich Rickschlisse auf die
Personengruppen ablesen, die hier ausschlie3lich im erwerbsfahi-
gen Alter und Uberwiegend ménnlich sifkbn den insgesamt 79
Personen, die im Handwerkerviertel gemeldet sind, sind knapp
19% (15) weiblich und & (64) méannlictBei der Gruppe der 18

bis unter 25Jahrigen, die vorwiegend in der Ausbildungsphase sind,
ist knapp ein Drittel weiblich. Die Altersgruppe dett#% 45 Jahri-

gen ist mit deutlicher Mehrhe{®7 %)mannlich
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Daraus lasst sich schlie3en, dass es sichdrimutlich vorwiegend
um Arbeitspendleginnen und Stucent*innen handelt die ihre
Wocheneneén nicht in Wolfsburg verbringen.

1 93% 85%

08 68%

: I I

0,4 2%

0,2 I 7% 15%
0 | .

0 bis unter6 bis unter 18 bis 25 bis 45 bis 65 Jahre
6 Jahre 18 Jahre unter 25 unter45 unter 65 und alter
Jahre Jahre Jahre

m mannlich mweiblich

Abbildung26 Personengruppen mit NebenwohnsiiachAlter 2020
Daenquelle: Stadt Wolfsburg

Die Ermittlung von haushaltsbezogenen Daten erfolgt tGber eine
rechnerische Generierung und kanrhdabedingt Fehler enthal-
ten. Die kleinrdumige Erhebung erfolgt zudem erst seit 2011. Den-
noch bieten die Haushaltsdaten eine zuséatzliche Auskunft zur sozi-
alen Situation im Handwerkerviertel.

Die Unterscheidung nach Haushaltstypen zeigt eine eindeutige
Mehrheit mit 74 % Einpersonenhaushalten. Die Zahl der/Bhae

mit Kind(ern) hat sich von% in 2011 auf0% in 2@0, aquivalen

zur Anzahl der Kinder erhoht.

Im Gebiet leben zum Stichtag 31.12Q0

> 62 Kinder im Alter von 0 bis unterJ&hre
(36 Kindet 2014)
> 72 Kinder/dugendliche im Alter voanter 6 bis 18ahre
(50/2014).
Der Anteil der anderen Haushaltstypen ist konstant geblieben.
Alleinerziehende/r mit Sonstiger

Kind(ern) 5; 1% Mehrpersonenhaushalt ohne
| [ Kind(er) 16; 2%

Ehe/Paare
mit Kind(ern)
59; 10%

Ehe/Paare —
ohne Kind(er)
78; 13%

Einpersonenhaushalte
447, 74%

Abbildung27 Anteile der Haushaltstypen im Handwerkervie2@20
Datenquelle: Stadt Wsbrg
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Der Anteil an Personen, deren erste Staatsangehdrigkeit nicht
Deutsch ist, hat im Handwerkerviertel vona3n 2009 auf2% in

2020 zugenommen und liegt deutlich Uber dem gesamtstadtischen
Anteil von 8 %.In absoluten Zahlen sind gemal der ststisten
Daten im Jahr 2020 fast 200 Personen mehr im Handwerkerviertel
gemeldet als im Jahr 2009. Damit hat sich die Zahl in etwa verdop-
pelt. Die am haufigsten vertretenen Nationen sltalien, Syrien,
Indienund TunesienAus den genannten Sozialdaters&ssich ein
erhdhter Integrationsund Unterstitzungsbedarf ableiten.

Daten zum Arbeitsmarkt liegen lediglich auf Ebene der Stadtteile
vor.Aussagen zum Handwerkerviertel kbnnen somit nicht getroffen
werden’

3.3 Stadtebauliche Situation und
Baustruktur

Bauwveise und Stadtgrundriss

Das Handwerkerviertedeichnet sichin seinem Erscheinungsbild
durch ein Nebeneinander aus Gebauden unterschiedlicher Baustile,
Kubaturen, Geschossigkeiten und damit verbundenen Nutzungen
aus Der zentrale Bereich des Gebietes egprggt von den Hand-
werkerhdusern, in denen die Eigenturfianenoder Erbbaurecht-
nehmenden wohnen und ihrer Arbeit nackfgen Strallennamen

wie Tischlerstral3e, Seilerstralle und Schlosserstralie zeugen von
den urspriinglich angesiedelten Gewerken.

Ursprunglichund typisch sind die zwdiis dreigeschossigettand-
werkerhauserDie riickwartigen Gewerbebauten wurden dudidn
Handwerksbetriebeinrem Bedarf entsprechenchach und nach
ausgebaut. Die Anlieferung erfolgte in den meisten Fallen von der
Ruckseite. Imhaufe der Jahrzehnte wurden diese Hauseginigen
Teilendurch Gebaude groBmafablicherer Bauweisen ersetzt.

Abbildung28: Hauserzeile aus den 1950er Jahi®eilerstralle
Foto:complan(2018)

7Fur das Gebteder Stadtmitte in dem das Handwerkerviertel verortet lgtgt der Anteil
der Arbeitslosen an der erwerbsfahigen Bevolkerung béo&jid somit deutlich tiber
dem gesamtstadtischen Durchschnitt von%,9
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Das Handwerkerviertel wird anisen Randern durch Hauptver-
kehrsstralRen begrenzbie nordlicheHeinrichNordhoffStralReist

durch eine sehr heterogene Baustruktur gepragt. Neben abschnitt-
weise noch vorhandenen Handwerkerhausern pragen vor allem
markante Grof3strukturennterschiedlicheMNutzungen und Bau-
jahre das Stral3enbild. Im westlichen Bereich der Stral3e wirken sich
bauliche Verspriinge und eine Vielzahl an Zufahrten negativ auf die
Einheit der Blockrandbebauung aus. Die Nordseite der Heinrich
NordhoftStraRe wirdals grof3flachigStelplatzanlage fur VvBe-
schaftigte und BahReisende geriat.

Der 6stliche Rand des Handwerkerviertels, der den Ubergang zur
PorschestralRe bildet, idie Bahnhofspassage mit einer Bebauung
aus den 1960er Jahren. Das EnsembEWohn und Geschafts-
hausern nit verbindendender Erdgescheksadenzeile wird seiner
Bedeutung als Zugangsbereigctvom Bahnhofzum Wolfsburger
Stadtzentrumg weder gestalterisch noch funktional gerechiel-

mehr entsteht delEindruck einer Randlage, der durch Sanierungs-
bedarfe an den ébduden und gewerbliche Nutzungen wie Ero-
tikshop ur Wettblros hervorgerufen wird.

Abbildung29: Ubergang von der PoststraRe Kieisstrale
Foto:complan(2018)

Die Kleiststral3e, die das Handwerkerviertel im Studen begnethz
den Ubergang zu den Wohnquartieren und zum Kleistpark darstellt,
ist vorwiegend mit Solitargebduden arbRen Grundstiicken be-
baut.Das Hotel Global Inulie Berufsbildende Schulgder Neubau

des OstfaliaLabos, die ehemaligaund unter Denkmalschz ste-
hendeMartin-LutherKirche die seit 2011alsJugendherberge ge-
nutzt wird unddas Geb&ude Ber Hochschulean der KleiststralRe
bilden hier den baulichen Maf3stabiese wurden innterschiedli-
chenEtappen errichtet und dokumentieren exemplarisch iekh
tonische Stilrichtungen ihrer Zeit.
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Im Westen wird das Handwerkervierdeirch die Lessingstralie be-
grenzt, welche eindedeutende innerstadtische Hauptverkehrs-
stral3edarstellt. Durch das neu gebaute Wohnquartier sudlich der
Seilerstrafl3e wurde in derdsingstralle der Blockrand geschlossen,
so dass die Rdbebauungein einheitlictes Bild darstellt.

Das Handwerkerviertel wird durch die in-@&stRichtung verlau-
fenden Hauptachsen Seilerstrale und Poststralle sowie den in
Nord-SudRichtung fuhrenden Schaueleg orthogonalgegliedert.
Darlber hinaus bildeSchillerstralieRobertKochPlatz- Siegfried
EhlersStralRe eine wichtige Achse auf gesamtstadtischer Ebene.

Die Poststral3e und die SeilerstralRe verfligen tber eine kleinteilige
Parzeknstruktur und eine bker kleinstadtisch anmutende Bebau-
ung mit Wohrund Geschéaftshdusern, bei denen es sich um-zwei
bis dreigeschossige Gebdude mit Satteldachern und Nebengebau-
den im Hinterhof handelbie typischen Handwerkerhauseerlei-
hen dem Quartiereinen kleinstadtishen Charakter Im dstlichen
Abschnitt der Poststral3e, gegenliber des raumgreifenden Parkhau-
ses, wurden sieben Handwerkerhauser der Wohnzeilenbebauung
zurlickgebaut, um einem Fakultatsneubau Platz zu machen, der den
Hochschulcampus déstfalia Hochschulerféangewandte Wissen-
schaftenerganzen wird.

‘V

/

Abbildung30: Blick in die Poststraf3e in Richtung Ost
Foto:complan(2018)

Der Schachtweg ist die zentrale N&ildAchse des Handwerker-
viertels. Wahrend an der Ostseite die ursmiiche, kleinteilige,
teils eingeschossige Bebauung erhalten ist, dominieren auf der
Westseite die Schulgebdude d€artHahn Schulaind ein Ge-
schéaftshaus mit Boardingnutzumer heterogene Gesamteindruck
wird durch die alleeartige Baumbepflanzung zurhKbenpensiert

Der nordliche wie sidliche Auftakt des Schachtwegs sind frequen-
tierte Eingange in das Quartier. Es bilden sichijgwkieine Platzsi-
tuationen ab.
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sein als vielmehr der riickwigyé Bereich der Heinriddordhoff
StraRebzw.der Seilerstral3e. Getragen wird dieser Eindruck vor al-
lem durch den sehr hohen Versiegelungsgrad der Freiflachen, die
in diesem Bereich nahezu vollstandig als Stellplatze genutzt wer-
den. Eine Vielzahl an Garagend Schuppen verstaréten Hinter-
hofcharakter.

Ein &hnliches Bild zeigt sich im westlichen Abschnitt der Schlosser-
stralRe, die ebenfalls wenig adressbildend wirkt, sondemEr-
schlielBung des Baublocks HeinfitbrdhoffStralle- Poststralie
Schachtweglient. Der stark frequentierte Parkplatz wertet den Be-
reich, der baulich aus einem Nebeneinander von Nebengebauden
unterschiedlicher Bauweisen bestelysatzlichab. Im 0dstlichen
Abschnitt fand eine wesentliche Neuordnung durch den Bau des
viergeschossigeBurogebaudes statt. Den dstlichen Abschluss der
Schlosserstral3e bildet das fgaschossige Gebaude der Valias
genlmmobilien.Insgesamt ist dieser Bereich gepragt durch das im
Handwerkerviertel typische Nebeneinander von GroR3strukturen
und kleineren drgieschossigen Wohnh&usern mit Satteldach.

Die SiegfriedEhlersStral3e ist Bestandteil der zweiten stadtebauli-
chen NordSudAchse im Handwerkerviertel. Diese wurde mit Biiro
und Verwaltungsbauten seit den 1960er Jahren bebaut. Insgesamt
wird dieser Bereicldurch den Durchgangsverkehr und die Zufahrt
zum Parkhaus Poststral3e stark gepragt und dadurch erheblich be-
eintrachtigt. Einen markanten Auftakt setzt defMé&tall-Neubau
(2007)im Kreuzungspunlnder HeinricANordhoffStral3e.
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Plangrundlage:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildung31 Denkmale und typische Handwerkerhauser
Quelle: eigene Erhebung (Erfassungsstand 2018)
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Sudlich des dreigesclaigenehemaligen Ordnungsaeg welches
durch die Hochschule Qalifa genutzt wird, schlieldter Robert
KochPlatz an. Damit wirdad unmittelbare rdumliche Umfeld des
RobertKochPlatzes im Norden von der Poststraf3e und im Stden
von der KleiststralRe tangiert. Der Platz 6ffnet sich nach Siden zur
Schillerstrale. Gestalterisch dominant sind hier die Kopfbauten der
KleiststralRe/ Ecke Ktterstralle Westlichwird der Platz durch ein
dreigeschossiges ehemaligétmdtwerkeGebaude (heute ebenfalls
durch dieHochschulegenutz) eingenommerund 6stlich durch
einedreigeschossige WohnbebauugiggefasstDie Gebdude rund

um den RoberKochPhtz wurden in den 1940er und 1950er Jah-
renerrichtetundda A YR ¢ SAf RSa .l dzRSylYlfa a5AS 11 FSa
baulicher Anlagen aus historischen und stadtebaulichen Griinden
nach 8 3.3 NDSchG.

Abbildung32: RobertKochPlatzvor demUmbau
Foto:complan(2018)

Als Fazit ist festzuhalten, dass das Handwerkerviertel eine hetero-
gene Bebauungsstruktur und Architektursprache aus unterschiedli-
chen Zeitepochen aufweist. Hier stehen Solitdrgebaude sowie klei-
teilige Baustrukturen nebeneinandend wurden durch Abriss und
Neubauten mehrfach UberformZugleichist es das einzige ge-
mischte kleinteilige Stadtviertel in Wolfsburg.

Sanierungsbedarfan Gebauden

Die noch in den vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2009 be-
nannten erheblichen baulieh M&ngel an Einzelgebauden konnten

im Laufe des Sanierungsprozesses zu egreffenAnteil abgebaut
werden. Die Erhebung aus 2018 zeigt, dass nur wenige der Ge-
baude einen mittleren Sanierungsbedarf aufweisen. Der Grof3teil
der Gebaude ist in einem guters lsiehr guten Zustan@leichwohl
bestehen insbesondere an den alteren Gebauden vielfach energe-
tische Erneuerungsbedarfe. Vor dem Hintergrund einer hohen An-
zahl an Neubauten sowie in den vergangenen Jahren erneuerten
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Gebauden ist insgesamt von einer guterrgetischen Bilanz im
Gebaudebestand auszugehen.
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Plangrundlage:

‘ Geringer bzw kein Sanierungsbedarf

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung

i © 2018 Landesamt flr Geoinformation und
Nebengebdude (ohne Bewertung) Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildung33 Sanierungsbedarfe an Gebauden
Quelle: eigene Erhebung (Erfassungsstand 2018)

3.4 Eigentumssituation

Im Handwerkerviertel ist eineorwiegend offentlickgepragte

Egentumssituation vorzufinden. Die Campi der beiden Berufsschu-

len sowie Teile der Hochschulgrundstiicke sind in stadtisBsem

sitz. Zudem sind die Uberwiegend kleinteiligen Strukturen entlang

der Post und SeilerstraBe sowie Ostlich des RolserthPlatzes
per Erbbaurechturch die Stadt Wolfsbungergeben. Die Laufzei-

ten der Erbbaurechte sind bis auf vereinzelte Ausnahmen noch
knapp 30 Jahre gultig. Nur wenige Grundstticke sind in privatem Ei-

gentum.

| complan KommunalberatungJanuar 22



Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungsziele Handwerkerviertel

3 | Stadtebauliche Gebietsanalyse

T
I LR

Heinrich-Nordhoff-Strafte

Tischl rerstrafSe
AN

_7&&@‘?'*7 I il ] i\u’g{ !‘N\U ;

P}S stralle
\*\\

é@;}&
2 |

Lessingstrae — -

NENN

* §§§ﬁ “ 'e

Platz

Robert- Koch:

I -
-

= Quellen:

tbersicht der Stadt i | ich 06-1
ALKISBuch Stand 09,2020

Auszug aus den des L far
Tz und Landesvermessung Niedersachsen

F — [FEREIRE.. 82020 ?"LG’L_N

Eigentum Stadt Wolfsburg |:| Eigentum Land Niedersachsen i Eigentum Privat [\SS Erbbaurechte Privat [ Erbbaurechte Stadt Wolfsburg

Erbbaurechte im Eigentum der Stadt Wolfsburg oder
der Wolfsburger Struktur- und Beteiligungsgesellschaft

Abbildung34 Eigentiimersituation auf Grundstiicken im Handwerkerviertel
Quelle: Eigentimeriibersicht der Stadt Wolfsburg, Datedger ALKISBuch Sie69.2020
Plargrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

3.5 Nutzungsstruktuund Leerstand

Das Handwerkerviertel ist das Verbindungsgliesichen dem VW Zentrale Lage und nutzungsge-
Werk und den vorwiegend durch Wohnen gepragten Siedlungeischte Baustrukturen
sudlich der KleiststraRe. Nordlich an das Gebiet angrenzend liegt
der weitraumige VW-Parkplatz, der zuklnftig einer innerstadti-
schen Bebauung zugefiihverden sollHier werden perspeiisch
vorwiegend Blronutzungen angesiedelt. Insgesamt ist das Hand-
werkerviertel durch seine zentrale Lage, die grof3en Bildungsein-
richtungen (zwei Berufsschulen und mehrere Hochschulbauten),
durch das Gastgewerbe sowie kleinteilige nutzungsgemischte Bau-
strukturen gepragt undeformt.In den kleinteiligen Baustrukturen,

der zentralen Lage sowie der Grundfrequenz an potenzieller Lauf-
kundschaft durch Stuht*innen und Auszubildende liegen beson-
dere Chancefiir das ViertelEine stadtebauliche Entwicklung und
funktionale Ergdnzung am Nordkopf wiirde weitere Impulse fur ein
lebendiges Handwerkerviertel setz&ie Sondernutzungen gehen

mit individuellen Solitarbauten einher, die sich aus dem Stadtraum-
geflge abhebenDas Besondere im Viertel sind die Handwerker-
hauser mit ihren straRenseitig einheitlichen Fassaden sowie den
Nebengeb&uden zur Hofseite, die einst eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten darstelltamd zum Teil auch heute noch in
dieser Form genutzt werden
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Quelle: eigene Erhebung (Erfassungsséa2d20)
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Das Handwerkerviertel selbst zeichnet sich durch eben diese klein-
teilige Nutzungsmischung aus, die fur Eiansadt Wolfsburg un-
typisch ist. Noch befinden sich im Handwerkerviertel Wohnen,
Handwerk, Gastronomie und Kleinteiliger Einzelhandel nebenei-
nander. Gleichwohkirken sichaktuelle Tendenzen unmoderne
Anforderungen an Handwerksbetriebe und eine verstarkte Nach-
frage nach Biraund Dienstleistungsstandorten auf das Handwer-
kerviertel ausDem Hochschudtandortkommt eine zunehmerel
Bedeutungzu, die Flachen fiir die Ostfalidochschulewerden
durch Neubauen erweitert. Die Anzahl der das Gebiet einst pra-
genden Handwdsbetriebeist deutlich zuriickgegangen. Wurden
vor 10 Jahren noch etwa ein Dutzend Handweskeittelt, finden

sich heutenochfinf klassischélandwerksbetriebe im Gebiet.

Die baulichen Strukturen der typischen Handwerkerhauser pragen
vor allem die Postind die Seilerstral3e. Hier ist noch ein kleinteili-
ger Nutzungsmix zu finden, daur Gebietyersorgung der Bewoh-
ner*innenund Nutzetinnenbeitragt. Die jungsten Neubautelie-

nen dem WohnerfLessingpank der Bironutzung (Nealtenan

der LessingstralRedwie derHochschud. Die straRenseitige Bebau-
ung an der Lessingstral3e ist mit Geschaftseinheiten unterlagert.
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Mit dem Wohnpark an der Lessingstra3e entstanden zuletzt ver-

schiedene Wohntypen flr neue Zielgruppen wie Familien und

Paare die das Viertedlauehaft beleben.

Trotz des Zuzugs von Familien z&hlen fast drei Viertel aller Hansesk auf den Wohnungsmarkt
halte (74% vgl. Kap. 3)2m Handwerkerviertel zu den Einperseugunsten temporarer Wohn-
nenhaushalten. Daraus lasst sich schliel3en, dasbedtshenle formen
Wohnungsangebot vorwiegend aus kleinen Wohnungen besteht.

Zugleich besteht seitens der Eigentimer und Investoren vorwie-

gend die Absicht, Kleinnd Kleinstwohnungen sowie Mikroappar-

tements zuerrichten Entsprechende temporare Wohneinheiten

wurden in Form von Business Appartements westlich der Lessing-

stralBe aul3erhalb des Sanierungsgebietes geschaffen. Diese fuhren

zur Verdrangung dauerhafter Wohnformen und stabiler quartiers-

bezogener Nachbarschaften.

Die Gewebeeinheiten im Handwerkerviertel konzentrieren sidkontinuitat bei den
vor allem auf die HeinrieRordhoftStral3g66), die Poststral3(c5) Gewerbebetrieben
sowie Schachtwe@4)und SeilerstraRE34)

Von den rd. 250 gewerblichen Betrieben im Handwerkviertel ist

knapp die Halft€118/ 48% seit fast 20 Jahren hier anséasfig-

runter sind einige traditionelle Betriebe, die schon in den 1970er

und 1980er ihr Gewerbe im Viertel angemeldet haben. Ein Drittel

der Gewerbeanmeldungen stammt aus der Zeit 2001 bis 2010.

Mehr als die Halfte der Unteehmen ist als Einzelunternehmen ge-

meldet. Trotzdes sichtbaren Wandels im Handwerkerviertel und

der vielen Bautatigkeiten, zeigt sich damit der traditionelle Charak-

ter des Viertel.

140

120

118
100
82
80 = vor 2000
60 . = 2001-2010
nach 2010
40
20
0

vor 2000 2001-2010 nach 2010

Abbildung36 Anzahl der Gewerbeeinheitelach Jahr der Anmeldung (Stand 2018
Datenguelle: Stadt Wolfsburg

Der Dienstleistungssektor macht hier einen Grof3teil der Betriebe
aus und ist mit Gber 150 Betrieben vertreten. Danach folgen Gast-
ronomie (33 Betriebe), Einzelhandel (23) und Handel (20). Das
Handwerk ist nur noch miitinf Betriebenansassig
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Beherbergung6 Einzelhandel23

Vergnlugung7’ ——
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Abbildung37 Anzahl der Betriebe nach Branche (Stand 2018)
Datenauelle: Stadt Wolfsburg

Der nordostlicheBlockdes Hadwerkerviertels rund um die ostli-
chePoststraReSiegfriedEhlers StraRand die Bahnhofspassagen
istim Einzelhandelsind ZentrenkonzeplsBestandteil des Haupt-
zentrums Innenstaddefiniert. Als Teil des Nordkopfes zahlt dieser
Bereich zur Hauptlageid3 bedeutet, dss aus Einzelhandelssicht
Betriebe aller GroRen und Branchen als zuld@sgigiert sind

Schachtweg und PoststralRe alsDer Schachtweg und Teile der Poststral3eisirteinzelhandelsko

Nahversorgungszentrum

42

zept als Nahversorgungszentrumasgyewiesen. Nahversorgungs-
zentren definieren sich Gber kleinteilige Angebotsstrukturen des
kurz sowie im begrenzten Umfang auch des mittelfristigen Bedarfs
und einzelne Dienstleistungsnd gastronomische AngebotSie
Ubernehmen damit quartiersbezogene \&argungsfunktioan fur

den néheren Einzugsbereich, d.h. die unmittelbar dort lebenden
Bewohnertinnenund Nutzefinnen

Die Nahversorgungszentren in Wolfsburg sollen in ihrer Funktion
gestarkt und weiter ausgebaut werden, ohne jedoch stadtebaulich
negativeAuswirkungen auf die schutzenswerten Standortbereiche
hoherer Standortprioritdt auszulésen. Folgende Zielvorstellungen
sinddefiniert:

> dcherung und Starkung der nahversorgungsrelevanten An-
gebotsstrukturen und

> Konzentration und Biindelung von nahversorguelgvan-
ten Kernsortimenten (kleifgroRflachigpuf diese Bereicle

8 Einzelhandetaund Zentrenkonzept fur die $ieWolfsburg(2015/2016, S.266
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Abbildung39 Zentraler Versorgungsbereich, Hauptzentrum
Quelle: Einzelhandelsnd Zentrenkonzept, S.259

Abbildung39 Nahversorgungszentrum Schachtweg
Qudle: Einzelhandelsind Zentrenkonzeps.267

Um diese Ziele zu erreichen, soll eine vertragliche (Wekst-
wicklung der Standorte bzw. Umstrukturierungen im Bestand erfol-
gen. GrofR¥flachiger zentrenrelevanter Einzelhandel ist midis-
sig, jedoch sind kleinteilige vertragliche Erganzungen durch zen-

trenrelevante Sortimentsschwerpunkte denkba

Die unterschiedlichen Lagen von Einzelhandelsbetrieben im Halatdostlicher Block zahlt zum
werkerviertel wirke sich auf die entsprechenden Zielstellunga@fauptzentrum Porschestrale
und Zulassigkeiten von Vorhaben ausrt mbrdostliche Block des

Handwerkerviertelegt im Ubergang zwischen Bahnhof uadtZ

rum. Dieser Bereicldirekt an de PorschestraRedhltzum Haupt-

zentrum undst geeiget fur kleinteiligen spezialisierten Einzelhan-

del und Gastronomie.

EineProfilbildung fur das Nahversorgungszentiam Schachtweg Kernbereich am Schachtweg ist
kann nur im Rahmen der 0.g. genannten Zielvorgatfelgen d.h. Nahversorgungszentrum

aus eine zu den anderen Zentren ergéanzenden Spezialisierung des

Angebotes. Hierbei sollte ein Mix aus niedbig mittelpreisigen

Angeboten angestrebt werden. Zum Schutz und zur Entwicklung

des Hauptzentrums und der Stadtteilzentren sind Einzelhandelsbe-

triebe mt zentrenrelevanten Kernsortimenten nur bis zu eil@es-

Renordnung von maximal 250Y

I dzt NaaAa3

Die Ansiedlung von kleinnd grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimente ist innerhalb zentraler Versorgungsbereiche ein-
schlieRlich Nebenlagen zulasSigabei ist die Vertraglichkeit bei

9 Einzelhandetsund Zentrenkonzept fir die Stadt Wolfsb(@§15/2016§

0 ebenda
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der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten im Einzelfall gutachterlich
nachzuweisn.

Angesichts der vorgenannten Rahmenbedingungen zur Entwick-
lung des Nahversorgungszentrums Handwerkerviertel liegtaler
kus der zukinftigen Entwickluimgbesondere in der Sicherung der
Nahversorgungsfunktion fur die 6rtliche BevoélkeriimgGegenzug

ist die Sicherung der Wohnfunktion im Viertel fir den Einzelhandel
wichtig. Erganzend konnespezielle Angebote in den Bereichen
Gastramomie und Denstleistungemit Ausrichtungauf die unter-
schiedlichen Nutz&nnengruppen u.a. Stuént*innen, Schulefin-
nenund Arbeitnehmedas Sortiment erweiterrRotenziale fir An-
gebotsschwerpunkte liegen im BerekedstfoodAngebote (Mittag-
essensangebote und Adie-Hand Snacks) und Dienstlaisgen
(Copyshop Schreibwaremtc.). Erganzt werden di&ntwicklungs-
potenziale adem durch die umliegenderzukiinftigenNutzungen

im Quartier an der HeinrieRordhoftStraf3eund das sich daraus
ergebende Kundenpotenzial fir den Handetxd Dienstleistungs-
bestandim Handwerkerviertel.

Im Handwerkerviertel sind vor allem in der Posf&raber auch in
anderen Stral3en mit potenzieller Laufkundschaft wie der Schlosser
und SeilerstralRe eiransprechende Gestaltung der Erdgeschosszo-
nen zu sichern. \ehtigist hierbeieine durchgehende Gestaltung
mit Uberbrickenden Elementen bei Leerstandeter unterbro-
chenem BesatDerzeitsindvor allem ungenutzte Erdgeschosszo-
nendurch einunattraktives bzw. unbelebteg&rscheinungsbilde-
kennzeichnet einhergehend ngtol3flachigoeklebtenSchaufens-
tern und Wanden sowie dunklen Angstraunariiber hinag sol-

len Werbeanlagen sich der Gesamtflache unterordnen und in den
Stadtraum einfiigenim Ubergang zum Hauptzentrum Poststrale
und unter Berucksichtigung der hiesigen Nutineiengruppen
kann sich das Handwerkerviertel mit erganzenden Sortimenten
profilieren, die durch Befragungen im Gebiet, mit zielgruppenge-
rechtem Marketing und einer ansprechenden AuRendarstellung
unterstitzt werden kénnen.

3.6 Soziale Infrastrukturnd Angebote

Im Handwerkerviertel selbst sind aul3er den Uberregional ausge-
richteten BerufsscHan und der Hochschuleeine Bildungs, Be-
treuungs und Kulturangebote angesiedelinfolge von Bevolke-
rungsrickgangen sind seinerzeit die Nutzungen der Kita Lessing-
stralRe sowie der Martihuther Kirck aufgegeben worden. Die im
Gebiet bestehenden Bedark®nnendurch Einrichtungen in den
angrenzenden Vierteln mit gedeckt werdBieben dieser wohnor-
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tbezogenen sozialen Infrastrukturversorgung bestehen im Hand-
werkerviertel mehrere Angebote im Bereich der Gesundhitd
Sozialfursorgesowie lokaleVereinsstukturen. Die Bereitstellung
kostenglinstiger Raumlichkeiten fur niedrigschwellige, soziale, kul-
turelle und kreative Angebotst zu férdern, damit diesginen Bei-

trag zur Lebendigkeit des Quartiggstenkdnnen

Kinder und Jugend

Die wohnortnahe Versorggmmit Bildungsund Betreuungseinrich-
tungen erfolgtin den angrengnden Gebieten. DerBedarf an Kita
und Krippenplatzen fir Kinder unter drei Jahkann nur bedingt
gedeckt werden und ist moglichst im Viertel selbst abzudedtken.
weniger al$00m Etfernung liegen zweiiKdertagesstatten (Kita
Schachtweg/ Kita in der der Citgudem befinden sich in einer Ent-
fernung imerhalb von 100@ Grundschulen sowie weiterfiihrende
Schulen. Dazu zahlen dkohltbergschuledie Eichendorffschule
die Neue Schulend dasRatsgymnasium

Hochschule und Berufsschule

Die beiden Berufsschulen und die Hochschule pragen das Handwer-
kerviertel durch die Art der Nutzung ebenso wie die Bautypologien
und bewirken einen erheblichen Zielverkehr im Gebiet einschliel3-
lich dem damit erbundenenParkdruck Gleichzeitig beleben die
Schilletinnen und Stu@nt*innendas Gebiet, tragen zu einer bun-

ten Mischungder Tagesnutz&mnen im Stral3enbild bei undut-

zen die Angebote vor OfEleichwohl sind hier aufgrdrder hohen
Anzahl der Schiifennennachbarschaftliche Konflikee verzeich-

nen.

Kulturelle Angebote und Begegnungsraume

Als wichtiger kultureller Standound Begegnungsrautefindet

sich dadHallenbad- Kultur am Schachtwag unmittelbarer Nahe
zum Handwerkerviertel. Hier sind vérezlene Angebote von der
Kinderbetreuung tber ein Programmkino bis zu Kleinkunstveran-
staltungen gebindelt. In fuBlaufiger Entfernutegen zudem
samtliche gsamtstadtische Kulturangebote- vom Stadttheater,
Kulturhaus mit Bibliothekis zumKunstnuseum.Weitere tberre-
gionale Freizeitstatten wie der Allerpark und das phaeno sind
ebenso in der Nahe angesiedelt.

Soziokulturelle und soziale Angebote

Im Handwerkerviertel sind verschiedene soziale und soziokulturelle
Verbande Vereinigungerund Vereine ansassifiese sind jedoch
nicht auf die Bewohn&nnen im Handwerkerviertel fokussiert,
sondern bedienen gesamtstadtische bis Uberregionale Bedarfe.
Durch die zentrale Lage im Stadtgebiet sind diese Einrichtungen
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und Beratungsstellen fir alle gut erreichbainre dem Preisdruck
der zentralerHaupteinkaufsachsan der Porschestral3e standhal-
ten zu mussen.

An der HeinriciNordhoff Stral3e liegt das Sozialkaufhiaiahtblick,

das als gemeinnutzig eingetragene Genossenschaft die Moglichkeit
bietet, preisglinstig gebrabte Waren zu erwerben sowie Men-
schen in den Arbeitsmarkt zu (re)integrieren. Der Vereinssitz der
Forderer und Freunde des Sozialkaufhauses Lichtblielgeelen-

falls im Viertel. Zudem befinden sich Beratungsstellen wiSalzs
alwerk Wolfsburg e.Vdie AidsHilfe Wolfsburg e.Vsowie der
Wolfsburger Betreuungsverein eid.Handwerkerviertel. Ein wei-
teres Angebot besteht in dédimbulante Hilfeler Diakonie die als
StiftungzumZielhat, Hilfeangebote fiir wohnungslose und Not lei-
dende Menschen zu forde Weitereim Handwerkerviertel ansés-
sigeVereire sind dieTurkiscHslamische Geeinde zu Wolfsburg
e.V. (DITIBYler Kaffeetweete e.\(Drogenberatung) und ein tune-
sischer Verein.

3.7 Offentliche Raume und Griin

Das Handwerkerviertel weist insgesamt einernemo Versiege-
lungsgrad auf. Der sehr hohe Parkdruck fiahsétzlichkdazu, dass
offentliche und privatd-reiflachen uberwiegend fur das Abstellen
von Pkw genutzt werdeiies wirkt sich negativ adas Stadtbild
aus, beeintrachtigdie Aufenthaltsqualitatnd hat negative Effekte
auf die stadklimatischen Bedingungen

Quartierseingange

Als zentrale Nord-SUudAchse des Handwerkervierteist der
Schachtweg eine stark frequentierte Stral3e. Im Sirédéufter
Uberdie KleiststraRe hinaus und stellt an dieSéglle einen wichti-
gen Quartierseingang daaulich ist dieser Raum gefasst und es
bildet sich eine kleine Platzsituation heraus,jei®chtrotz ihres
Potentialskeine Aufenthaltsqualitat aufweist.
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Abbildung40: QuartiergingangSchachtwegud
Foto:complan(2018)

Im Norden miindet der Schachtweg in die HeinNdndhoff
Stral3e. In diesem Bereich befinden sich zwei Abgéange zur Unter-
fuhrung, die die Verbindung muTor 17 de¥\W-Werks bildet. Das
Aufkommen an FuRgangémnen ist an diesem Haupteingarzy
Stol3zeiten hoclDer nérdliche Quartierseingang und Vorplatz der
CartHahnSchule wurde in 2020 neu umgestaltet.

Weitere Eingangin das Handwerkerviertel sind der dstliche Auf-
takt der Poststralle sowie die Seilerstradde westichen Ende.
Durch die stadtebauliche Situation und Gestaltung des 6ffentlichen
Raums sind diese Bereidtherzeitnicht als Quartierseingénge ab-
lesbar. Uber die LessingstralRe wie auch iber die HeMaadh
hoff-Stral3e (zur SiegfridghlersStralle) mangeles an sicheren
Querungsmaoglichkeiten fir FuBgarngenen und Radfahretin-

nen, so dasgine Vermtzung nur bedingt gegeben ist.

Platze Wege undstral3en

Der RobeHKochPlatz ist 1952 am Standort der vormaligen Tullio

Cianettil I £ £ S Sy (i anjarkigrRrS Brundrgskder oStadt

22f FTa0dz2NH RSY «o0oSNHIy3 1T 6A40KSYy RSY vdzZ NIGASNI a
al I YRESN] SNIBASNL St ad LY &ASAYSNI adl RGNNdzYf A OKSyY
Klieversberg VW Werk wirkt die Bedeutung dieses einzigen, in sei-

ner Anlage dazu noch symmetrisch komztph Schmuckplatzes

der Stadt bis heute visuell nach: von Siiden kommend ragen hinter

dem Uhrenturm des alten Ordnungsamtes die Schornstaése

YNI FigSN] Sa ADer PR& yeist Gealtuhdsdetizite

auf, so dass dieser kaum als Treffpunkt umd Aufenthalt genutzt

wird.

Das Handwerkerviertel ist ein Quartier der kurzen Wege mit einem
engmaschigen FuRBwegenetz. Allerdings weisen die Wege an vielen

1 PumpUhlmann, HolgeiStadtbauhistorische Untersuchung zur Geschichte des Robert
KochPlatzes und seines Umfelds in Wolfsp2@d 1 S. 4).
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Stellen Defizitewf. So sind mancherorts die Wxgiten zu gering
bemessen und die Oberflachenmasdien defizitdr, so dass sich
Stolperfallen auftun. Generell wurde der barrierefreien Benutzbar-
keit bisher wenig Beachtung geschenkt, so dass mobilitatseinge-
schrankten Personen z.B. durch hohe Bordsteinsaliestandige
Zuganglichkeit verwehrt bleibt. jessamt ist die Aufenthaltsquali-
tat der Strallen und Wege aber gering einzustufen. Verstarkt
wird dieser Eindruck duraten Mangel an Stral3enbdumen und an
offentlichem GrinDie Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und des
ZOB sind durch die Trennwirkung HeinrickNordhoff Stral3e ein-
geschrankt. Insbesondere an der Siegfiddkers StralRe ist durch
den Tunnel die Ubergeordnete stadtische Hauptwegeachse unter-
brochen und erzwingt Umwege.

Positiv ist der Umbau der PoststraReensten Bauabschnitt 2017

zu beuteilen. Durch die Umgestaltung wurde Fahrbahn fir den
KfzVerkehr zugunsten der Seitenrdumariickgestellt. Breitere
Gehwege, Verweilplatz&adabstellmdglichkeitereine neue Be-
leuchtung PflanzbeeteindBaumeund die zeitgemaflie Materialitat
tragen eheblich zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéder Post-
stralRe bei. Ziel dieser MaRnahme war die Riickgewinnung ihrer ur-
springlichen Bedeutung als belel#gale im Quartier. Anwen-
dung fand der fir das Handwerkerviertel festgese@staltungs-
katalog.

De Schulkomplex der CaflahnSchule wurde inkErgebnis eines
hochbaulichen und freirAumlichen Realisierungswettbewerbs um-
gestaltet. Dabei wurde die Berufsschule im Jahr gtii8inemEr-
weiterung®au versehemind das AulRengelande neu gestali@er
Entwurfsieht vor, den Schulkomplex zum Umfeld hin zu 6ffnen und
kommunikative Platze zu schaffen, denn als linearer Baukdrper bil-
det das neue Schulgebdude jetzt die Raumkante fir zwei neue
Platze: den inneren Schulhof und den aul3enliegeridisz und
Quartierseigang Ein Baumfeld akzentuiert diesen Bereibte
Umgestaltung des Schachtweg Nord, welcher auch die Vorplatzfla-
che der CarHahnSchule umfasst, wurde im November 2020 abge-
schlossen.

Daruber hinaus wurde die SeilerstrafR@015durch neu angelegte
stralenbegleitende Pflanzbeetend Baumpflanzungeaufgewer-

tet.

Offentliches GriiA

Der hohe Versiegelungsgrad im Handwerkerviertel wirkt sich nega-
tiv auf den Anteil offentlicher Griinflachen aus. Von groRer Bedeu-
tung ist daher der RobeKochPlatz mit seiner gfien zentralen

12Zum offentlichen Griin zahlen alle Formen o6ffentlich zuganglicher griiner Freiraume und
begriinter Gebaude. Dazu zahlen Griinanlagen, Spielplatze, StraRengriin und Straflen-
baume.
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Rasenflache. Die raumliche Nahe zur Ostfalia Hochschule macht ihn
als Aufenthaltsbereich besonders fir Smttinnen interessant.
Jedoch wird der Plaschon langer nicht mehr den Anforderungen

an eine reprasentative Grunflache mit Aufentbalialitat gerecht,
sodass eine Umgestaltung notwendig Matirlich profitiert auch

die Bewohnerschaft rings um den RobeochPlatzvon derGrin-
flache.Weiteres offentliches Griist in Form vormAbstandsgrin
vorzufinden.

Es gibt keinen offentlichen $filatzim Gebiet Die Schulhéfe der
Berufsbhildenden Schulen sifirdi zuganglich. Sie sind ebenso zu ei-
nem hohen Grad versiegelt und bieten keixplizitenSpiet oder
Sportmdglichkeiten. Im Handwerkerviertel simgnige Einzel-
baume bzw. kleinere Baumgmen vorzufinden. dsammenhan-
gende Baumstrukturehestehen nichtinsgesamt verzeichnet das
Handwerkerviertel ein deutliches Defizit an Guimd Freirdumen.

PrivateFreiflachen

Der hohe Parkdruck im Handwerkerviertel fiihrt dazu, aasisauf
privaten Gradstiicken Stellplatze fir die Bewohnerschaft, Kund-
schaft und Beschaftigte bereitgestellt werdddie Grundstiicke
weisen nur vereinzelt Baume oder kleine, gliedernde Rasenflachen
auf. Dementsprechend sind die Grundsticke grof3tenteils nicht
wirklich zum Aufiethalt bestimmit.

Das Gelande der Jugendherbengeler KleiststralRhingegenver-
fugt Uber relativ grof3zligige und begrinte Auf3enanlagen mit Spiel
und Sportangeboten fir die Gaste.

3.8 Verkehssituation und Mobilitat

Die zentrale Lage des Handwerkerviertelweindes Hauptbahn-
hofs, zum Innenstadtzentrum an der Porschestrale und zum VW
Werk lassen auf eine Erreichbarkmit verschiedenen Verkehrs-
mitteln schliel3en.

Das Gebiet wird Gber die HauptverkehrsstralBen Heiarialhoff
Stral3e im Norden, die LessingB&am Westen und Kleiststral3e im
Siuden erreichtAuf diesen das Gebiet begrenzenden Hauptver-
kehrsstaf3en gilt Tempo 50m Osten schliel3t die FuRgadngerzone
und Haupteinkaufsmeile Porschestral3e an.

Die Anbindung ins Gebiet hinein erfolgtOstWest Richtag tber

die Seilerund die Poststral3e und in Ner@lid Richtung tber den
SchachtwegZudem dienen die Stichstral3en TischlerstralRe, Schlos-
serstralRe und Siegfridehlers StraRe démneren ErschlielBunder
Grundsticke im Gebietnnerhalb des Gebietes isisbauf den
Schactweg Tempo 30 angeordnet
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Erreichbarkeit per Bahn und Bus

Das Handwerkerviertel ist vom Wolfsburger Hauptbahnhof ful3lau-
fig Uber verschiedene Wegebeziehungen erreichbar (vgl. FuRwege).
Die kurzeste Verbindung fiihrt direkt Gber den weitgerii Park-
platz entlang der HeinrieRordhoff Stral3e, der P+R Stellplatze fr
Bahnnutzeftinnen sowieStellplatzetur VW-Mitarbeitertinnen bie-
tet und ist entprechend unattraktiv.
Die Regionalbahn nach Gifhdéhrt stundlichund nach Braun-
schweig mindestensstindlich, zu derHauptverkehrszeiterim
halbstiindiga Rhythmus
Auch vom ZOB an der Porschestra® g A S RSNJ | [ f GadStt S
an der Schillerstrallist das Handwerkerviertel fulaufig tber die
Quartiersstrafle angebunden. Der ZOB wird von samtlichesliBu
nien, die in und um Wolfsburg verkehren, angestelextit Aussa-
gen derLeher*innenund Schilerihnender Berufsschulen im Ge-
biet sind sowohl die Zeiten als auch die Taktung der Linien zufrie-
denstellend.
Die direkten Haltstellen im Handwerkerviertefibden sich an der
HeinrichNordhoff StralReEcke Schachtweg unweit der Gdahn
Schule und direkt am Eingang der Berufsbildenden Schateder
Kleiststral3eDiese Bushigestellenwerdenvon je zwei Linien ange-
fahren Die Nr. 267 isin ihrer Taktungauf die Frikh Spat und
Nachschichten der VAMitarbeitenden ausgerichteDieweiteren
Buslinien fahren im Stundentakt und sind damit wenig attraktiv.
>H f6SadSttS o{AKROKGGSIAG . dza b NJ
> HaltestellecKleiststraR&Bus Nr. 180, 211
> H f 6SaiSNBENDGELBAL dza bNIP MynI HMA

FulRverkehr

Angesichts der zentralen fu3laufigen Innenstadtlage, der Nahe zum
Hauptbahnhof und zum ZOB sowie dem hohen Anteil an Nzer
nengruppen, die per Bus und Bahn anreisen oder umliegende Park-
platze nutzen, kommt dem Fufdikehr im Handwerkerviertel eine
zentrale Bedeutung zldie Wege sind kurz, aber Giberwiegend un-
attraktiv. Wichtige Verbindungen der Schilemen und Stu-
dent*innen sind nachfolgend mit Entfernungsangabe und Zeitbe-
darfen aufgefiihrt.

> Hauptbahnhofg CartHahnSchule: rd. 550 Metéi7 Min
ZOB CartHahnSchule: rd. 800 Metéd0 Min
I £ 4Saiid g8 adydsamtulRwey7 Min
Parkplatz Schhtweg Sid zuBB: rd. 300 M4 Min
Langsparken Seilarnd PoststraRemax. 200 rh2 Min

Parkplatz am Burg&ingzur CarHahnSchule:
rd. 500m/ 7 Min

vV V. V V V

50 | complan KommunalberatungJanuar 22



Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungsziele Handwerkerviertel
3 | Stadtebauliche Gebietsanalyse

Die grof3en Hauptstrallen mit hoher Verkehrsbelastung wie die
HeinrichNordhoffStral3e, die Kleistind Lesingstraf3e werden von
FuRgangerihnen eher gemieden. Vielmehr genutzt sind die inne-
ren ErschlieBungsstrafi im Gebiet, vor allem die Schlosserstralie
als kurze Verbindungsachse zwischen den Berufsschulen und Bahn-
hof/ ZOB. Zwar pragen schmale FuBwege und viele Parkplatze die-
sen Stralenraum, dennoch stellt die Schlosserstral3e eine wichtige
FuRwegeverbindung dakuch die Seilerstralie ist ein wichtiger Be-
standteil im FuBwegenetz des Handwerkerviertels. Der Gehwegbe-
reich weist Erneuerungsind Gestaltungsbedarfe auf. Sudlich der
Seilerstral3e flhrt eine Stichstral3e zur neu errichteten Wohnanlage
Lessingpark und alod ein FulBweg zur Kleiststral3e. Eine weitere
fuBlaufige Verbindung besteht zwischen den beiden Berufsschulen,
vom Lessingpark tber den Schulhof der B&®vie hinter den Ge-
bauden 11 bis 17. Beide sind eher Restflachen mit Hinterhofcharak-
ter ohne Gestaltgalitét. Zur Verbindung der Hochschulgeb&aude im
Gebiet wirde deshalldlie Realisierung einer sogenannten Bildungs-
fuge angedacht. Diese fulRlaufige Wegefiuihrung vom Réloett

Platz bis zum Schachtweg soll als Zielstellung erhalten bleiben.

Mit der Umgestaling der PoststralRe wurde der Gehwegbereich
auf bis zu 4,8éh verbreitert und mit Griin, Fahrradstandern und
Banken ausgestattet. Damit wurde fir Ful3gétigeen ein attrak-

tiver Stadtraum geschaffen, der dem Quartier und selragyesgas-

ten und Bewohnetinnen zugutekommt.

Lichtsignalanlagen bestehen am ndrdlichen und sidlichen Ende der
Schachtwegs zur Querung der Kleiststral3e sowie der Heinrich
NordhoftStraRe. Im Handwerkerviertel ist auf der PoststralRe am
Abzweig Schachtweg ein Zebrastreifen angelegt. Veifaue-
rungsbedarfe liegen vor allem im Umfeld der -Eathn Schule
(Schachtweg, Seilerstraf@®wie am Hauptgebaude d@stfaliaan

der PoststraReBesonders die Ecke Poststralle, Schachtweg, Seiler-
stral3e ist eine viel genutzte Durchgangsverbindung, didnhdtinc
hohes FulRgdngeraufkommen und eine unibersichtliche Verkehrs-
situation gekennzeichnet ist.

Radwegenetz und Abstellanlagen

Obgleich Wolfsburg als Autostadt nicht zu den klassischen Fahrrad-
stadten zahlt, hat sich die Stadt zum Ziel géseds Fahrradfaren

im Stadtgebiet z@idrdern. Dazu liegt ein 2RunktePlan vor, der

u.a. die HeinricHNordhoff Straf3e als Teil einer Radschnellverbin-
dungin RichtungBraurschweig aufnimmt sowie die Lessingstralle
und die Verbndung SiegfriedEhlersStralRe- RobertKochPlatz-
SchillerstraB zum Hauptradroutennetz z&hlDie LessingstralRe
und die HeinriciNordhoff Stral3e sind mit baulich angelegten und
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benutzungspflichtigen Radwegen versehBaesonders didHein-
rich-NordhoftStralRe ist infolge der hohen Verkehrsbelastuag
nig attraktiv

Die Kleiststral3e ist bereits mit markierten Schutzstreifen in jede
Richtung ausgestatteDie Einbahnstral3e am Rob&wch Platz ist
fur den Radverkehr in beide Richtungen frei gegeben.

Im Rahmen der Neugestaltung der Poststral3e wurderidctable
Fahrradbtigel sichtbar im Strallenraum angeordnet und erganzt.
Ebenso wurden bei HochbaumalRnahmen wie u.a. an der Ostfalia
oder der Jugendherberge Radabstellanlagen geschafénden
Schulhofen der beiden Berufsschulen im Gebiet bestehen noch De-
fizite bezlglich der Ausstattung mit geeigneten Fahrradabstellanla-
gen.

Verkehr im Gebiet

Die HeinrickNordhoftStralRe zahlt als wichtige Verbindungsachse
von der Autobahn A39 ins Zentrum zu den am meisten belasteten
StraBenrdumen in Wolfsburg. Die Verketesgen haberin den
letzten Jahren deutlich undurchschnittlich mehr al22% zuge-
nommen Wurden im bisherigen RahmenplamerktéaglicheVer-
kehrsmengen zwischen 34.500 bis 36.900 Kfz angezeigt, sind es mit
Stand April 208 bereitsWerte von 40.200 bis 46.8602°. Das ent-
spricht einer Zunahme an Verkehr je nach StraRenabschnitt um 17
bis 27%.Stadteinwéarts wird die Heinriddordhoff Stral3e je nach
Abschnitt von 19.500 bis 26.200 Kfz pro 24 h befahren. Das sind
rechnerisch knapp 800 bis 1.000 Kfz pro Stunadeivdie Ver-
kehrsbelastungen sich in miélauptverkehrszeiten konzentrieren.
Stadtauswarts fahren zwischen 18.700 und 20&@@iesen Ab-
schnitt derHeinrichNordhoftStral3e. Die Prognosen bewegen sich
bis zum Jahr 2030 zwisch48.300 und 52.000 Kfz pra@lB und
damit eine weitere Steigerung des HRiztkommens um 11 bis
13%. In diese Zahlen sind jedoch weder zukiinftige alternative Mo-
bilitaitsangebote noch die Neubebauwngd damit die funktionale
Nachverdichtungles groBraumigen Parkplatzsaberechnet

Die Verkehrsmengen in der Kleiststraf3e und der Lessingstral3e be-
wegen sichzwischen 5.600 und 7.200 stadtauswarts. Auffallend
hierbei sind die deutlich niedrigeren Fahrten stadteinwarts (2.100
bis 4.300). Auf den inneren Sammahd StichstraRersind zwi-

schen 1.000 bis 2.900 Kfz pro Zdunterwegs, davon ein grof3er An-

teil an ParksuchverkehreWeiterhin weisen die Zufahrten von der
HeinrichNordhoff StraRe am Schachtweg (&&hn Schule) sowie

an der SiegfrietEhlers Stral3e (Parkhaus, Ostfalia, Burostandorte
hohe Verkehrsmengen auf.

13 Stadt Wolfsburg. Verkehrsmodell Wolfsburg-\Kdzkehrsmengen im werktéaglichearV
kehr. April 2016
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Am Hauptbahnhof stehen zudem tempor&tebilitaitsangebote in
Form vorCar und Bikesharing zur Verfliguigreize zum Umstieg
bietet zudem eine Schnellladeséule (22kW) mit zwei Lademoglich-
keiten in der Poststral3e.

Ruhender Verkeh

Das Handwerkenvitel ist durch einébauliche Verdichtung, einen
Funktionsmix sowie den hohen Anteil an Tagesntitmeen ge-
pragt. Mit zwei Berufsbildemesh Schulen, mehreren Fakultatsge-
bauden derOstfaliaHochschulegdem Jugendgéstehaus und meh-
reren Burgebauden und einem Parkhassdas Viertetin wichti-
ges Alltagsziel fir Schilamen Stueént*innen, Arbeihehmer*in-
nen, Gasteund Pendletrinnen Allein die taglich ins Gebiet pen-
delndenStucent*innen und Schilerinnenkdnnen auf 4.000 und
6.000Personea beziffert werden.

Ein GroRReil dieser Tagesnutzénnen kommt per Kfz ins Hand-
werkviertel, verursacht Parksuchverkehrerzeugt einerhohen
Parkdruckund erfordert Parkplatzflachefirotz der Parkhéuser im
Gebiet, stral’enbegleitenden Parkplatzen, derfdgiomigen VW
Stellflachen an der Heinridthordhoff Straf3e (ca. 1.500) uad der
Lessingstrafe sind die meisten Blockinnenbereiche im Gebiet
ebenso verggelt und als Parkraum genutZlaseingefiihrte Sys-
tem des Bewohnémnenparkausweises fihrt nicht zinem gro-
Reren Parkraumangebot fir Bewohnérhen, da die Parkplatze
nicht bewohnetbevorrechtigend ausgewiesen sihtsgesamt sind
im Handwerkerértel etwal.660Parkplatzeausgewiesen.

Offentlichzugangliche Parkplitze Anzahl
Parkhausoststralie 960
Parkhaus Schachtweg 80
Parkdeck Catiahn Schule* 80
ParkplatBBS (ebenerdig)* 50
Parkplatz Schachtweg* 50
Seilerstralie 90
PoststralRe 50
Schachtweg 60
Blockinnenbereich Tischlerstralle 200
SiegfriedEhlers Stral3e 12
RobertKoch Platz 25
Summe Rd. 1.660
*Eingeschrankte Zuganglichkeit
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Die Parkraumwirtschaftung im 6ffentlich&tralRenraum erfolgt
Uber Parkscheinautomaten.

Die Parkhauser an dBwoststralReSiegfriedEhlers Stralle und am
Schachtweg werden privatwirtschaftlich betrieled sind zélich
unbegrenzt nutzbarDas Parkhaus Poststra@este im Tagestarif
einen Euro protBnde und maximal secl&uro am Tag.

Die Nutzung des Parkdecks der-€kathn Schule sowieedebener-
dige Parkplatz der BRSindden Lehrkraften vorbehalten.

Zusatzlib zu den offentlich zuganglichen Parkplatzen statem
ruhenden Verkehr zahlreiche Flacrearf privat genutzten Grund-
sticken zur Verfugundie Anwohner des Wohnparks Lessing-
strafl3e konnen die eigens errichtete Tiefgarage nutzen.

Mobilitatsgruppe Berufssitersinnenund Stuént*innen

Das Handwerkerviertel zieht taglich verschiedene Zielgruppen ins
Gebiet, die Einund Auspendeln und sich als sehr heterogen dar-
stellen. Dies sind neben den BewoMhiraren, Beschéftigte im Ge-
biet, Stuént*innen der Hochschule csvie Besuchémnen als
Ubernachtungsgaste und Kunden. Damit verbundetesihlreiche
Verkehrsbewegungamd ein auRerordentlicher Parkdruck.

Um die Zielgruppe der Berufsschéienen naher zu analysieren,
erfolgte im Rahmen der Konzepterarbeitung einénerBefragung

an beiden Berufsschulen, an der insgesamt 983 Personen teilnah-
men. Zudem erfolgte eine Beteiligung, in dem vor Ort Wiinsche, Be-
darfeund Mobilitatsvehalten abgefragt wurden (vgl. Dokumenta-
tion im Anhang).

Eine knappe Mehrheit der befragterrBfsschiletinnen (53%)
wohnt im Stadtgebiet von Wolfsburg, darunter sind viele Schi-
lersinnen aus den eher abseits gelegenen Ortsteilen. Ein Viertel
pendelt aus dem Landkreis Gifthorn und weitere 12 % aus dem Land-
kreis Helmstedt ins Handwerkerviertel.

Diese vorwiegend weiten und raumlich weit gestreuten Schulwege
erklaren die hohénzahl an Berufsschuiler*innedie nie zu Ful}
(82%) oder per Rad (?8) zur Schule kommen. Dagegen nutzen
knapp 70% der befragten Schiitémnenimmer bzw. haufig den ei-
genen Pw, Mitfahrgemeinschaften sind hingegen kaum verbreitet.
Zwar sind die Berufsschifliemen nicht alle parallel und nicht tag-
lich in der Berufsschule, aber allein die befragten Teilnehmer erzeu-
gen damit einen Parkdruck von rd. 550 Pkw. Die meistgenutzten
Pakflachen sind der Parkplatz an der HeinfldrdhoftStralie so-

wie die Seiler Tischler und Poststral3e direkt im Viertel. Weitere
genutzte Parkplatze sind die Flachen an westlich der Lessingstral3e
und am Kulturzentrum sudlich der Kleiststra3e. Das Peasldmader
SiegfriedEhlers Stral3e spielt hingegen keine Rolle, hier gab es le-
diglich drei Nennungen. Mehr als %0der Befragten geben an, fur
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die Parkplatzsuche weniger als funf Minuten aufzuwenden. Jeder
Funfte (20%) sucht mehr als 10 Minuten.

Mehr alsein Viertel der Befragten (rd. 250 Schtileamen) gaben

an, immer oder héufig mit dem Bus in die Berufsschule zu fahren.
Etwa 8% nutzen die Bahn. Dabei ist die etktlle am Zentralen
Busbahnhdf ZOB die meistgenutzte Verbindung, gefolgt von der
Haltstef S a Yl dZFK2Fa® 5AS yIKS 38t S3SySy 1 fGSaisStf
kaum genutzt, da die genutzten Buslinien diese nicht anfahren. In
den Beteiligungsveranstaltungen vor Ort habendidé Wegefiih-
rungen von Schiler*innemon den Haltestellen zu ihren Berufs-
schulen dkumentiert.

Die Zufriedenheit mit der Erreichbarkeit und Lage der Berufsschu-
len liegt im mittleren Bereich. Etwa 3®der Berufsschitgnnen

sind zufrieden, wahrend rd. 3% angeben, die Erreichbarkeit sei
mittel. Knapp ein Viertel ist unzufrieden bzehrsunzufrieden.

Gefragt nach moglichen Malinahmen zur Erleichterung des Schul-
wegs, wurde am haufigsten ein kostenloses Schiilerticket fir Bus
und Bahn angekreuzt (564 Nennungen), gefolgt von veranderten
Bus und Bahnzeiten bzw. weniger Umstiegen (297 Negeoh

Etwa 20 Anregungen betreffen Bushaltestellen bzw. Buslinien, die
in Schulndhe bzw. am Wohnort gewtunscht werden. Immerhia 68
der Befragten (579) geben an, sie wirden ein Schulerticket fir den
Schulweg nutzen, wenn es eines gabe.

Als sonstige MaRnatereur Verbesserung des Schulwegs wird am
haufigsten ein kostenloser Schilerparkplatz genannt (265 Nennun-
gen). Auch die Idee eines Park+Ride Standortes am Stadtrand z&ahlt
zu den Mdoglichkeiten, die mehr als 230 Schiileen angekreuzt
haben.

Die Stuéntinnender Hochschule wurden ebenfalls im Rahmen ei-
ner vorOrt-Aktion beteiligt und befragDie befragterStudieren-
denkamen Uberwiegend entweder von auswarts oder wohnten in
der Wolfsburger Innenstadt, so dass die Nahe zum Bahnhof sowie
die fuBlaufige Errelbarkeit eine wesentliche Rolle zur Einschét-
zung der Erreichbarkeit spieltebas Semesterticket und die Zug-
verbindung nach Braunschweig, aber auch Gifhorn und Helmstedt
wird von jungen Menschen haufig genutzt. Das Studieren in Wolfs-
burg ist oftmals nichmit einer Entscheidung ftir einen Wohnstand-
ort in Wolfsburg verbunden. Ginstiger Wohnraum, sowohl fir Ein-
zelpersonen, als auch \Affeeignet in der Nahe der Hochschule
bzw. in der Innenstadterdengewinschtobgleich es mehrere An-
gebote in der Nahe gibCags, Kneipen, Bars, Kiosk und der darin
SYiKFtfG§4SYyRS 2dzyaOK yIl OK adz2NBFYySY [SoSyda 6ANRX
bereits in Wolfsburg wohnemeauliert.(vgl. Dokumentation im
Anhang).
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Fazit

Die zwei Berufsschuleowie die Hochschulen Gebiet sind wich-
tige Uberregionke Ziele und verkehrlich relevante Einflussgréf3en,
die die Verkehrsstrome und Parkmdglichkeiten im weiteren Umfeld
bestimmen. Aus der Befragudgr Berufsschilémnen wird deut-

lich, dass der Uberwiegende Antaiit dem eigenen Pkw ins Hand-
werkerviertel konmt. Dies liegt am tberregionalen Einzugsgebiet
der Schulen, das zudem vielfach landlich gepragte Siedlungsstruk-
turen und entsprechend unzureichende Mobilititsangebote jen-
seits des individuellen Verkehrsmittels umfasst. Der durch die Schi-
lersinnen erzeugteParkdruck auf das Handwerkerviertel und die
umliegenden Quartiere bewirkt einen enormen Flachenverbrauch,
der weder dem Charakter des Viertels noch dem Umweltschutzge-
danken gerechtvird. Mit demkuinftigen Wegfall der Stellplatze auf
dem Areal der nordli@n Nordhoffstral3e wird der Parkdruck deut-
lich zunehmen. Hier sind Alternativen gefragt, um die Erreichbar-
keit der Schulen und der Hochschulesithern und zugleich die
Angebote des Umweltverbundes zu stark@ie befragten Studie-
rendendagegemutzen mehheitlich Bus und Bahn oder wohnen

in der Nahe, so dass eine fuRlaufige Erreichbarkeit gegebBieist.
grundsatzlich gute Erreichbarkeit des Handwerkerviertels endet am
nahe gelegenen Hauptbahnhof und dem Zentralen Busbahnhof.
Schon die Wegeverbindungers iiertel sind wenig attraktiv.

Die Erreichbarkeit der Berufsschulen und der Hochschule aus den
umliegenden Stadiund Ortsteilen Wolfsburgs sowie den benach-
barten Landkreisen ist eine tbergeordnete verkehrspolitische Fra-
gestellung, die nicht auf lokalBlbeneim Sanierungsgebebige-

I6¢ werden kannDie rdumliche Konzentration dieser beiden Ein-
richtungen plus der Hochschule Ubersteigen die Moéglichkeiten, im
Handwerkerviertel ausreichend Parkmoglichkeiten zu schaffen,
was auch nicht Zielstellung sein kamd soll. Gleichwohl ist eine
Reihe an MalRnahmen denkbar, um eine stadtvertragliche Erreich-
barkeit der Einrichtungen im Handwerkerviertel zu beférdern. Dazu
zéhlen ein attraktives Angebot mit regelmalRiger, stetiger und ein-
pragsamer Taktung, wenigen Umgtsrfordernissen sowie einer
Anpassung an Schulzeiten. Zudem ist zu prtfen, inwiefern mehr di-
rekte Busanbindungen die Schulen anfahren kdnnen, derzeit wer-
den die Haltestellen an den Berufsschulen kaum genutzt. Analog
zum Semesterticket fur Stant*innen sdlten auch Berufsschi-
lersinnen ein vergunstigtes Ticket fir Bus und Bahn nutzen kdénnen.
Die Moglichkeiten vor Ort bestehen zudem darin, die Wege vom
Bahnhof/ ZOB als attraktive fuR3laufige Verbindung zu gestalten.
Dartber hinaus kann die Schaffung von RarlRoRitzen aul3erhalb
des Handwerkerviertels fur Berufsschtilenen mit einbezogen
werden.Weiterhin kdnnen sharethobility Angebote dazu beitra-
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gen, die als Parkplatz genutzten Flachen zu verringern. Zitem

nen vorhandene Parkplatze vorrangig fir Anweohuimed Kunden
reserviert werdenInfolge der Flachenknapphast eine Doppel-
nutzungder Flachemnzustrebenindem Bewohnéinnen (nachts)

und Pendletinnen (tagsiiber) die gleichen Parkplatze nutzen. Wei-
terhin ist die Auslastung des vorhandenen Parkhauosdis weite-

ren Betrachtungen einzubeziehen. Statt Flachen zu versiegeln, kon-
nen Vereinbarungen mit dem Parkhausbetretpesucht werden.

3.9 Stadttechnik

Das Handwerkerviertel ist mit allen stadttechnischen Versorgungs-
leitungen ausgestatteDie Abfrage nachestehenden und erfor-
derlichen Versorgungsleitungen erfolgt im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren sowie im Zuge von Ausfuhruagspigen und
Bauantragsverfahren, so dass sich hier konkrete Informationen zu
den einzelnen Leitungssystemen finden.

Stral3enbelechtungund Ladeséalen

Die Beleuchtung entlang der 6ffentlichen StraRenraume ist im Ge-
biet grundséatzlich vorhanden. In den erneuerten Stral3enbereichen
wurden effiziente moderne Beleuchtungssysteme hergestellt.
Dadurch finden sich ganz verschiedene Leuchékdrp Handwer-
kerviertel. Abseits der StralRejedoch sind z.T. fuBBlaufigaurch-
gange nur unzureichend ausgeleuchtet.

Im Bereich der Elektromobilitét stehen an der Poststral3e Lademdg-
lichkeiten einschlief3lich einer Schnellladesaule zur Verfligung.

AnschlisseraStrom, Wasser, Fernwarme

Die Anschliisse der Grundstiicke an die stadtischen Versorgungs-
netze sindm Handwerkerviertajegeben.

Unter der SeilerstraBe befindet sich ein Abwasserhaoptdar
zum stadtischen Klarwerkntlang der SiegfrieBhlersStralie so-
wie unterhalb der Parkplatzes RobKchPlatz/PoststraRe ver-
lauft eine 110kV-Hochspannungskabder VW Kraftwerk GmbH
zum UmspannwérKEkiststrafl3e

Zudem ist das Gebiet an daéddtische Fernwarmenetz angeschlos-
sen Eine Fernwarmelauptleitung wurde im Zuge der
Baumallnahmen in der Poststral’e verlegt und liegt umber
offentlichen Verketsflachen. Weiterhin verlaufen
Fernwarmeleitungen in den rickwartigen Bereichen der
Grundstuicke Schachtweg 19 bis 25 Uber den gewidmeten Parkplatz
sowie Uber die faindstiicke PoststraRe 37 bis 48udemliegen
Letungenauf den Grunsgtiicken HeinriciNordhoftStraRe 67 bis

zur Schlossersiffe 8 und HeinrieNordhoffStralle 61 bis zur
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Schlosserstral3e 1Bies ist bei der Entwicklung der riickwartigen
Grundstiicksbereiche dep$tstralie zu bertcksichtigen.

Alle weiteren VersorgungsleitungemRer denHausanschlisse
verlaufen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Kanalbestand Wasser/Abwasselm Zuge der Umgestaltung von Stral3enrdumen besteht die Chance,

Hitzeinseln durch Veegelung

Eingeschrankte Biodiversitat

Verdunstung und Ablauf von
Regenwasser

58

den Kanalbestangsofern erforderlichzu sanieren und die Abwas-
serstrome in hydraulisch gunstige Richtungen zu lenken.

Breitbandversorgung

Die Breitbandverfugbarkeit ist im Handwerkerviertel durch eine lei-
tungsgebudene Versorgung mit mehr als Bit/s gegebert? Es
besteh diesbeziiglich kein Handlungsbedarf.

3.10 Mikroklima und Energie

Die starke Uberbauung und der hohe Versiegelungsgrad wirken im
Zusammenhang mit dem Mangel an Grinflachen und Bepflanzun-
gen negativ auf dasiktoklima im Handwerkerviertel.

Insgesamt wirkt sich der Mangel an Griin und unversiegeltem Bo-
den nicht nur negativ auf das Wohnumfeld des Handwerkerviertels
aus, so dass es keine soziale Funktion als Treffpunkt oder Erholungs-
raum Ubernimmt. Auch klimatisch gesehen wirkt sichhdée Be-
bauungsgrad in Verbindung mit der stark konzertgierSchad-
stoffbelastung sehr ungiinstig auf das Quartier aus. Die Bildung von
Hitzeinseln mit groRer Sommerhitze sind magliche Folgen.

Die biologische Vielfalt im Handwerviertel ist mangels Grinfla-
chen und Griinangeboten stark eingeschrankt, so sind bisher we-
der Fassadenbepflanzungen noch Dachbegrinungen vorzufinden.
Die umgestalteten Stralienraume wurden mit StralRenbaumen und
stralRenbegleitenden Pflanzbeeten ausgestattm eine klimati-
sche und atmosphérische Aufwertung zu erreichen.

Ebenso lauft durch die Flachenversiegelung das Niederschlagswas-
ser schnell ab und steht nicht fur die Verdunstung zur Verfigung,
was einen abklhlende Effekt hatte. Bei Starkregenereignissen
kann das Wasser nicht versickern, was Uberschwemmungsgefah-
ren birgt.Es besteht die Mogli&eit, dass sich Regenwasker Ext-
remereignissennsbesonderan Tiefpunkten sammeltso z.Bim
Bereich Tischlerhof, Sokkerhof odeauf dem Schulhader Cad
HahnSchule Diesekdnnen im Extremfall einen Wasserstand von
50 cm umfassen. Dementsprechend muss der Faktor der Extremer-
eignisse bei zukinftigen Planungen beispielsweise von Tiefgaragen
mit bertcksichtigt werdenUm negativen Auswirkungen von
Starkregenereignissen vorzubeugen sind Retentionsmdglichkeiten

14 Breitbandatlas des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur
(www.bmvi.de Zugriff am 17.04.19)
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zu schaffen. Als MaRnahmen zur Uberflutungsvorsétigeen
weitere Entsiegelungen urain optimiertes Langs und Quergefalle
des Verkehrsraums sowie wassergangigdd@agerdienen.
Eine Grundwsser und Bodenverunreinigung ist fir den Stando@rundwasser und Ben
Poststral3e 40 ermittelt. Die Verunreinigung ist lokal begrenzt wedunreinigung
soll im Rahmen eines Monitorings Uberwacht werden. Auf Versicke-
rung van Niederschlagswasser ist im Umkreis abzusehen.
Infolge der vormaligen Nutzungen besteht ein Altlastenverdagiiiastenverdachtsflachen
auf folgenden Grundstiicken:
> Seilerstral3e 4vermutlich ehemaliger Betrieb einer
Schmiede, Gefahrdung besteht nichiasge die Flache
versiegelt bleibt, im Falle der Umnutzung als Freiflache oder
Umgestaltung sind Untersuchungen vorzunehmen
> PoststralRe 44 ehemalige Buchdruckerei, Bodenuntersu-
chung sollte erfolgen und vorab mit der UBB abgestimmt
werden
> HeinrichNordhoffStraf3e 69/Schlosserstra3d 8¢ ehema-
lige Schlosserei inkl. Heizoltanks
> HeinrichNordhoff Str. 101 / ehemalige Nutzung als Tank-
stelle
> Tischlerstral3e 3, Verdacht auf friihere Nutzung a3 afk-
stelle

> Schachtweg 1, ehem. Standort einer chemischen Remigun

> SeilerstralRe 24, ehem. Standort einer chemischen Reini-
gung

> PoststralRe 39, Verdachtsflache-Werkstatt

Die Luftqualitat leidet unter dem hohen Anteil motorisierter VeEinseitige Mobilitdtsanreize
kehrstrager im und auR3erhalb des Gebietes. Der Krealaufieh-

lenden Anreizen fur den Umweltverbund und deglenParkmdg-

lichkeiten fuhrt in Verbindung mit dem Uberregionalen Publikum
(Berufsschuléinnen, Hochschileinnen, Arbeitnehmetinnen)

dazu, dass die Bedarfe stetig das Angebot lbersteigen. Mit zuneh-

mender Verdichtung und Ansiedlung weiterer Funktionen nimmt

der Parkdruck weiter zu, sofern nicht aufeinander abgestimmte

Push und PuiMalRinahmen umgesetzt werden. Diese sollen dem
Umweltverbund dienen und die Konzentration der Parkplatze auf

wenige Flaokn beférdern.

Der Energieverbrauch der Gebaude entspricht bei erneuerten Baue Energiebilanz
ten sowie den Neubauten den hohen energetischen Standards. Vor

allem fir altere Gebaude bestembchHandlungsbedarf, darunter

die Berufsschule BESDas Gebtest an die Fernwarmeversorgung

der Stadt Wolfsburg angebunden, die eine insgesamt gute Umwelt-

bilanz aufweist.
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3.11 Zusammenfassende Bewertung

Aus der Gebietsanalyse heraiisd in der folgenden Ubersichtsta-
belle die Starken und Chancen sowie Schwachen uizit®abge-
leitet.
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Offentliche Raume
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und Baustruktur

Klima,Grin Gebietscharakter

und Stadttechnik
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Starken

Identitat und Image durch namensgebenden bauliche Be
derheiten (Handwerkerhauser)

Stadtbildpréagende Solitare verschiedener Architekturstile

Gestaltungsleitfaden fiir einheitliche Gestaltunfigidicher
Bereiche

Baulichraumlich gefasste Quartierseingange

Kleinteilige Bawnd Eigentiimerstruktur im Kernbereich
(Poststral3e und Seilerstral3e)

Westliche PoststralRe als identitdtsgebender Bereich

C
Schwéachen

YdzNI S ol FfosSNIal SAGa
figen Esatz durch Neubau

Fehlende stadtebauliche Orientierung und Hier:
chie

Quatrtier der baulichen Briiche und Baustile

Stadtraumliche und stadtebauliche Verknipfun
angrenzende Stadtbereiche ist nicht gegeben

Tlw. schlechter Sanierungszustand der Geb&uc

ungeordnete Baustruktuim Bereich Tischleund
SeilerstralRe

@
Chancen

(energetische)Modernisierung der identitatsgeb
den Handwerkerhauser

Quialitatsvolle Neuordnung unter Beibehaltung ¢
Quatrtiersidentitat

Moglichkeiten zur qualifizierten Nachverdichtun

Stadt Wolfsburg. Fortschreibung Sanierungszi

G
Risiken

Verlust derstadtebaulichen Eigenart durch grof3
mal3stabliche Ersatzbauten
Hoherimmobilienwirtschaftlichemvestitions und
Verwertungsdruck

Vielfaltige Nutzungsstrukturen und Nischenangebote

lebendiges Quartier durch Hochschurel Berufsbildende
Schulen

Unterschiedliche Nutz&nnengruppen (Tagesind Dauerbe
wohnerschatft)

Inhabergefihrter Einzelhandel
Arbeitsplatze im Schwerpunkt Biro und Verwaltung

Quartiersbezogene Versorgungsangebote (Backer, Lebe
mittelmarkt, Gastronomig

Kindertagesstétten und Grundschulen in erreichbarer N&
Soziale Beratungsangebote

Einseitiges Wohnungsangebot (Uberwiegeeihkl
Wohnungen) mit temporaréBewohnerschaft
Nur bedingt zielgruppenspezifische Angebote f{
die Tagesutzerinnen (Schulerinnen, Stu-
dent*innen)

Etablierung zielgruppenspezifischer Angebote f
die Tagesund Dauerbewohnerschaft
Stabilisierung der Versorgungsfunktion durch N
entwicklung an der HeinriddordhoffStrale
Einbeziehung der Bildungsinstitutionen in die Q
tiersentwicklng

Belebung durch Starkung dauerhafter Wohnstrt
turen

Verdrangung von Einzelhandel und einzelhande
nahen Dienstleistungen durch Blronutzung
Fehlende Nachfolge bei inhabergefiihrten Gesc
ten

Verdrangung der dauerhaften Wohnnutzung du
temporare Wohnfomen

Verlust der belebten Erdgeschosszonen (Einze
del und einzelhandelsnahe Dienstleistungen) ur
damit des urbanen Charakters
IdentitatseinbuRen durcgro¥flachigébauliche
Strukturen und Nutzungen

RobertKochPlatz als whtiger griiner und verkniipfender
Freiraum mit stadtgeschichtlicher Bedeutung
Kernbereich westliche Poststral3e funktional und anspre-
chend gestaltet

Hoher Grad der Bodenversiegelung
Wenig Grin (6ffentlich und privat)
Kaum gestaltete Aufenthaitsnd Begegnoigsorte

Verknupfung der Achse Klieversbeigchillerstrg
RobertKochPlatz¢ SiegfriedEhlersStr. ¢ Bahnhof

Vorhandende Platzsituationen an Quartierseing
gen gestalterisch hervorheben

Starkregenvorsorge bei Naund Umplanungen
Entsieglung und Begriumg von Flachermachern
Pflanzung zuséatzlicher StraRenbaume

Verstarkung negativer stadtklimatischer Auswir-
kungen (Uberhitzung, Starkregenereignisse)

Weitere Verdichtung und Versiegelung

Hoher FuRgangeranteiurch kurze Wege und unterschied
che Nutzetinnen gruppen Stucenttinnen, Schilerinnen,
Beschaftigte, Bewohnerschaft, Gaste)

zentrale Lage im Stadtgebiet unweit des Bahnhofs und d
HaupteinkaufsstraRe PorschestralRe

neue sichere Radabstellanlagen inevffichen Raum
Anschluss an Fernwarme vorhanden

fehlendegesicherteQuerungsmaoglichkeit der
HeinrichNordhoftStraRe und der Lessingstralle
Gefluhlte Unsicherheit durdiohegefahrene Ge-
schwindigkeit, fehlende Querungen und tlw. un
niigende Beleuchtung

Durclgangsverkehr im Quartiend damit Luft
und Larnbelastungerdurch Verkehr

Starke Zielverkehmdurch Beschaftigte und Schi-
ler*innen

Mangelnde Barrierefreiheit in Schachtweg, Seil
stralRe, TischlerstralBe und Schlosserstrale
Sehr hoher Parkdruck durch Tagégerinnen
und geringe Flachenverflgbarkeit

Reduzierung negativer Auswirkungen des Park
drucks durch effiziente Parkraumkonzepte
Attraktive Angebote zuMutzung des OPNV durc
Schulertnnen, Stucent*innen und Arbeitneh-
mer*innen

Zunehmender Parkdruck durdfiegfall der grof3-
flachigen Parkplatze an der Heinridtiordhoff
Stral3e

Verlust des urbanen Charakters durch Missverh
nis von Nutzungen und Parkplatzflachen
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Dieim vorangegangen Kapitel aufgezei@ebietsanalyseeigt im
Abgleich mit den im Jahr 2009den Vorbereitenden Untersu-
chungen festgestellten stadtebaulichen Missstanden, dass eine
deutliche Aufwertung stattgefunden hat. Sowohl bauliche Defizite
und Erneuerungsbedarfe als auch funktionale Schwachen wurden
durch zahlreiche Sanierungsvorhaben alagebZur Aufwertung

des Quartiers haben u.a. der Umbau der PoststralRe aber auch Sa-
nierungsmaf3nahmen an mehreren privaten und 6ffentlichen Ein-
zelgebauden beigetragen. Gleichwkdihnten einige defestge-
stellten stadtebaulichen Missstéanbestatigt und durc weitere
erganzt werdenDazu zahlt vor allem der hohe Versiegelungsgrad
im Zusammenhang mit dem geringen Anteil an Grunflachen im
Quartier, die infolge des voranschreitenden Klimawandels und
mikroklimatischen Auswirkungen an Dringlichkeit gewinnen.

Ablatung der Missstande

Zur Beurteilung stadtebaulichen Missstdnde werden die in
§136BauGB aufgefuihrten Punkte herangezogen. Dabei geht es
zum einen um die Wohmund Arbeitsverhaltnisse oder die Sicher-
heit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menacimnd

zum zweiten undie Funktionsfahigkeit des Gebietes.

Die Ubersicht deMissstandegreift die Nutzungsund Funktions-
mangel sowie die stadtebaulichen und baulichen Defizite auf die
bereits in den vorbereitenden Untersuchungen formulpegt. Kap.
2.3Bewertung der Missstandejurdenund erganzt diese um wei-
tere Punkte, die sich aus der Analyse ableiten lassen. Die folgende
Aufzéhlung umfasst drei Kategorien:
> Zum einen sindie Mangel aufgefiihrt, dieereits 2009 be-
standen undhoch nicht bzwnur teilweise behoben wur-
den

> [NEU Gesondert gekennzeichnet sind diganzende De-
fizite, die aus derEntwicklungtendenzenund einem ge-
stiegenerHandlungsdruckuKlimaschutzund -anpassun-
genabgeleitetwurden

V' Die mit Hakchen gekennzeichneten und grau hirgéste
Méngel aus den vorbereitenden Untersuchungen von 2009
sind mittlerweile weitgehend behoben und z&higcht
mehr zu den aktuell aufgefuhrten Defiziten
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Nutzungsund Funktionsméangel (202920)

> Funktionale und gestalterische Mangel von Grinflachen
DieAufwertung des Robeltoch Platzesurde aufgrund der
geplanten Hochbauvorhaben zurtickgesteitt wird zeit-
nah umgesetzt. Die Mal3nahrisé ein wichtiger Beitragur
Beseitigung des 0.g. Mangels

> Gewerbliche Nutzung aufwertungsbedurftig
Zwar konnten @i Leerstande reduzierteue gewerbliche
Ansiedlungen und somit auch eine Aufwertung des Images
verzeichnet werdeZugleich isein Verlust akleinteiligen
Einzelhandedu beobachten, so dass diesbezuglich weiterhin
Handlungsbedarf besteht.

> Barrierewirkung und Durchgangsverkehr
Die cas Handwerkervierteimgebenderdauptstral3erent-
falteneine Barrierewirkung urtdetennur werige Que-
rungsmaglichkeiten

> Immissionen der angrenzenden Hauptstrafl3en
Mit denumliegenden Hauptverkehrsstral3en geht auch eine
Verlarmung des Handwerkerviertels einhien.Hauptver-
kehrsstraRenetz hat der Verkehr zugenommen, somit bleibt
der Mangel bestehen.

> Fehlende raumliche VerknupfungeéWegeverbindungen
Ein attraktives Fultind Radwegenetz zur Durchquerung des
Gebietes ist nur in Aatzen vorhanden.

> [NEU Homogene Wohnangebote fiir temporares Wohnen
hemmen die Bildung stabiler Nachbarschaften und die Bele-
bung des Quartiers.

> [NEU Fehlende Versorgung mit Spielplatzen, Grunflachen
sowie Begegnungsraumen

> [NEU Mangelnde Biodiversitat.

Diesezwei Punkteaus den vorbereitenden Untersuchungen 2009
sind nicht weiter Bestandteil des Nutzungsd Funktionsmangel:

V' Grundstucke ohne NutzuhBrachflachen
Mangel ist weitgehend behoben

V' Fehlnutzungen/ Zweckentfremdung
Mangel ist weitgehend behoie
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Stadtebauliche und bauliche Man{009/2020)
> Stadtraumliche Defta/ Grundstiicke

Der hohe Versiegelungsgrad auf den Grundstticken im Ge-
biet ist nach wie vazin stadtrdumliches Defizit, dega im
Sinne einediknafreundlichen Quartiers zu begeggin
Stadtraumliche DefiziteStralRenrdaume

Defizite der Aufenthaltsqualitat bestehen noch in der Seiler-
stralRe sowie in der Tischland Schlosserstralie.

Bauliche Mangel an Gebauden

Die einst bestehenden baulichen Mangel konnten zu einem
Teil bereits angemgen und abgebaut werden, bestaln
Teilenvor allem vor dem Hintergrund der energetischen Effi-
zienznoch fort.

Mangelhafte EingangssituatioQuartierseingange

Die ungeniigende Quartierseingangssituation wurde im Nor-
den des Schachtweges durch eine rieestaltung des Vor-
platzes der CatlahnSchule verbessert. Der sudliche Ein-
gang von der Kleiststral3e bietietgegen wenigwfenthalts

und Stadtraumqualitaten.
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4.1 Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild dient der weiteren stadidimdnen Entwick-

lung zur Orientierung und Schwerpunktsetzung hinsichtlich der
raumlichen Entwicklung und damit einhergehender Nutzungszu-
ordnung.

Das raumliche Leitbild beschreibt daher Gebietscharakteridiika
einzelnen Bereichen Grundfunktionen und dryguschreiben. Da-

rin lassen sich verschiedene Erfordernisse flr bestimmte Bereiche
im Handwerkerviertel ableiten.

Abbildung41 Raumliches Leitbild mit Nutzungsschwerpunkten
Quelle: eigene Darstellung
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