1. Anderung Erhaltungssatzung der Stadt Wolfsburg
fur die Altstadt des Stadtteiles Fallersleben

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 10.12.2025 aufgrund des 8§ 172 Abs. 1
Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBLI.I S. 3634), und der 88 10, 11, 58 und 94 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113), folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Ziel dieser Satzung ist die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes und die Be-
wahrung eines lebendigen Ortsbildes, das insbesondere durch Fachwerkbauten nachhaltig
gepragt ist. Das Ortsbild ist die bauliche Ansicht und optische Wahrnehmung eines Stadtteiles
als Gesamtheit. Die Stadtgestalt schlief3t die Baustruktur einer Stadt, also auch Straf3en,
Platze und Freiraume, ein. In einer Voruntersuchung (Baustruktur und Stadtbildanalyse von
Straul3 Fischer Historische Bauwerke GbR, 01.06.2018) wurden die zu erhaltenden ortshild-
pragenden Gestaltungsmerkmale und stadtebaulichen Besonderheiten der Altstadt von Fal-
lersleben herausgearbeitet und dokumentiert.

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung unterliegen alle baulichen Veranderungen der Ge-
nehmigungspflicht und einer entsprechenden Einzelfallprifung durch die Stadt Wolfsburg.
Dem Genehmigungsvorbehalt unterliegen nicht MaBhahmen der baulichen Instandhaltung
(Reparatur) und MafRnahmen zur baulichen Instandsetzung, also die Beseitigung von Man-
geln, die auf Abnutzung, Alterung, Witterungseinfllissen oder Einwirkungen Dritter beruhen.

Bauliche Veranderungen, beispielsweise MalRnhahmen wie Abbruch, Neubau oder Anbauten,
Malnahmen der energetischen Sanierung von Aufl3enwanden, aber auch der Errichtung von
PV- Anlagen sind aus Sicht der Erhaltungssatzung nur dann unzuldssig, wenn sie im Wider-
spruch zu vorhandenen ortsbildprdgenden Qualitaten in der ndheren Umgebung. stehen. Es
wird nicht das Ziel verfolgt, Gebaude zu konservieren oder private Investitionen und Verande-
rungen zu blockieren. Soweit bauliche Ma3nahmen die vorhandene stadtebauliche Gestalt
bewahren, sind sie grundsatzlich zulassig.

Die Erhaltungssatzung ersetzt nicht die unverandert geltenden bauplanungsrechtlichen Vor-
schriften des § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) und des § 30 BauGB (Bauen im Bereich
von Bebauungsplanen), sondern erganzt diese um die Belange des Ortsbhildschutzes. Die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben der Nachverdichtung (z.B. Aufstockung von Bestandsgebauden
oder die Verdichtung mit Neubauten) richtet sich daher zuvorderst nach den planungsrechtli-
chen Vorschriften der 88 34 und 30 BauGB.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die im Lageplan mit einer schwarzen Geltungsbe-
reichslinie umgrenzten Grundstiicke. Der Lageplan als Anlage 1 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2
Erhaltungsgriinde, Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, der stadtebaulichen Gestalt,
der Struktur sowie des Ortsbildes des Gebietes nach Mal3gabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB. Die verbale Gebietsbeschreibung, bezogen auf pragende Gestaltmerkmale und deren
Erhaltenswirdigkeit innerhalb des Satzungsgebietes, ist in der Anlage 3 dargestellt und ist als
Dokumentation Bestandteil dieser Satzung.



§3
Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen die Errichtung, der Ruickbau, die Anderung
sowie die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

(2) Bei Ruckbau, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage darf die Geneh-
migung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die stadtebauliche Gestalt pragt, d.h. pra-
gende Gestaltungsmerkmale aufweist, oder sonst von stadtebaulicher, geschichtlicher o-
der kunstlerischer Bedeutung ist und durch Rickbau, Anderung oder Nutzungsanderung
die stadtebauliche Eigenart und stadtebauliche Gestalt beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3
Satz 1 BauGB).

(3) Die Genehmigung der Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Eigenart und stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrachtigt wird (8172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

(4) Diese Satzung gilt unbeschadet bestehender Bebauungsplane und der Genehmigungs-
pflicht baulicher Anlagen gemaf der Niedersachsischen Bauordnung und auch fiir solche
Vorhaben, die nach der Niedersachsischen Bauordnung oder sonstigen gesetzlichen Vor-
schriften nicht genehmigungsbeddirftig sind.

§4
Zustandigkeit

Die Genehmigung wird durch die Stadt Wolfsburg erteilt.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach § 3
Abs. 1 erforderliche Genehmigung abbricht, errichtet oder &ndert, handelt gemaR § 213 Abs. 1
Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe von
bis zu 30.000 Euro geahndet werden.

86
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Wolfsburg, den ........................

STADT WOLFSBURG
Der OberblUrgermeister
Dennis Weilmann



Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich
Anlage 2: Begrindung

Anlage 3: Pragende Gestaltmerkmale



